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JUEZ QUE LA DICTA: D* ESTEFANIA ZAPICO MARTIN
Lugar: Méiaga
Fechia: diez de mayo de dos il diecisiete

PARTE DEMANDANTE: (e e
ogado: FRANCISCO PALACIOS CASTILLO

Procurador: MARTA MERINO GASPAR

PART]?. DEMANDADA EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE MALA’GA
(EN REBELDIA), BBVA, 54 y(G S (N REBELDIA)
Abogado: NURIA SANCHE ‘
Procurador: PEDRO BALLENILLA ROS

, OBJETO DEL JUICIO: RECLAMACION DE CUOTAS Y PREFERENCIA DE
CREDITOS

OBJETO DEL JUICIO: RECLAMACION DE CUOTAS y PREFERENCIA DE

CREDITOS
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por la Procyy { ra, MERINO GASPAR. en

nombre y representacidn de la

Mse interpuso  demanda de proceso. verbal contra el EXCELENTISIMO
{ENTO DE MALAGA, BBVA SA y JUAN ANTONIO TRUJILLO AMORES

en [a que, tras alegar los hechos y fundamentos que estimé de aplicacidn, solicitaba

legales, y solicita respecto del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE MALAGA y
BBVA SA, que sc declave preferente ia qpor importe de.1.197,32 euros

.cto de las cargas inscritas a favor de los demds codenandados en la finca registral N°
del Registro de la Propiedad N° 8 de Mélaga, asf como al pago de las costas
procesales si se opusicren a fa demanda.

SEGUNDO.- Admitida a trémite la demanda mediante decreto de fecha
03/03/2017, se emplazé a las partes con las advertencins legales oportunas. La demandada
BBVA se persond en autos mediatite escrito de fecha 03/04/2617 allandndose parcialmente a

Jutente se dictara sentencia por la cual se condenase a la demandada—
satisfacer al actor la suma de 1.297,64 euros, mas los Intereses

—
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ADMINISTRACION

i DE

JUSTICIA

de los aifos 2016, 2015 y 2014 relativos a las tres anualidades anteriores al afto en curso,
oponiéudose a fa prelacion del crédito respecto de las anualidades 2011 y 2013 por exceder
de dicho plazo, solicitando la no imposicion de costas. La demandada AYUNTAMIENTO
DE MARBELLA y el demandado {8 E p fueron declarados en
situacién procesal de rebeldia. '

TERCERO.- Ninguna de las partes ha interesado la celebracion de vista, presentado
el demandadof escrito pasterior aceptando la deuda reclamada, Tras lo cual

lan quedado las actuaciones conclusas para el dictado de la presente sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECH

PRIMERO.- Solicita la Comunidad de Propietarios actora que se condeue a-
i P omo litular de! inmueble Local nimero 2 de la

omuniqad de Propietartos demancante, a que abone a la Comunidad fa suma de 1.297,64
euros, a que aseiende 1a deuda que mantienc el referido comunero, derivada del impago de
fas cuolas comunitarias ordinarias que le corresponden, segin liquidacién aprobada por la
comunidad de propictarios, mas los jnterescs legales, ¥ las costas det procedimiento. Asi
mismo, alega que la finca registral del Regisiro de la Propiedad N° 8 de Milaga
titularidad de la demandada estd gravada con una Hipoleca constituida a favor de BBVA
objeto de la inscripeién 3% y un Embargo a favor del AYUNTAMIENTO DE MALAGA, por
lo que solicita ta declaracién de preferencia del crédito de la actora por la siina de 1.197,32
euros (cuotas de las anualidades 2013, 2014, 2015, 2016), frente a dichas cargas en los
términos del articulo 1.923 CC en relacién con el articulo 9 LPH. '

La parte demandada AYUNTAMIENTO DE MALAGA no ha comparecido al
acto de juicio pese a constar citadas en legal forma, no formufando oposicién a los hechos
aducidos en su contra, ni impugnacién de la documental aportada de adverso. Conforme
rejterada doctrina jurisprudencial, fa citcunstancia de que la parte demandada no se hubiese
personado en plazo para contestar a la demanda, y que, por ello, hubiera sido declarada en
situacién de rebeldfa procesal, no supone una admisién de los hechos de la demanda, ni
exime a la parte demandante de la carga de acreditar aquellos en los que se funde su
pretension, conforme a las reglas distributivas de la carga de la prueba, del mismo modo que
tampoco queda el tribunal sentenciador exonerado de examinar y valorar el waterial
probatorio para format su conviceidn acerca de tales hechos (STS de 19 de noviembre de
2007). La situacion procesal de lu rebeldia del demandado, no supone atlanamiento, ni
siquiera admision de hechos y no presenta oivo alcance que el weratiente preclusivo y el de
la forma de las nofificaciones (articulos 281 a 283) y la posibilidad brindada al actor de
solicitar la medida cantelar. Ya el Tribunal Supreno, desde las aflejas sentencias de 23 de
juniio de 1960, 17 de enero de 1964, 16 de junio de 1978 y 29 de marzo de 198, tiene
declarado que no implica allanamiento, ni libera al demandante de probar los hechos
constitutivos de sut pretensién, recogiendo la sentencia de 27 de noviembre de 1897 que
subsiste en la actora el onus probandi, no significando el silencio det rebelde confesidn de
los hechos de la demanda -sentencia de 4 de mayo de 1909 {STS de 3 de junio de 2004).
Esta regla procesal ha sido recogida de forma positiva en el articulo 496.2° LEC, que dispone
que la declaracion de rebeldia no serd considerada como allanamiento ni como admision de
los hechos de la demanda, salvo los casos en que la fey expresamente disponga lo contrario.

la demanda reconociendo la preferencia del crédito en lo correspondiente a la parte vencida
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La parte demandada BBVA se allana parcialmente a la demanda en Jo-
correspondiente a la parte vencida de los aifos 2016, 2015 y 2014 relativos a las tres
anualidades anteriores al aifo en curso, oponiéndose a la prelacién del crédito respecto de las
anvalidades 201 | y 2013 por exceder de dicho plazo, salicitando Ia no imposicion de costas.

El demandado (R REERERERIE D 110 ha contestado en plazo legal a la
demanda, si bien posteriormente ha presentado escrito reconociendo la certeza de la deuda

reclamada.
SEGUNDO.- Se ejercita por la Comunidad actora en primer lugar frente a -
— una accién de reclamacion del pago de cuofas connumilarias, ante el
incumpliniento por la demandada de la obligacién legalmente contenida en el avticulo 9.1.¢)
de la Ley de Propicdad Horizontal, que obliga a cada propietario a contribuir, con arreglo a
Ia cuota de participacién fijada en el titulo 0 a lo especialmente establecido, a los gastos
gencrales para el adecvado sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargas ¥
responsabilidades que nto sean susceptibles de individualizacién, afiadiendo el apartado f) del
mismo precepto que es obligacién de cada propietario contribuir, con arreglo a su respectiva
cuota de paclicipacion, a la dotacién del fondo de reserva que existird en Ia comunidad de
propictarios para atender las obras de conservacion y reparacion de la finca.

La documental aportada a las actuaciones permite declarar probada la existencia de
una deuda liquida, vencida y exigible a cargo del# por el impago de las
referidas cuotas, Asf, se aporta el Certificado de fecha 17/11 16 (documento 2 de la

demanda) suscrito por el Administrador de fa Comunidad con el visto bueno del Presidente,
del acucrdo de Ia Junta General Ordinaria de fecha 05/05/2016 en fa que se liquidd la deuda
que mantiene el referido demandado con la Comunidad autorizando & su Presidente al
ejercicio de Ias acciones legales oportunas, y que acredita que a feche del certificado la
deuda de la demanda asciende a la suma de 1.297,64 euros, cotrespondiente a las cuotas
devengadas desde el afio 2011 (dos cuotas ordinarias y comisiones bancatias por devolucidn
de recibos), pasando por el afio 2013 (en que se reclaman los meses de marzo, abril, mayo,
junio, actubre, noviembre, y diciembre), la anualidad completa de 2014, los meses de
enero, febrero y diciembre de 2015, y los meses de enere, marzo, abril,mayo, junio y julio de
2016. La legitimacion pasiva de la parte demandada se acredita por fa Nota simple
informativa aportada como documento ! de Ia demanda, que justifica que la titularidad de la
finca indicada le corresponde a_onstando en la misma nota simple registral
que la finca aparece gravada con la hipoteca'y embargo descritos en el fundmuento que
precede. Por otro lado no consta acreditado que el demandado haya impugnado ninguna de
las Juntas de Propielarios ni los acuerdos en ellas adoptados sobre distribucién de las cuotas
comunitarias, ni de aprobacién de partidas u obras extraordinarias, recordande a este
respecto que el Tribunal Supremo tiene declarado que (sentencia del Tribunal Supremo de 16
junio 1995) ne puede exensarse el impago de las cuotas sin la previa impugnacion de los
acuerdos que las establezcan. En definitiva, la documental aportada a las actuaciones,

W su conjunto conforme a las reglas de la sana critica, evidencia que ¢l St

resulta deudor de la suma de 1.297,64 euros derivados del impago de las cuota
ordinarias y gastos aprobados por la Comunidad, constando acreditada la pervivencia de [a
deuda en virtud del certificado aportado a autos, no aportando la parte demandada
documento o prucba alguna justificativos de su pago, por [o que, incumbiendo a la parte

demandada la carga de acreditar ¢l pago de Ia suma rectamada (articulo 217 LEC rocede
estimar las pretensiones de la Comunidad actora, condenando a
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|l pago de a suma de 1.297,64 curos al haber incumplido lo dispuesto en el
articulo 9 de Ia Ley de Propiedad Horizontal, por lo que procede estimar en su integridad lo
pretendido por la actora,

TERCERO.- En segundo lugar, se ejercitn por la parte actora una_
declaracién del caracter preferente del crédito que ostenta contra(GEESEE R I
B sobre Ia finca registral N°p' frente a la hipoteca y embargo descritos en el

ndamcnio Primero. El articulo 9.1° Teira e) de la LPH establece la obligacion de cada
propietario de eontribuir, con arreglo a la cuota de participacion Siiada en el titwlo o a lo
especialmente establecido, a los gastos generales para el adecuade sostenimiento del
inmueble, sus servicios, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de
individualizacion, y aiiade, en un segundo pérrafo, que Los crédifos a favor de la comunidad
derivados de la obligacion de contribuir al sostenimiento de los gaslos generales
correspondientes a las cuotas impuiables a la parte vencida de la annalidad en cirso y los
tres aitos anteriores tienen la condicién de preferentes a efeclos del articulo 1.923 del CC y
preceden, para su satisfaceion, a los citados en los mimeros 3.% 4.° y 5.° de dicho precepto,
sin perjuicio de la preferencia establecida a favor de los créditos salariales en el texto
refundido de fa Ley del Estatuto de los Trabajadores aprobado por ef Real decreto legislativo
1/1995. Sin embargo, asiste la razén a la demandada BBVA en su escrito de allanamiento
parcial; y es que en este procedintiento, iniciado en el afio 2017, se reclaman cuotas vencidas
desde el affo 2011 hasta el segundo trimestre de 2016, por fo que solo es posible declarar la
preferencia respecto de las cuotas vencidas et el aflo 2017 actualmente en curso y los tres
gjercicios anteriores (2016, 2015,2014), no siendo reclamable la preferencia respecto de las
cuotas de los ejercicios 2013 y 2011, debiendo rechazar la declaracién de preferencia del
crédito por estas ltimas. Ello supone que, atendiendo a las cantidades desglosadas en el
Certificado aportado como documento 2 de la demanda, la preferencia del crédito solo pueda
declararse respecto de la cantidad de 848,16 euros,
El articulo 1.923 del CC dispone por su parie que con relacion a deterininiados
bienes inmuebles y derechos reafes del dendor, gozan de preferencii: 1) Los eréditos a
fuvor del Estado, sobre los bienes de los contribuyentes, por el imporie de la dltima
anualidad, vencida y no pagada, de los impuestos que graviten sobre ellos; 2) Los créditos
de los asegiradores, sobre los bienes asegurados, por los premios del seguro de dos aflos; y,
si fuere el seguro nutno, por los dos itinos dividendos que se hubiesen repartido; 3) Los
créditos hipotecarios y los refaccionarios, anotados e inscrilos en el Regisiro de la
Propiedad, sobre los bienes hipotecados o que hubiesen sido objeto de la refaccion; 4) Los
créditos preventivamente anotudos en el Registro de la Propiedad, en virtud de
mandamiento judicial, por embargos, secnestros o efecucidn de sentencias, sobre los bienes
anolados, y sélo en cuanto q créditos posteriores; 5) Los refuccionarios no anofados ni
inscritos, sobre los inmuebles a que la refaccion se refiera, y sélo respecto a oiros créditos
distintos de los expresados en los enairo niimeros amteriores. La documental aportada a las
acluaciones acredita que [a finca registral titularidad de la parte demandada se encuentra
gravada con con una Hipoteca constituida a favor de BBVA objeto de Ia inscripeidn 37, yun
Embargo a favor de AYUNTAMIENTO DE MALAGA (documento | de fa demanda),
créditos que ostentarfan la preferencia prevista en los apartados tercero y cuarto del articulo
1.923 del CC precitado, pero gue, de conformidad con el 1. fetra ) LPH, dichos
créditos no son preferentes frente al crédito gue ostenla ]a%or Ja suma de 848,16
euros correspondiente a las cuotas vencidas en los cjecrcicios 2014, 2015, y 2016 segin el

accidn de
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JusTICIA  |desglose ‘del Ceitificado “aportado ‘como “documento 2 de la demanda, debiendo, - en

consecuencia, declarar la prefergueiadel crédito de la Comunidad frente a los citados
créditos y respecto de la finca N a descrita.

CUARTO.- Consistiendo la obligacién en el pago de una cantidad de dinero,
deberd ¢l demandado deudor abonar, ademds del principal, los intereses devengados, como
establece ¢l articulo 1.108 de! Cédigo Civil, correspondientes a un interés anual equivalente
al legal del dinero desde la fecha de interpetacion judicial que tuvo lugar el dia 02/02/2017
con la presentacion de la demanda, hasta la fecha de esta sentencia, et que s¢ devengardn los
intereses legales del dinero incrementado en dos puntos hasta su completo pagoe o
consignacién, conforme a lo dispuesto en el articulo 576.1° de la LEC.

L. as causadas, y derivadas de la demanda
formutada frente 2 (B RS ERSEEEIEEEE) |2 hicndo sido estimadas lntegramente las
pretensiones de la actora, procede su imposicién al demandado condenado, conforme a lo
dispuesto en el articulo 394.2° de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Con respecto a las costas causadas, y derivadas de [a demanda formulada frente a
AYUNTAMIENTO DE MALAGA y BBVA, habiendo sido estimadas parcialmente las
pretensiones de la actora, procede su imposicion de oficio conforne a lo dispuesto en el
articulo 394.2° de la Ley de Enjuiciamiento Civil, sin que proceda condena en costas de la
parte demandada alianada parcialmente, y ello por virtud del articulo 395 LEC, al liaberse
allanado antes del trémite de oposicién en la vista, no apreciando temeridad ni mata fe en su

a_las_cos

conducta,
Vistos, los preceptos legales citados, y demds de general y pertinente aplicacion,

FALLO

A) Que ESTIMANDO la demanda formulada por la Procuradora de los Tribunales
Sra. MERINO GASPAR, en nombre y represenlac_
B s SRR R, ot

referido demandado a los sipuientes

RN dcoo  condennr y condeno a
propunciamientos:

1°) Que debo condenar y condeno am aque
abone a la parte actora fa suma de MIL DOSCIENTOS NOVENTA LTk EUROS
CON SESENTA Y CUATRO CENTIMOS (1.297,64 euros), mds los intereses legales
conforme al Fundamento Jurfdico CUARTO de esta resolucion.

2%} Que debo condenar y condeno aw al
abone de las costas procesales derivadas de la demanda mferpuesta en sit contra,

B) Que ESTIMANDO PARCIALMENTE la demaunda formulada por la
Procuradora de los Tribunales Sra. MERINO GASPAR, en nombre y representacion de Ia

SRy TR e ontra AYUNTAMIENTO
DE MALAGA, BBVA S.A., debo eondenar y condeno a los referidos demandados a los

siguientes promunciamientos:
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CUIUSTICEA ] 1) Que debo declaiar y declaro, frente a AYUNTAMIENTO DE MALAGA Yy
BRVA la preferencia del crédito @RS por importe de OCHOCIENTOS
CUARENTA Y OCHO EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS (848,16 curos), respecto
de las siguientes cargas iuscritas sobee la finca registral N"-inscrita en el Registro de
Ja Propiedad N° 8 de Milaga:

a) Hipoteca constituida a favor de BBVA objelo de fa inscripeion 3
b) Embargo a favor del AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

2°) Las costas procesales derivadas de la demanda formulada frente a
AYUNTAMIENTO DE MALAGA y BBVA se imponen de oficie.

Contra esta resolucion no cabe interponer recurso de apelacién, en atencién a que
la cuantia del procedimiento no es superior a 3.000 euros (articulo 455 L.E.C.).

Asi por esta sentencia, lo pronuncio, mandoe y firmo.

PUBLICACION.- Dada, leida y publicada fue 1a anterior Sentencia por el/ta Sr./Sra.
MAGISTRADO-JUEZ que la dictd, estando el/fa mismo/a celebrando audiencia piblica en
el mismo dfa de la fecha, de lo que yo, ella Letrado/a de la Administracion de Justicia doy

fe, en Malaga, a diez de mayo de dos mil diecisiete.

“En relacion a los datos de cardcter personal, sobre su confidencialidad y prohibicion de
fransmision o comunicacion por cualquier medio o procedimiento, deberdn ser iralados
exciusivamenie para los fines propios de la Administracion de Justicia (ex Ley Orgdnica
15/99, de 13 de diciembre, de proteccidn de datos de cardcter personal)™
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