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CERTIFICO: Que en la sesion ordinaria celebrada por la llma. Junta de Gobierno
Local el dia 21 de agosto de 2020, se adopté acuerdo del siguiente tenor literal:

“PUNTO N° 6.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE
DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION SISTEMATICA
(UE-1) DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PERI
G.3 I “INTELHORCE INDUSTRIAL” (PAM-G.1- 97 EN EL
PGOU-2011)

La Junta de Gobierno Local conocid la Propuesta del Teniente de Alcalde
Delegado de Ordenacion del Territorio, de fecha 13 de agosto de 2020, en la que se
propone incluir en el orden del dia de la Junta de Gobierno Local el asunto a que se
refiere el Informe-Propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, de fecha 13 de agosto de 2020, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real
Decreto nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y
con respecto al expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico
municipal consistente en la siguiente Propuesta de Aprobacion Inicial:

RESULTANDO que el ambito del presente Estudio de Detalle se ajusta a la
delimitacion de la Unidad de Ejecucion Sistematica (UE-1) del Plan Especial de
Reforma Interior PERI G.3 I “Intelhorce Industrial” (PAM-G.1- 97 en el PGOU-
2011), resultando una superficie total de 113.651,80 m2, que coincide con la
delimitacion y superficie fijada en el Estudio de Detalle aprobado con fecha 30 de
abril de 2019. (BOP 10/8/19)

RESULTANDO que el objeto del presente Estudio de Detalle consiste en
reordenacion de las alineaciones del viario y de las parcelas edificables del sector en
una parcela Unica conforme los siguientes parametros de ordenacion:

Determinaciones del Planeamiento, valores aprobados.

Concepto L.A-1 1.A-2 1.A-3 LLA.-4 Subtotal I.C. Total UE-
I.A. aprob 1
aprobado

Superficie 13.267,53 | 14.466.62 | 3.577,28 1.291,11 32.602,54 | 22.026,07 | 54.628,61
Parcela (m29

Edificabilidad | 1,2714 1,2715 1,4318 1,3100 1,4812
(m2t/m2s)
Techo 16.868,55 18.393,68 5.121,78 1.691,34 42.075,35 32.625,92 74.701,27
edificable
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(m2)

Uso Industrial Industrial Industrial Industrial Industrial
Tipo A Tipo A Tipo A Tipo A Comercial
*) *) *) *) *)

Dominio Privado Privado Privado Privado Privado

Justificandose la tramitacion del instrumento de planeamiento en el interés
“por la implantacion de un uso logistico que necesita parcelas de mayor superficie y
donde el viario esté adaptado o pueda ser compatible con la circulacion de vehiculos
de gran longitud.”

Haciéndose constar que el ajuste planteado no altera la superficie total de suelo
asignado a las parcelas, ni su edificabilidad. Y mantiene la superficie total destinada
a zonas verdes y viales—aparcamientos-zonas ajardinadas de conformidad con el
planeamiento aprobado.

RESULTANDO que el PGOU vigente ha sido aprobado definitivamente, de
manera parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de
enero de 2011 y tras la verificacion de la Direccion General de Urbanismo de la
subsanacion de las deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y como se recoge
en su Resolucién de 28 de julio de 2011, se ha procedido a la publicacién de la
Normativa de la citada Revisién-Adaptacion del PGOU de Mélaga en el BOJA n° 170
de 30 de agosto de 2011, que incluye entre sus determinaciones el Plan Especial de
Reforma Interior PERI G.3-1 “Intelhorce Industrial” como Planeamiento Aprobado
Modificado PAM -G.1 (97).

RESULTANDO que en relacién al ambito que nos ocupa, se han aprobado los
siguientes instrumentos de planeamiento que constituyen el marco urbanistico en el
que se desarrolla el presente Estudio de Detalle:

- El Plan Especial de Reforma Interior PERI G.3 I “Intelhorce Industrial”
(PAM-G.1- 97 en el PGOU-2011) que ha tenido aprobacion definitiva con fecha 29
de septiembre de 2002 en el cual se establecen dos unidades de ejecucion: sistematica
y asistematica.

- Modificacion de Elementos del PERI G.3 I “Intelhorce Industrial” promovida
por la entidad Mayoral Moda Infantil S.A.U. sobre una porcién del suelo urbano
asistemético, cuyo principal objetivo era suprimir la condicion de destinar el suelo
asistematico al uso “‘industrial textil” quedando como “industrial”. Aprobado con
fecha 24 de noviembre de 2005

Sefialandose que en el &mbito se han aprobado diversos Estudios de Detalle
para ordenar el Sector conforme lo dispuesto en el apartado 3.2 del PERI G.3 |
“Intelhorce Industrial” vigente:
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- Estudio de Detalle PP 113/06 seguido a instancias de Parque Comercial
Guadalhorce, S.L., con aprobacion definitiva el 26 de julio de 2007. (BOP 3/10/2007)

- Estudio de Detalle PP 9/08 seguido a instancias de Gestién de Inmuebles
Adquiridos, S.L. sobre las Parcelas I.A-3, 1.LA-4 y 5 de la U.E-1 del PERI-G.3.1
“Intelhorce Industrial”, con aprobacion definitiva 23 de febrero de 2012. (BOP
30/04/2012)

- Estudio de Detalle PP 10/08 seguido a instancias de Gestion de Inmuebles
Adquiridos, S.L. sobre la Parcela IC de la U.E-1 del PERI-G.3.I “Intelhorce-
Industrial”, con aprobacion definitiva 21 de marzo de 2013. (BOP 12/06/2013)

- Modificacién de Estudio de Detalle PP 50/14 promovido por Mayoral Moda
Infantil SAU, con el fin de desarrollar en el @mbito un Centro Logistico. Dicho
Estudio de Detalle se aprob6 definitivamente con fecha 31 de marzo de 2016 (BOP
16/05/2016)

- Estudio de Detalle PL 53/18 promovido Mayoral Moda Infantil SAU para
modificacion de la delimitacion de las dos unidades de ejecucion del PERI
(sistematica y asistematica). Aprobacion 30 de abril de 2019 (BOP 10/8/19)

RESULTANDO los siguientes antecedentes de hecho que deben ser destacados
en el presente procedimiento:

- Con fecha 27 de diciembre de 2019 se presenta por Sergio Gonzalez Martin,
en representacion de la entidad Montepino Logistica Malaga SL, documentacién
relativa al Estudio de Detalle que nos ocupa.

- Con fecha 7 de febrero de 2020 se emite informe técnico del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica sefialando una serie de observaciones que deben
cumplimentarse a los efectos de la tramitacién del procedimiento.

- El 14 de marzo de 2020, entrd en vigor el “Real Decreto 463/2020, de 14 de
marzo, por el que se declaro el estado de alarma para la gestion de la situacién de
crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19”, con aprobacion de sucesivas
prorrogas del mismo (Ultima prorroga aprobada por RD 555/2020, de 5-6-2020);
estableciéndose entre sus disposiciones la suspensién de los plazos administrativos,
gue ha tenido efectos hasta su derogacién por el Real Decreto nim. 537/2020, de 22
de mayo. Reanudéndose el computo de los plazos administrativos desde el 1 de junio
de 2020.
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- Dentro de dicho periodo, y al amparo de las normas citadas, con fecha 2 de
abril de 2020, se dictd Resolucion por parte del Vicepresidente del Consejo Rector de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo disponiéndose el impulso de los expedientes
gue se tramitan en esta administracion municipal a los efectos de la no suspensién de
plazos.

- A la vista de la Resolucion anterior, con fecha 30 de abril de 2020, por parte
del interesado se solicit6 la continuacién de la tramitacion del expediente.

- Con fecha 30 de abril de 2020 se emite informe desfavorable del Negociado de
Cartografia y Topografia.

- Con fecha 7 de mayo de 2020 el promotor aporta nueva documentacién
técnica y juridica a los efectos de continuar la tramitacion.

- A la vista de la nueva documentacién aportada, con fecha 25 de mayo de 2020
se emite informe favorable del Negociado de Cartografia y Topografia.

- Con fecha 29 de mayo de 2020 se emite informe del Servicio de Urbanizacion
e Infraestructuras sefialando observaciones a cumplimentar en materia de sus
competencias.

- Con fecha 4 de junio de 2020 se emite informe técnico del Departamento
sefilalando asimismo una serie de observaciones que deberan cumplimentarse
previamente a la aprobacion inicial del expediente.

- Con fecha 8 de julio de 2020 el promotor aporta nueva documentacion del
estudio de Detalle a los efectos de dar cumplimiento al informe anterior.

- Con fecha 3 de agosto de 2020 se emite informe del Servicio de Urbanizacion
e Infraestructuras, sefialando una serie de determinaciones que deberan incluirse en
el Estudio de Detalle.

- Con fecha 3 de agosto de 2020 se emite informe técnico del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica, favorable a la aprobacién inicial del presente
Estudio de Detalle, con condicionantes.

CONSIDERANDO los sucesivos informes técnicos emitidos por el
Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica en los que ha quedado
acreditada la justificacién de la ordenacion que se plantea y su adecuacion a la
normativa urbanistica; y concretamente, en cuanto la procedencia de su aprobacion
inicial, el informe técnico de 3 de agosto de 2020 en el que se analiza la
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documentacién aportada de fecha 8 de julio de 2020, constatandose que la misma da
cumplimiento a las observaciones y requerimientos establecidos en los informes
anteriores y sefialando, no obstante una serie de cuestiones no sustanciales que
deberan ser subsanadas previamente a la apertura del plazo de informacién al
publico:

“B. Analisis del nuevo ambito incorporado al Estudio de Detalle

Del anélisis realizado sobre la nueva zona incorporada al &mbito del Estudio de
Detalle, se observa las siguientes cuestiones que deben ser corregidas:

Comprobado por el Negociado de Topografia y Cartografia el nuevo plano
topografico y en particular sobre la zona afiadida, se observa que aunque el nuevo plano
cumple los requisitos necesarios en cuanto a georreferenciacion, precision y nivel de detalle y
que la informacion es correcta y suficiente en cuanto a superficies y alineaciones, sin
embargo se ha podido comprobar que la delimitacion de la Unidad de Ejecucion, que debe
coincidir con la delimitacién del &mbito del Estudio de Detalle, no coincide en el lindero con
la carretera A-7074, cuestion ésta que debera corregirse.

Como se indicé en la reunién mantenida el pasado 16/06/2020, deberén
diferenciarse los accesos en el estado actual (provisional) y con el proyecto de ampliacion de
la carretera A-7074. En ambos casos se deberan eliminar las doce plazas de aparcamientos
indicados actualmente como provisionales ubicada junto a la carretera A-7074.

En relacion a la obligacion de contemplar un &mbito de reurbanizacion externa para
permitir el acceso de los camiones provisionalmente hasta la ejecucion completa del viario
contemplado en el PGOU, aun cuando no se haga de forma completa incluyendo la rotonda,
si deberd contemplarse los dos carriles completos de conexidn con la carretera A-7074,
incluida su mediana, hasta llegar a la rotonda, y proponer el acceso desde ahi al ambito
(también con mediana de la misma anchura), sin afectar la ordenacion viaria interior de
ambito.

La calle “K1” debera tener conexion rodada con la calle “H” (a eje con la calle
contemplada en la UE sistematica) para eliminar el fondo de saco. Para no disminuir la
superficie de zona verde (V1) se realizaran los ajustes en su extremo sur que sean necesario,
aunque ello suponga la eliminacidn de plazas de algunas plazas de aparcamiento.

Por cuestiones de accesibilidad peatonal, los aparcamientos en bateria dispuestos
junto a la parcela I-C en la calle B, deberan modificarse pasando a ser en linea, puesto que
no se considera justificada la reducciéon anémala de esa acera en un punto de maximo acceso
peatonal a la futura edificacién. Todas las reducciones en nimero de plazas de aparcamiento
que se deriven de los cambios indicados anteriormente se consideran justificados siempre que
se cumplan las 1.000 plazas que como minimo se requieren en la ordenanza del PERI.

CONCLUSIONES
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1. La superficie total del ambito del Estudio de Detalle es ahora de 113.651,80 m2,
siendo esta la suma de las parcelas edificables (54.628,61 m2) y viales (59.023,19 m2). Dicha
superficie es coincidente con la Unidad de Ejecucidn sistematica como se requirio.

2. Los parametros que desarrolla la ordenacién de este Estudio de Detalle, que
contempla el ambito de toda la Unidad de Ejecucion Sistematica del PERI, se resumen en el
siguiente cuadro incluido en el Estudio de Detalle.

3. Como se requiere en el PERI queda recogido en la memoria que se redactara y
tramitara un Unico Proyecto de Urbanizaciéon que abarque la totalidad de la Unidad de
Ejecucion (UE-1), asi como las obras de conexion de las infraestructuras. El coste estimado
de Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de la urbanizacion de la totalidad de la Unidad
de Ejecucion sistemdtica es de 4.195.819 €.

4. El Estudio de Detalle recoge los compromisos Urbanizador o futuros propietarios
con el Ayuntamiento, correspondiente a la cesion del 10% del aprovechamiento de la Unidad
de Ejecucion, urbanizacion y cesion de los terrenos destinados a espacios libres publicos,
viales y accesos provisionales y contribucién al Plan Especial de Infraestructuras Basicas de
Teatinos con un importe de 516.185,78 € (IVA no incluido).

5. En relacion con las observaciones que se han puesto de manifiesto en el desarrollo
del informe, se considera necesario corregir los siguientes aspectos de la documentacion:
Se debe completar la informacion topografica existente en los planos de ordenacion.
1 En todas las zonas verdes (V1 y perimetrales al viario) se debera completar en la
informacion gréfica la ubicacion de arbolado, coherente con lo definido en la memoria.
En relacion a la nueva ordenacion de la zona incluida para completar el &mbito de
la Unidad de Ejecucion sistematica, deberan corregirse lo indicado de forma detallada en
apartado B de este informe.

PROPUESTA.

Aunque se requiere la correccion de determinadas cuestiones, se considera que el
documento ha satisfecho en lo sustancial los requerimientos propuestos en informes
anteriores, considerandose meros ajustes de lo ya propuesto. Por esta razén, desde el punto
de vista técnico, no se encuentra inconveniente en proponer la aprobacion inicial del Estudio
de Detalle en la UE-! sistematica del PERI “Intelhorce Industrial” (incluido en el PGOU-
2011 como planeamiento incorporado modificado PAM-G.1 (97), segin el documento
presentado en julio de 2020.

Las correcciones y ajustes que se derivan de este informe y aquellas otras que
incorpore, en su caso, el informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructura, deberén
quedar subsanadas con anterioridad a la apertura de la Informacién Publica del expediente

Atendiendo las afecciones derivadas de la existencia de la carretera A-7074, de
Servidumbre Aeronautica, de la linea ferroviaria, y de la proteccién arqueolégica incluida en
el catalogo del PGOU, con posterioridad a la aprobacién inicial, y con la documentacion que
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se presente con las subsanaciones requeridas, se debera requerir informe a los érganos o
entidades administrativas gestores de esos intereses publicos afectados.

También se requerira informe al Area de Parques y Jardines del Ayuntamiento y al
Servicio de Arqueologia de esta Gerencia Municipal.

Se significa que el informe que se requerira al Area de Parques y Jardines es en relacion al
Anexo que se incluye en la documentacion, denominado “Informe sobre el arbolado existente”, pero
también y sobre todo, a los efectos de establecer las pautas de traslado y reubicacién del arbolado
existente, asi como el establecimiento de criterios para el Proyecto de Urbanizacion relacionadas con
el tipo de arbolado en el viario, distancias minimas, posibles caracteristicas a tener en cuenta para el
buen desarrollo y/o mantenimiento del mismo, etc.... siendo esta cuestion independiente de la
inspeccion e informe que se derive, en su caso, de la preceptiva licencia de edificacion que habran de
solicitarse sobre las parcelas definidas en este Estudio de Detalle.”

CONSIDERANDO, por otra parte, el informe del Servicio de Urbanizacién e
Infraestructuras de fecha 3 de agosto de 2020 en el que se detallan las correcciones y
ajustes requeridos en esta materia, y que de conformidad con el informe técnico
anterior, deberan quedar subsanadas previamente a la apertura de informacion
publica:

“En relacién al acceso oeste a través de la rotonda, como minimo habrd de incluirse
en el Estudio de Detalle el viario ubicado dentro de su &mbito, asi como las conexiones que
se ubiquen fuera del mismo pero que sean necesarias para el acceso al Sector.

La calle “K1” no tiene salida y, siendo su longitud mayor de 50 metros, no puede
terminar en fondo de saco.

La curva proyectada en el acceso oeste habra de facilitar la trayectoria de los
vehiculos, suavizando el cerrado giro que han de realizar aquéllos que giren hacia el vial
“A”.

No se encuentra justificacion en los tres carriles previstos en la calle “C”, pues se
considera que dos carriles son suficientes. De esta forma se podria ganar espacio para
ampliar las aceras o0 poner aparcamientos en linea.

Los aparcamientos previstos en el acceso por la Carretera A-7054 no aparecen en
todos los planos. Ademas, se ubican sobre la zona verde, dejando un espacio de acera entre
la calzada y dicho aparcamiento.

Segun se indica en el documento, “en cuanto a los aparcamientos, se ha respetado el
mismo numero de plazas de la U.E.-1, incluso el de las adaptadas. Unicamente se han
reorganizado atendiendo a las nuevas necesidades. 816 plazas (792 + 24 adaptadas) .

En los Estudios de Detalle precedentes habia mas plazas de aparcamiento que ahora
desaparecen, como las ubicadas en los eliminados viales D y E del Estudio de Detalle
aprobado. No obstante, se cumplen los estandares minimos establecidos por el PERI (1 plaza
por cada 100 m2 y como minimo 1000 plazas en el &mbito del PERI), pues de las 1.174 plazas
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totales, 816 corresponden al &mbito de la U.E.-1 y 358 al suelo asistematico, realizando una
reorganizacion de aparcamientos entre la Zona 1y la Zona 2.

En relacion a las aceras, se dice en anterior informe de este Servicio que, “puesto que
en el lado oeste de la calle A hay un espacio sobrante (sobre el que ademds no se ha definido
el tipo de tratamiento a dar), se desplazaran las alineaciones de la parcela de la nave
logistica de manera que se equilibren los espacios para acerado en las calles Ay J, es decir,
se utilizara dicho espacio sobrante para ampliar las aceras de dichas calles”. En el nuevo
documento presentado se sigue manteniendo dicho espacio sobrante (ahora con uso de
verde), si bien estd justificado, pues es necesario para absorber la diferencia de cotas con el
sector colindante y poder realizar la transicion.

En las secciones-tipo se observan diferentes anchuras de calzada para los viales A, F y
J, de la Zona 1, los cuales tiene continuidad entre si.

Los carriles de la calzada de la calle F debera tener, como minimo, la anchura
establecida en el Titulo VII. Normas de Urbanizacion del PGOU (3,50 metros).

Y en la Zona 2 también se observan algunas diferencias:
Los viales H y K1 tienen diferente anchura de calzada:
La anchura de calzada de la calle H es diferente en cada tramo:

Una vez dimensionados los aparcamientos y las calzadas en las secciones de las calles,
las aceras deberén absorber el sobrante de las mismas, siempre cumpliendo el minimo por
accesibilidad.

El ambito del Estudio de Detalle colinda al norte con la carretera A-7054, cuya titular
es la Junta de Andalucia, y al sur con la linea de ferrocarril, cuyo titular es ADIF, lo que
habré de tenerse en cuenta.

Respecto a la Descontaminacion de Suelos, en el Proyecto de Urbanizacién se deberd
aportar la correspondiente Resolucion de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio por la que se aprueba el proyecto de descontaminacion o de recuperacion
voluntaria. Asimismo, una vez finalizadas las obras habra de presentarse por el interesado el
informe de la Entidad Colaboradora en materia de Calidad Ambiental (ECCA) que certifique
la calidad de los suelos remanentes una vez realizada la retirada o recuperacion de los
mismos.

Este Sector tiene que contribuir al Plan Especial de Infraestructuras Bésicas de

Teatinos con un importe de 6,19€ (IVA sin incluir) por cada metro cuadrado de techo
edificable.”
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CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre (en adelante LOUA), que regula los
Estudios de Detalle, al disponer:

“l. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones de planeamiento en areas de suelos urbanos de &mbito reducido y
para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales,
la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que
estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningln caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a
su funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.

CONSIDERANDO igualmente lo establecido en el art. 2.3.10 El Estudio de
Detalle del PGOU-2011:

“l. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi
aparezca dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y
desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por
propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atencién a las circunstancias
urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de
los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion
de un Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la
ejecucion del planeamiento.”

(...)
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4. Los Estudios de Detalle tienen por objeto en areas de suelos urbanos de
ambitos reducidos:

4.1. Establecer alineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las
que ya estuviesen sefialadas en el suelo urbano por el Plan General o por los Planes
Parciales o Especiales que lo desarrollen, en las condiciones fijadas por esos
instrumentos. (...)

5. En ningln caso la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones
podréa originar aumento de volumen edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado
de la adaptacidn o reajuste realizado.

CONSIDERANDO que asimismo la habilitacion del presente instrumento de
planeamiento, se encuentra en lo dispuesto en el Texto Refundido del PERI, aprobado
con fecha 24-11-05, que establece la posibilidad de reajustar alineaciones, asi como
otras adaptaciones méas amplias del PERI con el objeto de atender los requerimientos
especificos de la demanda real del mercado, a través de la redaccion de un Estudio
de Detalle (art.3.2 c) y d) de la Ordenanza)

CONSIDERANDO en relacion al contenido documental de la estructura de la
propiedad con el que ha de formalizarse el instrumento de planeamiento en funcién
de los art. 19.1 a) 62 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
2.3.4.1.1 PGOU-11, a fin de cumplimentar el llamamiento personal al tramite de
informacidn publica a los propietarios en funcién de lo previsto en los art. 32.1 22 de
la LOUA, deberéa aportarse al expediente las notas simples registrales de las fincas
que integran &mbito del Estudio de Detalle, con identificacion de sus propietarios.

CONSIDERANDO que la aprobacion definitiva del presente Estudio de
Detalle, con la ordenacion detallada del ambito determina la aplicacién del régimen
juridico establecido en el art. 55.1 puesto en relacion con el art. 54.1, ambos, de la
LOUA: la vinculacién de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del
mismo; la equidistribucion de beneficios y cargas; el derecho de los propietarios al
90% del aprovechamiento medio del area de reparto y la afectacién legal de los
terrenos obtenidos por el municipio, en virtud de cesion obligatoria y gratuita por
cualquier concepto, a los destinos previstos en el instrumento de planeamiento.

Estableciéndose de conformidad con lo dispuesto en el informe técnico del
Departamento de 3 de agosto de 2020 “la cesion del 10% del aprovechamiento de la
Unidad de Ejecucidn, urbanizacion y cesion de los terrenos destinados a espacios
libres pablicos, viales y accesos provisionales y contribucion al Plan Especial de
Infraestructuras Basicas de Teatinos con un importe de 516.185,78 € (IVA no
incluido).
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Asimismo, conforme al art. 96. de la LOUA, , corresponde a los particulares el
desarrollo de la actividad de ejecucién, realizando a su costa las correspondientes
obras de urbanizacion. Estableciéndose al respecto: “Como se requiere en el PERI
gueda recogido en la memoria que se redactara y tramitara un Unico Proyecto de
Urbanizacién que abarque la totalidad de la Unidad de Ejecucion (UE-1),asi como
las obras de conexion de las infraestructuras. El coste estimado de Presupuesto de
Ejecucién Material (PEM) de la urbanizacion de la totalidad de la Unidad de
Ejecucion sistematica es de 4.195.819 €.

Haciéndose constar que los compromisos que derivan del presente Estudio de
Detalle, que constituyen condicién previa a la concesién de Licencia de Obras, son
inherentes a los terrenos y a los derechos edificables, por lo que, de producirse la
transmision, por cualquier titulo, de esos terrenos, el nuevo o nuevos adquirente/s se
subrogara/n en los mencionados compromisos y obligaciones, asi como en los
derechos que resultan a favor de los actuales propietarios; todo ello en los términos
del art. 27 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

CONSIDERANDO que a tenor del informe emitido, el proyecto presentado
cumple, en lo sustantivo, con lo dispuesto en los articulos 15 y 19 de la LOUA, 65y
66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y 2.3.10.12 y concordantes del
PGOU-11.

CONSIDERANDO que en cuanto al procedimiento, hemos de tener presente lo
dispuesto en los articulos 31 al 41 de la LOUA, con el desarrollo contenido en el
articulo 140 del Reglamento de Planeamiento, y que, en consecuencia, la aprobacion
inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento de éste a
informacion publica por plazo no inferior a 20 dias.

CONSIDERANDO que, conforme a lo establecido en el art. 32.1.2.2 de la
LOUA, la aprobacion inicial del presente instrumento de planeamiento obligara al
sometimiento de éste a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, y al
requerimiento de los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los
siguientes 6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos
afectados, previstos legalmente como preceptivos:

- De la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda
del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre sobre la Ordenacion de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio puesto en relacion con el art.
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29.2 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronduticas, en la
nueva redaccién dada a ambas normas por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril.

- De la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental
(Direccion General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana), sobre la posible afeccién de la carretera A-7074, de conformidad con lo
establecido en el articulo 16.5 de la Ley 37/ 2015, de 29 de septiembre, de Carreteras
del Estado y articulo 21 del RD 1812/1994, de 2 de septiembre, aprobatorio de su
Reglamento.

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura y Patrimonio

Historico de la Junta de Andalucia, de conformidad con lo estipulado en el articulo

29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia,
por estar afectado el sector por zona proteccion arqueoldgica. (Afeccién
Arqueolégica del yacimiento n® 42 Fortaleza Romana de Campanillas y el n® 50
Antiguo Camino de Cartama)

- De la Direccién General de Ferrocarriles del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, de conformidad con el art. 7.2 de la Ley 38/2015, de 29
septiembre del Sector Ferroviario, en virtud de la afeccién de lineas ferroviarias a
tramos de las mismas, a otros elementos de la infraestructura ferroviaria o a las
zonas de servicio reguladas en el articulo 9 de la misma ley.

CONSIDERANDO lo dispuesto en los articulos 127.1 c¢) de la Ley 7/1985 de 2
de abril, de Bases del Régimen Local, articulo 31.1.A) y B).d) y ss de la LOUA y art.
140 del Reglamento de Planeamiento, la competencia para la aprobacion inicial
corresponde a la Junta de Gobierno Local.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga, en funcién de las competencias que tiene asignadas, la adopcion de los
siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la Unidad de
Ejecucién Sistematica (UE-1) del Plan Especial de Reforma Interior PERI G.3 |
“Intelhorce Industrial” (PAM-G.1- 97 en el PGOU-2011), promovido por la entidad
Montepino Logistica Malaga S.L, representada por Sergio Gonzalez Martin de
acuerdo con la documentacién técnica fechada julio 2020, todo ello de conformidad
con los informes técnicos del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica y
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Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras, ambos de 3 de agosto de 2020, y lo
dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

SEGUNDO.- Disponer que previamente al sometimiento del expediente al
tramite de informacion publica, debera aportarse la siguiente documentacion:

- Notas simples registrales actualizadas de las fincas que integran ambito del
Estudio de Detalle, con identificacion de sus propietarios de conformidad con lo
previsto en los art. 32.1 22 de la LOUA.

- Documentacion técnica que de cumplimiento a las observaciones contenidas
en el informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de fecha 3 de
agosto de 2020.

- Documentacion técnica que de cumplimiento a las observaciones contenidas
en el informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de fecha 3 de agosto de
2020.

TERCERO.- Una vez cumplimentado lo anterior, someter el expediente al
tramite de informacién publica durante 20 dias habiles mediante insercion de
anuncios en el BOP de la provincia, en uno de los diarios de mayor difusion
provincial y en el tablén de anuncios de la Gerencia de Urbanismo, en cumplimiento
de lo dispuesto en los art. 32.1.2% y 39 de la LOUA, significando que el expediente
estard a disposicién del publico durante el citado plazo, en el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en
Paseo Antonio Machado, n° 12.

CUARTO.- Igualmente, notificar el presente acuerdo a los propietarios
registrales y catastrales incluidos en el ambito del Estudio de Detalle
comunicandoles la apertura y duracion del periodo de informacion puablica, en
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 32.1.2% y 15.2 d) de la LOUA, asi como
art. art. 65.5 del Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto ndm.
2159/1978, de 23 de junio, y art. 2.3.10.8 del PGOU 2011 a fin de que en el plazo de
veinte dias a contar desde la notificacion, cuantos se consideren interesados puedan
aportar las alegaciones e informaciones gque estimen oportunas, significando que el
tramite de informacién publica no comenzard a computar para los titulares de
derechos afectados y titulares registrales, hasta tanto se aporte por el promotor del
expediente la certificacion registral.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para poder proceder a la
publicacion del acuerdo de aprobacidn inicial en el BOP y en Prensa, se pondra a su
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disposicion en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que
realice dicha publicacion, por correr este trdmite de su cuenta a tenor de lo previsto
en el articulo 113.1 e) de la LOUA; haciendo advertencia expresa de que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la
caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa
imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Igualmente durante el periodo de informaciéon publica y de
conformidad con el art. 32.1.22 y 32 de la LOUA, requerir informe preceptivo y
vinculante de los siguientes organismos:

- A la Direccion _General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad v Agenda Urbana , que debera evacuarse en el plazo de seis meses a
contar desde la recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que éste sea
emitido, se entendera que reviste caracter disconforme, todo ello de conformidad con
la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre
sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio
puesto en relacion con el art. 29,2 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de
Servidumbres Aeronduticas, en la nueva redaccion dada a ambas normas por el Real
Decreto 297/2013, de 26 de abril.

- A la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental
(Direccidn General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana), significando que transcurridos tres meses desde la recepcién del expediente
sin que aquél se hubiera emitido, se entendera su conformidad con el instrumento de
planeamiento presentado, siguiéndose las actuaciones por sus tramites
reglamentarios, en base con lo establecido en el articulo 80.3 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Pablicas y articulo 32
de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

- A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura vy Patrimonio
Histérico de la Junta de Andalucia,; significando que transcurridos tres meses desde
el recibo de la presente documentacion sin que aquél se hubiera evacuado, se
entendera éste como favorable y se seguirdn las actuaciones por sus tramites
reglamentarios, todo ello en base a lo establecido en el articulo 29.4 de la Ley
14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia en concordancia
con los mencionados articulos de la del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.
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€

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES

AYUNTAMIENTO {5 DE MALAGA
SECRETARIA GENERAL

SERVICIO DE COORDINACION JURIDICO-ADMINISTRATIVA
SECCION DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL Y ORGANOS EJECUTIVOS

- A la Direccion _General de Ferrocarriles del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, significando que transcurrido el plazo de dos meses
computados desde la fecha de su solicitud sin que se hubiera evacuado el informe
citado, se entendera su conformidad con el proyecto urbanistico en base con lo
establecido en el articulo el art. 7.2 de la Ley 38/2015, de 29 septiembre del Sector
Ferroviario en concordancia con los mencionados articulos de la del Procedimiento
Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas.

SEPTIMO.- Asimismo, durante el tramite de informacion publica se requerira
informe al Area de Parques y Jardines del Ayuntamiento de Malaga y al Servicio de
Arqueologia de esta Gerencia Municipal de Urbanismo en los términos recogidos en
el informe técnico del Departamento de 3 de agosto de 2020.

OCTAVO.- Significar que Estudio de Detalle recoge los compromisos
Urbanizador o futuros propietarios con el Ayuntamiento, correspondiente a la cesion
del 10% del aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion, urbanizacion y cesion de
los terrenos destinados a espacios libres publicos, viales y accesos provisionales y
contribucion al Plan Especial de Infraestructuras Basicas de Teatinos con un importe
de 516.185,78 € (IVA no incluido).

NOVENO.- Significar que el presente Estudio de Detalle determina la
tramitacion de un Gnico Proyecto de Urbanizacion que abarque la totalidad de la
Unidad de Ejecucion (UE-1), asi como las obras de conexién de las infraestructuras.
El coste estimado de Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de la urbanizacion de
la totalidad de la Unidad de Ejecucion sistematica es de 4.195.819 €.

DECIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle
que trasciendan de su finalidad propiamente dicha no son vinculantes ni objeto de
esta aprobacién y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

UNDECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y
efectos:
1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia
2. Al Servicio de Ejecucién del Planeamiento del Departamento de
Planeamiento.

3. Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.
4. AlaJunta Municipal del Distrito N° 9. Campanillas.
5. Al Promotor del expediente.
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Es cuanto tenemos que informar a la Junta de Gobierno Local que, no obstante,
dentro de su &mbito competencial, resolvera como mejor proceda.

PROPUESTA AL ORGANO DECISORIO:

A la vista del informe-propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura antes
transcrito, consistente en “Informe Juridico y Propuesta de aprobacion inicial del
Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion Sistemética (UE-1) del Plan Especial
de Reforma Interior PERI G.3 I “Intelhorce Industrial” (PAM-G.1- 97 en el
PGOU-2011), promovido por la entidad Montepino Logistica Malaga S.L propongo
sea incluido en el orden del dia de la proxima sesién ordinaria que celebrara la
llma. Junta de Gobierno Local, y su ulterior aprobacion, conforme a los acuerdos
propuestos en el mismo.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros
asistentes, dio su aprobacion a los acuerdos contenidos en el Informe-Propuesta
transcrito ”.

Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, expido la
presente certificacién de orden y con el visto bueno del Alcalde-Presidente, en
Mélaga, a la fecha de la firma electrénica.

Ve Bo
EL ALCALDE-PRESIDENTE,
Francisco de la Torre Prados
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