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Cadlle Lope de Rueda 68. Puerto de la Torre, de Mdlaga. Ref catastral: 8167110UF6686N0001KE.

La Gerencia Municipal de Urbanismo Obras e Infraestructuras, del Excmo. Ayto. de
Mdlaga , a través del Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanistica. Servicio
de Planificacion Territorial y Urbanistica, ha remitido Informe Requerimiento en relacién
al Estudio de Detalle que se ha redactado en la parcela sita en calle Lope de Rueda
68 y Escritor Bravo ZUniga n°6 de Mdlaga. Ref. Catastral: 8167110OUF6686N0001KE,

En dicho escrito recibido de referencia: Ref: I-lU_CI Lope de Rueda 68_PL10-19, se
requiere al objeto de subsanar deficiencias detectadas por dicha Gerencia Municipal
de Urbanismo, en el Ed redactado.

El Informe - Requerimiento recibido de la GMU expone:

1.-El Estudio de Detalle se acoge para el cambio de Ordenanza de UAS-1 a UAD, al
articulo 12.8.3. del PGOU 2011 vigente de Mdlaga, el cual enuncia que "“en casos
excepcionales, donde por existencia de arbolado, condiciones topogrdficas u ofras
circunstancias se impida o dificulte la implantacién de la edificacion segun la norma
general, se podran desarrollar, segun criterio municipal, conjuntos de viviendas
Unifamiliares Adosadas (UAD), tramitadas mediante Estudio de Detalle.”

Segun lo grafiado en el plano RE.5 de la documentacion presentada se entiende que
la nueva propuesta de ordenacion planteada se ajusta a la necesidad de preservar la
zona qjardinada y la vegetacion ya existente en la parcela, pero no queda asi
justificado en la Memoria.

Se deberd definir en la Memoria del Estudio de Detalle la justificacion del objeto del
mismo (cambio de Ordenanza de UAS-1 a UAD) en base a alguno de los supuestos
recogidos para ello en el articulo 12.8.3. del P.G.O.U. 2011 vigente de Mdlaga.

Se da respuesta en la memoria del ED apartado 3.1. (pdgina 14) en los siguientes
términos:

El articulo 12.8.3. del PGOU 2011 vigente de Mdlaga enuncia que ‘“en casos
excepcionales, donde por existencia de arbolado, condiciones topogrdficas u otras
circunstancias se impida o dificulte la implantacién de la edificacion segun la norma
general, se podrdn desarrollar, segun criterio municipal, conjuntos de viviendas
Unifamiliares Adosadas (UAD), tframitadas mediante Estudio de Detalle.”

La necesidad de preservar la zona ajardinada y la vegetacion ya existente en la
parcela, motivan enfre ofros la necesidad de redactar el Estudio de Detalle, al objeto
de posibilitar su desarrollo modificando la Ordenanza prevista UAST a UAD. De este
modo se evita una parcelacién en vivienda de tipologia aislada,(en parcelaciones de
200m2s) posibilitdndose mantener una Unica parcela, con jardines y zonas comunes
en fipologia de vivienda adosada.

La Intervencién propuesta garantizard preservar las especies arbdreas existentes,
resulfando preceptivo el Informe que ha de emitir el Servicio de parques y jardines de
éste Excmo. Ayto. de Mdlaga.

Las especies de mas porte, (se adjunta documentaciéon grdfica) Pino , 2 Nogales,
Moral y Palmera se identifican en la Documentaciéon Grdfica del ED. La Ordenacién
preserva entre ofras especies el pino. En el caso de ser necesario, al objeto de situar la
huella edificatoria, mover alguna especie de las que haya puesto en valor el Servicio
de Parques y Jardines, se trasplantard en el interior de la propia parcela siguiéndo la
indicaciones dadas por dicho servicio
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2.-Se justifica en el punto 3.3 de la Memoria del Estudio de Detalle que la propuesta de
Vivienda Unifamiliar adosada UAD presentada no supera la edificabilidad prevista
inicialmente para la tipologia de Vivienda Unifamiliar Aislada UAS-1 planteada por el
P.G.0O.U. 2011 vigente de Mdlaga, siendo ésta de 1.591,58m?t.

Se grafia el drea de movimiento de la futura edificacién en el plano RE.5 del Estudio de
Detalle, que serd de PB+I1+dtico, pero no se define en el mismo si la edificabilidad que
ocupardn las 13 viviendas planteadas serd de 1.591,58 o superior. Se deberd recoger
en dicho plano la superficie de techo por plantas que plantea el Estudio de Detalle en
la parcela a fin de poder comprobar que no supera el mdaximo permitido.

Se da respuesta en la memoria del ED (pdgina 17 y 18) en los siguientes términos:

Se grafia en Plano la edificabilidad mdxima para el desarrollo con Ordenanza UAD,
que se fija como mdaximo en: 1.591,58 m2t. Al no estar definido en el momento de la
redaccidén del presente ED el Proyecto Bdsico, la intervencidn propuesta, se establece
las siguientes superficies por planta, si bien se consideran no vinculantes pudiendo
redistribuirse en el proyecto que se presente a licencia, siempre que se cumplan el
resto de pardmetros de la Ordenacion del ED , edificabilidad mdaxima(1.591,58 m2t),
alineaciones, separaciones establecidas a lindero , etc...,

El proyecto Bdsico no podrd superar la edificabilidad mdxima permitida (resultado de
la aplicacién de la UAS) que se fija en: 1.591,58 m2t.

La huella para ubicar la Edificacion en tipologia UAD que establece el ED en trdmite,
una vez definidas las nuevas alineaciones, separaciones a lindero, y zonas ajardinadas,
es de: 1.056,23 m2s .(Se fija como maxima) La Alineacidén respecto a la zona
comunitaria, puede reducirse por lo que dicha huela edificatoria podrd disminuir su
superficie en la redaccidn del Proyecto Bdsico que se redacte.

3.-Con respecto al aparcamiento, el P.G.O.U. 2011 de Mdlaga art.6.7.4 en su apartado
2 que establece que para los usos de nueva planta deberd preverse plazas de
aparcamiento en el interior del edificio o en terrenos edificable en el interior del solar al
menos 1,5 plazas computadas por cada 100m? consfruidos o por vivienda, siendo
dicho cémputo de 19,5 plazas de aparcamiento. Se deberd justificar en la Memoria
del Estudio de Detalle la posibilidad de reserva de dichas plazas o la justificacion
técnica de la imposibilidad fisica de ubicacidn las mismas dentro de la parcela

Se da respuesta en la memoria del ED (pdgina 18) y en Plano Ordenacion en los
siguientes términos:

Se establece la obligacion de realizar aparcamiento en planta Sétano, en el interior de
la parcela objeto del ED, con un minimo de 20 plazas, cuyas dimensiones y
caracteristicas cumplirdn lo establecido tanto en la Normativa del vigente PGOU de
Mdlaga como en la legislacién Sectorial de Accesibilidad y CTE.

Se requiere por la GMU la subsanacién de los siguientes documentos:

4.-Con respecto al cumplimiento de la legislaciéon de Servidumbres Aeronduticas es de
aplicacion el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril. Se comprueba que el dmbito se
encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Suelo Urbano y
Urbanizable, segun el plano 1.5.6.1 o bien afectado por los Limites de aproximacion
segun el plano 1.5.6.2 "Afecciones y Protecciones: Servidumbres Aeronduticas. Término
Municipal” del PGOU 2011 de Mdlaga.
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Se aporta al Documento del ED Anexo que incluye Documentacion Grdfica y escrita al
objeto de solicitar pronunciamiento en base al Real Decreto 297/2013, de 26 de abril
del Organismo competente. Se incluye modelo solicitud de AESA Agencia Estatal de
Seguridad Aérea del ministerio de Fomento.

Se aporta la siguiente Documentacién:

[l Situacién en plano SERVIDUMBRE AERONAUTICAS I_5_6_1_07
[l Situacién en plano SERVIDUMBRE AERONAUTICA I_5_6_2_04
O Modelo autorrellenable SERVIDUMBRE AERONAUTICA f_ap_ssaa_ld

5.-Se enuncia en el punto 2.1 de la Memoria del Estudio de Detalle que en la parcela
objeto del Estudio de Detalle existe una rica vegetacion, consistente en drboles frutales
de porte pequeno como naranjos, nisperos y albaricoques situados en la zona mds
ajardinada de la parcela, asi como un pino de porte grande en la zona central de la
misma.

Segun lo establecido en el articulo 15 de la Ordenanza de promocidn y conservacion
de zonas verdes la tala de drboles o la supresidon de jardines privados queda sujeta a la
previa autorizacion de Servicio de Parques y Jardines por lo que se deberd presentar
un plano auxiliar de proyecto donde se reflejen todos los drboles y plantas con
expresion de su especie existentes en la parcela, que serd remitido a dicho
Departamento para su posterior informacion.

Se aporta levantamiento topogrdfico con descripcién de especies existentes en la
parcela. Se acota Altura de Copa y Grosor de tronco medido a 1.00 m de suelo.
Senalar que se incorpora a la Normativa del ED que se redacta la obligacién de
preservar y/o trasplantar en el interior de la parcela aquellas especies que asi
considere el Servicio de Parques y jardines de éste Excmo. Ayto. De Mdlaga, que
permitan el posterior desarrollo edificatorio que prevé el ED.

Se justifica en la memoria del ED apartado 3.1. la ordenacién prevista segun los
requerimientos del PGOU vigente.
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1.-MEMORIA EXPOSITIVA .

1.1.-Datos identificativos del dmbito de actuacioén.

La Parcela objeto del Estudio de Detalle que se redacta se localiza en calle Lope de
Rueda 68, en el Puerto de la Torre de Mdlaga capital. El Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Mdlaga vigente, clasifica los suelos como URBANO CONSOLIDADO, con
calificacién de suelo residencial.

Datos segin Catastro:
La referencia catastral de la parcela es: 8167110UF66846N0001KE
La Superficie segun Catastro es de: 2695,00 m2s

Se aporta como Anexo 1 ficha catastral extraida de la OVC .
Datos segin Registro de la Propiedad:

La parcela se encuentra inscrita en el registro de Propiedad nUmero é de
Mdlaga. La identificacién es la siguiente:

Finca n°: 9977B Folio 77 Tomo 2212 libro 428
Superficie: 1805,75 m2s.
Finca n°: 355 Folio 27 Tomo 2213 libro 429

Superficie: 809,00 m2s.
Superficie registral: 2614,75 m2s.

Se aporta como Anexo 2 copia de Notas Registrales de las fincas del registro de
la propiedad nUmero 6.

Levantamiento topogrdfico realizado.
Se ha realizado levantamiento topogrdfico de fecha febrero de 2019, que sirve
de base a la Documentacién Grdfica que otorga superficie de: 2.679,20 m2s.

La Parcela objeto del Estudio de Detalle tiene fachada a Calle Lope de Rueda 68 y
Calle Escritor Bravo y Zuniga 6. El PGOU en su plano de ALINEACIONES grafia un
retranqueo que se define en el topogrdfico realizado en la fachada a calle Lope de
rueda. Fijando la nueva Alineacion resulta una superficie neta de: 2652.63 m2s

En la actualidad existe una construccién de vivienda unifamiliar aislada, de superficie

construida segun Catastro de: 403 m2c. La fecha de construccion segun catastro es
1950.
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Mdlaga 13 Junio de 2019.

Cadlle Lope de Rueda 68. Puerto de la Torre, de Mdlaga. Ref catastral: 8167110UF6686N0001KE.

SECRETARIA DE ESTADO
DE 18
¥ GOBIERNO  MINISTERIO
/Q DEESPANA  DEHACIENDA
i ‘ Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CATASTRAL DEL INMUEB!
8167110UF6686N0001KE

LOCALIZACION

ICL LOPE DE RUEDA 68

|29190 MALAGA [MALAGA]

USO PRINGIPAL.

OEFICIENTE DE PARTICIPACION
100,000000

PARCELA CATASTRAL

[TUACION

|cL LOPE DE RUEDA 68
|MALAGA [MALAGA]
. | 1O DE ENCA
403 2.695 | Parcela sin divisién
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?

VIVIENDA 1 00 01 173

VIVIENDA 1 o1 o1 92

VIVIENDA 1 00 03 138

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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< a5 AN\ A \ || “l
o \ ?% : \ s i
o \ £ FHON
7ot X T wno, L H

OR
-4{086:600 nve ERT%_

Pamoaquia

tera. 3. do Loz Dolores
09 L

367,950 368050 -]

<«
@ /

NOTA: Imagen de ficha de la OVC.

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

368,050 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRSBS Miércoles , 14 de Febrero de 2018

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones.
Mobiliario y aceras

Limite zona verde
Fidrografia

NOTA: levantamiento topogrdfico Febrero 2019.
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La topografia de la parcela es poco pronunciada. Se aporta Levantamiento
topogrdfico realizado en febrero 2019. Se dispone de frente a dos viales publicos,
Calle Lope de Rueda 68 y Calle Escritor Bravo y Zuniga.

1.2.-Objeto del Estudio de Detalle.

A solicitud de la propiedad, se redacta el presente Estudio de Detalle al objeto de
modificar la Ordenanza asignada por el vigente PGOU de Mdlaga que califica como
residencial UAS-1 los suelos que delimitan el dmbito de éste ED.

El PGOU de Mdlaga en su Normativa de UAS Vivienda Unifamiliar Aislada posibilita,
siguiendo el criterio municipal, el modificar la ordenanza a UAD siempre que se
cumplan una serie de pardmetros urbanisticos reguladas por el propio Plan General.

Se ha redlizado consulta a la Gerencia de Urbanismo al objeto de consensuar la
solucion propuesta en el Estudio de Detalle que se redacta, y que se define en el
Documento redactado.

Las dimensiones de la parcela y sus caracteristicas dificultan poder materializar la
realizacién de un desarrollo urbanistico con tipologia UAST (parcela minima 200 m2s).
El desarrollo de las zonas nuevas del entorno, se desarrollan con tipologia de vivienda
adosada, y pareada. Las edificaciones mds proximas se han desarrollado sobre
tamanos de parcela muy inferiores a la que es objeto de éste ED.

NOTA: Plano de ALINEACIONES del PGOU.

El PGOU de Mdlaga fija un retranqueo de la parcela en su fachada a Calle Lope de
Rueda 68, fijando una nueva alineacion.
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NOTA: Plano de ALINEACIONES del PGOU.

Detalle del PGOU plano de ALINEACIONES . Grafia un retranqueo en la fachada a
calle Lope de Rueda. Fijando la nueva Alineacién resulta una superficie neta de:
2652.63 m2s

Se propone una intervencidn acorde con las caracteristicas de la parcela, que
incorpora una zona de espacio comunitario de disfrute y esparcimiento al que
vuelguen las viviendas del conjunto.

Para posibilitar el cambio de Ordenanza de UAS-1 a UAD se establece por el
planeamiento que la superficie del solar serd superior a 2.000 m2s. El cambio de
Ordenanza UAST a Unifamiliar Adosada UAD no podrd superar los pardmetros de
numero mdaximo de viviendas resultantes de aplicar la ordenanza UAS-1.

Es decir, ‘“se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los pardmetros
establecidos para cada una de las Subzonas de UAS o tipologia de UAD escogida. El
dmbito de la parcela total deberd tener cardcter mancomunado y no segregable,
condicién que se establecerd por Escritura Publica inscrita en el Registro de la
Propiedad”.

En el apartado 3 Memoria JUSTIFICATIVA se aporta cuadro comparativo de

pardmetros urbanisticos de Ordenanza UAS1 y Ordenanza UAD. Analizdndose el
marco urbanistico de la ordenacioén propuesta.
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1.3.-Procedencia Conveniencia y oportunidad de su formulacion.

La formulacién de éste Estudio de Detalle, responde a la iniciativa privada a instancias
de la Propiedad. Esta facultad estd recogida tanto en el marco legislativo de
aplicacién Ley 7/2002 de ordenacién urbanistica de Andalucia, y Modificaciones
como en el propio Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mdlaga.

Es la propia Normativa del PGOU de Mdlaga la que establece la necesidad de

redaccién de Estudio de Detalle al objeto de posibilitar el cambio de ordenanza de
UAST a UAD.

1.4-Datos del Promotor.
El promotor del Estudio de Detalle es:

= Nombre: D.Rafael Angel Alcald Gonzdlez

= DNI: 250463028
= Domicilio: Calle Lope de Rueda 68, Puerto de la Torre Mdlaga
C.P.29190.
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2.-MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.-Usos Edificaciones Infraestructura y Vegetacion existente.

Existe una vivienda unifamiliar construida en la parcela que data de una antigbedad
segun Catastro del ano 1950. LA superficie construida es de 403 m2c, destinados a
vivienda y usos anexos, como trastero, almacén etc...

Existe posibilidad de conexiéon a todos los servicios de infraestructuras, abastecimiento,
saneamiento, electricidad etc...al ser una parcela de suelo urbano consolidado en la
que existe una vivienda.

En relacion a la vegetacién existente, existen frutales como naranjos, nispero vy
albaricogque en la zona ajardinada de la parcela, de porte pequeno, asi como un
pino en la zona central de la parcela. Se grafia igualmente El reciente levantamiento
topogrdfico ha grafiado la ubicacién de la vegetacién existente en la parcela objeto
del Estudio de Detalle.

2.2.-Estructura de la propiedad del suelo.

Segun Notas del registro de la propiedad 6 de Mdlaga, que se aportan como Anexo 2,
la parcela es propiedad de D. Rafael Angel Alcald Gonzdlez con DNI 250463205 con
una superficie registral de: 2614,75 m2s.

Datos segun Registro de la Propiedad:
La parcela se encuentra inscrita en el registro de Propiedad nUmero é de
Mdlaga. La identificacién es la siguiente:

Finca n°: 9977B Folio 77 Tomo 2212 libro 428
Superficie: 1805,75 m2s.
Finca n°: 355 Folio 27 Tomo 2213 libro 429

Superficie: 809,00 m2s.

2.3.-Marco urbanistico de referencia.
El Marco Urbanistico de aplicacion viene regulado por la Ley del Ordenaciéon

Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 asi como el propio Plan General de Ordenacién
Urbana de Mdlaga de 2011.
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La LOUA Ley 7 2002 de 17 de Diciembre Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula
la figura del Estudio de Detalle en su arficulo 15 d con el siguiente tenor literal:

Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dambito
reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la
ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso
de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.

El PGOU de Mdlaga en su Normativa en el Titulo XIl , Capitulo Octavo regula la
Ordenanza de Vivienda Unifamiliar Aislada UAS.

El art.12.8.3. regula las Condiciones de Ordenacion, estableciendo en su apartado 4.2.
en relacién a la disposicion de la superficie edificable:

No obstante, en casos excepcionales, donde por existencia de arbolado,
condiciones topogrdficas u ofras circunstancias se impida o dificulte la
implantaciéon de la edificacién segin la norma general, se podran desarroliar,
segun criterio municipal, conjuntos de viviendas Unifamiliares Adosadas (UAD),
tramitadas mediante Estudio de Detalle, siempre que el nUmero de viviendas
no sobrepase el resultante de aplicar la condicidon de parcela minima de la
ordenanza UAS, para la correspondiente Subzona.
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La superficie minima de parcela requerida para el desarrollo de dichas
actuaciones serd en funcion de las distintas Subzonas:

Subzona \ Parcela
UAS-1 2.000 M2S
UAS-2 4.000 M2S.
UAS-3 6.000 M2S.
UAS-4 8.000 M2S
UAS-5 20.000 M2S

Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los pardmetros
establecidos para cada una de las Subzonas de UAS o tipologia de UAD
escogida. El dmbito de la parcela total deberd tener cardcter mancomunado
y no segregable, condicién que se establecerd por Escritura Publica inscrita en
el Registro de la Propiedad.

Entre las determinaciones reguladas por la Ley 7/2002 de ordenacioén urbanistica estd
el objeto del Estudio de Detalle que se redacta.

Al mismo tiempo la Normativa del PGOU de Mdlaga contempla el cambio de
ordenanza de UAS-1 a Unifamiliar Adosada con una serie de limitaciones, cuyo
cumplimiento se justifican en el Estudio de Detalle redactado.

NOTA: Plano de CALIFICACION del PGOU.
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3.-MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.-Descripcién y justificacién de la solucién adoptada

En desarrollo de las determinaciones contenidas en el PGOU de Mdlaga, que
posibilifan modificar la ordenanza UAS1 a Unifamiliar Adosada, se propone fijar los
siguientes pardmetros urbanisticos para la parcela.

El articulo 12.8.3. del PGOU 2011 vigente de Mdlaga enuncia que “en casos
excepcionales, donde por existencia de arbolado, condiciones topogrdficas u otras
circunstancias se impida o dificulte la implantacion de la edificacidén segun la norma
general, se podrdn desarrollar, segun criterio municipal, conjuntos de viviendas
Unifamiliares Adosadas (UAD), tframitadas mediante Estudio de Detalle.”

La necesidad de preservar la zona agjardinada y la vegetacién ya existente en la
parcela, motivan entre otros la necesidad de redactar el Estudio de Detalle, al objeto
de posibilitar su desarrollo modificando la Ordenanza prevista UAST a UAD. De este
modo se evita una parcelacién en vivienda de tipologia aislada, (en parcelaciones de
200m2s) posibilitdndose mantener una Unica parcela, con jardines y zonas comunes
en tipologia de vivienda adosada.

La Intervencidon propuesta garantizard preservar las especies arbdreas existentes,
resulfando preceptivo el Informe que ha de emitir el Servicio de parques y jardines de
éste Excmo. Ayto. de Mdlaga.

Las especies de mas porte, (se adjunta documentacién grdfica) Pino , 2 Nogales,
Moral y Palmera se identifican en la Documentacion Grdfica del ED. La Ordenacioén
preserva enfre ofras especies el pino. En el caso de ser necesario, al objeto de situar la
huella edificatoria, mover alguna especie de las que haya puesto en valor el Servicio
de Parques y Jardines, se trasplantard en el interior de la propia parcela siguiéndo la
indicaciones dadas por dicho servicio

Se precisa conocer los resulfados de aplicar la Ordenanza prevista UAS-1, ya que
segun el art.12.8.3. “se podrdn desarrollar, segun criterio municipal, conjuntos de
viviendas Unifamiliares Adosadas (UAD), tramitadas mediante Estudio de Detalle,
siempre que el numero de viviendas no sobrepase el resultante de aplicar la condicién
de parcela minima de la ordenanza UAS, para la correspondiente Subzona”.

Al tener la parcela asignada por el PGOU la subzona UAS-1, para el desarrollo de UAD,
se requiere una superficie minima de 2.000 m2s.

El levantamiento topogrdfico realizado fija las siguientes superficies:
= Superficie parcela : 2.679,20 m2s.

Deduciendo nueva ALINEACION establecida por el PGOU.
= Superficie neta de parcela : 2.652,63 m2s.

Jose B Vergara Ogando. arquitecto. Juan Rambla Narvdez Asesor Juridico. XV



ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Junio de 2019.
Cadlle Lope de Rueda 68. Puerto de la Torre, de Mdlaga. Ref catastral: 8167110UF6686N0001KE.

NUEVA ALINEACION PGOU MALAGA.

NOTA: Nueva Alineacién (Linea Azul) del PGOU. Se grafia en la Documentacion Grdfica del ED
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A partir de ésta Superficie Neta, superior a la fijada como minima de 2.000 m2 para el
cambio de tipologia, se calculan los pardmetros urbanistico de desarrollo para el
cambio de tipologia. Los suelos se CLASIFICAN como URBANO CONSOLIDADO con
CALIFICACION Residencial UAS-1.

Analizamos a continuacion los pardmetros de aplicacidon que establece la Normativa
del PGOU en vigor para Unifamiliar Aislada UAS-1. Se calcula el numero méximo de
viviendas que se podrian desarrollar al objeto de conocer el numero de viviendas
resultantes para UAD.

| Ordenanza UAS-1.

Edificabilidad: 0,60 m2t/m?2s,
Parcela Minima UAST1: 200 m2s.
Altura maxima: B+1 (1)*

*(1)No obstante, dentro de la altura mdxima de cumbrera, podrd disponerse ademds de las
plantas permitidas, un dtico vividero de cubierta inclinada, y cuyo techo edificable contard a
partir de 2,00 metros de altura contados siempre a partir de la cara superior del Ultimo forjado.

Fachada minima: 8,00 ml.

Ocupacién: 50%.

Sétano: SI.

Separaciones a Lindero:
Lindero PUblico: 2.00 ml.
Lindero Privado: (2)*

*(2) Se permiten adosarse en el lindero dos viviendas contfiguas, siempre que exista acuerdo
notarial entre colindantes y se garantice por proyecto conjunto la no existencia de ningun tipo
de medianerias. En cualquier caso las condiciones concretas de edificacién en lo que se refiere
a la separacién a linderos de los cuerpos edificados quedardn determinadas en cada caso por
el Ayuntamiento, previa propuesta del inferesado y teniendo siempre en cuenta una adecuada
recomposicién urbana.

NUmero mdximo de viviendas: Se obtiene dividiendo la superficie Neta del solar, por la
parcela minima para Ordenanza UAS-1, fijada en 200 m2s.

= Superficie neta de parcela : 2.652,63 m2s.
= Parcela minima UAS-1: 200 m2s.

Se obtiene:  2.652,63 m2s / 200 m2s x vivienda: 13.26 viviendas. 13 viviendas mdxima.

El Estudio de Detalle fija para fipologia Unifamiliar Adosada un mdximo de 13 viviendas,
en aplicacién de lo establecido por la Normativa del PGOU de Mdlaga vigente.
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Se grafia en Plano la edificabilidad mdaxima para el desarrollo con Ordenanza UAD,
que se fija como mdaximo en: 1.591,58 m2t. Al no estar definido en el momento de la
redaccion del presente ED el Proyecto Bdsico, la intervencidn propuesta, se
establecen en Plano del ED superficies por planta, si bien se consideran no vinculantes
pudiendo redistribuirse en el proyecto que se presente a licencia, siempre gque se
cumplan el resto de pardmetros de la Ordenacion del ED , edificabilidad
mdaxima(1.591,58 m2t), alineaciones, separaciones establecidas a lindero , etc...,

El proyecto Bdsico no podrd superar la edificabilidad mdxima permitida (resultado de
la aplicacién de la UAS) que se fija en: 1.591,58 m2t.

La huella para ubicar la Edificacion en tipologia UAD que establece el ED en tradmite,
una vez definidas las nuevas alineaciones, separaciones a lindero, y zonas ajardinadas,
es de: 1.056,23 m2s .(Se fijja como mdxima) La Alineacién respecto a la zona
comunitaria, puede reducirse por lo que dicha huela edificatoria podrd disminuir su
superficie en la redaccion del Proyecto Bdsico que se redacte.

\ Ordenanza UAD ED.

Se propone la Ordenanza UNIFAMILIAR ADOSADA con una serie de limitaciones en
relacion a la prevista por la Normativa en vigor del PGOU.

Condiciones de ordenacién.

Parcela Minima. Se fija la parcela del dmbito del ED superficie neta
deduciendo nueva alineacién fijada por el PGOU a Calle Lope de Rueda 68.
(Superficie: 2.652,63 m2s).

NUmero Méximo de Viviendas: 13 viviendas.

Fachada Minima admisible: 5,50 ml. (A vial PUblico)

Se fijan los valores de los pardmetros de edificabilidad neta y ocupacion

mdxima para la parcela que integrard el conjunto . Se fijan las resultantes de
la Ordenanza UAS-1, gue era la prevista inicialmente por el PGOU.

Ocupaciéon Mdaxima de Parcela: Para la totalidad del dmbito del ED. 50%. La
fjada en UAS-1.

Edificabilidad Neta: Para la totalidad del dmbito del ED. La fijada en UAS-1.
1.591,58 m2c.

A los espacios libres de Edificacion resultantes de la ordenacién del conjunto,
se les deberd conferir totalmente o en parte la condicién de mancomunados,
condicién gque se establecerd por Escritura PUblica inscrita en el Registro de la
Propiedad, segun se define en el apartado 10 de ésta normativa del ED.

Otras Condiciones Edificacion:

El proyecto Bdsico no podrd superar la edificabilidad mdxima permitida
(resultado de la aplicacion de la UAS) que se fija en: 1.591,58 m2t.La huella
para ubicar la Edificacién en tipologia UAD que establece el ED en tradmite,
una vez definidas las nuevas alineaciones, separaciones a lindero, y zonas
ajardinadas, es de: 1.056,23 m2s .(Se fija como mdxima)
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1.1

1.2

La Alineacion respecto a la zona comunitaria interior, puede reducirse por lo
que dicha huella edificatoria podrd disminuir su superficie en la redaccién del
Proyecto Bdsico que se redacte.

Las superficie construidas asignadas por Planta definidas en el Plano del ED ,
podrdn redistribuirse en el proyecto que se presente a licencia, siempre que se
cumplan el resto de pardmetros de la Ordenacioén del ED , edificabilidad
mdaxima(1.591,58 m2t), alineaciones, sepdaraciones establecidas a lindero ,
efc...,

Condiciones de Edificacion:
Ordenanza de valla. (Se transcribe el texto de la Normativa PGOU)

Solar sin edificar: Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00
metros de altura. Salvo lo dispuesto en articulo12.2.7.

Parcelas edificadas:

a) Vallas alineadas a vial. Se realizara hasta 1.00 metros de altura con
elementos solidos y opacos, y hasta una altura mdéxima de 2,10 metros con
cerramiento ligero y transparente. En los casos de muros de contencion
alineados a vial, sélo se permite una valla de 1,10 metros sobre dicho muro de
cerramiento ligero y transparente. Dicha altura de valla afectara igualmente
a setos vegetales que se dispongan en la alineacion a vial. Se presentara el
Proyecto de la valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

b) Vallas medianeras: En las lindes medianeras, la diferencia de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no deberd ser superior
a 1,50 metros en toda la separacion al lindero y se podrd realizar una valla
medianera con elementos solidos y opacos hasta una altura mdxima de 2,10
metros medidos desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos
colindantes. Dicha altura de valla afectara igualmente a los setos vegetales
gue se dispongan en los linderos medianeros. En ningUn punto del terreno se
podrd sobrepasar dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo
escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidird en todo caso
con la del vial y diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

2. Retranqueo de fachada.

2.1.

Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas

de zona, la que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas
fachadas principales como frentes a vial tiene la parcela.

2.2,

La alineacién de la fachada principal estard separada de la alineacién de la

calle las siguientes distancias para cada Subzona, siendo obligatorio mantener
esta distancia a lo largo de los diferentes tramos de la calle:

Se asigna la definida para Subzona UAD-1: 3 metros a vial publica.
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En conjuntos edificatorios de varias unidades, estas distancias podrdn tener el
cardcter de minimas, siempre teniendo como objetivo el logro de una adecuada
composicidén urbana y previo informe favorable de los Servicios Técnicos
Municipales.

Esta misma separacion, serd obligatoria en los casos de parcelas extremas en
cada framo de calle o lindes con zonas verdes publicas. A la superficie de la
parcela resultante de este retranqueo se le dard necesariamente un cuidadoso
tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

2.3. Enlas parcelas de pendiente mayor del 50%, los edificios proyectados con la
Ordenanza UAD podrdn disponerse conforme a las "Normas de Edificacién en
ladera" de las presentes Normas.

3. Profundidad mdxima edificable. La profundidad mdxima edificable, medida
desde la alineaciéon de la valla a vial.
Se asigna la definida para Subzona UAD-1: 15 metros.

4. Separacién al lindero de fondo de parcela. La linea de fachada posterior de la
edificacién deberd estar separada del lindero medianero del fondo de parcela,
con el siguiente valor minimo.

Se asigna la definida para Subzona UAD-1: 3 metros .

5. Altura maxima y niUmero de Plantas. La altura méxima permitida serd de PB+1,
con un total de 7 metros de altura medidos de acuerdo con los criterios
establecidos en los articulos 12.2.24 y 12.2.25.2 de las presentes Normas.

No obstante dentro de una altura mdxima de cumbrera, podrd disponerse
ademds de las plantas permitidas un datico vividero de cubierta inclinada, y cuyo
techo edificable contard a partir de 2.00 metros libre contados siempre a partir de
la cara superior del Ultimo forjado.

6. Altura libre de Plantas. La altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no serd
inferior a 2, 70 metros.

7. S6tano. Se admite la edificaciéon en planta de sétano para los usos y las
especificaciones contenidas en el articulo 12.2.28 de estas Normas.

8. Como criterio general no se podran edificar conjuntos de viviendas adosadas
con una longitud mayor de 50 metros. En caso de parcelas con mayor fachada
deberd fraccionarse la edificacidn dejando entre conjuntos una distancia igual o
superior al doble de la correspondiente, para cada Subzona, de separacion a
lindero publico. Para cumplir estos objetivos las alineaciones fijardn en los tramos
de cadlles, los conjuntos mdximos y sus separaciones. Asi mismo, las ordenaciones
de volumenes de los Planes fijardn los conjuntos mdximos en base a las
condiciones topogrdficas o de ofro tipo, justificadamente.

9. Vuelos de cuerpos sdlientes. Sobre la alineacién de fachada a vial publico el
vuelo mdaximo permitido serd de 0,60 metros .

10. A los espacios libres de Edificacion resultantes de la ordenacién del conjunto,
se les deberd conferir totalmente o en parte la condicion de mancomunados,
condicidn gue se establecerd por Escritura PUblica inscrita en el Registro de la
Propiedad.
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11. Condiciones de uso.

Uso pormenorizado: Residencial, en sus variantes Unifamiliar y Bifamiliar con las
limitaciones reflejadas en el Titulo VI.

Usos compatibles: Empresarial y Servicios Terciarios excepto instalaciones de
hosteleria con actividad musical segUin articulo 6.4.4. de estas Normas,
cumpliendo las condiciones de los Capitulos 30 y 40 del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario (excepto cementerios, tanatorios y crematorios),
aparcamientos, y servicios técnicos e infraestructuras urbanas.

Usos alternativos: Empresarial y Servicios Terciarios excepto comercio e
instalaciones de hosteleria con actividad musical segun articulo 6.4.4. de estas
Normas, cumpliendo las condiciones de los Capitulos 30 y 40 del Titulo VI del
PGOU. Equipamiento comunitario cumpliendo las condiciones del articulo 6.5.1
del Titulo VI (excepto cementerios, tanatorios y crematorios) y aparcamientos.

El resto de pardmetros no regulados en la Normativa de éste Estudio de Detalle, serdn
los regulados por la Normativa del PGOU vigente para Ordenanza UAD. Definidos en el
CAPITULO NOVENO. ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD). Articulo 12.9.1. y
siguientes. Del TITULO XIl Normas generales de Edificacion.

ESTUDIO DE DETALLE Lope de Rueda 68. NORMATIVA.

SUPERFICIE: 2679,20 m2s

SUPERFICIE NETA: (*) 2652,63 m2s
(E4) Deduciendo Alienacion PGOU.

Ordenanza UAD segun Normativa recogida en el Estudio Detalle.

NUmero maximo Viviendas: 13 viviendas.

Parcela Minima: (la existente) 2652,63 ma2s.
Edificabilidad: 1591,58 m2c.

Ocupacion Maxima: 50%

Altura: B+1*(1)

Separacin Lindero Privado: 3.00 *(2) ml

Separacién lindero PUblico: 3.00 ml

Sotano S

Numero Minimo Plazas Aparcamiento: 20 (%)3 En Sétano Parcela.

(*)3.-Se establece la obligacién de realizar aparcamiento en planta Sétano, en el
interior de la parcela objeto del ED, con un minimo de 20 plazas, cuyas
dimensiones y caracteristicas cumplirdn lo establecido tanto en la Normativa del
vigente PGOU Mdlaga como en la legislacién Sectorial de Accesibilidad y CTE.

Huella Méxima edificacion P Baja: 1056,23 m2s. (puede reducirse)
Superficie construida Asignadas por Planta:

A requerimiento de ésta GMU se estabiecen con cardcter NO vonculante las
siguientes Superficie Por Planta, siendo el Proyecto Bdsico que se redacte el que

defina las supericies construidas, sin superar los pardmetros de edificacion
establecidos tanto en PGOU ordenanza UAD , como en el ED redactado.

Planta Baja: 910 m2c

Planta Primera: 551,58 m2c

Planta Atico 130 m2c maximo: 1591,58
*(1) No obstante, dentro de la altura mdxima de cumbrera, podrd disp se ademds de las pl

permitidas, un dtico vividero de cubierta inclinada, y cuyo techo edificable contard a
partir de 2,00 metros de altura contados siempre a partir de la cara superior del ultimo
forjado.

*(2) Se permiten adosarse en el lindero dos viviendas contiguas, siempre que exista acuerdo notarial
entre colindantes y se garantice por proyecto conjunto la no existencia de ningiin tipo de
dianerias. En cualquier caso las dici concretas de edificacion en lo que se refiere a la
separacion a linderos de los cuerpos edificados quedardn determinadas en cada caso por el
A , previa prop del ij do y iendo siempre en cuenta una adecuada
recomposicion urbana.

NOTA: La Normativa de apliacién es la redactada en el Estudio de Detalle. Siendo de
aplicacién la Normativa del PGOU para UAD en aquellos pardmetros no defnidos
en este dmbito.

NOTA: Los pardmetros de edificabilidad , Ocupacién, Numero Maimo de Viviendas se

obtienen como resultao de la aplicacion de los pardmetros regulados por el PGOU
para UAS-1
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3.2.-Justificacion de que no se reducen superficies de espacios
libres ni de la destinada A VIALES.

El PGOU en su plano de ALINEACIONES grafia un retranqueo que se define en el
topogrdfico realizado en la fachada a calle Lope de rueda. Fijando la nueva
Alineacion resulta una superficie neta de: 2652.63 m2s. Se incrementa la superficie de

Vial PUblico en: 26,57 m2s

El Estudio de detalle se limita a un cambio de Tipologia edificatoria, regulado por el
vigente PGOU , pasando de UAS-1 a UAD, al ser la superficie de parcela superior a
2.000 m2s, no afectando a ninguna otra determinacién del vigente PGOU.

3.3.-Justificacion de que no se aumenta aprovechamiento, ni se
alteran los usos permitidos por el planeamiento.

El Estudio de detalle mantiene la edificabilidad inicialmente para la tipologia de
Vivienda Unifamiliar Aislada. UAS-1. El PGOU asigna un indice de: 0,60 m2t/m2s.
Aplicando dicho indice de edificabilidad sobre la superficie neta del Sector, se
obtiene:

Techo mdximo edificable UAS-1: 2.652,63 m2s x 0,60 m2t/m2s: 1.591,58 m2c.
Techo mdximo edificable UAD: 1.591,58 m2c.

3.4.-Adecuacién de las alineaciones y rasantes, y de la ordena-
cion de volumenes en su caso, a planeamiento superior.

Se aporta Plano de Alineaciones en la Documentacion Grdfica que define las
dlineaciones de edificacién a viales separacién a lindero privado. Se grafia
igualmente la nueva adlineacion a Calle Lope de Rueda 68 que reduce la superficie
residencial de la parcela.

3.5.-Cuadro resumen de caracteristicas de la ordenacién, en el
caso de ordenacidn de volimenes

[1 Superficie inicial: 2.679,20 m2s

O Superficie Neta: 2.652,63 m2s
(Deduciendo nueva Alineacion del PGOU):

[l NUmero Mdaximo de viviendas: 13 viviendas.
(Resultante de la parcela minima por vivienda UAS-1)

[l Techo mdximo edificable: 1.591,58 m2c.

(Resultante de la aplicacién UAS-1)

[l NUmero de Plantas: Segun Normativa UAD del ED.

[l  Ocupacioén: 50%.
(resultante de la aplicacién UAS-1)
EI ED fija en 39,82% mdxima Huella edificacion Residencial .

Resto de pardmetros segin Ordenanza UAD del ED.
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3.6.-Justificacion del cumplimiento de las normas y ordenanzas
de accesibilidad (espacios uso colectivo o comunitario)

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 \

A,

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en

Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Justificacion del cumplimiento de las normativas
reguladoras de accesibilidad.

DB-SUA .Seguridad de utilizacion y accesibilidad.
Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Malaga.
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JUH TH DE RHD HLU[] H CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: Antideslizante. A definir en Proyecto Basico y Ejecucion.
Color: A definir en Proyecto Basico y Ejecucion.

Resbaladicidad: A definir en Proyecto Basico y Ejecucién.

Pavimentos de rampas

Material: A definir en Proyecto Basico y Ejecucion.

Color: A definir en Proyecto Basico y Ejecucion.
Resbaladicidad: A definir en Proyecto Basico y Ejecucion.

Pavimentos de escaleras

Material: A definir en Proyecto Basico y Ejecucion.

Color: A definir en Proyecto Basico y Ejecucion.
Resbaladicidad: A definir en Proyecto Basico y Ejecucién.

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

|Z|Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccién de los itinerarios en los
espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya
fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa de las obras,
en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

|:|No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente Ficha
justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y
las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo 11,80 m (1) 11,50 m 11,50 m (02) CUMPLE
Pendiente longitudinal 116,00 % 118,00 % CUMPLE
Pendiente transversal 12,00 % 12,00 % 12,00 % CUMPLE
Altura libre [12,20m [12,20m 12,10 m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - 0,12m (03) CUMPLE
Abertura méxima de los alcorques de DEn itinerarios peatonales [1010,00m - [1010,02m CUMPLE
rejilla, y de las rejillas en registros. DEn calzadas 0025 m . Co002m CUMPLE
lluminacién homogénea 1120 luxes CUMPLE

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho [ 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autondmica.

(03) Altura de bordillos [1 14,00 cm.

(02) En todos los casos en que esto no se pueda cumplir, debera disponer al menos, de una anchura minima tal que permita el paso de una persona en silla de ruedas (1,20 metros). Se
admitird en casos puntuales un ancho (10,90 m. en zonas consolidadas por la edificacion y en puntos singulares.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)

i 0, 0, 0,
Pendiente longitudinal del plano inclinado entre DLongnud H20m 010,00 % 08,00% [8,00%
dos niveles a comunicar
[ Jongitud 0125 m 118,00 % [16,00 % [18,00 %
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar 12,00 % 12,00 % 12,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) [11,80m [11,80m [12,00m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud vado =1,00m
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal 118,00 % (18,00 % CUMPLE
Pendiente longitudinal en tramos [ 1 3,00 m 116,00 % (18,00 % CUMPLE
Pendiente transversal = ltinerario peatonal 12,00 % 12,00 % CUMPLE
Rebaje de bordillo en el vado [10,05m CUMPLE
Longitud, dejando franja libre paralela a la DExisten alcorques sl
CUMPLE
fachada de (1 0,60 m no afectada por el vado .
DNO existen alcorques 0,60 m
PASOS DE PEATONES (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) [ Vado de peatones L1 Vado de peatones [12,00m
DPendiente vado 10% | P > 8%. Ampliacion paso peatones 10,90 m -
Anchura =0,80m =1,00m
Franja sefializadora pavimento tactil
direccional Longitud = Hasta I|rles1fachada o} S R s
Sefializacion en la acera
Anchura =0,60m
Franja sefializadora pavimento tactil
botones . = Encuentro calzada-
Longitud
vado o zona peatonal

ISLETAS (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)

direccional

Anchura [ Paso peatones 11,80 m 11,80 m
Fondo 11,50 m 11,20 m -
Espacio libre
Fondo dos franjas pav. =040m
) Botones
Nivel calzada
(2-4 om) Anchura pavimento _
direccional =0,80m
Sefializacion en frecciona
la acera Fondo dos fran
ondo dos franjas pav. =060m
Botones
Nivel acerado
Anchura pavimento =080 m
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto. art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5

y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales [11,80m 11,60 m
Altura libre [12,20m [12,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal 1 6,00 % L1 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal 12,00 % 12,00 %
lluminacién permanente y uniforme [ 20 lux -
Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m
Balranldillle’xs inesgqlqbles: Altura 10,90 m 10,90 m
Coincidiran con inicio y final 11,10 m (1) 11,10 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Plasamalnos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma 0,05 m De 0,045ma 0,05 m
Separacion entre pasamanos y paramentos 10,04 m 10,04 m
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales [11,80m 11,60 m
Altura libre en pasos subterraneos [12,20m [12,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal 1 6,00 % L1 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal 12,00 % 12,00 %
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos [ 20 lux (1200 lux
Anchura = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m
ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
&Trazado recto
Directriz
DGeneratriz curva. Radio R150m =
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 30NLI12 N 10 30NLI16 CUMPLE
Huella 10,30 m 10,30 m 10,30 m CUMPLE
Contrahuella (con tabica y sin bocel) 10,16 m 10,16 m 10,16 m CUMPLE
Peldafios Relacién huella / contrahuella 0,54 [12C+H [ 0,70 CUMPLE
Angulo huella / contrahuella 75° (1 (11190° CUMPLE
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del borde =0,056m CUMPLE
Ancho libre [11,20m [11,20m [11,20m CUMPLE
Ancho mesetas [] Ancho escalera [] Ancho escalera [11,20m CUMPLE
Fondo mesetas [11,20m [11,20m [11,20m CUMPLE
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la escalera 11,50 m CUMPLE
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en &ngulo o las partidas - [11,20m CUMPLE
Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera = Anchura escalera CUMPLE
Franja sefializadora pavimento tactil direccional
Longitud =120m =0,60m =1,00m CUMPLE
Balranldillle’xs inescl:qlalblesl Altura 10,90 m 10,90 m CUMPLE
Coincidiran con inicio y final 11,10 m (1) 11,10 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
s s o s 50155 | smtn | oeomarn | JETOER | cuweie
Diametro del pasamanos De ggg?nm a De ggg?nm a De 0,04 ma0,05m CUMPLE
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 10,30 m 10,30 m CUMPLE

En escaleras de ancho (14,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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(O4) Se debera cerrar siempre el intrados de la escalera hasta una altura de 2,10 m.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

111,50m

Franja pavimento tactil
indicador direccional

= Anchura puerta

=120m

Altura de la botonera exterior

De0,70ma1,20m

Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento

) [10,035m
exterior
Precision de nivelacion [10,02m
Ascensores
Puerta. Dimension del hueco de paso libre [11,00m
DUna puerta 1,10x 1,40 m
Dimensiones minimas DDUS puertas 1,10x1,40m
interiores de la cabina enfrentadas ' '
DDOS puertas en 140%140m
angulo ' '
Tani Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz
apices rodantes indicador direccional
Longitud =1,20m
» Franja pavimento tactil Anchura = Ancho escaleras
Escaleras mecanicas indicador direccional
Longitud =1,20m
RAMPAS (Rgto. art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R150m CUMPLE
[11,80m CUMPLE
Anchura libre [11,80m [11,50 m 11,20 m si existe
recorrido alternativo
Longitud de tramos sin descansillos (1) 110,00 m [19,00m 110,00 m CUMPLE
Tramos de longitud (1 3,00 m 110,00 % 110,00 % CUMPLE CUMPLE
Pendiente longitudinal
) 9 Tramos de longitud > 3,00 my (16,00m 118,00 % 118,00 % CUMPLE CUMPLE
Tramos de longitud > 6,00 m 18,00 % 116,00 % CUMPLE CUMPLE
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccién horizontal
(O5) Entre paréntesis se exponen los valores admitidos en casos puntuales consolidados por la edificacion
Longitud maxima de tramos sin rellanos intermedios 10,00 m
Pendiente transversal 12,00 % 12,00 % 12,00 % CUMPLE
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa Ancho de rampa CUMPLE
Fondo de mesetas y DSin cambio de direccion 150m 1150m [1150m CUMPLE
zonas de desembarque
[_Jcon cambio de direccion 1180m L150m 0150m CUMPLE
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta CUMPLE
Franja sefializadora pavimento tactil direccional.
Longitud =1,20m =0,60m CUMPLE
Barandillas inescalables. 10,90 m 10,90 m
Coincidiran con inicio y final. Altura (1) C110m 0110m CUMPLE
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m 0,70my0,75m
diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m De0.90ma1,10m 0,90my0,95m CUMPLE
Diametro del pasamanos De 0,045ma 0,05 m De 0,045ma 0,05 m De 0,04 ma0,05m CUMPLE
Prolongacion de pasamanos en cada tramo 10,30 m 10,30 m [10,30m

En rampas de ancho [ 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos

A ambos lados de la rampa habra un resalte (10,10 m
En rampas de ancho [] 3,00 se instalara una barandilla central con doble pasamanos
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar 10,50 m 10,50 m
Vallas
Altura 10,90 m -
Altura del pasamano continuo 10,90m -
Andamios o estabilizadores de . .
fachadas con tiineles inferiores Anchura liore de obstaculos £1,80m £0,90m £1,00m
Altura libre de obstaculos [12,20m [12,20m 12,10 m
DSi invade itinerario peatonal accesible, franja
de pav. tactil indicador direccional provisional. =040m ==
Ancho.
Sefializacién Distancia entre sefializaciones luminosas de
advertencia en el vallado. £ 50m -
DContenedores de Anchura franja pintura
obras reflectante contorno 10,0 m -
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccién 1 cada 40 o fraccion [12 % del total
Bateria o diagonal [15,00x2,20 m + ZT (1) = (5,00 x 3,60) m (06)
Linea [15,00x2,20 m + ZT (1) > (5,00 x 3,60) m (06)
Dimensiones

(1) ZT: Zona de transferencia

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho [ 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud [ 11,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

(0O6) Siempre que las circunstancias lo permitan, la longitud de las plazas reservadas sera de 6,60 m.
El ancho puede ser de 2,40 m cuando exista un espacio libre minimo de 1,20 m por el lado del conductor.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas retnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos 12,20 m [12,10m
Altura mapas, planos 0 maquetas tactiles en zona de acceso principal. De0,90a 1,20 m

Distancia entre zonas 150,00 m 150,00 m
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio Obligatorio

Dotacion

Espacio libre 111,50 maunlado 090mx1,20m

Resalte maximo Enrasadas

Orificios en &reas de uso peatonal L0,01m
Rejillas

Orificios en calzadas [1110,025m

Distancia a paso de peatones L[10,50m
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SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 10,80 m CUMPLE
Altura [10,85m CUMPLE
Mesas de juegos
accesibles Alto 0,70m CUMPLE
Espacio libre inferior Ancho 10,80 m CUMPLE
Fondo 10,50 m CUMPLE
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) L11,50m CUMPLE

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario [11,80x2,50 m [11,50x2,30 m [11,50x2,30 m
Iti i ibl
desde todo punto. | Anchura bre de finerario 180m 150m 150m
accesible de la playa o
hasta la orilla Longitudinal 116,00 % 116,00 % 116,00 %
Pendiente
Transversal 12,00 % 11,00 % 11,00 %
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados 290 290 12,10 m CUMPLE
(sefales, iluminacion....) Hasim Hedm recomendable L1 2,50 m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario urbano 10,15 m CUMPLE
Altura de pantallas que no requieran manipulacion 160
(seran legibles) Heem
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada 10,40 m
Altura de tramo del mostrador adaptado De0,70ma0,75m De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado 110,80 m 110,80 m
comerciales I
Altura de elementos salientes (toldos...) 112,20m 112,20m 12,10 m
Altura informacion basica De145ma1,75m
Altura De090ma120m De090ma120m De090ma120m
. Distancia al limite de
Semaéforos Pulsador paso peatones 1150 m
Diametro pulsador 10,04 m
Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal 011,50 m
Maquinas expendedoras Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20 m 11,20m [1,20m
e informativas, cajeros
automaticos , teléfonos Altura pantalla De1,00ma140m De090ma1,40m
publicos y otros P
clementos. Inclinacién pantalla Entre 15y 30° —
Rep|sa en teléfonos publicos. Altura hueco libre 1080m .
bajo la misma.
Altura boca papelera De 0,7020,90 m De0,70a 1,20 m 0,90 m CUMPLE
Papeleras y buzones
Altura boca buzoén De0,70a1,20m 0,90 m CUMPLE
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Altura cafio o grifo De 0,80a0,90 m 0,70m
Fuentes bebederas Area utilizacién libre obstaculos 001,50m -
Anchura franja pavimento circundante 10,50 m -
Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso "
de que existan) 1 de cada 10 o fraccion -
Espacio libre no barrido por las puertas 001,50m
Anchura libre de hueco de paso 110,80m
Altura interior de cabina 12,20m
Altura de lavabo (sin pedestal) 110,85m
Cabinas de aseo ptiblico Espacio lateral libre al inodoro 080m
accesibles 7
Altura del inodoro De 0,45a0,50 m
Inodoro
Altura De0,70a0,75m
Barras de
apoyo Longitud 10,70m
Altura de mecanismos 110,95m
Altura del asiento (40 x 40 cm) De 0,45ma0,50 m
DDucha
Espacio lateral transferencia 10,80 m
Dotacion minima 1 de cada 5 o fraccion 1 cada 10 o fraccion
Altura asiento De 0,40 ma0,45m De0,43ma 0,46 m De 0,45ma 0,50 m
Profundidad asiento De 0,40 ma 0,45 m De 0,40 ma0,45m De 0,45ma 0,50 m
Altura respaldo 1040m De0,40ma0,50 m 0,50 m
Bancos accesibles Altura reposabrazos respecto del asiento De0,18ma0,20m
Angulo inclinacién asiento-respaldo 1105° —
Dimensién soporte region lumbar 115¢cm —
Espacio libre al lado del banco 111,50 maunlado 10,80x1,20m ==
Espacio libre en el frontal del banco 10,60 m - ==
Separacion entre bolardos 11,20 m [11,20m
Diametro 10,0 m -
Bolardos (1)
Altura De0,75ma 0,90 m 10,70 m 10,70 m (O7)

(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

(07) 10,85 msila planta del bolardo (1 (0,50 x 0,30) m

Paradas de autobuses

@)

Altura informacion basica

De145ma1,75m

Altura libre bajo la marquesina

[1220m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 15
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para pers

44/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no

onas con discapacidad.

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca

De 0,70a0,90 m

No enterrados

Altura parte inferior boca

[11,40m
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ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Junio de 2019.
Cadlle Lope de Rueda 68. Puerto de la Torre, de Mdlaga. Ref catastral: 8167110UF6686N0001KE.

OBSERVACIONES

El Estudio de Detalle que se tramita en la parcela situada en Calle Lope de Rueda 68 de Malaga, tiene por objeto modificar la ordenanza prevista por el PGOU
vigente UAS-1 Unifamiliar Aislada a Unifamiliar Adosada, UAD, siguiendo las determinaciones establecidas en el propio PGOU de Malaga.

Al existir una nueva alineacién fijada por el PGOU en su fachada a calle Lope de Rueda 68 , se redactara separata junto al proyecto Basico y de Ejecucién al
objeto de realizar las obras de Urbanizacidn para cesion de vial pablico que se han de realizar, debiendo justificarse en dicho Documentos la Normativa de
accesibilidad.

Se han justificado en éste documento, los apartados necesarios, considerando que se desarrolla un Instrumento de Planeamiento que se limita a fijar la
alineaciones y modificar la ordenanza de edificacion con las limitaciones contenidas en el PGOU de Malaga.

La promocion residencial es privada, siendo sus espacios comunes de uso privativo de los propietarios, si bien se debera justificar la normativa
de accesibilidad en el proyecto que se realice.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

|Z Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable
debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histdrico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total
cumplimiento de las disposiciones.

D En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada normativa que resultan de
imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha
documentacion grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, atin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se
disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas
adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha justificativa es documento
acreditativo.
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3.7.-Memoria de sostenibilidad econdémica.

El objeto del Informe de Sostenibilidad econdmica tal y como se describe en el
articulo 15.4 de la Ley 2/2008 del Suelo, es determinar el impacto de las actuaciones
previstas en las Haciendas PUblicas afectadas por su implantacién, en especial en
cuanto al mantenimiento de las infraestructuras necesarias y a la puesta en marcha
de prestacion de servicios resultantes.

Al mismo tiempo, se regula su procedencia y contenido en el desarrollo de la Ley
2/2008 regulada por:

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo. BOE» num. 270, de 9 de noviembre de 2011,

CAPITULO I
Disposiciones generales

Articulo 3. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad economica y ambiental.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de
Suelo, la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el
que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto economico para la Hacienda local, se
cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion
de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en
el instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos municipales
derivados de los principales tributos locales, en funcion de la edificacion y
poblacion potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-
economicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la
actuacion comporta.

2. En el informe de seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica a que se
refiere el articulo 15.5 de la Ley de Suelo, constara, como minimo, el cumplimiento
de las previsiones de los informes de sostenibilidad economica y ambiental y las
eventuales desviaciones resultantes en relacion con las estimaciones realizadas en
los mismos, asi como, en su caso, la propuesta de las medidas que favorezcan el
equilibrio ambiental y territorial o el reajuste econémico para la Hacienda Local
que pudiera derivarse del andlisis del impacto de la memoria de sostenibilidad
economica al que se refiere el apartado anterior.

El presente Estudio de detalle, no es un instrumento de ordenacién para una
actuacién de transformacién urbanistica, al no contemplar la necesidad de nuevas
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infraestructuras y servicios que difieran de las existentes que sirven al suelo consolidado,
y previstas ya por el planeamiento aprobado.

El objeto del Estudio de Detalle es Unicamente establecer la ordenanza UAD en la
parcela cdalificada como UAS-1 , siendo el nUmero de viviendas el resultado de
aplicacién de la ordenanza actual, no incrementa la edificabilidad resultante de la
ordenanza UAS-1 prevista en el PGOU.

Se fijan las nuevas alineaciones, establecidas por el PGOU a Calle lope de Rueda 68, y
las alineaciones previstas de separacion a linderos pUblico y privado.

Por tanto el Estudio de Detalle no supone impacto alguno en la hacienda publica
Local, por lo que no es necesario incorporar Informe de Sostenibilidad Econdmica,
cuto objeto seria analizar un impacto econdmico inexistente.

La gestidon, tramitacién y desarrollo urbanistico del presente Estudio de Detalle NO
generard coste alguno al Excmo. Ayto. de Mdlaga al ser de titularidad e iniciativa
privada.

3.8.-Resumen Ejecutivo.

Se aporta como ANEXO RESUMEN EJECUTIVO.

4.-PLANOS INFORMACION Y ORDENACION.

[.1.-PLANO Situacién PGOU Orto imagen.

[.2.-PLANO Detalle Nueva Alineacién PGOU y Calificacion.
[.3.-PLANO Alineaciones del PGOU.

[.4.-PLANO Situacion GMU y Plano catastral.

[.5.-PLANO Cartografia del PGOU Mdlaga.

[.6.-PLANO Ficha catastral y Vista Aérea del dmbito.

|.7.-PLANO Detalle catastral y Alineacién Nueva PGOU Mdlaga.
1.8.-PLANO Orto imagen con catastro y Vista Aérea del dmbito.
1.9.-PLANO Imdgenes de la parcela objeto del ED.

0O.1.-Ordenacién Topogrdafico Actual.

0.2.-Ordenacion Alineacién PGOU sobre Topografico Actual.
0.3.-Ordenacién Alineaciones sobre Topogrdfico actual
0.4.-Ordenacidén Voliumenes. Alineaciones Pardmetros urbanisticos, ED.
O.5.-Identificacion Especies arbdreas existentes.

0.6.-Levantamiento e identificacion especies arbdéreas.
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RESUMEN EJECUTIVO.

En base al art.19.3 de la Ley 7/2002 Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de
17 de Diciembre, se aporta Resumen Ejecutivo del ESTUDIO DE DETALLE en Calle Lope
de Rueda 68 del PGOU de Mdlaga.

El apartado 3, del articulo 19 de la LOUA, fue incorporado por la Ley 2/2012 de la
Comunidad Autébnoma Andaluza, y de forma literal dice:

3. Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo
que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las
determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite
su participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacion y
aprobacion de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1, y
que deberd expresar, en todo caso:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de
dicha sus- pension, conforme a lo dispuesto en el articulo 27.

1.-PROMOTOR DE LA ACTUACION Y DATOS PARCELA y REFERENCIA CATASTRAL.

El Estudio de Detalle de la parcela sita en Calle Lope de Rueda 68 de Mdlaga con
referencia Catastral 8167110UF6686N0001KE se ha realizado a instancias de la Propiedad:

El promotor del Estudio de Detalle es:

= Nombre: D.Rafael Angel Alcald Gonzdlez

= DNI: 25046302S
= Domicilio: Calle Lope de Rueda 68, Puerto de la Torre Mdlaga
C.P.29190.

Datos identificativos del Gmbito de actuacion.

La Parcela objeto del Estudio de Detalle que se redacta se localiza en calle Lope de
Rueda 68, en el Puerto de la Torre de Mdlaga capital. El Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Mdlaga vigente, clasifica los suelos como URBANO CONSOLIDADO, con
calificacién de suelo residencial.
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Datos segin Catastro:
La referencia catastral de la parcela es: 8167110UF66846N0001KE
La Superficie segun Catastro es de: 2695,00 m2s

Se aporta como Anexo 1 ficha catastral extraida de la OVC .
Datos seguin Registro de la Propiedad:

La parcela se encuentra inscrita en el registro de Propiedad nUmero é de
Mdlaga. La identificacion es la siguiente:

Finca n°: 9977B Folio 77 Tomo 2212 libro 428
Superficie: 1805,75 m2s.
Finca n°: 355 Folio 27 Tomo 2213 libro 429

Superficie: 809,00 m2s.
Superficie registral: 2614,75 m2s.

Se aporta como Anexo 2 copia de Notas Registrales de las fincas del registro de
la propiedad nUmero 6.

Levantamiento topogrdfico realizado.
Se ha realizado levantamiento topogrdfico de fecha febrero de 2019, que sirve
de base a la Documentacién Grdfica que otorga superficie de: 2.679,20 m2s.

La Parcela objeto del Estudio de Detalle tiene fachada a Calle Lope de Rueda 68 y
Calle Escritor Bravo y Zuniga 6. El PGOU en su plano de ALINEACIONES grafia un
retranqueo que se define en el topogrdfico realizado en la fachada a calle Lope de
rueda. Fijando la nueva Alineacion resulta una superficie neta de: 2652.63 m2s

En la actualidad existe una construccién de vivienda unifamiliar aislada, de superficie
construida segun Catastro de: 403 m2c. La fecha de construccion segun catastro es
1950.

2.-OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

A solicitud de la propiedad, se redacta el presente Estudio de Detalle al objeto de
modificar la Ordenanza asignada por el vigente PGOU de Mdlaga que califica como
residencial UAS-1 los suelos que delimitan el dmbito de éste ED.

El PGOU de Mdlaga en su Normativa de UAS Vivienda Unifamiliar Aislada posibilita,
siguiendo el criterio municipal, el modificar la ordenanza a UAD siempre que se
cumplan una serie de pardmetros urbanisticos reguladas por el propio Plan General.

Se ha redlizado consulta a la Gerencia de Urbanismo al objeto de consensuar la
solucion propuesta en el Estudio de Detalle que se redacta, y que se define en el
Documento redactado.
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Las dimensiones de la parcela y sus caracteristicas dificultan poder materializar la
realizacién de un desarrollo urbanistico con tipologia UAST (parcela minima 200 m2s).
El desarrollo de las zonas nuevas del entorno, se desarrollan con fipologia de vivienda
adosada, y pareada. Las edificaciones mds proximas se han desarrollado sobre
tamanos de parcela muy inferiores a la que es objeto de éste ED.

NOTA: Plano de ALINEACIONES del PGOU.

Detalle del PGOU plano de ALINEACIONES . Grafia un retranqueo en la fachada a
calle Lope de Rueda. Fijando la nueva Alineacién resulta una superficie neta de:
2652.63 m2s

Se propone una intervencidn acorde con las caracteristicas de la parcela, que
incorpora una zona de espacio comunitario de disfrute y esparcimiento al que
vuelguen las viviendas del conjunto.

Para posibilitar el cambio de Ordenanza de UAS-1 a UAD se establece por el
planeamiento que la superficie del solar serd superior a 2.000 m2s. El cambio de
Ordenanza UAST a Unifamiliar Adosada UAD no podrd superar los pardmetros de
numero mdaximo de viviendas resultantes de aplicar la ordenanza UAS-1.

Es decir, ‘“se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los pardmetros
establecidos para cada una de las Subzonas de UAS o tipologia de UAD escogida. El
dmbito de la parcela total deberd tener cardcter mancomunado y no segregable,
condicién que se establecerd por Escritura Publica inscrita en el Registro de la
Propiedad”.
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3.-MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.-Descripcidn y justificacién de la solucién adoptada

En desarrollo de las determinaciones contenidas en el PGOU de Mdlaga, que
posibilifan modificar la ordenanza UAS1 a Unifamiliar Adosada, se propone fijar los
siguientes pardmetros urbanisticos para la parcela.

El articulo 12.8.3. del PGOU 2011 vigente de Mdlaga enuncia que “en casos
excepcionales, donde por existencia de arbolado, condiciones topogrdficas u otras
circunstancias se impida o dificulte la implantacion de la edificacidén segun la norma
general, se podrdn desarrollar, segun criterio municipal, conjuntos de viviendas
Unifamiliares Adosadas (UAD), tframitadas mediante Estudio de Detalle.”

La necesidad de preservar la zona agjardinada y la vegetacién ya existente en la
parcela, motivan entre otros la necesidad de redactar el Estudio de Detalle, al objeto
de posibilitar su desarrollo modificando la Ordenanza prevista UAST a UAD. De este
modo se evita una parcelacién en vivienda de tipologia aislada,(en parcelaciones de
200m2s) posibilitdndose mantener una Unica parcela, con jardines y zonas comunes
en tipologia de vivienda adosada.

La Intervencidon propuesta garantizard preservar las especies arbdreas existentes,
resulfando preceptivo el Informe que ha de emitir el Servicio de parques y jardines de
éste Excmo. Ayto. de Mdlaga.

Las especies de mas porte, (se adjunta documentacién grdfica) Pino , 2 Nogales,
Moral y Palmera se identifican en la Documentacion Grdfica del ED. La Ordenacioén
preserva enfre ofras especies el pino. En el caso de ser necesario, al objeto de situar la
huella edificatoria, mover alguna especie de las que haya puesto en valor el Servicio
de Parques y Jardines, se trasplantard en el interior de la propia parcela siguiéndo la
indicaciones dadas por dicho servicio

Se precisa conocer los resulfados de aplicar la Ordenanza prevista UAS-1, ya que
segun el art.12.8.3. “se podrdn desarrollar, segun criterio municipal, conjuntos de
viviendas Unifamiliares Adosadas (UAD), tramitadas mediante Estudio de Detalle,
siempre que el numero de viviendas no sobrepase el resultante de aplicar la condicidn
de parcela minima de la ordenanza UAS, para la correspondiente Subzona”.

Al tener la parcela asignada por el PGOU la subzona UAS-1, para el desarrollo de UAD,
se requiere una superficie minima de 2.000 m2s.

El levantamiento topogrdfico realizado fija las siguientes superficies:
= Superficie parcela : 2.679,20 m2s.

Deduciendo nueva ALINEACION establecida por el PGOU.
= Superficie neta de parcela : 2.652,63 m2s.
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NUEVA ALINEACION PGOU MALAGA.

NOTA: Nueva Alineacién (Linea Azul) del PGOU. Se grafia en la Documentacion Grdfica del ED
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Incorpora el Estudio de Detalle la regulacion de la ordenanza UAS que contempla el
vigente PGOU de Mdlaga, y que referida a la Subzona UAS-1 posibilita el Estudio de
detalle que se redacta, al objeto de aplicar la ordenanza UAD siempre que cumpla las
limitaciones establecidas por el propio planeamiento.

Se mantienen el nUmero de viviendas resultante de aplicar la ordenanza UAS-1 asi
como la edificabilidad y ocupacién establecida en el planeamiento para vivienda
Unifamiliar Aislada.

3.2.-Cuadro resumen de caracteristicas de la ordenacién, del Estudio de Detalle.

[1 Superficie inicial: 2.679,20 m2s

[1 Superficie Neta: 2.652,63 m2s
(Deduciendo nueva Alineacion del PGOU):

[l NUmero Mdaximo de viviendas: 13 viviendas.
(Resultante de la parcela minima por vivienda UAS-1)

[l Techo mdximo edificable: 1.591,58 m2c.

(Resultante de la aplicacién UAS-1)

[l NUmero de Plantas: Segun Normativa UAD del ED.

[l  Ocupacioén: 50%.
(resultante de la aplicacién UAS-1)
EIED fija en 39,82% mdxima Huella edificaciéon Residencial .
Resto de pardmetros segin Ordenanza UAD del ED.

Se aporta Documentacioén Grdfica del RESUMEN EJECUTIVO.

Mdlaga a 13 de Junio de 2019.
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6.-ANEXO SERVUDMBRES AERONAUTICAS.

SERVIDUMBRES. NORMATIVA APLICABLE.

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E.
no 176 de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero
(B.O.E. no 69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto
2490/74, de 9 de agosto (B.O.E. no 218, de 11 de septiembre), por Real Decreto
1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E. No 303, de 19 de diciembre), y por Real Decreto
297/2013 (BOEno118 de 17 de mayo de 2013)

Real Decreto 1842/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres
aeronduticas del aeropuerto de Mdlaga (B.O.E. no 25 de 29 de enero de 2010).

Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Mdlaga aprobado por Orden FOM/2615/2006 DE 13 DE JULIO DE 2006
(B.O.E. no 189, de 9 de agosto), definidas en base al Decreto de Servidumbres
Aeronduticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacién civil Internacional
(O.A.C.L).

AFECCIONES SOBRE EL TERRITORIO.

La totalidad del dmbito del Estudio de Detalle se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Mdlaga. En los
plano que se adjuntan. a este anexo, se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Mdlaga
que afectan a dicho dmbito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no deben sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos
como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.) modificaciones del terreno u objetos
fijos (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc), asi como el
gdlibo de los vehiculos. En los mencionados planos se representan mediante un
framado las zonas en las que el propio terreno vulnera dichas superficies limitadoras.

Cualquier emisor radioeléctrico y otfro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronduticas perturbadoras del normal funcionamiento
de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no vulnerando las superficies
limitadoras de obstdculos, requerird de la correspondiente autorizacién conforme lo
previsto en el Arficulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas. Igualmente
deberd indicarse que, dado que las servidumbres aeronduticas constituyen
limitaciones legales al derecho de propiedad en razdn de la funcidn social de ésta, la
resoluciéon que a tales efectos se evacuase no generard ningun tipo de derecho a
indemnizacién.

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronduticas modificado por
Real Decreto 297/2013, la superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal
sobre el terreno del drea de Servidumbres del Aeropuerto de Mdlaga-Costa del Sol
queda sujeta a una servidumbre de limitacién de actividades, en cuya virtud la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podrd prohibir, limitar o condicionar
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las
operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas.
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Dicha posibilidad se extenderd a los usos del suelo que faculten para la implantacion o
ejercicio de dichas actividades, y abarcard, entre otras:

a) las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstdculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores |Idser que puedan crear peligros
o inducir a confusién o error.

c) Las actividades que impliguen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el enforno de
la zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visibles o la presencia de objetos fijos o mdviles que puedan
interferir el funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacion y
vigilancia aeronduticas o afectarlos negativamente.

f) las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento
de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que
supoNga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsidn o sustentacion aéreos para la realizacién de
actividades deportivas, o de cualquier ofra indole.

Al encontrarse la totalidad el dmbito del Estudio de Detalle incluida en las zonas y
espacios afectados por Servidumbres Aeronduticas, la ejecucion de cualquier
construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas la palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccidén vy
similares)) o plantacién, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 Y 31del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.

Se aporta la siguiente Documentacion:
[ Situacién en plano SERVIDUMBRE AERONAUTICAS I_5_6_1_07

[l Situacién en plano SERVIDUMBRE AERONAUTICA |_5_6_2_04
O Modelo autorrellenable SERVIDUMBRE AERONAUTICA f_ap_ssaa_ld

Mdlaga a 13 de Junio de 2019.

Jose B Vergara Ogando. arquitecto. Juan Rambla Narvdez Asesor Juridico. XL



ESTUDIO DE DETALLE. RESUMEN EJECUTIVO Mdlaga 13 Junio de 2019.
Cadlle Lope de Rueda 68. Puerto de la Torre, de Mdlaga. Ref catastral: 8167110UF6686N0001KE.

ANEXOS ED.

7 Notas del Registro de la Propiedad nUmero é de Mdlaga.
Finca n°: 9977B
Finca n°: 355

[ Recibo IBI Gestion Tributaria.

O Escrituras Titulo de propiedad.

Jose B Vergara Ogando. arquitecto. Juan Rambla Narvdez Asesor Juridico. XL



ADVERTENCIA: Conforme al art.222 de la ley Hipotecaria, la nota simple informativa tiene VALOR
PURAMENTE INFORMATIVO Y NO DA FE DEL CONTENIDO DE LOS ASIENTOS. Conforme al art.225 de la Ley
Hipotecaria: “La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sé6lo podran
acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.” Asimismo, preceptos acordes
con los arts.317 y 319 de la L.E.C.

En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE, EXCLUSIVAMENTE PARA EL SOLICITANTE Y NO PARA
TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPIAS DE LA CERTIFICACION.

- NOTA SIMPLE INFORMATIVA -

ol

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERO SEIS

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D.\Dha. ESPINOSA MALPARTIDA, FRANCISCO

DESCRIPCION DE LA FINCA DE MALAGA 6 N29: 9977/B C.R.U.:29024000078116
ANTES FINCA NUMERO ---> 1/ 9201

URBANA: PARCELA DE TERRENO procedente en su origen de la Hacienda de San José, sita en el paraje
conocido por Puerto de la Torre del Atabal, partido de los Tomillares, de este término municipal.
Linda: por su frente, que mira al Sur, con la Carretera del Espino o Camino de Antequera, hoy Lope de
Rueda; por su derecha entrando, al Este, en una linea de treinta y ocho metros diez centimetros, con
el carril de acceso a la Iglesia, y en otra de de veintisiete metros veinte centimetros, con terrenos
de la parcela en que se eleva la Iglesia; por su izquierda, al Oeste, en una linea de catorce metros
cuarenta y cinco centimetros con la aludida casa que fué de Don Ricardo Jaén, y en otra linea de
cincuenta y dos metros cuarenta centimetros con terrenos de los herederos de Don Pedro Poch; y por su
fondo, al Norte, en una linea de cinco metros, cuarenta y siete centimetros, con terrenos de la finca
de que se segrega, en otra linea de diez metros ochenta y dos centimetros, con pabelldn que antes
estaba adosado a la casa principal, y en otra linea de tres metros veinticinco centimetros con mas
terrenos de la finca principal; y mide una extensidén superficial de mil ochocientos cinco metros,
setenta y cinco decimetros cuadrados, dentro de cuyo perimetro radica una casa, situada en el lindero
Norte de la parcela, cuya fachada principal mira al Sur, a la carretera, compuesta de planta baja y
alta, y de patio en el que existen un lavadero, y una habitacién de desahogo, a mads en el cofin
oriental un pozo de agua potable. De la parcela anteriormente descrita se ha efectuado una segregacién

de 40.75 m2. Referencia Catastral : NO CONSTA Estado de Coordinacidén con Catastro: No consta
TITULARES N.I.F.
ALCALA GONZALEZ, RAFAEL ANGEL 250463028

LA TOTALIDAD del pleno dominio con carécter privativo, seglGn la inscripcién 12 al folio 77, tomo
2212, libro 428.

NO hay documentos pendientes de despacho
AVISO: No existiendo presentado en el Libro Diario, antes de su apertura del dia de hoy, ningin otro

documento pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la
finca, se extiende la presente NOTA SIMPLE. trece de febrero del ano dos mil dieciocho.

Arancel: 4.1F Honorarios incluido IVA: 3,64 Euros

ADVERTENCIAS

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MALAGA 6 29024000078116 Pag: 1 de 2



1. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la
libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero,
por certificacién del Registro. (art.225 de la Ley Hipotecaria).

2. A los efectos de lo previsto en el art.31 de la Ley Orgédnica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversién, que es de 166,386 ptas.

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
27/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que: a)Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas
en el modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros,
cuyo responsable es el Registrador. b)En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica
del Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y
oposicién establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MALAGA 6 29024000078116 Pag: 2 de 2



Registradores INFORMACION REGISTRAL

ADVERTENCIA: Conforme al art.222 de la ley Hipotecaria, la nota simple informativa
tiene VALOR PURAMENTE INFORMATIVO Y NO DA FE DEL CONTENIDO DE LOS ASIENTOS. Conforme
al art.225 de la Ley Hipotecaria: “La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o
derechos reales sé6lo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacioéon del
Registro.” Asimismo, preceptos acordes con los arts.317 y 319 de la L.E.C.
En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE, EXCLUSIVAMENTE PARA EL
SOLICITANTE Y NO PARA TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPIAS DE LA CERTIFICACION.

- NOTA SIMPLE INFORMATIVA -

jod

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERO SEIS

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D.\Dha. ESPINOSA MALPARTIDA, FRANCISCO

URBANA: Parcela de terreno, sita en la llamada Urbanizacidén Torremar III, en la barriada
del Puerto de la Torre, de Malaga. Procede de la parcela sefialada con el nGmero setenta y
cuatro del poligono cuarenta y dos, y se distingue como parcela namero doscientos cuatro,
doscientos cinco y doscientos seis. Su extensidn superficial es de ochocientos nueve metros
cuadrados. Linda: por su frente, al norte en linea ligeramente curva de doce metros y
cincuenta y ocho centimetros, y en otra recta de veinticuatro metros y cincuenta y un
centimetros, con calle trazada en terrenos de la finca principal de seis metros de calzada;
derecha entrando, en linea de catorce metros y treinta y seis centimetros, con la parcela
nGmero doscientos siete, y en linea de once metros y treinta y cuatro centimetros, con la
parcela nGmero doscientos nueve; izquierda, en linea de dieciocho metros y cincuenta
centimetros, con la parcela numero doscientos tres; y fondo, en lineas de catorce metros y
cuarenta y seis centimetros, y de treinta y un metros y cincuenta y ocho centimetros, con
parcela nGmero ciento veinticinco, consistente en una casa de Don Ricardo Jaen del Pino,
hoy terrenos de Don Rafael Alcala Ramirez

ALCALA GONZALEZ, RAFAEL ANGEL 25046302Ss
LA TOTALIDAD del pleno dominio con caracter privativo, segin la inscripcién 22 al folio
27, tomo 2213, libro 429.

- POR 1. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia
27/11/1997, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por
el Impuesto de SUCESIONES Y DONACIONES, segin nota al margen de la inscripcién 22, de la
finca nimero , al folio , tomo , libro .

- CERTIFICACION CONFORME A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 22.2 DEL RD 1093/97: AL MARGEN DE

LT EETER T AT | WWW REGISTRADORES.ORG | Pag. 3 de 5
C.S.V.: 229024288DE02843



Registradores INFORMACION REGISTRAL

LA INSCRIPCION 22, Y CON FECHA DE HOY, EXTIENDO NOTA DE HABERSE EXPEDIDO CERTIFICACION
CONFORME A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 22.2 DEL RD 1093/97 DE 4 DE JULIO, PARA EL PROYECTO
DE EXPROPIACION ENCONTRANDOSE AFECTADA EN UNA SUPERFICIE DE 40,75 METROS CUADRADOS POR
DICHO PROYECTO SOBRE LA FINCA REGISTRAL 355, SOLICITADA POR LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO OBRAS E INFRAESTRUCTURAS DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: No existiendo presentado en el Libro Diario, antes de su apertura del dia de hoy,
ningin otro documento pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o
modifique el dominio de la finca, se extiende la presente NOTA SIMPLE. trece de febrero del
afio dos mil dieciocho.

Arancel: 4.1F Honorarios incluido IVA: 3,64 Euros

ADVERTENCIAS

1. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia,
pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en
perjuicio de tercero, por certificacién del Registro. (art.225 de la Ley Hipotecaria).

2. A los efectos de lo previsto en el art.31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacidén, resulta de dividir
tales cantidades por el tipo oficial de conversidén, que es de 166,386 ptas.

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién
registral a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidén de
la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
caracter personal queda informado de que: a)Conforme a lo dispuesto en las clausulas
informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos personales expresados en el
presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros
que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador. b)En cuanto
resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos
en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA N2
06 a dia trece de Febrero del afno dos mil dieciocho.

(*) C.S.V. : 229024288DE02843
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I } Gestién Tributaria

Organismo Auténome Mod. 607
CONTRIBUYENTE TDNL/NLF, NIE. JPASAPORTE
ALCAT.A RAMIREZ RAFAE], 24570’?95
CONCEPTO TRIBUTARIO S —

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES URBANOS - PRIMER PLAZO o 3@3
+'| OBJETO TRIBUTARIG ~

CL LOPE DE RUEDA NR:68

I N® DE RECIEO N¢ LIQUIDACION
(10267460X
REFERENCIA CATASTRAL....: 8167110UF65686N000L1KE
BASE IMPONIBLE..........: 280.729%,19% EUROS -
VALOR DEL SUELO.........: 122.231,10 EUROS - k
VALOR DE LA CONSTRUCCION: 158.498,09 EUROS 1 E%Bail__
VALOR CATASTRAL........ «1 280.72%,19 EUROS
U580, .. .. it tua. ... V RESIDENCIAL 70 MAY 217
BASE LIQUIDABLE......:...: 280.729,1% EUROS Puerto de s Torre - 4093
TIPO DE GRAVAMEN........: 0,4510 % . Lipede Rueds, 1
: FREMALATA
CUOTA INTEGRA...........: 1.266,09 EUROS ——
] BONIFICACION............ : .
CUOTA LIQUIDA...........: 1.266,09 EUROS ' T e e

INMUEBLE CON VALOR CATASTRAL REVISADO EN 2008 CON EFECTDS EN IBT DESDE 2005. VALOR ACTUALIZADC CON EFECTOS 2015.

PRIMER PLAZO: 50 POR 100 DEUDA ANUAL

‘!lefgrgpciﬂa‘AEB' 5 17010004 .
Av. Sor Teresa Prat,17. 29003 MALAGA ] ] : EEE— e
Telf.: 951 92 92 92
a-mail: gestrisam @malaga.eu AYU ntamiento de Malaga
[ hitp:/igestrisam. malaga.eu N.LF. Ayuntamiento: P 2906700 F fres de Gopl ia, Haglsna y B H
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AT1415847

1172002

NUMERO: TRES MIL CIENTO TREINTA Y UNO.=-
En M4laga, mi residencia, a veintisiete de Di-

ciembre de mil novecientos noventa y uno.-=---ToT" .

Ante mi, MARIANO PARRIZAS TORRES , Notario del

DONA MATILDE GONZALE; GARCIA, mayor de edad,
jviuda, sin profesion especial, vecina de Malaga,
--- Puerto de la Torre, calle Lopez de Rueda, nu-
meroc 68, con Documento Nacional de Identidad, nu-
mero 24.570.697—@.—---—----—---——----; -----------

Y DON RAFAEL ANGEL ALCALA GONZALEZ, mayor de
edad, casado, del comercio, vecino de Mdlaga, Bda
Puerto de la Torre, calle Lope de Rueda, 68, con-
Documento Nacional de Identidad, numero -------

24.046.302—S.--—-——————-—-—--—--—-——4 ————————————
Les identifico por sus resenados documentos.——-

INTERVIENEN: En propic nombre y derecho.-==———-

Tienen, a mi juicio, la capacidad legal necesa-

L]

ria para formalizar esta escritura de MANIFESTA-




4

st
-

pe

CTON Y ADJUDICACION DE HERENCIA; v, al efecto,——~

I.- Que Dofia Matilde Gonzdlez Garcia y Don Ra<
fael-Angel Alcala Gonzdlez, sOn esposa, hoy viu-
‘da, e hijo, respectivamente, de Don Rafael Alcala
Ramirez, Qquien fallecid el dia ocho de Agosto de
mil novecientos noventa y unc en estado de casado
con la compareciente ¥ dejando de su matrimonio

con la misma, Gnico contraido, un hijo, el compa=

reciente.-———=" - P ————— e ———— T

11.- Dicho causante fa11e01é habiendootorgado
su>testamentOWabierto*eledla once-de Abril de-mil
novecientos ochenta y ‘cuatro; ante el Notario - de
esta ciudad, Don José-Luis Duran Gutierrez, nume-
ro-893 de-pnotocolo,men el-que~lega:a_su'comparef
ciente esposa, €n pleno: dominio, el tercio de 1i-
bre dlsp05181on de:su, hgrgne;a, sin per3u1c1o de
1a;puota v1dual usufructuarla que ppr_legit;paﬁge
corresponde;; € instituye heredero universal g S8
Gnico hijo Rafael-angel Alcald Gonzdlez.. ?oii,ia
autorizada de” dicho testaménto,imaéiffcmegﬂlas
-oportunas cert1f10301ones ‘de defnncién'y:ﬂetzRe-

'Aﬂtas dé Ultima: Voluntad tela—




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

471415848

1172002

acompanaran a Lanprimera“ccpiavque de-la presente

se expida.=-————"""777" - ———m——— A
s TIT e INVENTARIO.— Que 1osabienes-quedadosqa1

fallecimiento de el causante,:son- los siguientes,

todos dewnaturaleza:qanancial: - ————r——— T

1 — NUMERQ TRES.= LOCAL. COMERCIAL en planta ba=
ja . del Edificio=nimero cua%re de la calle:de- ca=
,riény*deﬂestaaciudad:sSe.dxstinguETcen%elmnumerp

tres. Su superficie. construida;eszﬂde_ doscientos

cincuenta y un‘ metros. con doce _decimetros cuadras

dos. Linda por su frente.con- 1aﬁealle»de:canrién$
huéCOf de«ascensores¥yrpertal -deacceso. alsRdifi-
cio:*por?suwderecha, ‘entrando,:-als SUry - cent el

mismo portal - Qe entrada,ﬂhneca&ﬁeﬁascensoﬁgszy

localucomercia&~nﬁmeraweﬂatfe%a§efésuw;k%quieﬁdgg

-al@NeﬁtE¢“eea%éirﬂéifa£1e pamers seiside’ Aarcalie
en-quéssitda 'prepleéad.ée‘“Eromaaxaaeﬁ¢Atlant1—

day; SsA" y#ﬂ@ﬁﬁdSﬂiiﬂ@d&?C@nﬁhﬂeﬁﬂwﬁﬂ .zescalerasy

cuabtoc des e dere! srsolaraes i@haﬁ);aieéaéﬁg




cuota de partlclpa01on,

tro enteros veinte y cuatro cente51mas por ciento

(4724 por ciento),———mmmm-=m=—sT=TTTTTTTT T

TITULO: En cuanto al solar por compra 2@ Don
Diego Montafnez Moreno,-mediante.escriturasautori—
zada ante el ‘Notario de esta ciudad,  Don
José-Luis duran gutierrez, €l 18 -de‘Octubre de
1,976, bajo nﬁmero-2;049~de'pretocolo;»y%en~cuan-
to-a la edificacién por construccién: a-sus:expen—
=as constando la obra nueva Yy pivisidén Herizontal
en ‘escritura de veinte de Sepélembreséeamilﬁnove—
ciertos setenta y nueve,’ .ante-el rveferido. Notario
éeﬁor puran, ' de veinte*de-SeptiembEEw&emmﬁl nove-

cientos setenta y nueve, bajo~ auimero- 2:562-de

protocolo.===="" - e o e e e T

INSCRIPCION: ‘Tomo 1.2087% fOliOﬁlS?Tfiﬂ@h’hﬁmaro

22.76%7 1ns¢%iﬁciéh‘piiméf&%'SQQ:JTW?”@Q-ﬂﬁﬁ-v:,

CARGAS"" -y ARRENDAMIENTOS:- T.ibre de ellas, segun

matitiestan. —==—= bbb Eagel SRS B ot

SYALOR: CATORCE ‘MILLONES. DE+PES]

ads enEaVilka-de” “Puengi-



1172002

BAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

con serviciocs de lavadero en la parte posterior,
constandc ds uha sola clanta. Linda por su fren-
te, al Sur. con calle en proyecte vVa en ccnstruc-
cion. prolonoacion de 1a de Sanjuric: por Su de-

recha sntrando, al Este. CCI rerrenos de pon

1]

cristokal Martin Moreno: por Su izguierda. al
Ceste, CON apartamentc de 1z misma calle. propie-
dad de= Don Gaston cervera Locrozei V por £U fon-
éOg al Norte, con solar propiedad de Don Luls
gmilic Astori Clement, v mide una superficie de
noventa v Ttres metros cuarenta Vv siete decimetros
cuadrados, de 1os cuales corresponden cincuenta ¥
nueve metros rreinta vsels decimetros a 1o edifi-
cado, destinandcse el restoc & 1zrdin v espaclos
Blops st R ST

TITULO: Por JCmMDTE 8 Dofia Maria Ellsa Rodrigus?
de Solz v Dona Mariz concepcicn Elisa Pérez Ro-
dricuez, medlante escriturs de dos @€ Mayo Ge mil

novecientos cesanta vV DUV ante =1 tiotario de

8]

esta ciudad. DOD José& Manugl avila Pla. bajc no-

471415848



mero 1.428 de protocolo. —— ——————
INSCRIPCION: Tomo 321, 1libro 51, folio 139,
finca.nﬁmero.3.606, inscripcién tercera.-—--"""""
CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de ellas, segun
manifiestan,——-——~————-——————een—-—rr—f—r-—f——rr—
VALOR: DOS MILLONES:QUINIENTAS Hli PESETAS i ===~
..3:= Un-tercio de 1a sigquiente fincai====-7777""
UNA CASA habitaciénﬂde+plantaqbaéaay;principal,
en el sitio conocido por Puerto de- la-Torre-del

Atabal,  pago:de 105-Tomi11a¥es, término y:- juris-

BN

diccion de la ciudad;deunéiagayaconaiachadaﬁaala
-carreteréﬁde Mélagaxa;Antequera,:sinznﬁmero#; con
una superficie de‘doscientos:cuatreﬁmetros‘cua:
drados., estando edificada eniunasoiarﬁdeamiﬂ;dosr
cientos cuatro metros-cuadrados; -con=el gue-1linda
por:sus cuatro-lados,1y;ei«tetalmselar:;&indaﬂnai
Norte= cenrlarcarﬁbteraade;MélagaﬁafAnﬁequeraﬁaen
ﬁna;extensiéh&ﬂe%treintafy;siete;metrﬁsﬁcincugnga
centimetr057wperﬁSﬂrweenflaﬂfinea»nembfaéate&MEef

'ﬂiiaarzay?périéiaESiﬁ&gﬁﬁesteﬁegazgigﬁﬁas¢égﬁ56&-

cho Ewahiiia.ﬂ.ﬁeai&agactua&idaﬁﬁﬁfvitr@za@ﬂﬁsegr

-a-Anteguerassdonde



1172002

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

por el mumero once, midiendo una superficie exac-
ta de mil cuatrocientos cuarenta y dos metros
ochenta decimetros cuadrados, comprendida dentro
ge un rectangulo de treinta y siete metros cin-
cuenta decimetros de frente, pPOr cuarenta metros
de profundidad. ——————————————————————————————————

TITULO: Por compra a Doha Antonia Garcia Rami-
rez y Don José Gonzalez Garcia, mediante escritu-
ra de nueve de Febrero de mil novecientos ochenta
y siete, ante el Notario de esta ciudad, Don José
ﬁacias Gallego, bajo nimero 243 de protocolo.=——~

INSCRIPCION: Folio 188, tomo 170, finca numero

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de ellas, segun

S 1

VALOR: TRES MILLONES QUINIENTAS MII PESETAS.———
4.- Un tercio de la siguiente finca:==—="77777"

solar procedente de 1la Hacienda de San Juan

| Bautista o Lagar de Rafael Rodriguez, hoy "gEl To-

Imillar®, en el partido de santa Catalina o segun-—

471415850
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[ o
0

3013 ‘desprototolouss==

. TNSERTPCION:z -Folio <112~ finca-nimerorkd«164,

do de la Vega, término de: 4laga;con una exten-
sién superficial de ciento cuarenta y cinco
metros cuadrados, que linda: al Norte, en linea
de quince metros sesenta y nueve centimetros, con
la parcela numero 23-J; '‘al Sur, en linea de quin-
ce metros setenta ynueve centimetros con la: par-
o
cela numero’ 25-J; al Este, en linea de-nueve: me-—
tros veintidos -centimetros,. con:terrenos de la
finca 'matriz; y al Oeste; en ifneade nueve: "me-

tr05wveintidos~centimetrOSywconwunahealle:abierta
1
A

en: ' terrenos deﬁla"finCafpﬁﬁneipak. constituye la

parceiaﬁnﬁmerahzaAde:laemanzanarJ; de:la-Urbani—

zacién Bl:Tomillar.—-—s—r-rssotms i i e e

S PITULO: ~Por compra a: Dofa :Antonia-Garcia Rami-
rez, mediante*escritura;debdiecinuemeﬁdemiuliatde
milxnovecieﬁtos‘noventa;aamte59&&N0tzrio%de5ﬁesta

ciudad;mﬁﬁonw4?eméSMﬁBrﬁesé%wEscebaf$wba§eMnémere

- CARGEST 5¥ ARRENDAMI ENTOS: 2Libr: srdesslias; segin

o
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camiento de vehiculo; situada en la planta sota-
no-primero del edificio dicho v sefialada con el
NUMERO CIENTO CATORCE de su planta. Ocupa una sSu-
perficie de catorée metros noventa vy tres decime-
tros cuadrados Y 1inda: frente con sona comin de
acceso y manlobra; derecha,<entrando, con subsue-
1o de calle Ca;rién: izguierda con parcéla—garaje
nUmero ciento trece (elémento horizontal nimero
/getenta ¥ nueve); y fondo con muro gue la epara
' de rampa dJue, €N sentid6 descendente, S€ inicia
dede la calle carrién.-—--m=—=m=s-=TTT T

Tiene su entrada ¥ salida por la calle de Refi-

CcUOTAS DE PARTICIPACIONES: e le asigna: dentro
del edificio de gue forma parte, la de cero ente-
ro cuarenta ¥ ciete centésimas pOT ciento (0747
por ciento); y dentro del garale del gue asimismo
forma parte. 1a de cero entero trescientas noven-
ta milésimas por ciento (07390 por ciento).——=—~~

 INSCRIPCION: Tomo 1.388, seccion segunda, libro




480, folio 5, finca numero-3: 52, inscripcidn

primera.-——-~ - IS

VALOR: TRESCIENTAS MIL PESETAS. —— -

6 .- ELEMENTO HORIZONTAL NUMERO OCHENTA f UNO.——

PARCELA-GARAJE sin. cerrar, con destino.-a .apar-—
camiento de vehiculo, situada en la-planta sota-
no—primerO- del edificio dicho ¥y sefalada com:-el
NUMERC CIENTO QUINCE de su*plantau~ecupa'una - su-
perficie de ‘diecinueve metrOSTquince?decimetres
cuadrados ¥ linda: frente con: zona ~de--acceso Y
maniobras . derecha, égentranday“ - gon - 1la
parce1a+garaje-cientc dieciseisx~(eiement0=nhari—
gsontal numero ochenta 'ywdosq:-izqmierda;cenfe1
subsuelo de'calle«Carriéﬁ:”y;fbndo con la- - parce-
la-garaje nﬁmero-ciente‘diecisiete (elemento:-ho~

rizontal nﬁmero«ochentaby’tresﬁﬁyaaeﬁa-ei‘ﬁaaéibe

del edificio-. R R e - - e

-piene: surentradacy salidapor: 1a:calle de Refi-




R
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y cinco milésimas=por»ciento (07495 POr ciento) .~
IKSGRIPCIOH:*Tomo 1:388, seccién-segunda% l1ibro

ago, folio- 7, finca namero 33;454,.inscripeién

VAL@R!’TRESCIENTAS’HIL"PESETAS-‘—-‘-“”-‘ffﬁff-‘
: 7;-ELEMEHTO'HGRE£ONTAL NUHEﬁﬁ?QﬁﬂﬁﬁTﬁ?Y:ﬁﬂﬁﬁbﬁ-
~PERCELA-GARAJE‘ sinhcernaiauconmdéstinaﬁaﬁapar—
c&miéntofde?vehiculo;situadaaen-laﬁglan£3§xsata—
no-primero: del: edificio;dicheuy;seﬁaiadaﬁeeﬂ%el
NUMERO CiENTG*DIEGiSEIS de sur-plantas peupa- -ana
superficieN;den tneoefmetreswdieeieehﬁﬁﬁesimexr@s

cuadradoes Y 1indas £rente@canﬁzoaa@camnaﬁﬁeﬁagcﬁg

"wdéreehgi"enxgagdg;~c@nzi§¢pa£§elar

{-F el entoidiecis éﬁeﬁﬁéiﬁﬁéﬁtﬁgvhgg@s

}zoﬁtﬂla1hﬁﬁéﬁeaacheataayf;resg%gizqﬁierda £ambien

; c@nﬁaanae@nﬁﬁ$é5ﬂéeﬂﬁﬁmﬁ§m@gﬁﬁﬁ@#ﬂm@ﬁyﬁﬁﬁané@@ﬁy

ﬁénéé?;cenﬁiaﬁpaggéiﬂﬁqarag&ﬁgﬁmgre%Eiéngﬁﬁgﬂﬁﬁﬁg

471415852
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“tyreifital g gincoufelene

ventd)soys IO

Cuotas de participacidﬁe asigna: dentro
del edificio de que forma parte, la de cero ente-
ro cuarenta y dos centésimas por ciento (0742 por
ciento) y dentro del garaje de que asimismo forma

parte, la de cero enterc trescientas cuarenta mi-

lesimas por ciento (0’340 por clento)—===rs=m———=

INSCRIPCION: Tomo 1.388, seccién segunda, libro

480, folio 9, finca nimero 33.456, inscripcién

primera.--= e e e R e e e — S e

VALOR: TRESCIENTAS MIL PES?EASE#- i e e =

g8 . ~ELEMENTO HORIZONTAL NUMERO OCHENTA Y ‘NUEVE.-

- PARCELA~GARAJE .sin cerrar, con:destino:a-apar-
camiento desvehiculo, situada:en la:planta: séta-
no-primero del edificio diChéinSeﬁalaﬂafcan&éi
NUMERO CIENTO TREINTA-Y CUATRO-de su planta:-Ocu-
pa'unaﬁsuperficie»deadieciseis metros treintas:y
un ‘decimetrosu cuadrados y-¥inda:- frentescon la
zdﬁaﬂcomﬁﬂ%dé$aecese%WﬁmaﬁidbEazﬁdereEhaghEhﬁﬂan-
aagECEn'1aﬁparce1a¥garajetnﬁmeraﬁcientaﬁtreintaﬁy

tres éieﬁénﬁéﬁﬁéfiéﬁnﬁalsﬁfnéﬁajﬁchﬁntﬁﬂgﬁeehﬂ%ﬂ

$squierddtcon lar parcelapgarajesuninerc: ciento

rigontal inineresnes

g
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noventa v Cinco).—=—=m=-s=smsTsmmoTmT T I

Tiene su entrada ysalida por 1a calle de Refi-

Cuotas de participacicnes. Se le asigna: dentro
del edificio de que forma parte, la de cero ente-
ro cincuenta v dos centésimas por ciento {0752
por ciento) ¥ dentro del garalje del que asimismo
forma parte, la de cero entero cuatrocientas
veinte y cinco milésimas por ciento (07425 PpPOY
cientoil —————————————————————————————————————————

INSCRIPCIQON: Tomo 1.388, seccion segunda, libro
480, folio 23, finca numero 33.470, inscripcion
primera. —————————————————————————————————————————

VALOR: TRESCIENTAS MIL PESETAS , ~==—=—====-=====""

9 ,-ELEMENTO HORIZONTAL NUMERO NOVENTA.,-=———7777

PARCELA-GARAJE sin cerrar, con destino a apar-
camiento de vehiculo, situada en la planta sota-
no;primero del edificio dichec ¥y sefialada con el
AUMERC CIENTO TREINTA Y CINCO de su planta. Ccupa
una superficie de ocho metros cincuenta y dos de-

cimetros cuadrados y linda: frente ccn  la  zZona

471415853

#
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-

L

comun de acceso y maniobra;-derecha entrando, con
la parcela-garaje numero ciento treinta y cuatro
(elemento horizontal numero ochenta y nueve); iz-
quierda con la parcela-garaje numero ciento
treinta y seis (elemento horizontal ndmero noven-
ta y uno); y fondoe, en una pequefia parte; conla
parcela-garaje mimero ciento cuarenta ydos (ele-
mento horizontal nimero noventa y cince) y con la
parcela-garaje numero- ciento cuarenta y tres (e-

lemento horizontal: nimerc: noventa y seis).,——————-

i .
Tiene su entrada 'y salidg?por la-calle de Refi-

P e e ol —

Cuotas de participaciones. Se le asignans::den-—
tro del edificioc de que forma parte;-la  de cero
entero veinte y-siete‘cehtésimas;por;cientom(ﬂ’27
por ciento) ¥y dentro del: garaje del gue: asimismo

forma* parte; ~la de-cero-entero:
e ‘u_.: o "’\.;-\ AR 3

milesimas po¥ cientH: (04220 por cientdj.—===

~veinte

- INSCRIPCION: Tomo 1.388; seccidn segunda; -1ibro

ﬂ8@$%-fblﬂﬂiﬁ25§;finﬁﬁiﬂﬁﬁ@rﬂiﬂﬁ:432§Fiﬁscrip6ién

primerais

Lo NALORS - TRESCIENTAS ML, PESETASH

AL INUMERG: NOVENTAx ¥ N0~

s

Fi3
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camiento de vehiculo, situada en 1a planta sota-
no-primero  del edificio dicho ¥ sefialada con el
NUMERO CIENTO TREINTA Y SEIS de su planta. -Ocupa
una. superficie de ocho metros veinte decimetros
cuadrados Y 1inda: frente con la zona comun: - de
acceso Y maniobra’ derecna;ﬁentrando,~con la par—
cela-garaje numero: ciento t;einta?Ycineo {elemen-—
to’hprizontal#noventa&: izqﬁierﬂa con: la-parcelar
égar%je ndmero éiento% treintaaysietea&elemento
horizontal.nﬁmeroznoventa'yrdes}Q-waendnﬁcon;ias
parcelas-garajes,nﬁmeros=cientercuarenta;y tresy
ciento cuarenta y“cuatrcw{elementDS%:herizentales

admeros noventa y;seis~ynevengatysiete;-EEspemtir

i s i o e e SR e e e S SR

vamente) .=*
. .pjene-su-entradacy salida-por~ila gaiieﬁde~kefif

O ===

e EEIEREEE
i e I

Cﬂéﬁﬁsi-déﬁpéﬁticipacionesaﬁsgﬁieﬁaéiqnﬂﬂﬁ?ﬂeﬁ?

grn%agiﬁeéiiiﬁiﬁﬁﬁéﬁﬁuééfer@aﬁﬁﬁrtBQﬁiaﬂ@ﬁg HCere

Eﬁtergpgéintigéigéﬁéﬁtésiaa$ﬁﬁﬁmﬁQiﬁﬁﬁéﬁéﬁ‘Qﬁ%@er

saeleogue asinisnor£OL=

471415854
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e
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ma parte, la de cero en htas diez milé-
simas por ciento (07210%).-===—=—==="=-TTTTTTTTTT
INSCRIPCION: Tomo 1.388, seccién segunda, libro

480, folio 27, finca numero 33.474, inscripcién

primera.——==—= ———————— e ——— -

VALOR: TRESCIENTAS MIL PESETAS.--——-*

-11.-ELEMENTO HORIZONTAL NUMERO: NOVENTA Y DOS.--

PARCELA-GARAJE =in cerrar, con destino:a apar—
camiento de- vehiculos, situada en’la planta: sota-
noprimero del edificio dicho-y - sefialada .con el
NUMERO CIENTO TREINTA:Y SiE%%*deWSﬂaplanta;;Ocupa
una superficie - de: -once metros sesenta -y cuatro
decimetros cuadrados y linda:- frente:con la: =zoena
comin de acceso 'yamaniobra,;derecha,‘entrandoﬂ
con la parcela-garaje ntmero-:ciento. :treinta -y
seis‘r(elemente:horizontaignﬁmaromﬂﬁwemia%y@ﬂncai
iunierdawcenx;ia~%pafceigeqa§aégeﬁnnmeme ~ciento
treintawyﬂechﬁw%eiémentewherézsntaaenﬁmerﬂ@nﬁweﬁf
tai=y tres)i iy fﬁndoﬁcﬁhél&Swpazﬁeiﬁs#ngaéﬁsﬁnu—

mEIOS“tien%EWEQQTEﬁﬁaﬁYﬁGﬁﬁ%ﬁeéﬁweiéﬁteﬁ%Eﬂﬂ?ﬁhﬁa

.incor{elementorhorizontaies:nimeros-noventa y

sieTERCTeheina sde Slasslparcelaseg
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ciento treinta y cinco y ciento treinta vy -seis

(elementes horizontales numeros noventa y noventa

y uno, respectivamente).-- - —— -

Tiene su entrada y salida por la calle de Refi-

5 Lo T i

Cuotas de participaciones..Se le:asignan: den-
tro"delfedificio~demquevform§%parte,ula -de .cero
entero  treinta y siete centésimas: por.ciento
(0'37§) y dentro-del garajerdei gue-asimismo-for-

ma-parte, ‘la-de cero entero trescientas milésimas

por. ciento (0/300%).=rro-—rrooSEooTTIEIDSTTENOTT

. INSCRIPCION: Tomo:1.388, seccitn:segunda,:libro

480, waliGbngqpfincaﬁnﬁmEﬁo135-4%65é&nseripeiéﬁ

primera.—sshesscsmtosnmemme—— e

g vt A et e 2o R SR B ST

- VALOR* - TRESCIENTAS - MIL: PESEFASs===roo—m

+19 5~ ELEMENTO - HORTZONTAL: -NUMERG: NOVENTA: ¥ - SEIS .- -

- PARCELA~ GARAJE:sin:cerrar;-con-destipoia: apar-

camieﬂﬁamﬁervehiea%a?wsi%uaﬂaweam&awgian%agﬁ§ggﬁg

471415855




una superficie de nueve metros dﬁénta y selis de-
cimetros cuadrados y linda: frente con la zona
comun de acceso Yy maniobra; derecha, entrando,
con la parcela-garaje numero ciento cuarenta
ycuatro (eemento horizontal ntimero noventa y sie-
te); izquierda con la parcela-garaje numerc cien-
to cuarenta y dos (elemento horizontalaiémero no-
venta y cinco); y fondo con las parcelas-garajes
nimeros ciento treinta y cinco y ciente treinta y
seis (elementos harizontakeg;:numexosefnovemta Yy

noventa y uno, respectivamente).—-—————srmmecce—ea

Tiene su en%rada-nyalida:por»1ascalieﬁdenﬁefi-
no. . —————— e e

Cuotas de participaciones. Se:le: asignan:-.den-
tro del edificio de que forma parte;: la.:de: .cero
entero - treinta y -dos::centésimasgpor -ciento
{0'32%3aywdentfe;déi@gai&ﬁexdeiﬁquégasimismo.i@rr
ma- parte, -lade-cero ~enterc—doscientas-: sesenta

milésimas: por-ciento{08%260%)

«.. TNCRIPCIONS 1 Poihd
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TE.—~—- _—— -

PARCELA-GARAJE sin cerrar, con destino .a apar-
camientoifle vehiculo, situada en la planta: - seta-
no-primero del edificio dicho'y sefialada.con el
NUMERO CIENTO CUARENTA Y CUATRO de 'su :-planta.
Ocupa una superficie de ocho metros sesenta y
| tres decimetros cuadrados yulinda_:ﬁreatemcen «la
' Zona comun de:acceso:y maniobrag derecha; entran-
do con. la: parcela-garaije nunere:- cientoscuarenta :y
cinco 1elemento-horizmntiAnﬁmero;noventaay oche);
izquierda  con la “parcela-garaje - nimero ciento

cuarenta: y tres:(elemento-horizontal-. nimere  no-

ve%taa ' 5seisaqiyﬁfgﬁé&:@@ﬁ&iﬁ&aparge&aS@ggggjgg

numerossciente treinta yseis- iento- treinta.

.

v

sieteﬁﬁﬁeiemen@ssﬁ~h@§iaﬂn£a%gsﬁaumgr@§wneggg&gﬁy

am@#ﬁinﬂvantaagﬁﬁnsagrespeaﬁéymnﬁntgisgs?~gfﬁg@??

Piene-swientradai

;Sﬁlidﬁﬁp@%ﬁ&ﬁwg&ii@ﬂﬁggRgfi?

G -
et a5

" IRET SN .| W S = 22 ol P z
R R R Ve e - S 2 IR

471415856



entero veintisiete centésimas-por ciento (0’27%)
y dentro del garaje del que asimismo forma parte,

1a de cero entero doscientas veinte y cinco milé-

simas por ciento (07225%).-———- - - _—

INSCRIPCION: Tomo 1.388, seccién segunda, libro

480, folio 39, finca numero 33.486;: inscripcién

primera.-- e

VALOR: TRESCIENTAS MIL PESETAS. -

14 .- ELEMENTO HORIZONTAL NUMERO ‘NOVENTA Y -OCHO.

PARCELA-GARAJE sin cer?ar, con:destinc:a apar-
camiento de*vehiculo, si%uada:en la planta sota-
no-primero” del edifiCiG*diChB*Y sefialada con €l
NUMERO CIENTO CUARENTA ‘'Y CINCO:rde su- planta. Ocu-=
pa una superficie de~once metros diecisiete deci-
metros cuadrados y linda:-frente convla zona: .CO—
miuh de:accesosy maniobrajderéchas;s entrando;con
&a”parceiaﬁﬁéiégé%ﬁﬁﬁé%éc@iéﬁteﬁcuarénté%Y'seés:{

“elemente horizentaly

mere noventa“yinueve)yrviz-

‘quiérda’ con: 14 parcéla=garajé namero ~eientorcua-

 taryfsibte)isy fonaclcéh: las partelargaraje-nimero

S~ EFeihtEs 7 51! ito-horizontal-nume-
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08 ot
S DE W

ocho (elemento norizontal nimero noventa ¥ tres) -

Tiene Su entrada Y salida por 12 calle de Refi-

cuotas de participacione. ge le asignan:i dentro
del edificio de que forma parte, 1a de cero ente-
ro treinta ¥ seis centésimas Por ciento (0'36%) Y
dentro del garaje del que asimismo forma parte,
1a de cero entero doscientas noventa milésimas
por ciento (0’290%). ————————— ———————— ————————
INSCRiPCION: Tomo 1.388, seccioén segunda, libro
480, folio 41, finca numero 33.488, jnscripcion
VvALOR: TRESCIENTAS MIL PESETAS.-————-*-—*—-——T—
15.- ELEMENTO HORIZONTAL NUMERO NOVENTA Y NUE-
vef-——— [ _—
PARCELA—GARAJE sin cerrar, con destino a apar~
camiento de vehiculo, situada en la planta sota-
no-primero del edificio dicho ¥ cefialada con el
NUMERO CIENTO CUARENTA Y gEIS de su planta. ocupa

una superficie de nueve metros setenta Y cinco

4T1415857



e

PR

st

decimetros cuadrados y i frente con la zona
comun de acceso y maniobra; izquierda, entrando,
con la parcela-garaje ciento cuarenta y cinco (e-
lemento horizontal numerc novent y ocho); fondo
con la parcela garaje nimero ciento treinta v
ocho (elemento horizontal numeroc noventa y tres)
y derecha con la parcela-garaje ciento cuarenta y
siete (elemento horizontl nimero sesenta y tres)

del edificio nimero-seis de la:-calle de Carridén.-

Tiene su entrada y salida por 1la.calle de Refi-

i
.

no. Rl - i

Cuotas de participaciones. Se le:asignan:.-.den-
tro del edificio de que forma parte, la. -de cereo
entero  treinta y una.  centésimas por -ciento

(0731%) y dentro del garaje del: que: asimismo for-

EoE N G

y cinco-milésimas:porsciento (07255%)% =
-’} INSCRIPEION: -Fo!

5'1.388y seccidni-segunda,- libreo
486@~:feliem4a;wfineawnémefeﬂQQ%AQQ%wiasezipieién

Pri®mera.ssstemseseem———

i R

“aléa=;EtEHEﬁ?ﬁ&Hﬁﬂi%ﬁﬂ&&baNUEEB@&EE%EHQA&I&Mgm,;
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NUMERO VEINTINUEVE de su planta. Ocupa una SsSuper—
ficie de dieciseis metros ochenta y seis decime-
tros cuadrados y linda: frente con la zona comun
de acceso y maniobra; derecha, entrando, con di-
cha =zona de acceso y maniobra y con la
parcela—-garaje numero veintiocho (elemento hori-
zontal numero sesenta y éiete); izquierda con la
parcela-garaje numerc treinta (elemento horizon-
tal gﬁmero sesenta y nueve); y fondo con la par-

cela;garaje nimero treinta y seis (elemento hori-

zontal numerc setenta y tres).-- —— - -—

Tiene su entrada y salida por la galle de Refi-

no.=———-—- -— ————

Cuotas de participaciones. Se le asignan: den-
tro del edificio de que forma parte, la de cero
entéro cuarenta y ocho centésimas por ciento
(0748%) v dentro del garaje del gque asimismo for-

ma parte, la de cero entero cuatrocientas cuaren-

ta milesimas por ciento (0/440%).-- e

INSCRIPCION: Tomo 1.387, seccién segunda, libro

471415858



i

479, folio 153, finca n 26, inscripcién

primera.-- = o S

VALOR: TRESCIENTAS MIL PESETAS.-- =

En cuanto a los garajes descritos:

TITULO: El de Obra Nueva y Divisién Horizontal,

. formalizada mediante escritura otorgada ante el

Notario qgue fué de Mdlaga, Don José .Luis duran

Gutierrez, el 27 de Diciembre de 1.982, bajo ni-

mero 3.408 de su protocole.

CARGAS.- Como procedente de la finca nuimero
22.765, se encuentra afeéLa, de una - servidumbre
constituida en 1la escritura referida en el epi-

grafe "Titulo".

Manifietan que no soporta:otra carga.-——-—————-
- SITUACION ARRENDATICIA: Libre.de- inguiliness——-

- 17.—Cuatro mil acciones,: nimeradas correlativa-

mente - del-44+001- al-8+-000,--ambas inclusives- de_ la

mercantils: PPromociones:Atlantiday: Seda®;, su-yalor
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de los Tomillares, de este téfﬁino municipal.
Linda por su frenmte, due mira: al Sur, con una 1i-
nea- de veinte ¥y seis metros cincuenta ¥ cinco
centimetros, con la carretera del Espinoc © Camino
de Antegquera, Y en otra linea de nueve metros se-
tenta y cinco centimetrés con casa gue fué de Don
Ricardo Jaén; por su derechafthtraado, al Este,
en“una-lineane:txeinta,yﬁochn metros -diez centi-—
metros con el carril de acqeseravlasIglesia'y en

otra de veinte y siete metrésvﬁeinteﬁrcentimetros

con: terremos ‘de 1la parce&a%enaqaease%eleﬁaula
|1glesiaj porasufizquierdaa=aisaes$e,ﬁceﬂﬂﬂmasﬁiﬁr

nea. de: catorece ﬁéﬁﬁeﬁﬁc&atenﬁaay§@ﬁksﬂ centine-

tros@@@n&ia@aiﬁﬂiﬁaﬁcasa@que

sy wend ~otra iinea‘de%eineﬂéntaﬁgsﬁ@Sﬁnexros

471415859



dos centimetros con lon
adosado a la casa principal y en otra linea de
tres metros veiﬁte y cinco centimetros con mds
terrenos de la finca principal y mide una exten-
sién superficial de mil ochocientos cinco metros
setenta y cinco decimetros cuadrados, dentro de
cuyo perimetro radica. una casa, situada en el
1indero Norte de la parcela, cuya fachada princi-
pal mira al sur, a la carretera, compuesta  de
planta baja y alta y de patig en el gue existe un
|

ES
lavadero y una habitacidn de desahogo;' a. mas-en

TITULO: Por coﬁprara la Congregacidén de Herma-
nas Terciarias Franciscanasde los.- Sagrados:: Cera-
zones de Jesis y Maria , mediante escritura-de
veintiseis de. marzo de mil:novecientos.: cincuenta
y-siete;: antesel Notario:de:eska eiundad, Den José
Manuels Avila- Pia;obajo nimero: 670.de: protocelo.—-
-+ INSCRIPCIONz - Tome: 598; - folieo: 2124 £inca, nGmero

9420145 ——rer e ome e

o i - o s e TS e S T > e
i S v e A e T e B R

igae antes estaba
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banizacién Torremar III en la parriada del Puerto

de la Torre, de Midlaga. Procede de la parcela se-
falada con el nimero setenta y cuatro del poligo-
no cuarenta y dos, Yy se distingue como parcela
numeros doscientos cuatro, doscientos cinco dos-
cientos seis. Su extension superficial es de
ochocientos nueve metros cuadrados. Linda: por su
frente, al norte, en linea ligeramente curva de
doce metros cincuenta y ocho centimetros, Yy en
otrarecta de veinticuatro metros ¥y cincuenta y un
centimetros, con calle trazada en terrenos de la
finca principal, de seis metros de calzada; dere-
cha entrando, en linea de catorce metros y trein-
ta y seis centimetros, con la parcela numero dos-—
cientos siete, y en 1linea de once metros ¥
treinta vy cuatro centimetros, con la parcela nu-
merée doscientos nueve; izquierda, en linea de
dieciocho metros ycincuenta centimetros, con la
parcela nimero doscientos tres, y fondo, en li-

neas de catorce metros y cuarenta y seis centime-

471415860
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tros, y de treinta y un metros cincuenta y ochor

centimetros, con parcela nimerc ciento veinticin-
co, consistente en una casa de Don Ricardo Jaén

del Pino, hoy terrenos de Don Rafael Alcala Rami-

rez,———===—=- e -

TITULO: Por compra a Don Anselmo Hernandez Her-

nandez, mediante escritura de veintiuno de Agosto

de mil novecientos setenta y nueve, ante el Nota-

rio de esta ciudad, Don José Manuel Avila Pla,

bajo: nimero 2.621.de protocolo.
i

™G
CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de-ellas, segun

manifiestan.—=--
INSCRIPCION: Folio 85, del:tomo 1.859-del. Ar-

chivo libro 5 de la Seccién. sexta, - finca: nimereo

355, inscripeién primerai-—=—&r=—= -

. VALORz: UN: MILLON:DOSCIENTAS DIEZ:MIL PESETAS: s~

SUMAN, EN- TOTAL- 1:0S: BIENES- INVENTARIADOS: ~==r==

-~ TRETINTA: ¥- SEIS: MILLONES: TR AS:TREINTA -MIL

PESEPAS: 5= —rmme—tai e —rhn e = e S e E T e TS

ﬂﬁﬁﬁﬁkﬁﬁeﬁa*Hﬁtiiﬂﬂrﬁéﬂﬂ&iﬁZﬁﬁﬁﬂﬂiﬁﬁﬁﬁé@ﬂﬂﬁiﬁﬁﬁ?@




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AT1415861

1172002

V.- HABERES Y ADJUDICACIONES.

Haber de la viuda Dofia Matilde GOnzdlez Garcia:
Ha de haber, por su mitad de gananciales, la
suma de dieciocho millones ciento sesenta ¥ cinco
mil pesetas, y por su legado del tercio de libre
disposicién, ha de haber la suma de seis millones
cincuenta y cinco mil pesetas, Y en total, ha de

| haber veinticuatro millones doscientas veinte mil

} pesetas. - - - -
| Y ;en .pago de =su haber, se adjudica, en pleno
doﬁinio, las fincas inventariadas bajo los nime-
ros 1 y dos del jnventario, un tercio de las fin-
cas descritas bajo los numeros 3 Vv 4, Y las fin-
cas descritas bajo los nimeros 5, 6, 7, 8, 2. 10,
11, 52, 13, 14,-15 y 16, asi como las acciones
inﬁentariadas bajo el numero 17, por su valor
global dichos pienes adjudicados, de veinticuatro

millones, doscientas veinte mil pesetas.—————""""

Igual a su haber, gueda pagada.—-— -

Haber del hijo ¥y heredero Don Rafael Angel Al-



STy A T o g Sy g,

cald Gonzdlez:—-————

Ha de haber, por herencia del causante, los
tercios de legitima y de mejora, cuyo valor as-
ciende a doce millones ciento diez mil pesetas, y
en pago de este haber, se adjudica, en pleno do-
minio, las fincas inventariadas bajo los numeros
18 y 19 del expositivo III. de esta escritura,

por su valor global de doce millones ciento diez

mil pesetas. —- : —

Tgual a su haber, gqueda- pagadoc.-
Con las anteriores=adju&icaciones, los compare-

cientes se ddn por safisfechos ¥ liquidados en 1la

Juicio - de la renuncia efectuada en el expositivo
IV de esta escritura, sin que nada-tengan que re-
clamarse entre-si en razén-de-la: mismai—-—=+==———

vVI;%aﬁﬁpsgédomﬁaféé%éﬁteSﬁ?méhifiﬁsﬁaﬁngajomsﬂ
réépﬁﬁ%ﬁbfl&d&ﬂ)fﬁu@ﬁé@ﬁ&ﬁﬂﬂ%ﬁﬁ&%ﬁﬂwﬁxﬁﬁ%as'Qﬁﬁes

ﬁiéﬁééwﬁquéﬁiGSﬁinwentariaﬁnsvenresta"escritnraﬁy

ey aldigvder st falFecimient:

gqués-tios Figurat
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_ ™
! pasas, (BOE de 15 de Abril dé&-.

>

E,LM%ér.n'_erto a
. s N IR r‘m'i-k\? s s

ljas partes de las obligaciones ?Dresponsablllda-

des que les incumben en su aspecto material, for-

mal V¥ sancionador, asi como de las consecuencias

de toda indole que se derivarian de la inexacti-

tud de sus declaraciones.====="" —

Asi jo dicen y otorgan ante mi, que les leo es~
ta escritura integra, por su eleccién, guedan en-
terados, prestan su consentimiento ¥ conformidad
y firman conmigo, el Notarioc, que de todo lo con—
signado en este instrumento pﬁblico, extendido en
dieciseis folios de la clase octava, serie OU, -~
nimeros 0755460, 0755461, 0755462, 0755463, ———~~

% 0755464, 0755465, 0755466, 0755467, 0755468, -=——<

0755469, 0755487, 0755488, 0755489, 91, =--——-

ka 0755492 .y el del presente, doy £




"SEGUNDA"

Sigue la firma del compareciente, signadoc DON
MARIANO PARRIZAS TORRES, rubricado y sellado. -------

Nota.- En Malaga, a catorce de enero de mil
novecientos noventa y dos y para Dofla Matilde Gonzéalez
Garcia, libro primera copia en dieciséis folios, de
clase 8°, serie 0Y, numeros, 9009869, 9009870, 9009871,
9009872, 9009873, 9009874, 9009875, 9009876, 9009877,
9009878, y 9009879. Doy Fe.- Signadc DON MARIANO
PARRIZAS TTORRES. ==sommen sos Serumrmian s ey s SnSeiih Smsmie min

ES /COPIA de su original con la gque concuerda
fielmente vy a instancia de Dofla Matilde Gonzalez
Garcia, expido copia, yo José Castafio Casanova, Notario
sucesor legal del protocolo, expido copia en dieciséis
folios de uso notarial de la misma serie y numeros: el
presente y los quince anteriores correlativos, dejando
nota en su original. Malaga, diecinueve de Febrero del
dog mil £res. DOY EBE, -===smrmemmme smmmmime s s meisms

Interlineado:"SEGUNDA".vale,reitero fe.— n—_—

Romero por imposibilidad flSlCB acc1den+af defuﬁ8+g %og @2@5%“

Legal del Pro*oc%égcyoy fe
¥ “OTARIAL =




