JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
SERVICIO DE COORDINACION JURIDICO-ADMINISTRATIVA
SECCION DE JUNTA DE GOBIERNO Y ORGANOS EJECUTIVOS

ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA EL DIA 30 DE ABRIL DE 2020, EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N°5.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE
DETALLE EN C/ ESCRITOR OLONA GAETA N° 2 Y 4, DE LA
BARRIADA DE LA ARANA

La Junta de Gobierno Local conoci6 la Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado
de Ordenacién del Territorio, de fecha 27 de abril de 2020, en la que se propone incluir en el
orden del dia de la Junta de Gobierno Local el asunto a que se refiere el Informe-Propuesta
del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de fecha 27 de abril de 2020, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en la
siguiente Propuesta de Aprobacion Inicial:

RESULTANDO que el dmbito del presente Estudio de Detalle lo constituyen dos
parcelas de suelo urbano sitas en C/ Escritor Olona Gaeta n° 2 y 4, en la Barriada de la
Araiia, calificadas con la ordenanza CTP-1 y que suman una superficie de 335,87 m2, de
los cuales 74,86 m2 estdn afectados por servidumbre de proteccion del dominio piiblico
maritimo-terrestre.

RESULTANDO que el mismo tiene por objeto la definicion de la cota de referencia
sobre la que poder fijar la rasante y, como consecuencia de lo anterior, se determinardn los
volimenes. Otra finalidad es la de logran una adecuada integracion en el entorno de la
edificacion definiendo una correcta altura total partiendo de lo establecido en la ordenanza
de edificacion. Ademds, se adecuardn las alineaciones a lo marcado por el PGOU vigente
de forma que se pueda conseguir la viabilidad en la ordenacion y organizacion funcional de
las viviendas que se pretenden desarrollar en la parcela. De esta manera, se contempla la
posibilidad de uso de garaje en la planta sotano y unas pantas superiores (PB+P1+caseton)
que se adaptan a la orografia existente y permiten unas estancias que cumplen con los
estdndares dimensionales recogidos en el propio PGOU, a la vez que se tiene en cuenta la
zona de servidumbre de proteccion del dominio piiblico maritimo terrestre.

RESULTANDO que en el expediente hemos de tener presentes los siguientes
antecedentes:

-Con fecha 3 de abril de 2019, se presenta documento de Estudio de Detalle por D.
Francisco José Gonzdlez Varo r/p D. Rafael de Lacour Jiménez y D. Alberto Santoyo
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Arenas., al que se acompaiia fotocopia de escritura de compraventa de las parcelas que
integran parte del dmbito.

-El 2 de julio de 2020, se emite informe por el Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanisticas de este Departamento, en el que se propone requerir informe del Negociado de
Topografia y Cartografia, informe que es evacuado el 9 de julio siguiente.

-Requerido el interesado con fecha 26 de julio de 2019, a fin de que cumplimentase lo
indicado en el informe del Negociado de Topografia y Cartografia, con fecha 13 de agosto
de 2019 se presenta nueva documentacion por parte del promotor.

-Con fecha 29 de octubre de 2020, se elabora nuevo informe por el Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de este Departamento en el que se propone requerir
informe del Departamento de Actuaciones Urbanisticas a fin de que aclare si existen
propiedades puiblicas en el dmbito objeto del Estudio de Detalle.

-El 4 de noviembre de 2019 se requiere el informe correspondiente del Servicio de
Patrimonio del Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

-Con fecha 11 de noviembre de 2019 fue emitido un nuevo informe por el Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanisticas de este Departamento en el que se propone la
subsanacion de determinados aspectos; requerido el interesado al respecto el 18 de
noviembre siguiente, con fecha 26 de diciembre de 2019 aporta éste nueva documentacion.

-Con fecha 13 de febrero de 2020, se ha emitido nuevo informe por Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanisticas en el que se propone la aprobacion inicial del
documento.

-El 14 de marzo de 2020, entré en vigor el “Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo,
por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria

ocasionada por el COVID-19”, que posteriormente fue modificado por el Real Decreto
465/2020, de 17 de marzo, en vigor desde el 18 de marzo de 2020.

- Por este Departamento de Planeamiento y Gestion fue suscrito el informe-juridico
propuesta de aprobacion inicial el 24 de marzo de 2020.

-Posteriormente, con fecha 2 de abril de 2020, ha sido dictada Resolucion por parte
del Vicepresidente del Consejo Rector de esta Gerencia Municipal de Urbanismo en el que,
a la vista de lo previsto en los Reales Decretos antes indicados dispone, entre otras cosas,
que a fin de impulsar los expedientes que se tramitan en esta Administracion municipal
pueda instarse a los interesados para que presten su conformidad para que no se
suspendan los plazos y en consecuencia, se puedan adoptar las medidas de ordenacion,
instruccion y terminacion de los procedimientos en los que, conteniendo términos o plazos,
ostenten la condicion de interesados.
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-Finalmente, el 21 de abril de 2020, el promotor del expediente ha presentado escrito
en el que manifiesta su consentimiento para que contintie la tramitacion del expediente.

CONSIDERANDO gque el PGOU vigente fue aprobado definitivamente, de manera
parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Piiblicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 y
tras la verificacion de la Direccion General de Urbanismo de la subsanacion de las
deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucion de 28
de julio de 2011, se ha procedido a la publicacion de la Normativa de la citada Revision-
Adaptacion del PGOU de Madlaga en el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011;
significdndose que en relacion al dmbito que nos ocupa se aprobé mediante acuerdo
plenario de 29 de noviembre de 2012, la Correccion de Errores del PGOU n° 4 en la que
las parcelas objeto del Estudio de Detalle resultan clasificadas como suelo urbano,
calificadas con la ordenanza CTP-1 y afectadas por servidumbre de proteccion del dominio
publico maritimo terrestre sometidas a la Disposicion Transitoria 4° (relativa a las obras e

instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de dicha Ley) de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas.

CONSIDERANDO que en el informe del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanisticas de este Departamento de 13 de febrero de 2020 se indica, que el Estudio de
Detalle propone una edificacion en ladera destinada a tres viviendas con una volumetria de
planta PB+1 de fachada a C/ Olona Gaeta y C/ Escritor Alejandro Mc-Kinley con planta
sotano de garaje. El diseiio de la edificacion responde a los criterios volumétricos
establecidos por el PGOU para la ordenanza CTP-1 adaptdndose a la ladera definiendo el
drea de movimiento en la totalidad de la superficie de la parcela no afectada por la
servidumbre de proteccion del dominio piiblico maritimo terrestre. Siendo los datos de la
propuesta los siguientes:

actual
de la parcela

CONCEPTO PGOU ED
Clase de suelo Suelo urbano consolidado Suelo urbano consolidado
Estado y uso Un solar y una edificacion|Un solar y una edificacion

ruinosa en una sola planta en
ladera

ruinosa en una sola planta en
ladera

Uso Global- VIVIENDA VIVIENDA
Pormenorizado
Superficie del Olona Gaeta n°2 = 258 m?s|Olona Gaeta n°2 = 258 m?3s
dmbito Seguin Catastro Segtin Catastro
Olona Gaeta n°4 = 235 m?s|Olona Gaeta n°4 = 235 m3s
Segtin Catastro Seguin Catastro
Olona Gaeta n”2 = 198 m?3s
Segtin Escritura
Olona Gaeta n°4 = 198 m?3s
3-
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Segtuin Escritura

Superficie del
dmbito con
calificacion del
PGOU

Superficie calificada CTP-1 =
261,01 m?

Superficie calificada CTP-1 SP =
74,86 m?

Total = 335,87m?

Superficie calificada CTP-1 =
261,01 m?

Superficie calificada CTP-1 SP =
74,86 m?

Total = 335,87m?2

Techo mdximo 604,57m? establecido por la|522,2m?
ordenanza CTP-1

Densidad Superficie construida de uso|3 viviendas

mdxima de vivienda + usos vinculados al

viviendas mismo / 70 = 9 viviendas

Altura mdxima | PB+1 segiin ordenanza CTP-1 Sotano+PB+1 = Altura mdx.
Altura mdxima fijada en 7,50m 7,50m

Ocupacion PB 100% y Planta alta 80% PB <100% y Planta alta <80%

mdxima (%)

Alineaciones El  PGOU  determina la|La edificacion proyectada se
alineacion de la  parcela|ajusta a la alineacion del PGOU
residencial tanto en C/Olona|en ambas calles
Gaeta como en C/Escritor
Alejandro Mc-Kinley

Aparcamiento Ivivienda= 3 plazas  de|4 plazas de aparcamiento

aparcamiento

(*) Ocupacion calculada sobre la superficie calificada como CTP-1 y la superficie
calificada de CTP-1 afectada por la Servidumbre de Proteccion de Dominio piiblico
Maritimo Terrestre.

Analizada la zonificacion, altura y alineaciones, el informe técnico propone:

“I. A la vista del presente informe se propone la Aprobacion Inicial el Estudio de Detalle
en base a la documentacion con fecha de entrada el 26 de diciembre de 2019 en este
Departamento cuyo objeto es la ordenacion de voliimenes de las parcelas C/Escritor Olona
Gaeta n°2 y n’4.

II. Se deberd recabar informe sectorial de la Demarcacion de Costas de Andalucia
Mediterrdneo (Mdlaga) en el que se determine la viabilidad de ocupacion de la Zona de
Servidumbre de proteccion por el Estudio de detalle.

IHI. Se reitera la peticion de informe al Departamento de actuaciones Urbanisticas —
Servicio de Patrimonio Municipal.
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IV. Dar traslado al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras para su
conocimiento y efectos oportunos.

V. En cuanto al apartado 3.1 y 5.2.3 de este informe se deberd aportar la documentacion
que estime oportuno el Servicio Juridico de este Departamento para justificar la ocupacion
de los terrenos calificados como CTP-1 que no pertenecen a la parcela catastral ni registral
del promotor.”

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 15.1.a) y b) de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre (en adelante LOUA), que regula
los Estudios de Detalle, al disponer:

“l. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones de planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido y para
ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de
los voluimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional
publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.”

CONSIDERANDO igualmente lo establecido en el art. 2.3.10 del PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o
emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un
Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del
planeamiento.”

CONSIDERANDO que, en particular, la redaccion del presente Estudio de Detalle
encuentra su justificacion concreta en lo previsto:

A) En el apartado 3 la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 22/1988 de 28 de
julio de Costas, relativa a los terrenos clasificados como urbanos a la entrada en vigor de
la Ley y que estd ubicados en la zona de servidumbre de proteccion y su influencia
(desarrollado por la Disposicién Transitoria Décima del Reglamento de la Ley de Costas),
de aplicacion al presente ambito y que dice asi:
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“3. Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la
presente Ley estardn sujetos a las servidumbres establecidas en ella, con la salvedad
de que la anchura de la servidumbre de proteccion serd de 20 metros. No obstante, se
respetardn los usos y construcciones existentes, asi como las autorizaciones ya
otorgadas, en los términos previstos en la disposicion transitoria cuarta. Asimismo, se
podrdn autorizar nuevos usos y construcciones de conformidad con los planes de
ordenacion en vigor, siempre que se garantice la efectividad de la servidumbre y no
se perjudique el dominio piiblico maritimo-terrestre. El sefialamiento de
alineaciones y rasantes, la adaptacion o reajuste de los existentes, la ordenacion de
los voliimenes y el desarrollo de la red viaria se llevard a cabo mediante Estudios de
Detalle y otros instrumentos urbanisticos adecuados, que deberdn respetar las
disposiciones de esta Ley y las determinaciones de las normas que se aprueban con
arreglo a la misma.

Para la autorizacion de nuevos usos y construcciones, de acuerdo con los
instrumentos de ordenacion, se aplicardn las siguientes reglas:

19 Cuando se trate de usos y construcciones no prohibidas en el articulo 25 de la
Ley y retinan los requisitos establecidos en el apartado 2° del mismo, se estard al
régimen general en ella establecido y a las determinaciones del planeamiento
urbanistico.

2° Cuando se trate de edificaciones destinadas a residencia o habitacion, o de
aquellas otras que, por no cumplir las condiciones establecidas en el articulo 25.2 de
la Ley, no puedan ser autorizadas con cardcter ordinario, sélo podrdn otorgarse
autorizaciones de forma excepcional, previa aprobacion del Plan General de
Ordenacion, Normas Subsidiarias u otro instrumento urbanistico especifico, en los
que se contenga una justificacion expresa del cumplimiento de todos y cada uno de
los siguientes requisitos indispensables para el citado otorgamiento:

a) Que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneizacion
urbanistica del tramo de fachada maritima al que pertenezcan.

b) Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20
metros desde el limite interior de la ribera del mar, que mantenga la alineacion
preestablecida por el planeamiento urbanistico.

c) Que en la ordenacion urbanistica de la zona se den las condiciones precisas
de tolerancia de las edificaciones que se pretendan llevar a cabo.

d) Que se trate de edificacion cerrada, de forma que, tanto las edificaciones
existentes, como las que puedan ser objeto de autorizacion, queden adosadas
lateralmente a las contiguas.

e) Que la alineacion de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes.

f) Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los que
se deba actuar para el logro de la pretendida homogeneidad, no supere el 25 por 100
de la longitud total de fachada del tramo correspondiente.

El propio planeamiento urbanistico habrd de proponer el acotamiento de los
tramos de fachada maritima cuyo tratamiento homogéneo se proponga obtener
mediante las actuaciones edificatorias para las que se solicite autorizacion.

3 En los niicleos que han sido objeto de una declaracion de conjunto historico o
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de otro régimen andlogo de especial proteccion serdn de aplicacion las medidas
derivadas de dicho régimen con preferencia a las contenidas en esta Ley.”

B) En el art. 12.10.3 del PGOU, sobre condiciones de ordenacion de la Ordenanza
CTP, que exige respetar las condiciones edificatorias de la zona en la que se encuentra,
permitiendo alterar alguno de dichos pardmetros, siempre por razones justificadas,
mediante Estudio de Detalle.

CONSIDERANDO que, respecto al contenido documental de la estructura de la
propiedad, con el que ha de formalizarse el instrumento de planeamiento, en funcion de los
arts. 19.1 a) 6“de la Ley 7/2002 de la LOUA, y 2.3.4.1.1 PGOU-11, a fin de cumplimentar
el llamamiento personal al trdmite de informacion publica a los titulares de la finca del
dmbito del Estudio de Detalle, en funcion de lo previsto en el art. 32.1 2% de la LOUA,
deberd aportarse certificacion o nota simple registral de las fincas que integra dicho dmbito
con identificacion de sus titulares, o caso de no hallarse inscritas, certificacion negativa de
dominio, dado que no constan en el expediente.

CONSIDERANDO, por otro lado, que de conformidad con lo exigido en el articulo
2.3.4 apartado 1.2 del vigente PGOU y art. 5 de la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas, deberd de aportarse
documentacion que acredite la representacion para actuar de D. Rafael de Lacour Jiménez
vy D. Alberto Santoyo Arenas respecto de D. Francisco José Gonzdlez Varo, por cualquier
medio vdlido en derecho.

CONSIDERANDO que segiin los informes emitidos, el proyecto examinado cumple
asimismo con lo dispuesto en los articulos 15 y 19 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
(RP), si bien deberd de incorporarse al mismo una Memoria que asegure su viabilidad
economica de conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

CONSIDERANDO en cuanto al procedimiento que, conforme a lo establecido en el
art. 32.1.2.% de la LOUA, la aprobacion inicial del presente instrumento de planeamiento
obligard al sometimiento de éste a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, y
requerimiento de los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los organos y
entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados, previstos legalmente
como preceptivos.

CONSIDERANDO gque, con relacion al procedimiento, hay que tener en cuenta lo
previsto en la Disposicion Adicional Tercera del “Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo,
por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19”, sobre la suspension de plazos administrativos:
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“l. Se suspenden términos y se interrumpen los plazos para la tramitacion de los
procedimientos de las entidades del sector piiblico. El computo de los plazos se reanudard
en el momento en que pierda vigencia el presente real decreto o, en su caso, las prorrogas
del mismo.

2. La suspension de términos y la interrupcion de plazos se aplicard a todo el sector puiblico
definido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Publicas.

3. No obstante lo anterior, el organo competente podrd acordar, mediante resolucion
motivada, las medidas de ordenacion e instruccion estrictamente necesarias para evitar
perjuicios graves en los derechos e intereses del interesado en el procedimiento y siempre
que éste manifieste su conformidad, o cuando el interesado manifieste su conformidad con
que no se suspenda el plazo.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, desde la entrada en vigor del
presente real decreto, las entidades del sector piiblico podrdn acordar motivadamente la
continuacion de aquellos procedimientos administrativos que vengan referidos a situaciones
estrechamente vinculadas a los hechos justificativos del estado de alarma, o que sean
indispensables para la proteccion del interés general o para el funcionamiento bdsico de los
servicios.

”»

En este sentido, con fecha 2 de abril de 2020, ha sido dictada Resolucion por parte
del Vicepresidente del Consejo Rector de esta Gerencia Municipal de Urbanismo en la que
dispone, a la vista de lo previsto en el Real Decreto antes indicado, que a fin de impulsar
los expedientes que se tramitan en esta Administracion municipal, desde los distintos
servicios pueda instarse a los interesados para que presten su conformidad para que no se
suspendan los plazos y en consecuencia, se puedan adoptar las medidas de ordenacion,
instruccion y terminacion de los procedimientos en los que, conteniendo términos o plazos,
ostenten la condicion de interesados; habiendo manifestado el promotor del presente
expediente, mediante escrito presentado el 21 de abril de 2020, su conformidad a que el
mismo continiie tramitdndose, aun a sabiendas de que el plazo para formular alegaciones
durante el tramite de informacion publica o, en su caso, la emision de informes de cardcter
preceptivos y/o vinculantes que deban emitirse, estd interrumpido hasta que pierda vigencia
el citado Real Decreto 463/2020 o, en su caso, las prorrogas del mismo.

Por otro lado debemos aiiadir que la interrupcion de plazos acordada va a
incrementar muy considerablemente el tiempo de tramitacion del procedimiento para la
aprobacion del planeamiento; procedimiento de por si complicado y de muy larga duracion
como consecuencia de la propia naturaleza bifdsica del mismo y de la obligatoriedad de
recabar informes de distintas Administraciones Publicas competentes por razon de la
materia. Esta dilatacion de la tramitacion puede incidir de forma muy negativa en un sector
de tanta importancia econdomica en nuestro municipio, por lo que se considera de interés
publico que se continiie, en la medida que sea posible dado el estado de alarma decretado,
con la tramitacion del presente expediente.

-8-
Codigo Seguro De Verificacion FoawQPN6PLX6r bAUCUI (f g== Estado Fecha y hora
Firmado Por Susana Carillo Aparicio Firmado 30/04/2020 16:06:45
Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 30/04/2020 15:38:19
Juan Ramon Orense Tejada Firmado 30/04/2020 13:57:05
Observaciones Pé4gina 8/11

Url De Verificacion

https://valida. mal aga. eu/verifirm/



https://valida.malaga.eu/verifirma/

Punto n° 5
J.G.L. 30/04/20

JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

SERVICIO DE COORDINACION JURIDICO-ADMINISTRATIVA.
SECCION DE JUNTA DE GOBIERNO Y ORGANOS EJECUTIVOS

CONSIDERANDO lo dispuesto en los articulos 127.1 c¢) de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, de Bases del Régimen Local adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de
Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local, art. 31.1.A) y B).d) y ss de la LOUA y
art. 140 del Reglamento de Planeamiento, la competencia para la aprobacion inicial
corresponde a la Junta de Gobierno Local.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga,
en funcion de las competencias que tiene asignadas, la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERQO.- Disponer la continuacion del presente procedimiento administrativo,
de conformidad con lo previsto en los apartados 3 y 4 de la Disposicion Adicional Tercera
del “Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma
para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19” y a la vista
de los fundamentos juridicos que antecedes.

SEGUNDO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en C/ Escritor Olona Gaeta
n’ 2y 4, de la Barriada de La Araiia, promovido por D. Francisco José Gonzdlez Varo r/p
D. Rafael de Lacour Jiménez y D. Alberto Santoyo Arenas, conforme a la documentacion
técnica de 26 de diciembre de 2019, todo ello, de acuerdo con el informe técnico de 13 de
febrero de 2020 del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica y conforme lo
dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

TERCERQO.- Significar al promotor que, con cardcter previo a la apertura del
tramite de informacion piublica, deberd aportar al expediente:

1. Certificacion o nota simple registral actualizada de las fincas que integran el
dmbito del Estudio de Detalle, con identificacion de sus titulares.

2. Acreditacion por cualquier medio vdlido en derecho de la representacion de D.
Rafael de Lacour Jiménez y D. Alberto Santoyo Arenas respecto de D. Francisco
José Gonzdlez Varo.

3. Memoria de Viabilidad Econdémica de conformidad con lo previsto en el articulo
22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

CUARTO.- Someter el expediente al tramite de informacion piblica durante 20 dias
habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en uno de los diarios de
mayor difusion provincial y en el tablon de anuncios de la Gerencia de Urbanismo en
cumplimiento de lo dispuesto en los art. 32.1.2° y 39 de la LOUA, significando que el
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expediente estard a disposicion del publico durante el citado plazo, en el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio
Machado, n° 12.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para poder proceder a la
publicacion de la apertura del tramite de informaciéon piiblica en el BOP y en Prensa, se
pondrd a su disposicion en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para
que realice dicha publicacion, por correr este trdmite de su cuenta a tenor de lo previsto en
el articulo 113.1 e¢) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia; haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones
Piiblicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya
publicado, se habrd producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse
paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Igualmente durante el periodo de informacion piblica y de conformidad con
el articulo 32.1.2° de la LOUA, requerir informe preceptivo y vinculante a la Demarcacion
de Costas en Andalucia-Mediterraneo, del Ministerio de Transicion Ecologica y el Reto
Demogrdfico sobre las materias de su competencia de conformidad con lo previsto en los
articulos 112 a) y 117 de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas y articulo 227 del Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas; informe que deberd emitirse en el plazo de dos meses, a contar desde la recepcion
de la documentacion y del levantamiento de la suspension de plazos recogida en la
Disposicion Adicional Tercera del “Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada
por el COVID-19”, o las prorrogas del mismo, si bien, esta Administracion municipal
instard como interesada la emision de dichos informes; transcurrido el plazo, sin que
aquél se hubiera evacuado, proseguirdn las actuaciones por sus trdmites reglamentarios, de
conformidad con lo establecido en el articulo 80.3 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas y articulo 32 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

SEPTIMO.- Asi mismo, y de conformidad con lo previsto en el articulo 79 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas,
requerir los siguientes informes durante el periodo de informacion piiblica:

1.-Del Departamento de Actuaciones Urbanisticas sobre la posible exitencia de
suelos de titularidad publica en el dmbito del Estudio de Detalle.

2.- Del Departamento de Arquitectura e Infraestructura de esta Gerencia, sobre la
posible afeccion del Estudio de Detalle con relacion al Proyecto de Renovacion Integral de
calles de la Barriada de la Araiia (PAI2017-1344).
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3.-Del Servicio de Conservacion y Arqueologia del Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica sobre la posible afeccion del Estudio de Detalle con relacion al
yacimiento arqueoldgico de las “Playas fosiles de la Arafia”.

4.-De la Diputacion de Mdlaga, sobre la posible afeccion del Estudio de Detalle en
relacion al Proyecto de la Senda Litoral que lidera la citada Administracion Provincial.

OCTAVO.- Significar, asimismo, que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de
Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de
esta aprobacion y deberdn ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en el correspondiente procedimiento cuando se solicite
licencia de obras para edificar.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos a:

- Al Departamento de Disciplina Urbanistica de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras. Servicio Juridico-Administrativo de
Licencias de Obra.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura.

- -Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

- A la Junta Municipal del Distrito n° 2 Mdlaga Este.

- Al Promotor del expediente.

Es cuanto tenemos que informar a la Junta de Gobierno Local que no obstante dentro

de su dmbito competencial, resolverd como mejor proceda.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio
su aprobacion a los acuerdos contenidos en el Informe-Propuesta transcrito.

Cuamplase lo acordado por DOY FE:

la Junta de Gobierno Local. LA CONCEJALA SECRETARIA DE
EL ALCALDE - PRESIDENTE, LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
P.S. LA PRIMERA TTE. DE ALCALDE, Elisa Pérez de Siles Calvo

Susana Carillo Aparicio
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