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01. AUTOR DEL PROYECTO.
El autor del presente PROYECTO DE ACTUACION es el arquitecto superior D. JesUs Espinosa
Andréu, DNI 25.680.411-Z, Titulo Arquitecto Superior /Escuela Técnica Superior Arquitectura Sevilla.

Direccion a efectos de notificaciones:
C/ Postigo De Arance N°9 16 29008 Malaga jespinosa.arquitecto@gmail.com.
951 102 774 615 045 298

Y para que conste a los efectos oportunos, firma el arquitecto
jesus espinosa arquitecto superior Colegiado 922 Colegio arquitectos Mdlaga

Perteneciente a la agrupacién de arquitectos peritos judiciales y forenses del Colegio de arquitectos superiores Coamalaga
Perteneciente a la agrupacién de arquitectos peritos tasadores del Colegio de arquitectos superiores Coamalaga

ARQUITECTO PERTENECIENTE AL

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

02. EL SOLICITANTE DEL PROYECTO.
El solicitante del presente PROYECTO DE ACTUACION es D. Victor Ternero Picén, DNI 74879266-N

Sito en Poligono 36 Parcela 268 del SNU del TM de Malaga

- i

Firma y fecha en Malagal en diciembre de 2.017

D. Victor Ternero Picén, Promotor del presente Proyecto de Actuacién
74879226 N

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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03. LA FINALIDAD DEL PROYECTO.

Es la de la realizacion de un PROYECTO DE ACTUACION conforme a lo regulado en la vigente Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia LOUA, Planeamiento Municipal en vigor del municipio de
Malaga, y demas legislacién en vigor para la actuacién descrita en este documento urbanistico. La
finalidad del presente Proyecto de Actuacién es la de definir las caracteristicas generales
béasicas de implantacion de la actividad de Celebraciones de eventos ocasionales, tales como:
bodas, bautizos y comuniones.

El Proyecto de Actuacion se pretende desarrollar en el suelo no urbanizable del TM de Malaga, en
concreto en el paraje conocido como del Camino de las Marotas, sito en la parcela 268 del poligono
36 del SNU del TM de Malaga. La presente propuesta de Proyecto de Actuacion versa
exclusivamente sobre una sencilla actuacion superficial en las parcelas objeto presente proyecto, que
consiste basicamente en la adecuacién de caminos, jardines y espacios arbolados y
ajardinados que organizan las diversas aéreas que configuran los diversos espacios exteriores
adecuados para albergar las diferentes celebraciones de eventos ocasionales objeto de la
presente actividad propuesta, ademas de instalaciones de poco impacto en el entorno.

Por lo descrito, para su efectiva implantacién y uso efectivo, no se precisa de construcciéon de
edificaciones conforme a lo regulado en la vigente Ley de Ordenacion de la Edificacién (LOE),
tampoco de movimientos de tierras o alteraciones sustanciales del medio fisico, que ya dispone
desde afios atras de una configuracion espacial y paisajistica suficiente para implantar esta actividad sin alterar
sustancialmente el entorno paisajistico, todo lo contrario de hecho, pues al proponerse abundante vegetacion
lo que se plantea es una evidente mejora paisajistica y de proteccion del medio fisco, al evitar la erosion y
mejora del vigente valor paisajistico donde se pretende intervenir.

En la parcela 268 se desarrolla la actividad de celebraciones de eventos ocasionales, pero sin alterar las curvas
de nivel ni las condiciones naturales del medio fisico de esa parcela. En la parcela existe una edificacién que se
excluye de este Proyecto de Actuacién, aunque en cualquier caso pareceria cumplir la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacién segun vigente Decreto 2/2012 que regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, aunque éste no es
el objeto del presente proyecto, tal y como ya se ha dicho. Ademas, existe informe técnico municipal que avalaria
este criterio (se aporta en este Proyecto de Actuacion, ademas de la escritura publica del suelo y que incluye
también el certificado de antigiedad emitido por técnico competente, ambos documentos incluidos en el
apartado 08. CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS). Resumiendo, la descripcion de la
actividad pretendida se desarrollard exclusivamente sobre la superficie libre de la parcela 268, segun la
propuesta presentada en este documento (y que se desarrollara en el proyecto de obra objeto de licencia
municipal una vez sea autorizado este PAU), sin afectar en ningun caso a la vivienda existente, pues se trataria
Unicamente de trabajos de acondicionamiento del terreno y de la vegetacion y no de edificacion. Las mejoras
potenciales en la calidad medioambiental debieran ser considerados como aspectos positivos a destacar por las
administraciones competentes como de actuaciones que debieran declararse de actividad de utilidad publica e
interés social, al afectar positivamente al medio fisico. Entre estos trabajos se propone ademas -y con ello se
daria cumplimiento al espiritu de promocion, desarrollo y potenciacion de masas arbdreas que caracteriza a esta
Calificacion- la plantacién de arboles en parte de la parcela, dentro de las especies autéctonas permitidas, entre
las que se encontrarian los Pinos Carrascos, Alcornoques, Algarrobos, encinas, etc., debiéndose cumplir en todo
caso con lo recogido en el apartado 2. Vegetacion y Medio Ambiente del Articulo 14.1.9 Condiciones generales
para la ejecucion de los distintos usos en suelo no urbanizable, de la normativa del PGOU. Los usos que se
pretenden desarrollar se entienden como los normales usos de compatibilidad con los usos permitidos en este
tipo de suelo calificado como Areas de Interés Forestal, donde encontramos el apartado 1.6. Establecimientos
Hoteleros, hosteleros y similares, donde enlazaria el uso pretendido de Celebracion de Eventos,
considerandolo analogo a los anteriores. Por lo aqui descrito, ademas de por lo argumentado en el completo
de este PROYECTO DE ACTUACION, se propone al 6rgano competente tenga a bien informar favorable dicha
actuacion, todo ello conforme a lo regulado en el articulo 42 de la vigente LOUA, como mas adelante se
argumentara detalladamente. Posterior a la autorizacion de este PROYECTO DE ACTUACION, se tramitaran las
licencias de obra de tramitacion directa municipal, aportandose previamente los proyectos técnicos de la sencillas
actuaciones de adecuacion civil aqui solicitados, justificAndose el cumplimiento pormenorizado del art. 14.1.9.

No obstante a lo anterior, se elaborara informe ambiental redactado por técnico competente en la materia que
completara la informacion ambiental requerida por la administracion competente. Dicho informe ambiental formara
parte como anexo del presente Proyecto de Actuacion.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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04. LOCALIZACION DEL PROYECTO.

El Proyecto de Actuacién se pretende desarrollar en el suelo no urbanizable del TM de Malaga, en
concreto en el paraje conocido como del Camino de las Marotas, sito en las parcela 268 del poligono
36 del SNU del TM de Malaga.

Se amplia informacion detallada en los Planos incluidos en este documento, apartado 22.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segtn el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademas este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulacién de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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ADMINISTRACION PUBLICA, ENTIDAD O PERSONA, PROMOTORA DE LA ACTIVIDAD, CON
PRECISION DE LOS DATOS NECESARIOS PARA SU PLENA IDENTIFICACION.

DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.

SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS.
CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.

CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES
QUE INTEGRE, CON INCLUSION DE LAS EXTERIORES NECESARIAS PARA LA ADECUADA
FUNCIONALIDAD DE LA ACTIVIDAD Y DE LAS CONSTRUCCIONES, INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES EN SU AMBITO TERRITORIAL DE INCIDENCIA.

PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS, CON DETERMINACION, EN SU CASO, DE
LAS FASES EN QUE SE DIVIDA LA EJECUCION.

UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO.

VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA Y PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION
URBANISTICA DE LOS TERRENOS, LEGITIMADORA DE LA ACTIVIDAD.

PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE,
JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA PROPUESTA Y DE SU INCIDENCIA
URBANISTICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL, ASI COMO DE LAS MEDIDAS PARA LA
CORRECCION DE LOS IMPACTOS TERRITORIALES O AMBIENTALES.

COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA DE SUELO NO
URBANIZABLE, CORRESPONDIENTE A SU SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD LAS CORRESPONDIENTES
A LOS DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL REGIMEN DE LA CLASE DE SUELO NO
URBANIZABLE.

OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD PAGO DE LA PR’ESTACIC')N
COMPENSATORIA EN SUELO NO URBANIZABLE Y CONSTITUCION DE GARANTIA, EN SU
CASO, DE ACUERDO CON LO REGULADO EN EL ARTICULO 52.4 Y 5 DE ESTA LEY.

SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL EN EL PLAZO MAXIMO DE UN ANO A
PARTIR DE LA APROBACION DEL CORRESPONDIENTE PLAN ESPECIAL O PROYECTO DE
ACTUACION, SALVO EN LOS CASOS EXCEPTUADOS POR ESTA LEY DE LA OBTENCION DE
LICENCIA PREVIA.

CUALESQUIERA OTRAS DETERMINACIONES QUE COMPLETEN LA CARACTERIZACION DE LA
ACTIVIDAD Y PERMITAN UNA ADECUADA VALORACION DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS.

DETERMINACION SI LA ACTUACION AFECTA A LA INCIDENCIA EN LA ORDENACION DEL
TERRITORIO, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 30 Y EL APARTADO |l DEL ANEXO DE LA
LEY 1/1994, DE 11 DE ENERO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE ANDALUCIA, DEBIENDO ESPECIFICAR ASIMISMO LAS INCIDENCIAS
PREVISIBLES EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO, EN LA FORMA PREVISTA EN EL
ARTICULO 31 DE LA CITADA LEY.

PLANOS DEL PROYECTO DE ACTUACION.

INFORMACION SOBRE LA PREVISION DE ACCESO OCUPANTES DE EVENTOS A LA FINCA.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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05. ADMINISTRACION PUBLICA, ENTIDAD O PERSONA, PROMOTORA DE
LA ACTIVIDAD, CON PRECISION DE LOS DATOS NECESARIOS PARA
SU PLENA IDENTIFICACION.

El solicitante del presente PROYECTO DE ACTUACION es D. Victor Ternero Picén, DNI 74879266-N, Sito en
Poligono 36 Parcela 268 del SNU del TM de Malaga.

Firma y fecha en Méalagal en diciembre de 2.017

D. Victor Ternero Picén, Promotor del presente Proyecto de Actuacién

74879226 N
. - [
GOBIERNO  MINISTERIO r—
DEESTANA EEEEC';‘S!H.]ESAD SOCIAL - TESORERIA GENERAL
== B DA SEGURIDAD SOCIAL

RESOLUCION SOBRE RECONOCIMIENTO DE ALTA:
— Régimen Especial de Trabajadores por Cuenta Propia o Auténomos

La Tesoreria General de la Seguridad Social ha procedido a reconocer €l alta en el Régimen Especial de Trabajadores por
Cuenta Propia o Autbnomos , de

D./Dfia.: VICTOR MANUEL TERNERO PICON
con nimero de afiliacion 291063018977 y DNI 074879226N, con fecha 01/06/2016.

La base de cotizacion inicial, las opciones iniciales sobre la cobertura de la incapacidad temporal derivada de contingencias
comunes y sobre la cobertura de las contingencias profesionales, asi como la fecha de efectos con que se reconoce el alta, son
las indicadas a continuacion:

Base de Cotizacion: 893,10

Incapacidad Temporal Dervada de Contingencias Comunes: Incluida desde 01 de junio de 2016
Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesionales: Excluidos

Cese de la actividad: Excluido desde 01 de junio de 2016

Fecha de efectos del alta: 01 de junio de 2016

Contra esta resolucién podra interponerse recurso de alzada ante el Director/a de la Administracion de la Direccion Provincial de
la Tesoreria General de la Seguridad Social en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de su notificacion, todo ello
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 121y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Publicas (B.O.E. del dia 2 de octubre).

De conformidad con los términos de la autorizacion nomero 079620, concedida en fecha 16/06/2004
a OFISCO ASESORES 2000, S.L.
por la Tesoreria General de la Seguridad Social, cerfifico que estos datos han sido transmitidos y validados por la misma e
impresos de forma autorizada, surtiendo efectos con el cumplimiento de Ias obligaciones conforme al articulo uno de la Orden
ESS/484/2013 de 26 de marzo (BOE de 28 marzo).

El titular de la Autorizacion Fecha de Resolucion: 01/06/2016

Documento duplicado

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
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ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
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06. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.
LA ACTIVIDAD DESCRITA ES DE CELEBRACIONES DE EVENTOS OCASIONALES, TALES
COMO: BODAS, BAUTIZOS Y COMUNIONES.

Por tanto, los usos que se pretenden desarrollar se entienden como los normales usos de
compatibilidad con los usos permitidos en este tipo de suelo calificado como Areas de Interés
Forestal, donde encontramos el apartado 1.6. Establecimientos Hoteleros, hosteleros y similares,

Donde se encuadraria el uso pretendido de Celebracién de Eventos, considerandose analogo a los
anteriores.

La descripcion detallada de la actividad por tanto versa exclusivamente sobre las normales
que se incluyen en los actos y celebraciones tradicionales de BODAS, BAUTIZOS Y
COMUNIONES, que incluyen por tanto:

- catering de: desayunos, comidas, meriendas y cenas todas ellas efimeras y de caracter ocasional
(no de usos fijos y/o permanentes).

- reuniones, celebraciones ocasionales, bodas, bautizos, comuniones, etc.

- Otros analogos a la actividad principal.

07. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS

AFECTADOS.
Tal como ya se ha descrito anteriormente, el Proyecto de Actuacion se pretende desarrollar en el
suelo no urbanizable del TM de Malaga, en concreto en el paraje conocido como del Camino de las
Marotas, sito en la parcela 268 del poligono 36 del SNU del TM de Malaga.

LOCALIZACION EN EL

MUNICIPIO

(4 4

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segtn el Art. 2 del
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I CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
soemmo e, DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INUEBLE

¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTAQ

INFORMACION GRAFICA E- 1/4000
29900A036002680000PS I %

DATOQS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
DS DISEMINADO 27 Poligono 36 Parcela 268 POL-36 PARC-165
LO RICO. 29193 MALAGA [MALAGA]

US0 PRINCIPAL

[—4.071.401
| Agrario | | 1915 ]
COEFICIENTE DE PARTICIPACION ‘SUPERFICIE CONSTRUIDA |
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

DS DISEMINADO 27 Poligono 36 Parcela 268
LO RICO. MALAGA [MALAGA]

I
269 31.043 | Parcela construida sin divisién horizontal

[4.071.200

Desting Escalera Planta Puera Superficie m*
VIVIENDA 1 00 [} 106
APARCAMIENTO 1 o0 0z .74
VIVIENDA 1 " [} 106
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTlvo "Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
Subparcsla  CC Cultvo P Superficie m* ||
- - - s 373200 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS30 Lunes , 26 de Marzo de 2018
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LOCALIZACION AEREA DE LA ACTUACION
Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.

LOCALIZACION AEREA EN LA COMARCA
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EDIFICACIONES SITUADAS EN EL ENTORNO DE 1 KILOMETRO Y USO DE LAS MISMAS.
Edificaciones, construcciones e instalaciones relacionadas con el medio rural, ademas de
edificaciones aisladas de uso residencial que la mayoria se encontraria en aparente situacién de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

3

&
Camino'$?

Camino de las
Marotas; 16
3 -

VIARIOS Y ACCESOS EXISTENTES.

El denominado Lagar de Los Riscos y Camino de Las Marotas, el viario cuenta con facil conexién (*)
de suministros béasicos y de abastecimiento de instalaciones generales basicas de: electricidad, agua
sanitaria, telefonia, etc.

Incluso cuenta con una mejora en el alumbrado publico existente, prueba de ello es que estuvo
incluido incluso en el Plan Municipal de Mejora y Reforma de 2.017 (se aporta comprobante a
continuacion en siguiente pagina).

Los accesos son sencillos, ya existen y son a pie de parcela y sin necesidad de obra civil o
movimiento de tierras que altere sustancialmente el medio fisico. Todo ello segin se amplia en la
informacion de planos aportados al final de este documento, y que se desarrollara técnicamente en el
proyecto de obra objeto posterior objeto de licencia cuando proceda.

(*) : Se complementa la informacion con el apartado 23 de esta memoria.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
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arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.


mailto:jespinosa.arquitecto@gmail.com
http://www.arquitecto-peritojudicial.es/

PROYECTO DE ACTUACION NOVIEMBRE 2.014.5
CELEBRACION DE EVENTOS OCASIONALES Y DE RECREO PARCELA 268 POLIGONO 36 SNU TM MLG Arquitecto sup;eriot
SITO EN CAMINO DE LAS MAROTAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA colegiado n° 922
arquitecto agrupacion Peritos Tasadores COA Mdlaga - arquitecto agrupacién Peritos Judiciales y Forenses COA Mdlaga Coamalaga
951102774 615045 298 jespinosa.arquitecto@gmail.com hitp://www.arquitecto-peritojudicial.es/
— 4 1
Ayuntamiento de Malaga ‘

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Arquitectura e Infraestructuras
Servicio de Control Obras de Iniciativa Privada

(as)
Exp.PAI2016-887:

o S?S‘a(%_

TRASLADO DE INFORME

66;‘17@; 5=

g

Peticionario: Sr. D, Victor Manuel Tenero Picon
Situacién : Loma de los Riscos y Cmno. Las Marotas
Fecha: 13/3/2017

Asunto: Mejora en Alumbrado Pdblico

En relacién con la solicitud de D. Victor Manuel Ternero Picon.. referente a reclamacion
de mejoras de Alumbrado Publico en Loma de los Riscos y Cmno. Las Marotas a continuacion se
le da traslado del Informe Técnico del Departamento de Arquitectura e Infraestructuras de fecha

13/3/2017:

INFORME
ASUNTO: Mejora de alumbrado en Lagar de los Riscos y Cmno. Las Marotas
EXPTE PAI2016-887

FECHA: 13/3/2017

Con referencia a su escrito de fecha de entrada en este departamento el 7
febrero de 2017 con n° de documento 64948, solicitando mejora de alumbrado en
Lagar de los Riscos y Cmno. Las Marotas. El Técnico que suscribe informa:

Los referidos viales han sido incluidos en el Plan de Reforma y Mejora de

Alumbrado de 2017.

Lo que comunicamos a los efectos oportunos.

EL SECRETARI \ERAL, P.D.

Sr. D. Victor Manuel Temero Picon
Calle Lorenza Correa,24 p1-1 - Méalaga
info@eventosfotomaton.com
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LINDEROS DE LOS TERRENOS.

= % MALAGA{MALAG
o
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Et BUHO

- Al Norte: parcela 165 del poligono 36.
- Al Sur: parcelas 163, 263 y 263 del poligono 36.
- Al Este: parcela 160 del poligono 36.

- Al Oeste: parcelas 265 y 267 del poligono 36.
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TOPOGRAFIA DE LOS TERRENOS Y DEL ENTORNO PROXIMO.

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS DEL PAISAJE. TODO ELLO CON DOCUMENTACION
FOTOGRAFICA Y LA CARTOGRAFIA BASE SUFICIENTE, AL MENOS A E.1:10.000.
No existen elementos significativos en el paisaje, es monte bajo sin hitos dignos de mencién. No

obstante, todo ello segin se amplia en la informacién de planos aportados al final de este documento.
(Informacién ampliada en planos de este PAU)
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08. CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.

CARACTERIZACION FISICA

La caracterizacion fisica de los terrenos donde se ubica el presente Proyecto de Actuacion
corresponde con el SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION - AREA DE
INTEREAS FORESTAL (PGOU MALAGA 2.011).
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Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infragstructuras

Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanistica
Serviclo de Planificacion Territorial y Urbanistica

Ref: |_IU_Pol 36 parcela 268 Camino de las Marotas-Naviembre

#ESPADI) PARA IL ‘SILLO DF REGISTRO:

Expediente: Informacion Urbanistica PP 1757/16
Solicitante: Departamento de Licencias v Proteccion

Urbanistica.

Situacion: Poligono 36 parcela 268.

Ref. Catastral: 29900A036002620000P5

Junta de Distrito N2: Distrito 3 Ciudad Jardin.
Asunto: Viabilidad de uso Salon Celebraciones.

1.

ANTECEDENTES

* El 14 de abril de 2016 tiene entrada en la GMU peticion de Manuel Rodriguez Capote de

2.

informacion urbanistica en relacién con la viabilidad de uso para Celebraciones de
Eventos en la parcela 268 del poligono 36, acompanado de una breve memoria
descriptiva y justificativa de la actuacidn a realizar.

El Servicio Técnico de Disciplina Urbanistica emite el 9 de mayo de 2016 informe técnico
en el que por estar ubicada la parcela objeto de informe en SNUEP- Areas de Interés
Forestal, y con ello pudiera estar afectada por la Revision parcial del PGOU-Incorporacion
de los Asentamientos y Habitats Rurales en el SNU del términe municipal de Malaga, que
cuenta ya con aprobacidn inicial seglin Acuerdo de Pleno de 31 de Marzo de 2015. Por
esto y para aclarar la aplicacion normativa para este uso solicitado es por lo que se
traslada a este Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica para su valoracidn,
teniendo entrada el 13 de mayo de 2016.

INFORME:

Ante la documentacién aportada por el interesado en el que se describe la existencia

de una Vivienda construida en 1975 dentro de la parcela 268 del Poligono 36, en cuyo ambito
pretende llevarse a cabo la Actividad de Celebraciones de Eventos, lo que es objeto concreto
de este informe y considerando el informe técnico del Servicio de Disciplina Urbanistica en el
que se recuerda gue la parcela se ubica en Suelo No Urbanizable de Especial proteccidn, como
Areas de Interés Forestal, por lo que pudiera estar afectada por la Revisién Parcial del PGOU
en SMU, procedemos a analizar la incidencia que la Calificacion concreta de |a parcela dentro
del Suelo Mo Urbanizable tendria sobre la actividad solicitada.

1.

Situacidn con respecto a Revision Parcial del PGOU SNU. Calificacion.

En primer lugar dado que en la actualidad segln la Revisidn parcial del PGOU-
Incorporacion de los Asentamientos y Habitats Rurales en el SNU del Termino Municipal
de Malaga con Aprobacién Inicial segin acuerdo de Pleno de 31 de marzo de 2015, la
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parcela en cuestion no esta incluida en Habitat Rural Diseminado ni Asentamiento alguno,
podemos afirmar entonces que se trata de una parcela de SNU de Especial Proteccién por
Planificacién Territorial y Urbanistica, con calificacion Areas de Interés Forestal, pasando
por tanto a ser de aplicacion para la vivienda existente dentro de la parcela el régimen de
Edificacion Aislada (segln Decreto 2/2012).
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Ubicacion de la parcela 268 del poligono 36 Plano Suelo No Urbanizable del PGOU 2011

2. Régimen edificacion segun Decreto 2/2012.

Estudiemos ahora las consecuencias que sobre la parcela y la vivienda existente tiene
la aplicacion del Decreto 2/2012 que regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de
Andalucia, segun la cual y teniendo en cuenta que tras el Avance de Planeamiento ya
hemos visto que se trataria de una vivienda aislada, veamos ahora dentro de que
categoria se encontraria segun la situacion juridica regulada en el art. 3 del Decreto.

En principio dentro de este articulo, concretamente dentro del apartado 3, se
describe expresamente el caso de la edificacion que nos concierne, por estar la vivienda
construida en el ano 1975, asi el apartado recoge textualmente:

“3. Las edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, y que no posean licencia urbanistica para su ubicacion en el suelo no urbanizable,
se asimilaran en su régimen a las edificaciones con licencia urbanistica siempre que sigan
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manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian a la
entrada en vigor de la Ley citoda y no se encuentren en situacidn legal de ruing
urbanistica. A estos.......y a las gue no se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica,
les serd de aplicacidn el articulo 7.

Teniendo en cuenta la clasificacidn recogida dentro del articulo 3 apartade 1, el
apartade 3 anterior y el Articulo 7 (Edificaciones en situacién legal de fuera de
ordenacion), tendriamos claro el origen legal de la vivienda(siempre que se acredite su
antigliedad), y su situacion juridica actual parcialmente disconforme con respecto a la
normativa del SNUEP Areas de Interés Forestal {como méas adelante veremos), guedando
dentro de la categoria de Edificacion en situacién Legal de Fuera de Ordenacion.

Afadir a todo lo anterior que el apartado 7.4 reconoce para el caso de edificaciones
de origen legal (incluyendo las anteriores al afio 1975), tanto conformes o no con la
ordenacion urbanistica actual (Fuera de Ordenacién), que pueden acceder a la licencia
de ocupacion y consecuentemente tener acceso a los servicios, pero siempre de forma
preferentemente autdnoma y sostenible, y tan solo excepcionalmente a las redes
existentes siempre que estas sean accesibles y que las compafiias suministradoras
acredite la viabilidad de la acometida, y no induzcan a la implantacion de nuevas
edificaciones. Ademas se incorpora en este apartado gue el condicionante de dicha
licencia procedera siempre gue se mantenga el uso ariginario o en el supuesto de cambio
de uso, si el nuevo resulta compatible con la ordenacién territorial y urbanistica
vigente, aspecto de compatibilidad que se estudia a continuacion.

3. Aplicacién Normativa del SNUEP Areas de Interés Forestal.

Determinada la situacidn tedrica legal de la edificacién como Fuera de Ordenacidn
{que debera acreditarse), pasaremos a analizar la normativa gue le es de aplicacion a la
parcela de SNU calificada como Areas de Interés Forestal, para con ello poder determinar la
viabilidad del uso pretendido para la Celebraciéon de Eventos dentro de esta parcela.

La descripcion de la actividad pretendida se desarrollard exclusivamente sobre la
superficie libre de la parcela (ver ortofoto 2014 con el estado actual de la parcela), segin la
propuesta presentada, sin afectar en ningln caso a la vivienda existente, pues se trataria
unicamente de trabajos de acondicionamiento del terrenc y de la vegetacidon y no de
edificacion. Entre estos se propondria, vy con ello se daria cumplimiento al espiritu de
promocién, desarrollo y potenciacion de masas arbdreas que caracteriza a esta Calificacion, la
reforestacion de una parte de la parcela concretamente de unos 4.200 m’, dentro de las
especies autdctonas permitidas, entre las que se encontrarian los Pinos Carrascos,
Alcornoques, Algarrobos, encinas, etc..., debiéndose cumplir en todo caso con lo recogido en
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el apartado 2. Vegetacion y Medio Ambiente del Articulo 14.1.9 Condiciones generales para la
ejecucion de los distintos usos en suelo no urbanizable, de la normativa del PGOU.
Parcela Catastral 268 poligono 36 y Ortofoto2014

Entrando ahora a valorar la compatibilidad con los usos permitidos en este tipo de
suelo calificado como Areas de Interés Forestal, encontramos el apartado 1.6.
Establecimientos Hoteleros, hosteleros y similares, donde encajaria el uso pretendido de
Celebracion de Eventos, considerandolo andlogo a los anteriores.

Debemos también analizar el resto de condicionantes recogidos dentro de este tipo de

suelo, asi vemos como en el apartado 2. Donde se describe las Condiciones de Edificacion, y

donde se fijan parametros de edificabilidad, separacién a linderos, ocupacion, etc., se hace en

principio para la implantacion de nuevas edificaciones, estando intimamente relacionado con

el hecho edificable, no asi con la utilizacidén o uso de la propia parcela donde ya hay una

edificacion en situacion legal de Fuera de Ordenacidn, que incluso se asimilaria con el Fuera

de Ordenanza, por lo que en principio no le serian de aplicacion sobre todo el parametro de

Parcela minima que describe textualmente que lo es a efectos de edificacion, sin embargo si

le serian de aplicacion el resto de condicionantes relativos a obras de acondicionamiento en

- suelo no urbanizable referidas a materiales a utilizar en caminos, cercas o vallados, etc.,

— recogidos también en la normativa del PGOU en el Articulo 14.1.9. Condiciones generales para
R la ejecucion de los distintos usos en suelo no urbanizable.

Pops
[
LR

Similar interpretacion tendria el sometimiento de la actividad al Proyecto de
Actuacion, que podria no ser considerado en principio aplicable en este caso, por cuanto
resulta ser una modificacion de una actividad preexistente y de origen legal, que pretende la
introduccion de mejoras ambientales de la calidad del terreno calificado como Forestal, pero
en ningun caso pretende realizar edificacion alguna, como se regula en los Art. 14.1.16 vy
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F— i 1
o] Ayuntamiento de Malaga G
== Gerencia Municipal de Urbanismao, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanistica

Serviclo de Planificacion Territorial y Urbanistica

14.1.17 sobre Conservacidn, rehabilitacidn o reforma de edificaciones, construcciones o
instalaciones existentes y sobre sus Condiciones de Tramitacion.

Por todo lo anterior nos encontrariamos ante un caso de preexistencia de una vivienda
legal considerada Fuera de Ordenacién y con posibilidad de dedicarse al uso originario u
otro compatible, sin la realizacidn de nuevas obras de edificacion, por lo tanto el informe de
viabilidad de uso para Celebracidn de Eventos en la parcela seria en su caso favorable para
esta calificacion como Areas de Interés Forestal, siempre que se acredite previamente la
legalidad de la vivienda existente en la parcela y el cumplimiento del resto de requisitos de
tramitacidn urbanistica que le sean de aplicacidn en su caso a la actividad solicitada, toda vez
se realice consulta previa sobre la tramitacién urbanistica en la Delegacién Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, relativa a si esta sometido
dicho cambio de uso sobre una edificacion existente (de origen legal), a la tramitacion de un
Proyecto de Actuacion.

3.- PROPUESTA

. A la vista de las consideraciones técnicas expuestas en el presente informe, y
estudiada la documentacion presentada por el interesado, no se observa
inconveniente en la admision del uso propuesto de Celebracién de Eventos
considerandolos claramente compatible con el régimen del suelo calificado como
Areas de Interés Forestal, teniendo en cuenta gue debe acreditar su consideracion
legal de Fuera de Ordenacion de la edificacion sobre la parcela 268 del poligono 36, y
todo lo recogido en el presente informe, incluyendo el cumplimiento del Art. 14.1.9
Condiciones generales para la ejecucién de los distintos usos en suelo no urbanizable,
gue le es de aplicacion.

. Se propone dar traslado del presente informe al Servicio solicitante, a los efectos
oportunos, por ser al Departamento de Licencias v Proteccién Urbanistica al que
corresponde la tramitacion del correspondiente expediente de informacidn
urbanistica, o viabilidad de uso.

. Trasladar este informe junto con una consulta a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, relativa a si esta
sometido dicho cambio de uso sobre una edificacion existente (de origen legal), a la
tramitacion de un Proyecto de Actuacion.

Malaga noviembre de 2016

= LA ARQUITECTA MUNICIPAL EL JEFE DE SERVICIO LA JEFA DEL DEPARTAMENTO
w Fdo.: Marta Werner Rivera Fdo.: Francisco Jimenez Jativa Fdo.: Elena Rubio Priego
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MEMORIA DESCRIPTIVA QUE DEFINA LOS USOS ACTUALES DE LOS TERRENOS Y DEL
ENTORNO PROXIMO, LAS EDIFICACIONES QUE PUEDAN EXISTIR EN LOS TERRENOS.

Tal y como se grafia ampliamente en este documento y sus planos, en el entorno inmediato se ubican
algunas edificaciones, construcciones e instalaciones de caracter aislado y ademas relacionadas con
el medio rural, donde también se ha podido constatar la existencia de edificaciones aisladas de uso
residencial donde la mayoria probablemente se encontrarian en aparente situacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion.

PLANO CATASTRAL CON DESCRIPCION AL MENOS DE LA SUPERFICIE DE CULTIVO.

Parcela 268 Poligono 36

18

Datum: ETRS89 'l

Latitud: [::) 360 46' 45.99" N
Longitud: 40 25' 26.78" W
Huso UTM: 30

Coord. X: 372.919,80
Coord. Y: 4.071.351,19
Nivel: 18

50 m
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DATOS IDENTIFICATIVOS SIGPAC

Provinciaz 20 - MALAGA

MINISTERIO FONDO ESPANIOL DE
DE AGRICULTURA'Y PESCA, GARANTIA AGRARIA Y
ALMENTACION Y MEDIO AMBIENTE Municipio: 900 - Malaga
Agregado: 0 Zona: O
Poligono: 38 Parcsla: 288
Fecha de vuslo de |a foto del centroide de la parcela: 06/2016
Coordenadas UTM del
cantro
Fecha de la cartografia Catastral (*): 14/11/2013
X 372384,12 s o
¥: 4071282,84 e 26/03/2018
DATUM WGS3: - E TR s
ko S Escala aproximada de impresion: 1:2000
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NOVIEMBRE 2.0188
Arquitecto superior
colegiado n° 922
Coamalaga

Informacion SIGPAC vigente a fecha  03/01/2018

El uso, delimitacson grafica u otos atibutos de los recintos que aparecen en & SIGFAC Senen por objeto facilitar al agricultor |a
cumplimentacson de su solicitud de ayudas de la PAC ando & wso que aparsce en el SIGPAC sea
realizar su solicitud de ayuda en base a este ulima, & real, debiendo comunicar la incidencia al senvico competente de su Comunidad
Autdnoma.

A) Relativos al recinto:

tnto del uso real, el agicuftor debe

Superfici Pendiente Admisibilidad Cost

] Superficie endien en pastos oef. ) . .

Recinto (ha) (%) Uso Regadio Incidencias (1) Region
% ha

1 0,3445 37,00 FRUTALES 0 206 D802 (2)

2 0,1736 45,40 PASTIZAL 1] 0 0 11,206 0203 (2)

3 0,1334 11,50 IMPRODUCTIVOS i] 206

5 0,3351 4510 PASTIZAL ] 0 i} 11,206 0203 (2)

& 1,14458 28,00 PASTIZAL 1] 0 0 206,11 0203 (2)

T 0,0927 26,80 IMPRODUCTIVOS i] 206

] 0,6485 37,00 PASTIZAL ] 0 i} 11,206 0203 (2)

9 0,1364 15,80 PASTIZAL 1] 0 0 206,11 0203 (2)

10 0,0911 19,00 WIALES i]

(1) La descripcion de |as incidencias SIGPAC aparsce en & mend de Ayuda del Visor SIGPAC.
[2) Regian del Régimen de Pago Basico segun & Anexo || del Real Decreto 10762014,

C) Resumen de datos de la parcela:

Superficie (ha)
Uso Total Admisible en
a pastos

VIALES 0,0911
FRUTALES 03446
IMPRODUCTIVOS D, 2281

PASTIZAL 24404 o
Supericie Total 31042
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09. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ACTIVIDAD PROPUESTA EN LA QUE AL MENOS SE SENALEN: USO
PRINCIPAL, DESCRIBIENDO LA ACTIVIDAD Y LOS PROCESOS COMPLEMENTARIOS; RECURSOS
MATERIALES, ECONOMICOS Y HUMANOS NECESARIOS PARA EL DESARROLLO DE LA MISMA;
REPERCUSION ECONOMICA Y DE EMPLEO DE LA ACTIVIDAD.

DESCRIPCION GENERAL

Las caracteristicas socio-econdémicas son los propios de la actividad antes descrita de los usos que se
pretenden desarrollar, que en definitiva son los usos analogos a los de "Establecimientos Hoteleros,
hosteleros y similares”, pero de mayor simplicidad en su implantacibn ya que no se precisa de
edificaciones ni de posteriores proyectos técnicos de envergadura para la puesta en marcha de esta
actividad, que concretamente versa sobre el uso pretendido de Celebracion de Eventos, que se
incluyen en los actos y celebraciones tradicionales de BODAS, BAUTIZOS Y COMUNIONES, que
incluyen por tanto:

- Catering de: desayunos, comidas, meriendas y cenas todas ellas efimeras y de caracter ocasional
(no de usos fijos y/o permanentes).

- Reuniones, celebraciones ocasionales, bodas, bautizos, comuniones, etc.

- Otros analogos a la actividad principal.

La empresa se plantea, con una orientacion hacia la estabilidad financiera. Asi, la implantacion como
mas adelante se vera, se financia de manera prudente, sus gastos fijos son bajos y el Gnico personal
fijo son los socios, llevando el resto de costes a variables. Esta situacion le otorga una gran flexibilidad
frente a oscilaciones en la demanda.

Todo esto da la posibilidad a la empresa de elegir a los clientes, ya que al no tener cargas de
personal, la necesidad de ventas es mas reducida. Esta situacion permitira seleccionar sélo buenas
operaciones. La justificacion por la cual se ha escogido este tipo de empresa radica en que se adentra
en un mercado al que se podria denominar joven, formado mayoritariamente por empresas con pocos
afios de antigiiedad, y formado también por empresas pequefias. Ambas caracteristicas suponen una
oportunidad a la hora de poner la empresa en marcha.

Para desarrollar esta idea de negocio, el promotor del mismo es un "autbnomo-pequefio empresario
joven-emprendedor”, pero que ya dispone de experiencia en la gestién variada de Eventos, lo que es
"a priori" garantia de la viabilidad del mismo.

DESCRIPCION DEL NEGOCIO

La empresa tiene como finalidad la planificacion y organizacion de eventos festivos como bodas,
bautizos, comuniones, fiestas de cumpleafios, etc.; asi como de eventos corporativos como
inauguraciones, convenciones, presentacion de productos y marcas, otros.

Cuando se quiere realizar cualquier tipo de evento, la persona responsable debe dedicar una gran
parte de su tiempo en buscar individualmente todo lo necesario para poder llevarlo a cabo, por
ejemplo el servicio de catering, la decoracidn, el transporte, la animacion...y la organizaciéon no sélo
implica la busqueda de todo lo necesario, sino también un seguimiento y control durante todo el
proceso para que todo salga perfecto en ese dia tan especial.

Lo que la nueva empresa pretende es librar a sus clientes de la carga que supone la planificacién y
organizacion de este tipo de eventos, ofreciendo varias alternativas a cualquier cosa que el cliente
demande para asi adaptarnos perfectamente a sus necesidades de una forma comoda, segura y
sobretodo personalizado.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
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FUNCIONAMIENTO DEL NEGOCIO

La empresa funcionaria de la siguiente forma:

Cuando una persona fisica 0 una empresa se ponga en contacto con la empresa se le asigna uno de
los agentes especializados encargado de hacer realidad todo lo que el cliente lleve en mente.

Asi este s6lo debe transmitir su idea al agente y éste le ofrecera todas las alternativas posibles para
llevarlo a cabo asi como todos los servicios y extras que se pueden afiadir para hacerlo todavia mas
especial.

El cliente, cifiéndose a su presupuesto y a sus necesidades elegira la opcidon que mas se adapte a él.

Una vez decide como quiere realizar su evento, la empresa se encarga de toda la organizacion de
éste, contratando todo lo que el cliente haya demandado e informandole en todo momento de cémo
se va desarrollando.

A grandes rasgos la actividad de la empresa de celebracién de eventos se puede dividir en 2 bloques
que dependeran de la finalidad del evento que se quiera realizar:

1° La planificacion y organizacion de eventos festivos como bodas, bautizos, comuniones, fiestas de
cumpleafios asi como cualquier tipo de celebracion que desee el cliente. La empresa se encargara de
adaptarse especificamente al tipo de publico que asistira a tal evento, ya sea infantil o adulto, y a todo
lo que éste requiera para hacer de él algo Unico y especial.

2° La planificacién de eventos corporativos como inauguraciones, convenciones, presentacion de
productos o marcas, etc.; adaptandose a la imagen y las necesidades de cualquier empresa que
contacte con la promotora de los eventos.

Asi, uno de los aspectos mas destacables de la empresa sera la personalizacion, la capacidad de
amoldarse a cualquiera de las exigencias que cada cliente requiera, por muy extrafias que sean. Se
encargara de proporcionar informacion y asesorar a sus clientes, pero siempre seran ellos los que
tomen la decision final, haciendo que cada evento sea tal y como ellos hubieran imaginado.

A modo de ejemplo, una pareja que vaya a casarse puede ponerse en contacto con la empresa para
la planificacién y organizacién de su boda. Estos transmitiran la idea de su boda al agente encargado
de este tipo de eventos, el cual comenzara a ensefiarle las diferentes alternativas que tienen
adaptandose a su idea.

Asi empezara el proceso de seleccibn donde los clientes elegiran desde los aspectos mas
importantes como son el catering, floristeria, decoracion, fotografia...hasta extras méas especificos
como grupos de musica, alquiler de coches, etc.,...y cualquier cosa que la pareja desee en ese dia
tan especial para ellos, todo ello adaptado al presupuesto que la pareja disponga.

Una vez hayan elegido cada punto de entre todas las alternativas que se le ofrecen, el agente se
encargara de llevarlo a cabo, siempre informando al cliente de cada paso completado y de las
posibles irregularidades que puedan surgir, para que la pareja pueda estar tranquila de que su boda
se esté organizando debidamente y tal y como ellos desean.

Con la empresa de eventos que se pretende crear se conseguirdn obtener plena comodidad,
seguridad y exclusividad a la hora de organizar su boda.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
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arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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DESCRIPCION DE EL/ LOS PROMOTORES

La empresa que se propone inicialmente es una sociedad de responsabilidad limitada formada por 1/2
socios con cierta experiencia en el sector de la planificacion y organizacién de eventos. En cuanto a la
forma juridica, se optara inicialmente por la figura de sociedad de responsabilidad limitada.

La justificacion por la cual se elige esta forma juridica en lugar de otras como el empresario individual
reside en varias razones:

- La primera es que la responsabilidad ante terceros queda limitada al capital aportado, de modo que
el patrimonio personal de los socios queda protegido.

- La segunda es que se reduce la carga fiscal, ya que el tope impositivo queda fijado por el impuesto
de sociedades y hay mas desgravaciones fiscales.

- La tercera es por razones de tamafio ya que al moverse en un sector de elevada concentracién o en
un futuro la empresa buscase trabajar para grandes compafiias, se veria obligada a constituirse como
sociedad mercantil, ya que las multinacionales sélo contratan a sociedades.

- La cuarta razon la encontramos en que si fuera necesario contratar empleados, como empresa, se
tiene derecho a deducciones en el impuesto de sociedades.

Otra importante razén, es la entrada a socios, puesto que esta empresa se va a constituir inicialmente
con 1/2 socios.

Y por ultimo, y una de las mas importantes es la financiacion, al constituir una empresa las entidades
financieras otorgan créditos con mayor facilidad para financiar el capital circulante.

No obstante a lo anterior, al principio y hasta constituir lo anterior el promotor de la actuacién asumiri
la responsabilidad como gestor-autbnoma Unica, hasta tanto en cuanto no se formalice lo descrito.

DESCRIPCION GENERAL DE LA SITUACION SOCIO-ECONOMICA
La situaciéon actual de caracteristicas y coyuntura socio-econdmicas es altamente favorable en
nuestros dias, con un producto interior bruto incluso superior al 3% PIB.

De hecho, El producto interior bruto de Espafia en 2017 ha crecido un 3,1% respecto a 2016. Se trata
de una tasa 2 décimas menor que la de dicho afio, cuando fue del 3,3%. En 2017 la cifra del PIB fue
de 1.163.662M.€, con lo que Espafa es la economia niumero 11 en el ranking de los 195 paises de
los que publicamos el PIB. El valor absoluto del PIB en Espafia crecié 45.140M.€ respecto a 2016.

EI PIB Per capita de Espafia en 2017 fue de 25.000€, 900€ mayor que el de 2016, que fue
de 24.100€. Por tanto, Espafia se encuentra en buen lugar en cuanto al nivel de vida de sus
habitantes, ya que ocupa el puesto nimero 30 del ranking de 195 paises desarrollados.

Completando todo lo anterior, las expectativas de crecimiento en Espafia son al alza.

Pero es que ademas, la actividad que se pretende desarrollar tiene previsto abarcar un area de
influencia que ocupe no solo la Provincia de Mélaga, sino incluso la de la Costa del Sol, lo que le
permite, a través del posicionamiento corporativo de péaginas web redes sociales, publicidad en
general, etc.; participar de la importante oferta de ocio y turismo que esta cada vez mas implantada en
nuestra provincia, y que no para de crecer gracias tanto al turismo local, como nacional y por
supuesto el internacional que podria también ser fuente de negocios de eventos de convenciones,
entre un amplio abanico de oferta.

Por todo lo descrito, la presente actividad propuesta de celebraciones de eventos se estima
como de una propuesta de futura actividad de negocio de alta viabilidad a corto-medio plazo.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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RECURSOS MATERIALES, ECONOMICOS Y HUMANOS NECESARIOS PARA EL DESARROLLO
DE LA MISMA; REPERCUSION ECONOMICA Y DE EMPLEO DE LA ACTIVIDAD.

Las caracteristicas internas que pueden favorecer el desarrollo de la actividad de la empresa serian
las siguientes:

- Debido a que no se precisa de local fijo, y ademas la parcela pertenece a la familia del promotor
pues entonces el coste fijo principal es despreciable.

- De otra parte, resto de coste fijo es bajo, dado que no se tiene ningln empleado contratado fijo en
plantilla, solamente se precisa de personal subcontratado a empresa tanto de catering como de
mantenimiento general de la vegetacion, el arbolado, la limpieza, etc.

- Debido a que el/los socios son conocedores con experiencia de este tipo de empresas de eventos,
los costes de asesoria y gestoria son pocos y/o inexistentes.

- Son eventos totalmente personalizados, donde se cumplen los deseos y las exigencias de los
clientes.

- Flexibilidad en el horario laboral.

- Cuenta con un amplio listado de proveedores, lo cual permite el desarrollo de cualquier tipo de
venta.

- Dado que el/los socios vienen del mundo de la empresa, esta cuenta con el crédito de los
proveedores, lo cual permite la realizacion de los eventos sin necesidad de utilizar mayores recursos
econémicos.

Las situaciones externas de la empresa que pueden ayudar al cumplimiento de los objetivos de la
misma, podrian ser:

- El desarrollo de las nuevas tecnologias permite a la empresa promocionarse a muy bajo coste, ya
que se buscara captar clientes a través de internet y las redes sociales.

- La zona geogréafica de actuacion, la Costa del Sol, ofrece enclaves Unicos y exclusivos para la
realizacion de todo tipo de eventos.

- Se trabajara el fomentar el compafierismo entre los empleados y subcontrataciones de personal de
las empresas organizando dinamicas de grupo, jornadas de convivencia... para fomentar un buen
clima laboral y la implicacién en la empresa. Esto supone una oportunidad ya que este tipo de eventos
no esta siendo desarrollado por ninguna de las empresas de la competencia.

Pero lo que es mas importante, este tipo de empresa precisa como ya se ha dicho de un gran nimero
de trabajadores contratados ocasionalmente para cada evento, lo que ayudara significativamente
en la formacién, continuacién, creacién y mantenimiento del empleo en la comarca.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.


mailto:jespinosa.arquitecto@gmail.com
http://www.arquitecto-peritojudicial.es/

PROYECTO DE ACTUACION NOVIEMERE 2,014 3
CELEBRACION DE EVENTOS OCASIONALES Y DE RECREO PARCELA 268 POLIGONO 36 SNU TM MLG Arquitecto supérior
SITO EN CAMINO DE LAS MAROTAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA colegiado n° 922
arquitecto agrupacion Peritos Tasadores COA Mdlaga - arquitecto agrupacién Peritos Judiciales y Forenses COA Mdlaga Coamalaga
951102 774 615045 298 jespinosa.arquitecto@gmail.com hitp://www.arquitecto-peritojudicial.es/

10. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES,
OBRAS E INSTALACIONES QUE INTEGRE, CON INCLUSION DE LAS
EXTERIORES NECESARIAS PARA LA ADECUADA FUNCIONALIDAD DE
LA ACTIVIDAD Y DE LAS CONSTRUCCIONES, INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES EN SU AMBITO TERRITORIAL DE
INCIDENCIA.

Edificaciones, construcciones e instalaciones existentes.

En la parcela 268 del poligono 36 existe una edificacién de uso residencial que NO forma parte de

este Proyecto de Actuacion. Ademas, y tal y como se aporté documentaciéon anteriormente, consta

certificada tanto registralmente, como por escritura publica como por certificado de técnico

competente de antigiiedad superior a 15 afios en el 2.007.

En la parcela 268 del poligono no existen otras edificaciones conforme a lo dispuesto segun LEY
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (LOE), articulo 2:

Articulo 2. Ambito de aplicacion.
1. Esta Ley es de aplicacion al proceso de la edificacion, entendiendo por tal la accién y el resultado de construir un edificio de
caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las
telecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingenieria de
saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

¢) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.

2. Tendrén la consideracion de edificacién a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un proyecto segun lo
establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

a) Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion que alteren la configuracién arquitecténica de los
edificios, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencién total o las parciales que produzcan una
variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por
objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de
proteccion de caracter ambiental o histéricoartistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas
otras de caréacter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

3. Se consideran comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los elementos de
urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio.

Edificaciones, construcciones e instalaciones propuestas.
NO se proponen ni precisan de edificaciones ni construcciones en la presente propuesta de proyecto
de actuacion.

En cuanto a instalaciones, solamente se propone:

- una carpa movil y/o desmontable de 305,00 mz.

- dos mddulos prefabricados y/o méviles de instalaciones de 22,50 m2.
- dos mddulos prefabricados y/o méviles de aseos de 26,50 m2.

Estas instalaciones, al no ser "Edificacion conforme a LOE", no computan a los efectos de
"edificacién”, si en cambio como ocupacion en parcela, cumpliéndose e los estandares exigidos segun
planeamiento municipal en vigor (ver plano 12).

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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El resto de actuaciones son "no sustanciales actuaciones de obra civil superficial de mejora del terreno" (sin
movimiento de tierra ni cambio o alteraciéon de taludes existentes), consistentes en: caminos compactados y/o
solados, vegetacion abundante, jardineria ornamental, plantacion de especies arboéreas autéctonas.

SUMINISTROS GENERALES

SUMINISTRO ELECTRICO
La parcela ya dispone de conexién a la Red Electica General, por lo que al ser la nueva ampliacion de
potencia de demanda eléctrica es minima, se garantizara el suministro basico demandado.

En cualquier caso, se cumplira lo regulado con el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién
y resto de normativa técnica eléctrica y condiciones basicas reguladoras de los suministros eléctricos,
gue se justificara detalladamente en el proyecto técnico objeto de licencia directa, posterior a la
concesion de la presente solicitud de autorizacion de PAU.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE SANITARIA

La parcela ya dispone de pozo de agua sanitaria. Al igual que en caso anterior, las necesidades de
ampliaciéon de este suministro son minimas y estan garantizadas con el pozo existente legalmente
establecido.

SANEAMIENTO

La parcela ya dispone de conexién y acometidas a red general de colectores a viario Camino de las
Marotas, por lo que al igual que en caso anterior, las necesidades de ampliacién de este suministro
son minimas y estan garantizadas con las conexiones y ampliacion del sistema existente, no obstante
y como en el resto de los casos anteriores se justificara detalladamente en el proyecto técnico objeto
de licencia directa, posterior a la concesién de la presente solicitud de autorizacion de PAU.

BASURA

Dado el tipo de intervencién, es suficiente con la actualmente contratada y autorizada por el
Ayuntamiento de Méalaga y resto de gestores autorizados para el ejercicio de la actividad principal,
que en cualquier caso se regularizara la ampliacion que proceda una vez autorizado este PAU.

RED DE TELEFONIA E INTERNET

No se interviene sobre la red de telefonia o Internet. No obstante, se informa que la presente actividad
contard cuenta con dichos servicios conforme al reglamento en vigor mediante conexion inalambrica
dado que existe buena cobertura para acceso internet.

Se amplia informacion de ACOMETIDAS, INSTALACIONES Y SUMINISTROS en los planos
aportados, no obstante se pormenorizara detalles técnicos en el proyecto de obra civil para
tramitacion de licencia de obra sobre las condiciones basicas aqui incluidas en el presente documento
de Proyecto de Actuacién ahora redactado.

Por todo lo descrito, las actuales: instalaciones, equipamientos, infraestructuras generales y
suministros basicos son de sobra suficientes para cumplir con creces las solicitadas expectativas
para la intervencién aqui propuesta de este PROYECTO DE ACTUACION, para celebracion de
eventos ocasionales y efimeros, y que no precisa de construccién de edificaciones en parcela para el
desarrollo de dicha actividad.

Ademas, mas adelante en esta MEMORIA se describen, cuantifican y valoran estas actuaciones.

Concluyendo, se informa que las infraestructuras generales basicas con las que cuenta tanto la
parcela como el entorno (Camino de las Marotas) a fecha vigente son las necesarias y precisas
para dicho pretendido uso, confirmandose que todas ellas estan legalmente establecidas y
autorizadas por las diferentes empresas suministradoras y conforme a su normativa
reguladora.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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11. PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS, CON
DETERMINACION, EN SU CASO, DE LAS FASES EN QUE SE DIVIDA LA

EJECUCION.
Posterior a la autorizacién definitiva del 6rgano municipal competente de este PAU, se procedera a
presentar al Excelentisimo Ayuntamiento de Malaga el Proyecto Técnico para las sencillas
intervenciones generales de obra civil (obra menor) aqui expuestas.

Al dia siguiente de disponer de la preceptiva y obligada licencia de obras para estas actuaciones, se
comenzaran las obras.

Primera fase.
Se estima un plazo de obra de 8 meses, que incluye la ornamentacion, caminos y ambitos exteriores,
instalaciones de acometidas basicas, jardineria y modulo de instalacién y aseo.

Segunda fase.
Se estima un plazo de instalacién de carpa (tipo mévil y/o desmontable, por tanto solo la estructura)
de 4 meses.

Total aproximado de 12 meses (8 + 4), por tanto dentro del computo normal legal de plazo de licencia
de obra, con suficiente margen del mismo para cualquier imprevisto que retrase su terminacion.

12. UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO.

JUSTIFICACION DE LA UTILIDAD PUBLICA O EL INTERES SOCIAL DE LA ACTIVIDAD PROPUESTA; POR
VENIR DERIVADA DE LEGISLACION O FORMATIVA SECTORIAL, POR SU CONSIDERACION COMO TAL
EN EL PLANEAMIENTO URBANISTICO O TERRITORIAL, POR RAZONES DE OPORTUNIDAD CONCRETA.

Las mejoras potenciales en la calidad medioambiental y del entorno fisico inherentes a la presente
propuesta, debieran ser consideradas por la administrapién competente como de actuaciones
que debieran declararse de ACTIVIDAD DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL.

Ademas de todo lo anterior, la presente actividad se es analoga a las descritas como de ACTIVIDAD
DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL segun vigente PGOU Méalaga:

Articulo 14.1.18. Actuaciones de Interés Publico:
d) Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y de esparcimiento, religiosas y de bienestar social, tales como:

- Establecimientos hoteleros, moteles, aparta-hoteles y asimilados
- Establecimiento de hosteleria, restauracion y asimilados

- Campamento de turismo, campings e instalaciones similares

- Centros sanitarios y cientificos.

- Servicios funerarios y cementerios

- Centros deportivos

- Centros educacionales

- Actividades culturales, benéfico - asistenciales y religiosas

Articulo 14.4.3. Areas de Interés Forestal.

1. Condiciones de uso.

Se consideran compatibles los siguientes usos:

1.6 Establecimientos hoteleros, hosteleros y asimilados .

Por lo aqui resumido, ademas de por lo descrito en el completo de este PROYECTO DE
ACTUACION, se propone al érgano competente tenga a bien informar favorable dicha actuacién y
declararla dicha actuacion de ACTIVIDAD DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL, todo ello
conforme a lo regulado en el articulo 42 de la vigente LOUA, y resto de legislacién en vigor.

Tal como ya se informd anteriormente, posterior a la autorizacién de este PROYECTO DE ACTUACION, se
gestionaran las licencias de obra de tramitacion directa municipal, aportdndose previamente los proyectos
técnicos de obra, asi como el resto de autorizaciones sectoriales que fueran procedentes.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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13. VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA Y PLAZO DE DURACION DE LA
CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS, LEGITIMADORA DE

LA ACTIVIDAD.
EVALUACION ECONOMICA DE LA INVERSION Y DE LA FINANCIACION DE LA PROPIA ACTIVIDAD O EN
RELACION O CON OTRAS CON LAS QUE ESTE RELACIONADA ECONOMICA O EMPRESARIALMENTE.
ANALISIS DE LA EVOLUCION ECONOMICA DE LA ACTIVIDAD. DETERMINACION DE LAS
PERSPECTIVAS TEMPORALES Y, EN SU CASO, PLAZOS DE LA ACTIVIDAD A IMPLANTAR.

ESTUDIO DE MERCADO

En paises mas al norte como por ejemplo Francia, la cultura del catering y contratar empresas que
organicen de manera integral por ejemplo una boda, esta mucho mas instaurada que en Espafia, en
cambio aqui; esta cultura podemos decir que estd empezando ahora y que todavia no ha madurado.

Dentro del negocio de eventos un cliente importante son las bodas, antes cuando alguien se iba a
casar buscaba un salén de banquetes, desde hace unos pocos afios el cliente lo que busca cada vez
mas, es huir de las cuatro paredes de un salén de banquetes y celebrar su evento en un lugar con
encanto y a ser posible al aire libre y en este sentido Espafia, es un lugar ideal para celebrar estos
eventos, debido al clima.

Anteriormente, cuando alguien iba a organizar un evento buscaba por separado un saldén, una
decoradora, un dj, un servicio de bus, alquiler de carpas, etc. En cambio ahora lo que la gente
busca es una empresa de organizacién de eventos que se encargue de todo esto, y asi el
cliente unifica proveedores, es decir, tiene una Unica empresa que le proporciona todos estos
servicios sin necesidad de perder un valioso tiempo en desplazamientos y reuniones con
diferentes empresas.

Nupcialidad
Un total de 172.243 parejas contrajeron matrimonio en 2016, un 2,0% mas que en el afio anterior. La
tasa bruta de nupcialidad aumenté una décima, hasta 3,7 matrimonios por mil habitantes.

MNimero de matrimonios 2006-2016
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La edad media al matrimonio mantuvo su tendencia creciente. Alcanz6 los 37,5 afios para los
hombres y los 34,7 afios para las mujeres. En el 15,2% de los matrimonios celebrados con conyuges
de distinto sexo, al menos uno de ellos era extranjero. Este porcentaje fue muy similar al 15,3%
registrado en 2015. Por su parte, un 2,5% del total de matrimonios registrados en 2016

correspondieron a parejas del mismo sexo (4.259 matrimonios).
Fuente: INE
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Equipo promotor.
La formacién en Comercio y Marketing del equipo promotor serd importante para este tipo de negocio.

Aspectos a destacar:
Técnicas de venta.

Investigacion comercial.
Politicas de marketing.
Logistica comercial.

Marketing en el punto de venta.
Gestion de la compraventa.
Conocimientos de contabilidad.
Operaciones de almacenaje.
Operaciones de venta.

Gestion del pequefio y mediano establecimiento.

Asi mismo, sera fundamental la experiencia profesional que tenga el equipo promotor en Organizaciéon
y coordinacioén de eventos.

Aspectos a destacar:
. Organizacion y coordinacién de eventos a nivel nacional.

Seguimiento a clientes y cierre de venta.

Gestion de proveedores.

Gestion de cobros a clientes.

Realizacion de pedidos a los distintos proveedores.
Contratacién del personal de los eventos.
Coordinacion horarios de los eventos.

Control de existencias y reposicién de estas.

Gestion de pagos al personal de los eventos.

Ambito Geogréfico del mercado.

Se pretende incurrir en el mercado local a través del alquiler de la finca en exclusiva para la
celebracion de eventos en ésta, dandola a conocer con diferentes tipos de publicidad, web, redes
sociales, etc., y asi introducirnos en el mercado de la localidad a la que pertenezca la finca.
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PRODUCTO Y SERVICIO.

Organizacion de todo tipo de eventos, principalmente bodas, bautizos, comuniones y celebraciones de
empresa, para ello se contara con asesoramiento para todo lo necesario en la organizacion de un
evento, y se facilitaran todos los servicios necesarios para la celebracion del evento.

PREVISION DE SERVICIOS DE EVENTOS.

Si tomamos como ejemplo empresas analogas de eventos totalmente implantadas como son por
ejemplo Hacienda el Alamo o Nadales, estas empresas desarrollan entre 80-120 eventos anuales, es
decir, aproximadamente 2 de media x semana.

Pues bien, una propuesta razonable es la de efectuar el 50% el primer afio, es decir 48/52 por afio
primer afio. Y una estimacion prudente es la de incrementar en un 15% cada afio, de tal manera que
se alcanzaria los 100 eventos/afio pasados 5 afios de prevision, esto es:

aflol- 48,00/50,00 afio2- 57,50 afio3- 66,12 afio4- 76,05 afo5- 87,45
aflo6- 100,00

ANALSIS DEL CASO TiPICO.-
EL CASO DE EVENTOS DE BODAS (APLICADO AL MES DE EJERCICIO BASICO):

INVERSION INICIAL

Dado que inicialmente se va a subcontratar los principales servicios de: catering, seguridad,
camareros, jardineria, vehiculos, otros; y ademés la finca es de propiedad familiar y por tanto de
alquiler a coste cero, solamente tenemos como inversion inicial la obra civil de puesta en valor del
entorno objeto presente actuacion (que mas adelante se justificara). En esta hipétesis, tenemos:

PREVISION DE DE INGRESOS POR EVENTOS

Se debera estimar un precio para cada mend, y el nimero de comensales que puede albergar la
finca.

Ingresos por menuds = Numero de comensales x precio por mena.

Ademas habra que sumar los ingresos derivados de los servicios adicionales ofrecidos en el evento.

1 boda => 100 personas x 80,00 € comensal x 4 (eventos x mes) = 32.000,00 €.

PREVISION DE GASTOS (mes)
Publicidad, Asesoria, papeleria, otros = 650,00 €

Suministros (Internet, agua, electricidad, etc.) = 1.500,00 €
Sueldo gerente promotor = 2.500,00 € (incluido gastos sociales)
Catering, camareros, alimentacion y bebida =15.000,00 €
Seguridad = 1.500,00 €
Otros (dj, eventos varios, payasos, etc.) = 4.500,00 €
Jardineria = 1.500,00 €
Material variado = 1.500,00 €
Seguro RC, tasas, otros = 750,00 €
Adecuacion Carpa Mévil (montajes, desmontajes) = 1.500,00 €
Adecuacion Aseos (montajes, desmontajes, mantenimiento) = 1.100,00 €

CONCLUSION

La estimacion del flujo de caja (gastos/mes/ingresos) se propone en base a la experiencia del
promotor de la actuacion en este tipo de negocios y ajustada a la realidad prudente de estimacion de
ingresos anuales del primer afio, valorada en 32.000,00 €, que es por tanto analoga a la previsiéon de
ingresos, por lo que el primer afio se cuenta con el ingreso del salario del promotor de la
actuacion (incluida en los gastos generales). Este es un primer andlisis Estatico de Viabilidad
econdémico-financiera de gastos-ingresos.

Ello sin contar con el coste inversion inicial, del que se informa a continuacion.
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COSTE INVERSION INICIAL Y AMORTIZACION

Segun base de precios Estimativos de la Construccién Coamalaga, base precios de la Junta de
Andalucia y resto de experiencia y bases de precios y estimaciones de coste de precio-construcciéon
del arquitecto firmante del presente documento y aplicado al caso concreto de la presente actuacion
ahora propuesta y para el ejercicio 2.018-2.019.

La estimacion del coste de la inversion inicial s estima en 75.000,00 €, que proviene de una
aproximacion al coste de parida estimado, que es el que sigue:

1 Carpa desmontable de 305,00 m?

=1 x 305,00mz2 x 60,00 €/m? = 18.300,00 €
(305,00 m2 de instalacién; la huella "ocupacion” es de 328,00 m?)
2 Modulos de aseos moviles de 2x 26,50 m2
=2x6.950,00 € = 13.900,00 €
2 Médulos de instalaciones maoviles de 2x 22,50 mz
=2 x 3.650,00 € = 7.300,00 €
Adecuacion rasanteo terreno natural
(solo leve rasanteo adecuando para aparcamiento en superficie)
= 3.600,00 m? x 0,80 €/m? = 2.880,00 €
Adecuacion caminos, pavimentos, solados, exteriores, etc.
(Incluida pp. de riego, saneamiento, iluminacion)
=1.005.00 m2 x 10,50 €/m? = 15.552,50 €
Instalaciones de conexiones a suministros basicos,
Ademas de: riego, recogida escorrentias, otros.
(Acometidas a Camino de las Marotas, pp. => 6x 790 €/acometida) = 4.740,00 €
Alumbrado publico exterior
(lluminacién basica, balizas exteriores, pequefio cableando, cuadro elct., etc.) =  4.650,00 €
Jardineria ornamental y plantacion de algarrobos
(Compuesto principalmente por vegetacion autéctona,
Mas vegetacion ornamental decorativa en caminos y ambitos,
Ademés de plantacién de 180 algarrobos de pequefio porte).

= 4.450,00 €
Vallado segun ordenanzas particulares pgou
=1.0960.00 ml x 2,60 €/ml = 2.849,60 €
Otros gastos generales basicos (estimacion)
(pequefio material de trabajo, , sillas, mesas, mobiliario general, etc.)

= 2.500,00 €

77.122,10 €

Ajustandose en una desviacién estimada de +/- 1,00 % => 75.000,00 €
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El coste estimado basico de la inversidn para inicio efectivo de la actividad es de 150.000,00 €

75.000,00 € (coste implantacion) + 30.000,00 € (sueldo promotor) + 45.000,00 € (minimo costes fijos inherentes)

Que serian financiados del siguiente modo:
- 50% con cargo a financiacion o préstamos bancarios (75.000,00 €).

- 50% financiacion interna o autofinanciacion (75.000,00 €).

Una vez concretado el gasto total y el modo de financiacion, procedemos a calcular los ingresos y
gastos previstos desde el primer afio de la actividad con las nuevas instalaciones propuestas lo cual
se establecen tres escenarios posibles: escenario pesimista, escenario normal y escenario optimista.

Aplicando el principio de prudencia basica, cualquiera de los tres escenarios se plantea con un ratio
de eventos/afio menor de 48 eventos anuales, por tanto estamos siempre en una hipétesis favorable.

PESIMISTA NORMAL OPTIMISTA
INGRESOS 73.000,00 € 93.170,00 € 117.568,00 €
GASTOS
servicios externos 6.000,00 € 13.600,00 € 17.600,00 €
gastos préstamo 7.200,00 € 7.200,00 € 7.200,00 €
gasto personal 36.000,00 € (*) 36.000,00 € 36.000,00 €

(*): incluye pp de gestoria, otros imprevistos.

Bienes fungibles 3.000,00 € 3.000,00 € 3.000,00 €
Mantenimiento 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 €
Amortizacién 4.500,00 € 4.500,00 € 4.500,00 €
SUMA DE GASTOS 61.700,00 € 70.300,00 € 81.800,00 €
RESULTADO +11.300,00 € +22.870,00 E +35.768,00 €
RENTABILIDAD +7,53% +15,24 % +23,84%

En los gastos se han incluido los correspondientes a los servicios antes enunciados.; los gastos
financieros han sido calculados a tenor de lo informado de una inversion rentabilizada en 15 afios
estimado; los de personal incluyen ademas constes salariales, indemnizaciones, seguridad social,
gestoria, etc.
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Del analisis precedente resultaria si nos encontramos permanentemente de media en un escenario de
hip6tesis normal (segun estimacién efectiva de los Ultimos diez afios de actividad), a partir del sexto
afio (que es una cantidad que se ha tomado como referencia para el estudio) se obtendria un 15,24 %
de beneficios que destinados a la amortizacién del total de la inversion realizada haria que en torno a
los ocho afios se hubiese amortizado el 100%, si bien debe advertirse que para el célculo de la
amortizacion integral como del coste de mantenimiento y costes generales se ha tenido en cuenta un
periodo de 15 afios, por lo que en la practica la amortizacion real de la inversion se prolongaria
hasta los practicamente 15 afios, periodo a partir del cual seria rentable la misma en el escenario
normal que se ha barajado.

Ocurriria no obstante que en el transcurso de este tiempo la empresa promotora habria tenido que
afrontar nuevas inversiones (nuevas tecnologias y mejoras en la calidad ambiental), cuyo periodo de
vida de esas inversiones y gastos suele ser inferior a 30 afios para la presente actividad programada,
a lo que se uniria mayores costes de personal por la consolidacion de trienios y otras mejoras sociales
que Unicamente podrian ser absorbidas en este espacio de tiempo si se pasase de un escenario
normal a otro optimista.

Ademas habria que contar siempre con el legitimo beneficio industrial que debe adicionarse a los
nameros antes expuestos. Recordemos a modo de ejemplo que el Reglamento de la Ley General de
Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de
Octubre, cuantifica a través de su articulo 131 en un beneficio del 6% el citado beneficio industrial a
obtener por las empresas que se relacionen contractualmente con las administraciones publicas. Por
tanto, dicho beneficio industrial debiera oscilar segun el tipo de escenario entre el 3% y el 9%.

En consecuencia a todo lo anterior, se concluye que el coste total efectivo de la inversiéon incluyendo
salarios, costes fijos, etc., de este Proyecto de Actuacion es de 150.000,00 €, para una amortizacion
minima estimada de recuperacion de la inversion efectuada de 15 afios, por lo que la duracién que se
plantea de la presente cualificacion urbanistica legitimadora del uso extraordinario de los
terrenos a que se contrae el presente proyecto de Actuacion es de 50 afios, para que sea
efectivamente rentable en cualquier hipétesis temporal.

Por todo lo anterior argumentado queda ademas acreditada la presente viabilidad econémico
financiera de la actuacién a efectuar.
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CALCULO DE LA CUANTIA DE LA PRESTACION COMPENSATORIA

No obstante a lo anterior, para el calculo de la cuantia de la prestacién compensatoria se calculara
respecto al importe total de la inversidbn a realizar para su implantacién efectiva, excluida la
correspondiente a maquinaria y equipos, con los porcentajes segun disposiciones ordenanzas PGOU
analogas al uso y actividad propuesta, que se establecen con el criterio de no gravar por este
concepto las infraestructuras y equipamientos publicos, (como prescribe la misma LOUA) y de gravar
la mitad los dotacionales privados a los que se le supone una menor rentabilidad, siendo su
implantacion, si retne los requisitos exigidos, de interés para la ciudad.

Por tanto,

El célculo de la cuantia de la prestacion compensatoria se calculara respecto al importe total
de la inversién a realizar para su implantacion efectiva, excluida la correspondiente a
maquinaria y equipos, esto es:

1 Carpa desmontable de 305,00 m?
=1 x 305,00m2 x 60,00 €/m? = 18.300,00 €

(305,00 m2 de instalacién; la huella "ocupacion” es de 328,00 m?)

2 Mdédulos de aseos moviles de 2x 26,50 m2
=2 x6.950,00 € = 13.900,00 €

2 Modulos de instalaciones moviles de 2x 22,50 m2
=2 x 3.650,00 € = 7.300,00 €

Adecuacién caminos, pavimentos, solados, exteriores,

Incluida pp. de:
lluminacién, riego, saneamiento, recogida escorrentias, etc.
=1.005.00 m? x 10,50 €/m? = 15.552,50 €

Jardineria ornamental y plantacién de algarrobos
(Compuesto principalmente por vegetacion autéctona,

Mas vegetacion ornamental decorativa en caminos y ambitos,
Ademés de plantacién de 180 algarrobos de pequefio porte).

= 4.450,00 €
Vallado segun ordenanzas particulares PGOU
=1.0960.00 ml x 2,60 €/ml = 2.849,60 €
En cualquier condicién se cumplira el Art. 14.1.9 del vigente PGOU.
62.352,10 €

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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14. PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO
URBANIZABLE, JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA
PROPUESTA Y DE SU INCIDENCIA URBANISTICO-TERRITORIAL Y
AMBIENTAL, ASi COMO DE LAS MEDIDAS PARA LA CORRECCION DE
LOS IMPACTOS TERRITORIALES O AMBIENTALES.

Aunque a fecha vigente se esta cumplimento lo regulado en cuanto a la legislacion medioambiental,
es importante recalcar que la nueva actuacién ahora propuesta en cualquier condicion viene a mejorar
significativamente las actuales condiciones medioambientales del medio fisico concreto donde se
interviene, al impedir la degradacién continuada del monte bajo y matorral existente, ya que la
presente propuesta precisa para que para la realizacibn de eventos se cuente con un entorno
ajardinado, amable y agradable, y por tanto es condicién sine qua non que se cuide con esmero la
jardineria, limpieza y proteccion del medio fisico donde se pretende intervenir dado que es lo que
atrae principalmente al potencial cliente de eventos.

Ademas, las otras mejoras potenciales en la calidad medioambiental del entorno donde se pretende
intervenir son solamente mediante actuaciones superficiales de limpieza y rasanteo superficial del
terreno, pero no se contemplan actuacion de desmontes o terraplenes o cualquier otra que puedan
provocar erosion o detrimento alguno del entorno fisico.

Por lo anterior descrito, debieran estas actuaciones menores de ser considerados por la
administracion competente como de actuaciones que debieran declararse de actividad de utilidad
publica e interés social, al afectar positivamente al medio fisico y evitar la desertizacién y la erosion
superficial del medio.

Ademas de lo anterior, la presente actividad debiera ser declarada de Actividad de Utilidad
Pablica e Interés Social segun vigente PGOU Malaga:

Articulo 14.1.18. Actuaciones de Interés Publico:

d) Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y de esparcimiento, religiosas y de bienestar social, tales
como:

- Establecimientos hoteleros, moteles, aparta-hoteles y asimilados
- Establecimiento de hosteleria, restauracion y asimilados

- Campamento de turismo, campings e instalaciones similares

- Centros sanitarios y cientificos.

- Servicios funerarios y cementerios

- Centros deportivos

- Centros educacionales

- Actividades culturales, benéfico - asistenciales y religiosas

Articulo 14.4.3. Areas de Interés Forestal.

1. Condiciones de uso.
Se consideran compatibles los siguientes usos:
1.6 Establecimientos hoteleros, hosteleros y asimilados.

Es importante también recalcar que este Proyecto de Actuacion no precisa de edificaciones, por lo
gue en cualquier condicion ello viene a consolidar y mejorar las actuales condiciones
medio-ambientales de las parcelas donde se pretende desarrollar esta actividad de eventos y
celebraciones varias y ocasionales o efimeras.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
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arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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No obstante a lo anterior, las sencillas actuaciones propuesta de adecuacién del medio fisico
actual que consisten en "exclusivamente” el tratamiento superficial del terreno (sin movimientos
de tierras, ni taludes, ni desmontes, ni terraplenes, ni cualquier otra actuacion que altere el nivel
topografico o la actual orografia del entorno y actual medio fisico, etc.) y la mejora puntual en la
jardineria ornamental y plantacion de algarrobos (compuesto principalmente por vegetacion
autoctona, mas vegetacion ornamental decorativa en caminos y ambitos, ademas de plantacién de
180 algarrobos de pequefio porte), no se estiman de entidad suficiente como para realizar
cualquier trdmite complementario de Evaluacion Ambiental o andlogo, segin determina el
articulo 40 de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, ni por tanto tampoco
estarian estas concretas actuaciones sujetas a Estudio de Impacto Ambiental, ni tampoco de
documento que complemente el articulo 9.3.21. (*) de este PGOU, pues dado lo concreto y localizado de
esta sencilla actuacion se estimaria suficiente con lo ya argumentado en el completo del presente documento de
Proyecto de Actuacion donde ya se ha informado de la escasa relevancia de los posibles efectos ambientales e
incidencia sobre la ordenacion, caracter y destino general del suelo no urbanizable afectado, asi como todo lo
gue la normativa, sectorial y del vigente PGOU, que en cualquier condicién vendrian en todo caso a mejorar la
minoracién en la degradacion y erosion del medio fisico vigente, al aportar capa superficial vegetal.

ESTADO ACTUAL DEL MEDIO FISICO:
EL CONCRETO AMBITO PRINCIPAL DE INTERVENCION DE EVENTOS

LAS SENCILLAS ACTUACIONES PROPUESTAS DE ADECUACION DEL MEDIO FiSICO CONSISTEN EN TRATAMIENTO SUPERFICIAL
DEL TERRENO (SIN MOVIMIENTOS DE TIERRAS, NI TALUDES, NI DESMONTES, NI TERRAPLENES, NI CUALQUIER OTRA ACTUACION
QUE ALTERE EL NIVEL TOPOGRAFICO O LA ACTUAL OROGRAFIA DEL ENTORNO Y ACTUAL MEDIO FISICO, ETC.), ADEMAS DE
MEJORAS PUNTUALES EN LA PLANTACION Y JARDINERIA.

\ 1 C - . (R i AR
LA PRESENTE ACTUACION AQUI DESCRITA NO ALTERA LA OROGRAFIA DEL MEDIO

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segtn el Art. 2 del
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(*): Dado lo sencillo y concreto de la presente actuacion descrita en este PAU, no procederia ampliacion en la
justificacién del Articulo 9.3.21. del PGOU Malaga, mas que en lo ya ampliamente argumentado y justificado en el
presente documento, ya que, por el tipo de intervencién no procederia:

1.1. Estudios de Integracion Paisajistica.
(Dado lo concreto de esta intervencion propuesta, se entiende justificada en este PAU).

1.2. Proyectos de restauracion paisajistica y ambiental de margenes de arroyos.
(Dado el tipo de intervencion, no procede).

1.3. Estudios topograficos de pendientes.
(Dado el tipo de intervencién, no procede).

1.4. Estudios de inundabilidad.
(Dado el tipo de intervencion, no procede).

1.5. Estudios geotécnicos. Estudios de no afeccién a acuiferos.
(Dado el tipo de intervencion, no procede).

1.6. Estudios especificos de modificacién de escorrentias.
(Dado el tipo de intervencion, no procede).

2. Justificacion de toda la legislacion y normativa ambiental de este PGOU que le es de aplicacion.
(Dado lo concreto de esta intervencidn propuesta, se entiende justificada en este PAU).

3. El contenido que para los Estudios de Impacto Ambiental de la planificacion urbana prescribe el Articulo 12 del
Decreto 292/1995, Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
confirmando o no el tipo de impacto tras la aplicacion de las medidas correctoras y el establecimiento de las
condiciones concretas edificatorias y de urbanizacion.

(Dado el tipo de intervencion, no procede).

4. Programa de ejecucion y direccion ambiental de las obras de urbanizacion y de edificacion, con las medidas
medio de control ambiental que se adopten para su realizacion.

(Dado lo concreto de esta intervencién propuesta, se entiende justificada en este PAU. Ademas, sera en la fase
del proyecto técnico de obra civil previo a licencia de obras donde se justificara detalladamente los aspectos
técnicos propios de un proyecto de ejecucion).

5. Prevision de evolucién ambiental y territorial a medio y largo plazo. Programas de conservacion y
mantenimiento, de la urbanizacién en general, y de las zonas verdes, y de Vigilancia Ambiental, para garantizar el
cumplimiento de las medidas protectoras, durante su desarrollo, ejecucion y funcionamiento. Este Analisis de
Efectos Ambientales formara parte del documento del Plan Parcial, sometido a su mismo trdmite, si bien requerira
un informe especifico municipal.

(Dado el tipo de intervencion, no procede).

No obstante a lo anterior, se elaborara informe ambiental redactado por técnico competente en la materia
que completara la informacién ambiental requerida por la administracion competente. Dicho _informe
ambiental formara parte como anexo del presente Proyecto de Actuacion.

CONCLUSION

La incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas para la correccion de
los impactos territoriales o ambientales, queda plenamente garantizadas pues la propuesta de
intervenciébn es minima y en cualquier condiciébn viene a mejorar las actuales medidas
medioambientales del medio fisico vigente, evitAndose de esta marea la degradacion, erosién o
pérdida de valor paisajistico del entorno inmediato.

Por tanto, la procedencia o necesidad de la implantacibn en suelo no urbanizable y su
justificacion de la ubicacién concreta propuesta esta plenamente justificada pues a tenor de lo anterior
argumentado.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.


mailto:jespinosa.arquitecto@gmail.com
http://www.arquitecto-peritojudicial.es/

PROYECTO DE ACTUACION NOVIEMERE 2.01D06
CELEBRACION DE EVENTOS OCASIONALES Y DE RECREO PARCELA 268 POLIGONO 36 SNU TM MLG Arquitecto sup;srior
SITO EN CAMINO DE LAS MAROTAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA colegiado n° 922
arquitecto agrupacion Peritos Tasadores COA Mdlaga - arquitecto agrupacién Peritos Judiciales y Forenses COA Mdlaga Coamalaga
951102 774 615045 298 jespinosa.arquitecto@gmail.com hitp://www.arquitecto-peritojudicial.es/

15. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA
DE SUELO NO URBANIZABLE, CORRESPONDIENTE A SU SITUACION Y
EMPLAZAMIENTO.

5.1. PLANEAMIENTO MUNICIPAL.
SEGUN VIGENTE PGOU MALAGA =

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION / AREAS DE INTERES FORESTAL.
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UNIDAD AMBIENTAL NATURAL DE PASTIZAL CON MATORRAL

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
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ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
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15.2. JUSTIFCACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA ORDENANZA ESPECIFICA DE APLICACION

- USOS: COMPATIBLE.
1. Los usos permitidos en este tipo de suelo calificado como Areas de Interés Forestal, encontramos el apartado
1.6. Establecimientos Hoteleros, hosteleros y similares.

Donde encajaria el uso pretendido de Celebracién de Eventos, considerandolo analogo a los anteriores.

- PARAMETROS URBANISTICOS GENERALES: CUMPLE.

PARCELA MINIMA: ] ]

A EFECTO DE EDIFICACION SE CONSIDERARA UNA SUPERFICIE MINIMA, DE 150.000 M2 PARA TODOS LOS USOS.
No procede pues como ya se argumentd anteriormente no se precisan de edificaciones conforme a LOE.

LA DISTANCIA MINIMA A LINDERO DE LA FINCA SERA DE 40M LINEALES.
No procede pues como ya se argumentd anteriormente no se precisan de edificaciones conforme a LOE.

LA DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES SERA DE 80 METROS LINEALES.
No procede pues como ya se argumentd anteriormente no se precisan de edificaciones conforme a LOE.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0°10 M2C/M=S.
No procede pues como ya se argumentd anteriormente no se precisan de edificaciones conforme a LOE.

LA SUPERFICIE OCUPADA POR LA EDIFICACION SERA COMO MAXIMO DEL 0,3 % DE LA PARCELA
PARA USO DE VIVIENDA Y 8 % PARA EL RESTO DE ACTUACIONES O INSTALACIONES. LA SUPERFICIE
OCUPADA POR URBANIZACION Y APARCAMIENTOS SERA COMO MAXIMO DE UN 5% ADICIONAL.

OCUPACION EDIFICACION
No procede pues como ya se argumentd anteriormente no se precisan de edificaciones conforme a LOE.

En cualquier caso:

OCUPACION ACTUACIONES A O INSTALACIONES
Ocupacion 1,3 % < 8%.

AMPLIACION DE LA URBANISTICA EN EL PLANO N° 12 QUE COMPONE ESTE PAU.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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15.4. PLANEAMIENTO TERRITORIAL.

La presente intervencion CUMPLE CON LOS USOS segun vigente Plan de Ordenacién Territorial de
aplicacion, que en este caso es el POTAUM.

PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AGLOMERAICON URBANA DE MALAGA

PROTECCION DE LAS ZONAS POR SUS VALORES PAISAJISTICOS,
CULTURALES O EN RAZON DE RIESGOS.

N A. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

| DDD] B. ZONAS DE PROTECCION TERRITORIAL

AREAS DE OPORTUNIDAD PARA EL REEQUILIBRIO FUNCIONAL
DE LA AGLOMERACION URBANA DE MALAGA

,mm A. DE CONTENIDO PRODUCTIVO

i

! B. DE CONTENIDO RESIDENCIAL
A\

| C. DE DINAMIZACION TURISTICA DEL INTERIOR DE LA AGLOMERACION
WKL

ZONA DE PROTECCION TERRITORIAL

Articulo 71. Determinaciones para la ordenacion de las Zonas de Proteccion Territorial. (D)

1. Con caracter general las Zonas de Proteccion Territorial solo podran acoger los usos naturalisticos y agrarios,
las actividades didéacticas, de ocio y esparcimiento vinculadas al disfrute de la naturaleza, y en general las
actividades de interés publico y social.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segtn el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademas este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulacién de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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15.5. AFECCIONES.

CARRETERAS
No Procede.

El presente proyecto de actuacién incluye la propuesta de legalizacion de una pérgola/porche
denominada C6, que se encuentra a 25,00 m de la A-384 (<50,00 m) por lo que requiere autorizacion
de Carreteras (LEY 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras Estatal, LEY 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia, Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras, y/o Reglamento de aplicacion en Andalucia, demas leyes y
disposiciones en vigor).

OTRAS AFECCIONES.
La intervencion propuesta en el presente PROYECTO DE ACTUACION:

- NO se ve afectada en otros aspectos por el Plan Especial de Proteccion del medio Fisico,
0 por ninguna delimitacién impuesta por los Planes de Ordenacion Territorial.

- Dado el tipo de sencilla y concreta intervencion superficial sin afectar sustancialmente al
medio fisico, y en virtud de lo regulado en la vigente Ley GICA'07 de la Gestion de la
Calidad Ambiental no procederia tramitacion ambiental alguna.

- NO se conoce que se vea afectada por servidumbres o afecciones legalmente
establecidas por afeccion o proximidad a: rios, acuiferos o arroyos, espacios naturales
protegidos o cualquier otra afeccion medioambiental de interés.

- NO se conoce que se vea afectada por actuaciones de interés arqueolégicos ni espacios
protegidos de esta indole.

- NO se conoce que se vea afectada por otras afecciones sectoriales.

Nota informativa:

No obstante a lo anterior, se elaborara informe ambiental redactado por técnico competente en la materia
que completara la informacion ambiental requerida por la administracion competente. Dicho informe
ambiental formara parte como anexo del presente Proyecto de Actuacién.

16. NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

Dado el tipo de intervencién superficial propuesta de mejora del entorno paisajistico y que no requiere
de construcciones y/o de edificaciones, se puede claramente concluir que:

Dicho Proyecto de Actuacion NO INDUCE A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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17. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD LAS
CORRESPONDIENTES A LOS DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL
REGIMEN DE LA CLASE DE SUELO NO URBANIZABLE.

La suscripcién del presente documento por parte del representante legal de la entidad promotora,
conlleva la asuncion por parte de ésta del compromiso expreso de cumplir con los correspondientes
deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no urbanizable establecido para la parcela
donde se ubica el presente PROYECTO DE ACTUACION segun plena localizacion segun vigente
planeamiento municipal y resto de legislacién en vigor para el uso legalmente establecido en dicha
parcela, ademas de la plena identificacion incluida anteriormente en este documento segun
informacidn catastral y registral identificativa y aportada a tales efectos.

La suscripcién del presente documento por parte del representante legal de la entidad promotora,
también conlleva la asuncidon por parte de ésta del compromiso expreso de cumplir con los
correspondientes deberes legales derivados que puedan establecerse en el futuro proximo, tanto en
las modificaciones, adaptaciones o nuevos planeamientos que se tramiten y definitivamente entren en
vigor, y en toda condicién el representante legal de la entidad promotora se compromete a dar
cumplimiento a lo especificado expresamente en el articulo 42.5.D.a) (“Las correspondientes a los
deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no urbanizable”) de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Finalmente concluir que la suscripcion del presente documento por parte del representante legal de la
entidad promotora, también conlleva la asuncidn por parte de ésta del compromiso expreso de cumplir
fielmente con el completo de legislacion municipal, autonémica / sectorial o estatal vigente o de futura
aplicacion, en los términos que legalmente se establezca para el normal desarrollo de esta actividad
en esta concreta localizacion.

Y para que asi conste, Firmay fecha

Firma y fecha en Méalagal en diciembre de 2.017

D. Victor Ternero Picon, Promotor del presente Proyecto de Actuacion
74879226 N

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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18. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD
PAGO DE LA PRESTACION COMPENSATORIA EN SUELO NO
URBANIZABLE Y CONSTITUCION DE GARANTIA, EN SU CASO, DE
ACUERDO CON LO REGULADO EN EL ARTICULO 52.4 Y 5 DE LEY.

52.4. PRESTACION DE GARANTIA

Cuando la ordenacion urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo clasificado como
no urbanizable actos de edificacién, construccidn, obras o instalaciones no vinculados a la explotacién
agricola, pecuaria, forestal o andloga, el propietario podra materializar éstos en las condiciones
determinadas por dicha ordenacién y por la aprobacién del pertinente Plan Especial o Proyecto de
Actuacion y, en su caso, licencia. Estos actos tendran una duracion limitada, aunque renovable,
no inferior en ninguin caso al tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la inversion
que requiera su materializacion. El propietario debera asegurar la prestacién de garantia por
cuantia minima del 10 % de dicho importe para cubrir los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de
restitucidon de los terrenos.

Y para que asi conste, Firma y fecha

Firma y fecha en Mélagal en diciembre de 2.017

D. Victor Ternero Picén, Promotor del presente Proyecto de Actuacién
74879226 N

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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52.5. PRESTACION COMPENSATORIA

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
caracter excepcional del suelo no urbanizable que conllevarian las actuaciones permitidas en el
apartado anterior, se establece una prestacion compensatoria, que gestionara el municipio y destinara
al Patrimonio Municipal de Suelo. La prestacion compensatoria en suelo no urbanizable tiene por
objeto gravar los actos de edificacién, construccién, obras o instalaciones no vinculados a la
explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, en suelos que tengan el régimen del no
urbanizable. Estaran obligadas al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que
promuevan los actos enumerados en el parrafo anterior. Se devengara con ocasion del
otorgamiento de la licencia con una cuantia de hasta el 10 % del importe total de la inversién a
realizar para su implantacién efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos. Los
municipios podran establecer mediante la correspondiente ordenanza cuantias inferiores segun el tipo
de actividad y condiciones de implantacion.

Y para que asi conste, Firma y fecha

Firma y fecha en Malagal en diciembre de 2.017

D. Victor Ternero Picon, Promotor del presente Proyecto de Actuacién
74879226 N

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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19. SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL EN EL PLAZO
MAXIMO DE UN ANO A PARTIR DE LA APROBACION DEL
CORRESPONDIENTE PLAN ESPECIAL O PROYECTO DE ACTUACION,
SALVO EN LOS CASOS EXCEPTUADOS POR ESTA LEY DE LA
OBTENCION DE LICENCIA PREVIA.

Tal como se inform6 en el apartado 11 de este documento sobre los PLAZOS DE INICIO Y
TERMINACION DE LAS OBRAS, CON DETERMINACION, EN SU CASO, DE LAS FASES EN QUE
SE DIVIDA LA EJECUCION, posterior a la autorizacion definitiva del 6rgano municipal competente de
este PAU, se procederd a presentar al Excelentisimo Ayuntamiento de Méalaga el Proyecto Técnico
para las intervenciones generales aqui expuestas. Al dia siguiente de disponer de la preceptiva y
obligada licencia de obras para estas actuaciones, se comenzaran las obras con el compromiso
expreso del solicitante en el plazo no mayor de un afio.

Por tanto, a tenor de lo anterior argumentado, y por la presente:
Se solicita Licencia de Obras en el plazo no mayor de un afio para la adecuacién de la presente
intervencién propuesta en este PROYECTO DE ACTUACION, presentando proyecto visado por

técnico competente conforme a completo de leyes y reglamentos en vigor para el uso y actividad
descrito.

Y para que asi conste, Firma y fecha

Firma y fecha en Malagal en diciembre de 2.017

D. Victor Ternero Picon, Promotor del presente Proyecto de Actuacién
74879226 N

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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20. CUALESQUIERA OTRAS DETERMINACIONES QUE COMPLETEN LA
CARACTERIZACION DE LA ACTIVIDAD Y PERMITAN UNA ADECUADA
VALORACION DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS.

No se conoce.

21. DETERMINACION SI LA ACTUACION AFECTA A LA INCIDENCIA EN LA
ORDENACION DEL TERRITORIO, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
30 Y EL APARTADO Il DEL ANEXO DE LA LEY 1/1994, DE 11 DE ENERO,
DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ANDALUCIA, DEBIENDO ESPECIFICAR ASIMISMO LAS INCIDENCIAS
PREVISIBLES EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO, EN LA FORMA
PREVISTA EN EL ARTICULO 31 DE LA CITADA LEY.

Tal y como ya se argumenté y grafico en el apartado 15.4.:

El USO ES COMPATIBLE CON EL POTAUM (Y ADEMAS CON EL PGOU VIGENTE):

POTAUM .-

ZONA DE PROTECCION TERRITORIAL
Articulo 71. Determinaciones para la ordenacién de las Zonas de Proteccion Territorial. (D)
1. Con caracter general las Zonas de Proteccion Territorial solo podran acoger los usos naturalisticos y agrarios,

las actividades didacticas, de ocio y esparcimiento vinculadas al disfrute de la naturaleza, Y EN GENERAL LAS
ACTIVIDADES DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

Por otra parte, las mejoras ampliamente descritas en los capitulos previos de este PROYECTO DE
ACTUACION NO INCIDEN SOBRE LA ORDENACION DEL TERRITORIO, ni se producen cambios
sustanciales en ningun termino de los recogidos en la vigente Ley que pueda inducir a cualquier
afeccién o cambio en la Ordenacién del Territorio, en los términos recogidos expresamente en el
articulo 31 de esta Ley y/o en el resto de Leyes y reglamentos vigentes que afecten a la Ordenacion
Territorial.

En resumen, NO se conocen incidencias sustanciales que puedan afectar a la ordenacion del territorio
o de caracter general para esta actuacion ampliamente descrita en este PAU, ni tampoco se conocen
incidencias previstas en el articulo 31 de la citada Ley.

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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PROTECCION DE LAS ZONAS POR SUS VALORES PAISAJISTICOS,
CULTURALES O EN RAZON DE RIESGOS.

N A. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL
BN

B. ZONAS DE PROTECCION TERRITORIAL

AREAS DE OPORTUNIDAD PARA EL REEQUILIBRIO FUNCIONAL
DE LA AGLOMERACION URBANA DE MALAGA

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segtn el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademas este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulacién de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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22. PLANOS DEL PROYECTO DE ACTUACION.

01. LOCALIZACION GENERAL EN EL TM.
02. LOCALIZACION AEREA PARCELA (1/3).
03. LOCALIZACION AEREA PARCELA (2/3).
04. LOCALIZACION AEREA PARCELA (3/3).
05. LOCALIZACION CATASTRAL.

06. TOPOGRAFICO. ESTASDO ACTUAL.
07. TOPOGRAFICO. COTAS INICIAL.
08. TOPOGRAFICO. COTAS PROPUESTA.

09. SITUACION RESPECTO AL PLANEAMIENTO (1/3).

10. SITUACION RESPECTO AL PLANEAMIENTO (2/3).

11. SITUACION RESPECTO AL PLANEAMIENTO (3/3).

12. INFRAESTRUCTURAS BASICAS, INSTALACIONES “GENERAL” (1/3).

13. INFRAESTRUCTURAS BASICAS, INSTALACIONES “ILUMINACION” (2/3).

14. INFRAESTRUCTURAS BASICAS, INSTALACIONES “RIEGO Y ESCORRENTIAS” (3/3).
15. PREVIO DE LA ACTUACION PROPUESTA.

16. DISENO DE LA ACTUACION PROPUESTA (1/2).

17. DISENO DE LA ACTUACION PROPUESTA (2/2).

23. INFORMACION SOBRE LA PREVISION DE ACCESO OCUPANTES

DE EVENTOS A LA FINCA
Se Informa a la administracion competente que el acceso a la finca se plantea principalmente
mediante bus interno programado para cada evento que se proponga.

El itinerario del bus discurrira desde la explanada Polideportivo de Ciudad Jardin y/o cualquier otro
espacio publico adaptado a este fin y precedente de consulta y autorizacion previa con la
administracion competente.

Al proponerse itinerario regular de bus por cada evento para acceso a la finca no se prevé se cause
incidencia significativa alguna en la circulacion del trafico de Méalaga, no en el concreto del acceso al
Camino de las Marotas, que es muy poco transitado (casi nulo).

Se estima aforo maximo de 200 personas, de las cuales 70% (140) accedera mediante sistema bus y
el 30% restante (60) mediante vehiculo privado (restringido a familiares directos y personal de
servicios).

El tipo de pavimento del aparcamiento en la finca es de tierra contactada y sin necesidad de
movimientos de tierras sustanciales, minimizando por tanto el impacto visual y de minima incidencia
en el medio ambiente.

Informacién ampliada en planos aportados en este PAU.

Y para que conste a los efectos oportunos, firma y fecha en NOVIEMBRE de 2.019, el arquitecto
jesus espinosa arquitecto superior Colegiado 922 Colegio arquitectos Mdlaga

Perteneciente a la agrupacién de arquitectos peritos judiciales y forenses del Colegio de arquitectos superiores Coamalaga
Perteneciente a la agrupacién de arquitectos peritos tasadores del Colegio de arquitectos superiores Coamalaga

ARQUITECTO PERTENECIENTE AL

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

ESTE PROYECTO DE ACTUACION CONSTA DE 66 PAGINAS NUMERAS Y DE 17 PLANOS

El presente documento NO se encuentra entre las diversas modalidades descritas del Grupo C del Art. 2.1 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y segun el Art. 2 del
RD 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio, NO esta afectado por el obligatorio visado colegial. Este técnico redactor CERTIFICA la autenticidad y autoria del mismo,
ademaés este técnico redactor TESTIFICA en este acto que se encuentra cualificado técnicamente para la realizacion de este documento, ostentando la titulaciéon de
arquitecto superior por la escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla, colegiado numero novecientos veintidés en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
ademas de prestar servicio en las siguientes agrupaciones de peritos judiciales: Agrupacion de arquitectos peritos judiciales y forenses del colegio arquitectos de Malaga,
Agrupacion de arquitectos peritos tasadores del colegio arquitectos de Méalaga y arquitecto colaborador de la Asociacién de peritos judiciales y tasadores de Andalucia.
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