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|. MEMORIA EXPOSITIVA
1.1.-OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se redacta el presente ESTUDIO de DETALLE al objeto de tramitar el informe favorable a la edificacion
con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas, tal y como se recoge en el Articulo 12.4.2 DEL
P.G.0.U. 2011 incluido en el Articulo 22 del PEPRI Centro.

1.2.-DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AMBITO DE ACTUACION

En la Ciudad de Malaga, en el Centro Historico; calle Nufio Gomez, se pretende construir el Centro
Canovas de Castillo englobando su casa natal.

La zona objeto de estudio esta formada por la Casa natal de Canovas del Castillo, dos solares contiguos y
un edificio histérico catalogado, correspondiendo a los numeros 9,11,13 y 15 de la Calle Nufio Gémez, en
el Centro histérico de Malaga, cerca del Rio Guadalmedina.

El entorno de la actuacion se encuentra bastante degradado, con una calle estrecha y oscura, la casa
abandonada de Canovas, dos solares vacios en estado de abandono y un edificio histérico representativo
de la arquitectura del S. XIX catalogado [proteccion arquitectonica segun PEPRI CENTRO] y en estado de
pseudo ruina y de abandono tal que sélo se ha podido realizar un levantamiento de la planimetria
mediante imagenes aéreas.

Tiene una orientacion practicamente este-oeste en la direccion de la fachada a calle y la medianera
posterior. La topografia es sensiblemente plana y las cotas las marcan las dos edificaciones existentes
(casa natal de Canovas y Edificio Catalogado).

1.3.-PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU
FORMULACION

Tal y como se recoge en el Articulo 12.4.2 DEL P.G.0O.U. 2011 incluido en el Articulo 22 del PEPRI Centro
de Mélaga, es procedente la redaccion de este Estudio de Detalle con el fin de desarrollar una edificacién
con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas.

1.4.-DATOS IDENTIFICATIVOS DEL PROMOTOR

Se redacta el presente Estudio de Detalle para el CENTRO CANOVAS DEL CASTILLO (MALAGA).
Dicho encargo es promovido por el Instituto Municipal de la Vivienda del Ayuntamiento de Malaga, el fin
de crear un polo de revitalizaciéon para esta zona aun degradada del Centro de Malaga. Para ello se
aprovecha la existencia de la Casa Natal de Canovas del Castillo para desarrollar un Centro de
Investigacion y Formacioén en torno a la figura de este politico malagueiio.

1.5.- AUTOR

El equipo redactor del presente Estudio de Detalle estd formado por Antonio Luis Garcia-Fresneda
Hernandez, arquitecto colegiado n°® 4316 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada y Juan Manuel
Zamora Malagon, arquitecto colegiado n® 4317 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.
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Il. MEMORIA INFORMATIVA
2.1.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La zona objeto de este Estudio de Detalle esta formada por distintas parcelas independientes que han
sido adquiridas por el Ayuntamiento de Malaga, entre las que se encuentra la Casa natal de Canovas del
Castillo, dos solares contiguos y un edificio histérico catalogado, correspondiendo a los niumeros 9,11,13 y
15 de la Calle Nufio Gémez, en el Centro histérico de Malaga, cerca del Rio Guadalmedina.
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Plano de situacion y divisién de parcelas catastrales

Desglosamos a continuacion las diferentes parcelas catastrales que forman la zona de actuacion.

PARCELA A

DIRECCION: Nufio Gémez, 9 (Casa natal de Canovas del Castillo)
REFERENCIA CATASTRAL: 2853214UF7625S

PARCELA B

DIRECCION: Nufio Gémez, 11
REFERENCIA CATASTRAL: 2853213UF7625S

PARCELA C

DIRECCION: Nufio Gémez, 13
REFERENCIA CATASTRAL: 2853212UF7625S

PARCELA D

DIRECCION: Nufio Gémez, 15

REFERENCIA CATASTRAL: 2853211UF7625S
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2.2.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Desglosamos a continuaciéon los usos, edificaciones e infraestructuras existentes en las diferentes
parcelas catastrales que forman la zona de actuacion.

PARCELA A

DIRECCION: Nufio Gémez, 9 (Casa natal de Canovas del Castillo)

REFERENCIA CATASTRAL: 2853214UF7625S

USO: sin uso

ALTURA: 2 plantas

ANALISIS TIPOLOGICO: el estilo se encuadra en el barroco malaguefio. Consta de planta baja y primera
y los huecos no han sido modificados, manteniendo la distribucién original. En planta baja el gran
portal central se acompana de dos puertas laterales de menores dimensiones. En la planta
superior también hay tres vanos: el central, abierto mediante balcén; la ventana de la izquierda
es pequefia y cerrada con barrotes, mientras que la situada a la derecha es mayor y tiene rejeria
de jaula. Probablemente la fachada se encontraba pintada con motivos fingidos de paramento de
canteria con un disefio lineal que reproduce una silleria de tipo almohadillado de punta de
diamante. El sistema de evacuacion de pluviales conserva algunas tejas verdes vidriadas. En la
parte trasera también se conserva la distribucidon de vanos, tanto en planta baja como en primera.
Segun los vestigios observados en el patio trasero, se deduce que debid existir una galeria en
tres de los cuatro lados del mismo, que daba acceso a la planta primera. De hecho, los restos de
la escalera se pueden ver hoy en ruinas en el extremo norte de lo que fue el patio de la casa. La
cubierta original ha desaparecido por completo, por lo que se ha colocado una cubierta ligera
provisional para evitar un mayor deterioro. La estructura es de muro de carga y forjado de
madera. En el interior se conserva el alfarje, que parece tener un buen estado de conservacion,
salvo por el hueco del extremo sur posiblemente causado por algun intento de reforma.

ESTADO ACTUAL: se conservan el muro perimetral y el alfarje de planta primera. Se observan vestigios de
pinturas murales en la fachada a Calle Nufio Gémez y en la del patio. Hay datos que indican que existen
pinturas murales también en el interior, en planta primera, pero no se ha podido comprobar ya que no
hay escalera que de acceso. Tiene una cubierta ligera provisional para evitar mayor deterioro.

Mal estado de conservacién en general.

EXPEDIENTES: delimitaciones (archivado)

PROTECCION: AMBIENTAL (Pinturas Murales)

PARCELA B

DIRECCION: Nufio Gémez, 11

REFERENCIA CATASTRAL: 2853213UF7625S
USO: sin uso

ESTADO ACTUAL: solar

ALTURA: 0 plantas

EXPEDIENTES: delimitaciones (archivado)
PROTECCION: -

PARCELA C

DIRECCION: Nufio Gémez, 13

REFERENCIA CATASTRAL: 2853212UF7625S
USO: sin uso

ESTADO ACTUAL.: solar

ALTURA: 0 plantas

EXPEDIENTES: -

PROTECCION: -

PARCELA D

DIRECCION: Nufio Gémez, 15

REFERENCIA CATASTRAL: 2853211UF7625S

USO: sin uso

ANALISIS TIPOLOGICO: €l estilo se encuadra en el estilo decimondnico malaguefio, datando probablemente
de mediados del siglo XIX. Se trata de un edificio entre medianeras que se distribuye en baja y dos
pisos con cinco ejes de huecos. Los huecos no han sido modificados en exceso, manteniendo el ritmo
y las dimensiones originales. El bajo presenta zécalo de ladrillos, ventanas enrejadas con dintel
ligeramente curvado y puerta descentrada que, al igual que el resto de los huecos no presenta
decoracion. Las impostas marcan las dos plantas de balcones adintelados con rejeria de barrotes y
banda inferior acaracolada. Conjunto de gran sencillez y regularidad. La estructura es de muros de
carga y forjados de madera con cubierta inclinada de teja arabe.
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ESTADO ACTUAL: se conservan la fachada y los muros perimetrales, en el interior se puede ver la
estructura global del inmueble con la situacion de la escalera y el patio como elementos principales, pero
estos no son practicables por los derrumbes de cubierta y forjados. El forjado sobre el zaguan esta
apuntalado. Hay signos evidentes de un incendio en el zaguan, escalera y algunas estancias de planta
baja. En la primera crujia hay una cubierta ligera provisional para evitar mayor deterioro, en el resto del
edificio la cubierta esta derruida.

El estado de conservacion es pésimo.

ALTURA: 3 plantas

EXPEDIENTES: propuesta de ordenacion (archivado)

PROTECCION: ARQUITECTONICA GRADO II

INFRAESTRUCTURAS

El lugar objeto de estudio se encuentra en el centro historico de Malaga y esta totalmente urbanizado. Los
servicios urbanos se encuentran en un estado aceptable, a excepcién del cableado aéreo y de fachadas
que se encuentra en un estado muy deteriorado.

Tras una visita al lugar se relatan los diferentes servicios con que cuenta la parcela:

« Mobiliario urbano: No existe mobiliario urbano en la calle Nufio Gomez, dada su estrechez.

*Abastecimiento eléctrico: En la calle Nufio Gomez existen diversas arquetas de electricidad. No se
observa ningin CENTRO DE TRANSFORMACION en los alrededores. Una nueva peticion de suministro
inferior a los 100 kw no exigira previsiblemente la construccion de un Nuevo Centro de Transformacion,
por lo que se haran las consultas pertinentes a la empresa suministradora durante la elaboracion del
proyecto basico para comprobar que esto es asi, caso de ser adjudicatarios finalmente de la redaccion del
mismo. Existe cableado eléctrico en la fachada a la Calle Nuiio Gémez que sera necesario eliminar, con el
consentimiento de las diferentes empresas suministradoras.

*Abastecimiento de Agua: Se detectan varias arquetas de distribucién en calle Nufio Gomez.

» Saneamiento: Se comprueban y constatan las ubicaciones de los pozos de saneamiento en la calle
Nufio Gomez.

« Pluviales: No existe red de pluviales separativa. Existen imbornales en el perimetro que conectan con
las arquetas de saneamiento.

« Hidrantes de incendios: No existen hidrantes en la calle Nuiio Gémez.
« Riego: las bocas de riego coinciden con las de abastecimiento.

*Telefonia: Se han localizado también arquetas de registro de la red de telefonia en la calle Nufio Gémez.

2.3.- ANALISIS MORFOLOFICO DEL ENTORNO

El entorno de la actuacion se encuentra bastante degradado, con una calle estrecha y oscura (Calle Nufio
Gomez), la casa abandonada de Canovas, dos solares vacios en estado de abandono y un edificio
historico representativo de la arquitectura del S. XIX catalogado [proteccidon arquitecténica segin PEPRI
CENTROQ] en estado de pseudo ruina y de abandono tal que solo se ha podido realizar un levantamiento
de la planimetria mediante imagenes aéreas.

La calle Nuiio Gémez continla hacia el noreste con la calle Biedmas a través de un remanso o plaza
triangular cuya fachada principal es la del edificio catalogado. A pocos metros existe otra pequena Plaza,
la de los Viferos, que da continuidad a la secuencia de espacios publicos de pequefa escala que
caracterizan esta zona.

En los alrededores del solar de actuacion predominan edificaciones residenciales plurifamiliares.

Este es un lugar muy marcado por las preexistencias, tanto por sus edificaciones como por sus
connotaciones histéricas y patrimoniales.
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2.4.- MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.

A la zona le afecta el PGOU de Malaga, aprobado el 21 de enero de 2011 y publicado en el BOJA 170 de
fecha 30 de agosto de 2011 y el PEPRI-Centro publicado en el BOP 143 de 28 de julio 2014.

PGOU: PLANO DE ORDENACION GENERAL

La parcela objeto de estudio esta formada por 4 subparcelas que se encuentran dentro de la delimitacion
de "Ciudad histérica - Centro" y dentro del ambito del PAM-PEPRI-CENTRO. La finca situada al norte
tiene proteccién arquitectonica y el resto estan destinadas a equipamiento. Tienen la calificacion D-SIPS
(Servicios de Interés Publico y Social) y la ficha de planeamiento es PAM-PEPRI (83) M. El edificio
catalogado es el unico que aparece con calificacion de Ciudad Historica. Centro.

FYS RRr T

"

ORDENACION PORMENORIZADA

CALIFICACIONES

CIUDAD HISTORICA - Centro Centro

— — DELIMITACION DEL AMBITO PAM-PEPRICENTRO

DOTACIONES

ESPACIO LIBRE

EQUIPAMIENTO

EDUCATIVO

SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

DEPORTIVO

EGRE

HOTELERO

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS
77777]  PROTEGCION INTEGRAL

PROTECCION ARQUITECTONICA

[  #amon caTaLocapo
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Respecto de las alineaciones, segun el Articulo 5 de las ordenanzas del Pepri, seran las consolidadas por
la edificacion existente, a excepcién de las indicadas en los Planos de este Plan Especial como
alineaciones de nuevo trazado.

ARQUEOLOGIA

Segun la Carta de Riesgo Arqueoldgico redactada a partir del PEPRI, la parcela objeto de estudio se
encuentra en una zona de "Proteccion tipo 2" (Zona 13. Arrabal de Funtanalla. Ollerias - ficha 076), lo
que conlleva reserva arqueoldgica (sondeo arqueoldgico previo e informe negativo)

¥ \esjpie

[[] PROTECCION TIPO 1/ PROTECCION SINGULAR _— LIMITE DE YACIMIENTO
[ ] PROTECCION TIPO 2/RESERVA ARQUEDLOGICA ~ ——imimimime- LIMITE HIPOTETICO DE YACIMIENTO
[ ] PROTECCION TIPO 3/ CONSERVACION PREVENTIVA o CAUCE DE ACUEDUCTO / GAUCE HIPOTETICO
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PEPRI: CATALOGO DE EDIFICIOS PROTEGIDOS

En el catdlogo de edificios protegidos aparecen todas las subparcelas objeto de estudio: la finca
correspondiente al numero 15 tiene proteccion arquitecténica grado 2, las correspondientes a los nimeros
11-13 aparecen simplemente como "solar" y la finca numero 9 tiene proteccién ambiental por contener
pinturas murales y estar dentro del listado de "Arquitecturas Pintadas de Malaga"

Leyenda A

Protecciones Catélogo PEPRI

. arquitectonica 1
Wy erquitectonics 2

ambiental

Iy imegrel
Patrimonio Histérico Andaluz

mcic

. CATALOGACION GENERAL

Entornos BIC

Pinturas
pinturas posibles

. pinturas existentes

Tipos de intervencién

. REHABILITACION INTEGRAL

. DEMOLICION INTERIOR CON
4 MANTENIMIENTO DE FACHADA

DEMOLICION TOTAL

. REHABILITACION PARCIAL

REHABILITACION INTEGRAL Y ELEVACION
DE PLANTA

. DEMOLICION INTERIOR CON
MANTENIMIENTO DE FACHADA Y 1R CRUJIA

b REHABILITACION DE ZONAS COMUNES

REHABILITACION INTEGRAL CON
DEMOLICION PARCIAL

DEMOLICION INTERIOR CON
MANTENIMIENTO DE FACHADA Y 1L CRUJIA

. REHABILITACION DE CUBIERTA

DEMOLICION INTERIOR CON
MANTENIMIENTO DE FACHADA Y 1E CRUJIA
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PGOU: PLANO DE AFECCIONES Y PROTECCIONES
La parcela objeto de estudio se encuentra fuera de la delimitacion del Conjunto Historico Artistico y no
esta afectada por ningun entorno de BIC, ni arquitectonico ni arqueolégico.
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Ill. MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1.-DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

JUSTIFICACION URBANISTICA DE UNIFICACION DE PARCELAS

Situacion en fotografia aérea (Fuente: Google Maps)

Condiciones urbanisticas y patrimoniales

PROPUESTA:

Tal y como se recoge en el Articulo 12.4.2 DEL P.G.O.U. 2011 incluido en el Articulo 22 del PEPRI
Centro, se Redacta el Estudio de Detalle para tramitar el informe favorable a la edificacion con tratamiento
conjunto de varias parcelas contiguas.

La propuesta de un proyecto comun a las cuatro parcelas, como es el Centro Canovas del Casillo,
promovido por el Instituto Municipal de la Vivienda de Malaga (Organismo Dependiente del Ayuntamiento
de Malaga) desarrolla un Centro de Estudios en torno a la figura de este politico malaguefio.

Este nuevo Centro Cultural es un Edificio Publico que necesita de una escala superior a la que tienen las
diferentes parcelas sobre las que se desarrolla.

Sin embargo, por la propia configuracién de espacios en su interior y por el mantenimiento de las
edificaciones preexistenes, se propone mantener en lo posible la estructura parcelaria existente dentro de
la propuesta, unificando volumétricamente aquellas parcelas que se encuentran vacias de edificaciones y
manteniendo aquellas donde existen preexistencias.

Es por ello que aunque documentalmente la unificacién de parcelas va intrinseca al proyecto dado el uso
comun de todas, se ha buscado la individualizacion en imagen y volumetra incluso en el propio alzado a
calle, con la casa Canovas preexistente (parcela A), el patio (parcela B), el edificio de nueva planta
(parcela C) el edificio preexistente catalogado (parcela D).

A nivel estratégico y estructurante se plantea una nueva arquitectura que ha de ser capaz de enlazar las
existentes y cualificarlas, no tanto a nivel de usos, que también, como a nivel patrimonial. Por tanto la
nueva pieza por su posicion y funcionamiento permite hacer de elemento conector del conjunto, restafia
toda la suerte de medianerias que existe en este entramado parcelario y pone de relieve y valoriza la
Casa Natal de Canovas, liberandola en parte.

La propuesta concentra los vacios en el interior y recupera en la geometria los valores de una arquitectura
esencial, sin ataduras formales ni compositivas. Una arquitectura neutra, atemporal, de volumenes
blancos con galerias, patios y zaguanes, filtrandose las relaciones entre lo publico y lo privado, entre lo
personal y lo colectivo.

Frasnada
& Zamoma
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CENTRO CANOVAS DEL CASTILLO - MALAGA
AYUNTAMIENTO DE MALAGA. INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA

La nueva arquitectura insertada se proyecta con un lenguaje contemporaneo sustanciado en la
neutralidad compositiva, se relaciona con el espacio de ingreso, que actia como bisagra y amortiguador

entre la arquitectura existente y la nueva.

RESUMEN DE SUPERFICIES DE PARCELAS EXISTENTES

ESTUDIO DE DETALLE
FRESNEDA&ZAMORA

SUPERF. ACTUAL

EDIFICACION EXISTENTE

PARCELA A
DIRECCION: Nufio Goémez, 9
(Casa natal de Canovas del

Castillo)

REFERENCIA CATASTRAL:

2853214UF7625S 226 M2 APARECE COMO SOLAR SIN EDIFICAR
PARCELA B

DIRECCION: Nufio Gomez, 11

REFERENCIA CATASTRAL:

2853213UF7625S 137 M2 SOLAR SIN EDIFICAR
PARCELA C

DIRECCION: Nufio Gomez, 13

REFERENCIA CATASTRAL:

2853212UF7625S 143 M2 SOLAR SIN EDIFICAR
PARCELA D

DIRECCION: Nufio Gomez, 15

REFERENCIA CATASTRAL:

2853211UF7625S 281 M2 EDIFICACION DE 777 M2

RESUMEN DE SUPERFICIES DE TRATAMIENTO CONJUNTO DE VARIAS PARCELAS CONTIGUAS

SUPERF. PROPUESTA

PARCELA A

DIRECCION: Nufio Gémez, 9 (Casa natal de Canovas del

Castillo)

REFERENCIA CATASTRAL: 2853214UF7625S

PARCELA B
DIRECCION: Nuio Gémez, 11

REFERENCIA CATASTRAL: 2853213UF7625S

PARCELA C
DIRECCION: Nufio Gomez, 13

REFERENCIA CATASTRAL: 2853212UF7625S

PARCELA D
DIRECCION: Nuio Gémez, 15

REFERENCIA CATASTRAL: 2853211UF7625S

787 M2

& Zamoma
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3.2.- ADECUAQI()N DE LAS NUEVAS ALINEACIONES ASi COMO LA
REORDENACION DE VOLUMENES.

Se propone una ordenacion tal que ademas de satisfacer las condiciones funcionales del edificio, consiga
una mejora de la imagen urbana con respecto a lo que seria la aplicacion directa de las ordenanzas del
PEPRI.

La edificacion que se propone “tapa” todas las medianeras vistas que dan al solar objeto de estudio, de
aspecto bastante deficiente y mantiene la imagen de la Casa natal de Canovas, potenciando la idea de un
patio publico de acceso, como extension del espacio urbano. De esta manera se cualifica la Plaza
cercana, generando una calle con mayor amplitud y luminosidad.

Para ello se estable una nueva alineacion en la calle Nuio Gémez, aprovechando los dos vacios
existentes en los que no existe alineacion fisica, proponiendo esa prolongacién del espacio urbano en el
edificio, dejando liberada la Casa Natal de Canovas, tratandola como una “pequefia joyita” dentro del
conjunto.

Se marcan a continuacion los esquemas de analisis de la propuesta:

1.- ESTADO ACTUAL. Calles estrechas y oscuras, espacio urbano deéradado.
Solar cerrado. Edificaciones abandonadas y deterioradas. Casa Natal de Canovas del Castillo y Edificio
Histérico catalogado.

2.- PROPUESTA. Jardin abierto. Abrir el solar. Patio publico de acceso, extension del espacio urbano.
Cualificacion de la plaza cercana, calle con mayor amplitud y luminosidad.

& Zamoma
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3.- EDIFICACION DE NUEVA PLANTA. “Tapa” todas las medianeras que rodean el solar y pone en
relacion las dos edificaciones existentes, la Casa Natal de Canovas del Castillo y Edificio Historico

catalogado.

4.- RESULTADO FINAL. Nuevo Centro para investigacion y formacién en torno a la figura de Canovas del
Castillo. Jardin publico controlado, espacio para los vecinos abierto al barrio.

& Zamoma
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arquitectos

3.3.-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS Y
ORDENANZAS DE ACCESIBILIDAD.

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

BOJA n°® 140, de 21 de julio de 2009
Correccioén de errores. BOJAn° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

7 N

o o’

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA n°® 12, de 19 de enero de 2012)
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION
ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION
CENTRO CANOVAS DEL CASTILLO

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES
PUBLICA CONCURRENCIA

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS
DOTACIONES NUMERO

Aforo (niumero de personas)

Numero de asientos

Superficie 1.941 m?
Accesos 3
Ascensores 1
Rampas NO

Alojamientos

Nucleos de aseos 4
Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas 3

Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensefianza
reglada de educacioén especial)

LOCALIZACION
MALAGA

TITULARIDAD
Publica

PERSONA/S PROMOTORA/S
AYUNTAMIENTO DE MALAGA. INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA

PROYECTISTA/S
Antonio Luis Garcia-Fresneda Hernandez y Juan Manuel Zamora Malagén

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|Z Ficha . Infraestructuras y urbanismo

|Z Ficha Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

|Z| Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales

Frasnada
& Zamoma
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcidon de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: ladrillo ceramico

Color: naranja

Resbaladicidad: clase 3

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

|X|Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales
empleados y la construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e
instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacion no depende de las
personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

|:|No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA n°® 12, de 19 de enero de 2012)
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FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. DEC. ORDENANZA ’DOC.
VIV/561/2010 293/2009 TECNICA

CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo 11,80 m (1) 11,50 m CUMPLE
Pendiente longitudinal 16,00 % - CUMPLE
Pendiente transversal 12,00 % 12,00 % CUMPLE
Altura libre [1220m 12,20m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - [10,12m CUMPLE
Abertura méxima de los alcorques de  PX]En itinerarios LUU0,01m CUMPLE
rejilla, y de las rejillas en registros. -

DEn calzadas (1101 0,025 m - -
lluminacién homogénea [1 20 luxes - CUMPLE

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho [ 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa
autondémica.

ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)

|:|Trazado recto

Directriz I:l .
(_3eneratr|z curva. R1150m B
Radio
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3N 112 N 110 -
Huella 10,30 m 10,30 m -
Contrahuella (con tabica y
sin bocel) 10,175 m 10,175 m -
Relacioén huella / 0,54 (1 2C+H [} . i}
Peldafios contrahuella 0,70
Angulo huella / o o
contrahuella 75% 111111190 - .
Anchura banda
sefializacion a 3 cm. del =0,05m - -
borde
Ancho libre 11,20 m 11,20 m -
1 Ancho 1 Ancho
Ancho mesetas -
escalera escalera
Fondo mesetas 11,20 m 11,20 m -
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la . [150m ;
escalera ’
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las
; 11,20m -
partidas
Anch = Anchura = Anchura
Franja sefializadora pavimento tactil nchura escalera escalera -
direccional
Longitud =1,20m =0,60m -
Barandillas inescalables Altura 10,90 m 10,90 m

Coincidiran con inicio y final 11,10m (1) 11,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, 0,65my0,75m De 0,90 a

sin aristas y diferenciados del entorno. Altura 0,95my 1,05 m 1,10 m .

Diametro del pasamanos De 0,045 ma De 0,045 ma -
0,05 m 0,05 m

Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques 0,30 m - -

En escaleras de ancho [1 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R [150m
Anchura libre 11,80 m 11,50 m -
Longitud de tramos sin descansillos (1) 110,00 m 19,00 m -
Tramos de longitud o o
[3,00m 110,00 % 110,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud o N
>3,00my [ 6,00m 8,00 % 18,00 % -
Tramos de longitud 8,00 % 06,00 % i}

>6,00m
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal 12,00 % 2,00 % -
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de -
rampa

|:|Sin cambio de 7150m 7150m _
Fondo de mesetas y zonas de direccion
desembarque

|:|Con cambio de 11.80m 1150 m

direccion ' '
Franja sefializadora pavimento tacti ~ Anchura =Anchura rampa = Anchura -
direccional. Longitud =1,20m =0,60m 5
Barandillas inescalables. Altura (1) 10,90 m 10,90 m i}

Coincidiran con inicio y final. 11,10m 11,10m

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, Altura 0,65my0,75m De0,90ma i}

sin aristas y diferenciados del entorno 0,95my1,05m 1,10 m
De 0,045 ma De 0,045 ma

Diametro del pasamanos 0.05m 0.05m -

Prolongacién de pasamanos en cada tramo 10,30 m 10,30 m -

En rampas de ancho [1 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

IZ Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna
prescripcion especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro
condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

D En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o
apartados de cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se
fundamenta en la documentacion grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e
identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones
propuestas.

D En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de
accesibilidad preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la
memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y
las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion
la presente Ficha justificativa es documento acreditativo.
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3.4. CONCLUSION

El tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas se fundamenta en el uso comun de la
edificacion propuesta en ellas pero respetando la volumetria y tratamiento de las edificaciones
de casco histérico con el mantenimiento de la especificidad de cada una de ellas, tanto de las
preexistentes como de las nuevas propuestas.

Entendemos que la documentacion escrita y grafica recogida en este Estudio de Detalle incluye
la definicion suficiente para la comprension, por persona distinta al autor, del tratamiento
conjunto de parcelas contiguas en las parcelas destinadas a albergar en Centro Canovas del
Castillo, numeros 9,11,13 y 15 de la Calle Nuiio Gémez- Malaga.

Procede, por tanto, la tramitacion por el Ayuntamiento de Malaga del presente Estudio de
Detalle, hasta su aprobacién definitiva.

Los arquitectos:

Fdo. Antonio Luis Garcia-Fresneda Hernandez y Juan Manuel Zamora Malagon
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IV. CERTIFICADOS CATASTRALES DE LAS PARCELAS

Se adjuntan como anexos los certificados catastrales de las diferentes parcelas.
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V. RESUMEN EJECUTIVO.SEGUN ART. 19 LOUA. OBJETIVOS Y
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1.- Objeto del resumen ejecutivo.

El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento a lo dispuesto en el art. 19.3 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), que dispone que “los
instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y
finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la
ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacién y aprobacion de los
mismos de acuerdo con lo establecido en el art. 6.1 y que debera expresar en todo caso:

a) La delimitacion de los &mbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de
su situacion y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos de ejecuciéon o
intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspensién, conforme a lo dispuesto en el art. 27.”

2.- Delimitaciéon del ambito en el que la ordenacion proyectada.

El d&mbito de la actuacién se limita al area esta formada por distintas parcelas independientes que han
sido adquiridas por el Ayuntamiento de Malaga, entre las que se encuentra la Casa natal de Canovas del
Castillo, dos solares contiguos y un edificio histérico catalogado, correspondiendo a los niumeros 9,11,13 y
15 de la Calle Nufio Gémez, en el Centro histérico de Malaga, cerca del Rio Guadalmedina.

Desglosamos a continuacion las diferentes parcelas catastrales que forman la zona de actuacion.

PARCELA A
DIRECCION: Nufio Gémez, 9 (Casa natal de Canovas del Castillo)
REFERENCIA CATASTRAL: 2853214UF7625S

PARCELA B
DIRECCION: Nufio Gémez, 11
REFERENCIA CATASTRAL: 2853213UF7625S

PARCELA C
DIRECCION: Nuio Gémez, 13
REFERENCIA CATASTRAL: 2853212UF7625S

PARCELA D
DIRECCION: Nuio Gémez, 15
REFERENCIA CATASTRAL: 2853211UF7625S

3.- Objetivo del Estudio de Detalle.

Alcance de la alteracion.

La propuesta de un proyecto comun a las cuatro parcelas, como es el Centro Canovas del Casillo,
promovido por el Instituto Municipal de la Vivienda de Malaga (Organismo Dependiente del Ayuntamiento
de Malaga) desarrolla un Centro de Estudios en torno a la figura de este politico malaguefio.

Este nuevo Centro Cultural es un Edificio Publico que necesita de una escala superior a la que tienen las
diferentes parcelas sobre las que se desarrolla.
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4.- Finalidad.

Por la propia configuracion de espacios en su interior y por el mantenimiento de las edificaciones
preexistenes, se propone mantener en lo posible la estructura parcelaria existente dentro de la propuesta,
unificando volumétricamente aquellas parcelas que se encuentran vacias de edificaciones y manteniendo
aquellas donde existen preexistencias.

Es por ello que aunque documentalmente la unificacién de parcelas va intrinseca al proyecto dado el uso
comun de todas, se ha buscado la individualizacién en imagen y volumetria incluso en el propio alzado a
calle, con la casa Canovas preexistente (parcela A), el patio (parcela B), el edificio de nueva planta
(parcela C) el edificio preexistente catalogado (parcela D).

Suspension. La aprobacion de este Estudio de Detalle no lleva intrinseca la suspension de cualquier tipo
de actividad urbanistica.
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VI. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La presente actuacion se encuentra contemplada en el presupuesto del INSTITUTO MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

La aprobacion de este gasto conlleva aparejado el compromiso, por parte del 6rgano competente de este
Instituto, de incluir, en la propuesta de Presupuesto de dicho Organismo, correspondiente a los ejercicios
que resulten afectados, las cantidades necesarias para hacer frente a las obligaciones que puedan derivar
del expediente, propuesta que habra de aprobar el 6rgano competente del EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

Por todo ello se considera fundamentada la sostenibilidad econdmica de la actuacion.

Los arquitectos:

Fdo. Antonio Luis Garcia-Fresneda Hernandez y Juan Manuel Zamora Malagén
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VII. PLANOS.

1.- PLANO DE SITUACION Y CALIFICACION.
2.- PLANO DE SITUACION Y CALIFICACION II.
3.- PLANO DE ALINEACIONES Y ALTURAS.
4.- PLANO DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.
5.- PLANO DE INFRAESTRUCTURAS.
6.- PLANO DE ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
7.- ZONIFICACION GENERAL. PLANTA BAJA.
8.- ZONIFICACION GENERAL. PLANTA PRIMERA.
9.- ZONIFICACION GENERAL. PLANTA SEGUNDA.
10.- ZONIFICACION GENERAL. PLANTA TORREON.
11.- ALINEACIONES Y ALTURAS.
12.- ALTURAS Y ORDENACION DE VOLUMENES.
13.- CUMPLIMIENTO DEL CTE DB-SUA. PLANTA BAJA.
14.- CUMPLIMIENTO DEL CTE DB-SUA. PLANTA PRIMERA.
15.- CUMPLIMIENTO DEL CTE DB-SUA. PLANTA SEGUNDA.
16.- CUMPLIMIENTO DEL CTE DB-SUA. PLANTA TORREON.
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