sy

Ayuntamiento de Malaga e

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

¥ 3
=93

DIRECTRICES ESTABLECIDAS PARA LA INTERVENCION DE FACHADAS Y CUBIERTAS EN EL CONJUNTO
HisTorico Y PEPRI-CENTRO.

Para garantizar la adecuacion a las arquitecturas histdricas existentes en el dmbito del PEPRI-
CENTRO asi como en el Conjunto Histérico de Malaga y para asegurar que las obras que se realicen
mantengan la armonia con las caracteristicas morfoldgicas del entorno y el respeto de las tradiciones
constructivas, se dictan las siguientes directrices, las cuales seran de aplicaciéon a cualquier tipo de obra,
incluidas las de adaptacién de locales:

CARPINTERIAS

Siguiendo valores acordes a la tradicion constructiva del Conjunto Histérico y PEPRI-CENTRO, las
carpinterias seran preferentemente de madera y no podran ser de PVC.

En caso de utilizar otros materiales, no se permitiran los acabados de aluminio o acero en su color,
ni la imitacion a madera.

En todo caso, las carpinterias deben ser pintadas o lacadas en colores tradicionales.

El sistema de oscurecimiento, mediante persianas enrollables monoblock de lamas, no se adecua a
la tradicién constructiva del Conjunto Histérico de Malaga, recomendandose el sistema tradicional de
contraventanas exteriores o interiores, en los mismos materiales y colores admitidos para las carpinterias,
con el objeto de garantizar su adecuacién al entorno.

BARANDILLAS DE BALCONES

No se admitird la colocacion de paneles de vidrio como barandillas de balcones, al ser una solucién
ajena a la tradicién constructiva del Conjunto Histdrico y PEPRI-CENTRO, debiendo optar por la utilizacidon de
cerrajeria, que constituyen una sefia de identidad arquitectdnica en este entorno.

CHIMENEAS EN CUBIERTAS

Las chimeneas u otros elementos de ventilacidn o extraccion de humos de locales, que se sitlen o
pretendan instalarse en la cubierta de los edificios, deben integrarse en la tradicion constructiva del Conjunto
Histérico de Malaga. Por ello, en ningln caso se podran utilizar conductos metdlicos vistos ni aireadores
dindmicos u otros elementos similares con acabados metalicos.

ROTULOS

Los rétulos deben disefiarse de manera que sus colores se adecuen a los tradicionales en el Conjunto
Historico, integrandose, tanto en el edificio donde se ubiquen como en el entorno, contando con la
discrecién, de forma que la intensidad de sus colores y disefio no rompan la armonia o desfigure las
perspectivas de este conjunto, en sus aspectos historicos-artisticos tradicionales vy tipicos, prevaleciendo
estas directrices, frente a los disefios y colores de los rdtulos corporativos.

CAJEROS

Los cajeros automaticos deben ser un elemento de servicio al ciudadano ligado a la actividad del local
donde se enclava y no pueden suponer una merma a la actividad principal del local.

Su instalacion no podra incidir en las condiciones de accesibilidad y de proteccion contra incendios
del establecimiento al que necesariamente debe estar unido. Por ello, la documentacién técnica que se
presente, junto con la licencia o declaracién responsable de obras para su instalacién, debe incluir la
justificacion del cumplimiento de la normativa de accesibilidad y de proteccién contra incendios, en relacidn
con el local al que pertenece como elemento anexo, y acreditar que su instalacién no supone un impacto
estético y visual sobre su entorno inmediato, debiendo cumplir con las determinaciones del PEPRI-CENTRO,
con la Guia de intervencidn en fachadas de Locales Comerciales PEPRI-CENTRO y con las restantes directrices
establecidas en el presente documento.
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Para la instalacion de los cajeros no es de aplicacién la prohibicién, en cuanto a calles, que se
establece en el articulo 12.4.8 del PGOU/11, para Bancos y Entidades Financieras, siempre que se proyecte
como un elemento complementario y auxiliar a la actividad del local al que pertenece y no como la actividad
principal del mismo.

INSTALACIONES DE ENERGIA RENOVABLE EN CUBIERTAS

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.2 apartado c) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), dotar a los edificios de instalaciones de
energia renovable y autoconsumo es uno de los objetivos establecidos en esta ley, considerandose
adecuadas y proporcionadas aquellas obras e instalaciones necesarias para el ahorro energético y para el
funcionamiento de sistemas de energia renovable. No obstante, ese mismo precepto establece una
excepcion: “Salvo que sean incompatibles con el régimen de proteccion que fuera aplicable, en su caso”.

Teniendo en cuenta que el centro histérico de Malaga esta declarado bien de interés Cultural (BIC),
tenemos que asegurar que estas instalaciones no sean incompatibles con el régimen de proteccién. Para ello,
la documentacion técnica que acompafie a la solicitud de la licencia o declaracién responsable, en su caso,
representaran estas instalaciones al nivel de planta y alzados, debiendo preverse de forma que no sean
visibles desde la calle, edificios colindantes o zonas mas elevadas del Conjunto histérico, al fin de proteger la
“Quinta Fachada” de los inmuebles, debiendo usar medidas correctoras a tal fin.

En caso de que no sea posible su ocultacion de vistas, no podran ser instaladas al resultar
incompatible con la proteccidn propia del Conjunto Histérico, segln se establece en el articulo 6.2 de la LISTA
, debiendo optarse por sistemas con un menor impacto, como por ejemplo, la aerotermia o similares, tal y
como se establece en el articulo 2.3 parrafo segundo de la Parte | del Cédigo Técnico de la Edificacion (Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo) y en el Documento Basico de Ahorro de Energia DB-HE4, sobre
“Contribucion minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua caliente sanitaria”, en su articulo
1.1 punto b).
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