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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES PYME EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al accionista Gnico de SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L.U.
Por encargo de los administradores

Informe sobre las cuentas anuales

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales pyme de SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA,
S.L., que comprenden el balance pyme a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias
pyme y la memoria pyme correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales pyme adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2022, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales pyme de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales pyme en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.
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Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como |os riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales pyme del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales pyme en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que no existen riesgos significativos considerados en la auditoria que se deban
comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales pyme

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales pyme adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad
en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales pymes libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales pyme, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores

tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales pyme

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales pyme en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma




agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales pyme.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcién més detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditorfa de las cuentas anuales pyme. Esta descripcién que se
encuentra en las paginas 4 y 5 siguientes, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales pyme.

an el REA

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales pyme

en el ROAC, 1° 50262 y

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
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e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales pyme,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

o 201, Hoja n® 5660- inscripcidn 1°-

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

wledades 2°, Fali
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e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

n el R, de Malaga: Torno 1038, Archive Libro 174, Sec

a6

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la

informacién revelada, y si las cuentas anuales pyme representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, |os riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.
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MEMORIA DEL EJERCICIO 2022 DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE
VIVIENDAS DE MALAGA, S.L. Unipersonal

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L. Unipersonal {en
adelante, |la Sociedad), as una sociedad de responsabilidad limitada unipersonal
cuyo domicilio social estd fijado en la calle Spengler nim. 20 de Mdlaga, lugar
donde desarrolle su actividad econdmica. Fue constituida el 14 de febrero de
2011, mediante escritura plhblica otorgada ante el Notario de Malaga D. Antonia
Chaves Rivas, en sustitucion de su compafiero, D. Miguel Prieta Fenech, con el
nimero 5 de su protocolo. Esta entidad tiene la cansideracion de medio propia
instrumental y servicio técnico del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga.

Objetn Social: La sociedad servira con objetividad los intereses generales
propios del municipio de Malaga, segun la legislacién local y urbanistica,
dedicdndose a la promocién de viviendas protegidas en régimen ce mercado,
para atender la demanda de los sectores de la poblacién con menor poder
adquisitive ¢ mayores necesidades, procurando su distribucion equilibradz en el
territorio, y favorecer la integracion social, Estas actividades las desarrolla al
ampara de la competencia en la promocidn y gestién de viviendas de! Excmo.
Ayuntamiento de Milaga establecidas a tenor del articulo 9.2 de la Ley 5/2010
de 11 de junio de Autonomia Lacal de Andalucia, asi como del articulo 25, 2 b)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local. Las
viviendas promovidas y los locales y garajes anejos a las mismas podran ser
enajenados ¢ arrendados.

La actividad actual de |la empresa coincide con su objeto social.

La socledad estd participada al 100% por el Excma. Ayuntamiento de
Malaga.

El érgano supremo de la Sociedad lo constituye la Junta General, gue
esta constituida por la Carparacién en Pleno del Excelentisima Ayuntamiento de
Médlaga cuando sea convocada expresamente con tal caracter, El
funcionamiento de la Corporacidn Municipal, constituida en Junta General de |a
empresa, se acomodard en cuanto al pracedimiento y a la adopcion de acuerdos
2 los preceptos que se derivan de las disposiciones vigentes en materia de
Régimen Local, aplicdncose Ias normas reguladoras del régimen de las
Sociedades de Capital en las restantes cuestiones sociales, asi como las que
expresamente se determinan en las estatutos de |a Saciedad.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

2.1 Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros
cantables de la Sociedad y se presentan de acuerdo caon el Real Decreta
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1515/2007, de 16 de noviembre (en adelante, RD 1515/2007), par el
gue se aprueba el Plan General de Contabilidad de PYMES (en adelante,
PGC-PYMES), de forma que muestran la imagen fiel del patrimanria, de |z
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidas durante
el ejercicio.

En virtud de la disposician transitoria sexta del RD 1515/2007, la
Sociedad sigue aplicando, en lo que no se apane a la legislacidn
mercantil actual, la Adaptacién Sectarial del Plan General de
Contabilidad al sector de Empresas Inmcbiliarias que se aprcbd por
Orden de 28 de diciembre de 1994.

Las Cuentzs Anuales del ejercicia anteriar, fueran zprobadas por lg
Junta General Ordinaria, el 30 de junio de 2022.

Estas Cuentas Anuales, que han side formuladas por Ilos
Administradores de la Sociedad, se someterdan a la aprobacidn por la
Junta General Ordinaria. estimandose que seran aprohadas sin
madificacion alguna.

2.2 Principios contables no obligatorias aplicados.

No existen razones excepcionales por las que, para mastrar la
imagen fiel hayan dehidc aplicarse principios contables no obligatorios.

2.3 Aspectos criticos de la wvaloraciém y estimacién de la
incertidumbre.

Para |la formulacién de las Cuentas Anuales, la Sociedad ha debida
realizar determinadas estimaciones y Juicios en relacidn con el futuro.
Para su cuantificacién se ha tenido en cuenta la experiencia histérica y
atros factores, en particular, las expectativas de sucesas futuras que se
pueden prever razonablemente bajo ias circunstancias actuales.

No existen dudas razonahbles sobre el funcionamienta naormal de l|a
Scociedad, por lo que las Cuentas Anuales han sido formuladas aplicanda
en sentido estricto el principio de emgpresa en funcionamienta.

2.4 Comparacion de la infarmacién.

Para la comparacién de las cuentas del ejercicio actual y del
rrecedente, no ha sido necesaria la adaptacidn de sus cifras, al estar
basados ambos en el Real Decreta 1515/2007, de 16 de noviembre por
el que se aprueba el Plan General de Contabilidad de Pequefias y
Medianas Empresas.

2.5 Elementos recogidos en varias partidas.

No existen elementaos patrimaniales recogides er dos o mas
partidas del Balance.
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2.6 Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicic no se han realizado ajustes por cambios en
criterios contables,

2.7 Correccion de errores.

Durante el presente ejercicio na se ha ccrregido error algunc
procedente de ejercicios anteriores.

2.8 Importancia relativa.

Al determinar la informacién a desglosar en la presente Memoria
sabre las diferentes partidas de los estados financiercs u otros asuntaos,
la Sociedad, de acuerdo con el Marco Caonceptual del PGC-PYMES, ha
tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las cuentas
anuales del ejercicic 2022.

3. APLICACION DEL RESULTADO.
3.1 Propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio.

Durante el ejercicio 2022 |la Sociedad ha obtenico un resultadao
después de Impuestas de 44.660,80.-euros. E|l Caonsejo de
Administraciéon de |la Socledad propondré la siguiente distribucidn del
resultada:

2022(€) 2021€)
BASE DE REPARTO Imparte Imponte
Saldo de |a cuenia de pérdidas y ganancias 44 860,80 34.269,96
TOTAL BASE DE REFARTO = TOTAL APLICACION 44 660,80 | 34.269,96
2022(€) 2021(€)
| APLICACION Iimporte | Importa |
[Reserva legal 4.466 08 342700
Reservas voluniarias 40.194,72 30.842,96
|TOTAL APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO 44 660,80 34.269,96

3.2 Distribucidn de dividendos a cuenta.

No se ha acardado la distribucién de dividendas a cuenta durante
el presente ejercicio.

3.3 Limitaciones para la distribucion de dividendos.

La distribucién de resultados cumple los reguisitos y limitacicnes

3
Cdédigo Segura Da Verificacldn xdVuikrotEZLZRMI gy MQ== Estado Facha y hora
Fimado Por Jorge Garcia de Herrera Fernandez Firmado 31/03/2023 11:02:44
Cbsarvaclones Pégina /35
uUr De Verificacidn https://valida.malaga.eu/verifirma/code/xdVuikro+E 2t ZRM1qqXpMo==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/xdVuikro+FZtZRMlqqXpMQ==

. p Sociedad Municipal r}
Ayuntamiento de Maiaga de Viviendas de Malaga, S.L. E_ _

establecidas en los estatutos de la sociecad y en la normativa legal
vigente.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

|as Cuentas Arnuales han sido farmuladas de acuerda con los
principios contables y normas de registre y valoracién contenidos en el
Plan General Contable - PYMES.

Los principios contables y normas de registro y valoracién mds
significativos aplicados sor los que se relacionan a centinuacion:

4.1 Inmovilizada intangible.

Se reconocen aqui tales activos siempre que cumplan el criterioc de
identificabilidad, ya sea por ser separables, o por surgir de derechos legales
a contractuales. Se valoren inicialmente a precio de adquisicibn {gque
incluye todos los gestos adicionales hastz su puesta en condicicnes de
funcionamiento), o bien a coste de produccién {precic de materias primas y
consumibles, mas los costes directamente imputzhles y la fraccidn
caorrespondiente de costes 'ndirectos).

Pzra la valoracidon posterior se amaortizard anuaimente segun la duracién de
la vida Otil,

4.2 Inmovilizado material.

Se valoran inicialmente & precio de adquisicidn {que incluye todos los
gastos adicionales hasta su puesta en candiciones de funcionamienta), o bien &
coste de produccién (precio de materias primas y censumibles, mas los ccstes
directamente imputahbles y |z fraccian ccrrespondiente de caostes indirectas). Se
incluyen los impuestos indirectos cuando no son recuperables, la estimacién
inicial del wvalor actual de las obligaciones asumidas derivedes del
desmantelamiento o retiro y otras asociadas al citado activo, tzles como los
costes de rehabilitacién del lugar sobre el gue se asienta, siempre gque sean
significativas, y la empresz haya podido calcular y registrar ias provisiones
carrespandientes. En los inmovilizados que necesitan un perioda de tiempo
superior a un afo para ester en condiciones de usc, se incluyen en el precio de
adguisicién o coste de produccidn los g¢astos financleros gue se hayan
devengada antes de la puesta en cordiciones de funcionamiento del
inmavilizado material. En las operaciones de permuta de caracter comercial
(distinto tipo de activa o flujos diferentes), el inmovilizado material recibido se
valora por el valer razonable del activo entregado mds, en su casa, las
contrapartidas monetarias entregadas a cambio. Cuando |z permuta rno tenga
cardcter comercial, el inmaovilizade material recibido se valora por el valor
contable del bien entregadoc mas, en su caso, las contrepartidas manetarias
entregadas a camhbio. Los bienes de inmovilizado recibidos en cancepto de
apertacibn no dineraria de capital se valoran par su valor razonable en el
momento de la aportacian,

Con posterioridad a su reconocimiento iniclal, los elementas del
inmovilizadea material se valaran par su precio de adquisiciébn o coste de
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produccién menps la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe
acumulada de ias correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Las amartizaciones se establecen sistematica y racionalmente segin la
vida Qtil de los bienes, considerdndose que la aplicacidn de las tablas fiscales y
de |la normativa que zlude a las mismas se ajusta a la depreciacién real y
obsolescencia.

Cuando, cama minimo al cierre del ejercicio, la empresa detecta gue se
han producido pérdidas por deterloro en algun bien (valor contable de un bien
supera a su importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre
su valar razonabie menos los ccstes de venta y su valor en usn), contabiliza
entances las correspondientes correcciones valorativas por detericro de los
elementos del inmaovilizado material, asi como su reversian cuando las
circunstancias que las maotivaron dejan de existir.

Cuando de las condiciones econdmicas de un acuerdo de arrendamiento
se deduzca que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho acuerdo se
califica como arrendamiento financiero. En el momento inicizl, se registra un
activo de zcuerdo con su naturaleza, y un pasivo financiero por el misma
importe, que tomandose el mengor entre el valor razonabie del activo arrendado
v el valor actual zl inicio del arrendamiento de las pagos minimos acardadas.

En los arrendamientos operativos (esto es, en los arrendamientes no
financieros) los ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al
arrendatario, derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo son
considerados, respectivamente, como ingreso y gasto del ejercicio en el que las
mismos se devenguen, imputdndose a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los elementos de Inmovilizado materizal se reconocen per su precio de
adquisicién o coste de produccién menos |2 amortizacibn acumulada y el
importe acumulada de |as pérdidas reconocidas.

El imparte de las trabajos realizados por la empresa para su prapio
inmavilizado material se calcula sumando al precio de adquisicidn de 'as
materias consumibles, los costes directos o indirectos imputables a dichos
bienes.

Los costes de ampliacidn, modernizacidn o mejora de lcs bienes del
inmovilizado material se incorporan &l active camo mayar valor del hien
exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida (til, y siempre que sea posible conocer o estimar el
vaior contable de los elementos que resultan dados de baja del inventaric por
haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amartizan
durante ia vida til estimada de los mismos, mientras que los gastos de
mantenimiento recurrentes se cargan caontra la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

4.3 Inversiones Inmobiliarias (Inmovilizada).

Las Inversiones Inmobiliarias comprenden las terrenos y/o construcciones
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gue la empresa destinzg a la obtencidn de 'ngresos por arrendamientos.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan velorados por su
Coste de adquisicidn menos su correspondiente amartizacién acumulada y las
pérdidas por deterloro. Siguiendo los mismas criterios en cuanto a su
reconocimiento inicial, amaortizacidn, baja, deterioro y valoracién posterior que
los indicados para los elementos cel inmaovilizado material.

Las amortizaciones se establecen sistematica y racionalmente seguln 13
vida (til de los bienes, considerdndose que |z aplicacidn de las tablas fisczles vy
de la normativa gue alude a las mismas se ajusta a la depreciacion real vy
obsolescenciz.

4.4 Permutas.

La Sociedad no ha realizado aperaciones de permuta durante el
ejercicio.

4.5 Activos financieros y Pasivos Financieros.

2) Se than considerado como financieros, aguellos activas
consistentes en dinero en efective, instrumentos de patrimaonio de
otras empresas o derechos contractuales a recibir efectivo u otro
activo financiero. También se incluyen los derechos contractuales a
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente favorables,

Los activas financieros, a efectos de su valoracidn, se han
clasificado en las siguientes categaorias:

- Activas financieras a coste amaortizada: esta categoria de
activos financieros incluye, por un lada, créditos por operaciones
comerciales, originados en la venta de bienes y la prestaciér de
servicios por operaciones de trafica de la empresa, y por otro lado,
otros activas financieras que, no siendo instrumentos de patrimanio ni
derivados, no tienen origen comercial y sus cobros son de cuantia
determinada o determinabie. Los activos financieros incluidos en esta
categoriz se valaran inicialmente por el coste, que equivale al valor
razonable de ia cantraprestacidn entregada mids los costes de
transaccién,

Se clasifican como financieros, agquellos pasivas que suponen
para ia empresa una obligacién cantractual, directa o indirecta, de
entregar efectivc u otro activo financiero, o de intercambiar activos o
pasivas financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorahles, o que ctorgue al tenedor el derecho a exigir al emisor
su rescate en una fecha y por un importe determinado.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracidn, se clasifican
en las siguientes categorias
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- Pasivos financieros a coste amortizado: Se incluyen
como tales, los déhitas por operaciones comerciales, gue se originan
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la
empresa, y los déhitos por operaclanes no camerciales, gue, no
siendn instrumentos derivados, no tienen origen comercial. Estos
pasivos flnancieros se valoran inicialmente por su coste, que equivale
al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustadc por los
costes de transaccidn que les son directamente atribulbles.

b) Los criterios &plicados para determinar la existencia de un
deteriora, son distintos en funcién de |la categoria de cada activo
financiero:

-Activos financieros a coste amortizado: Al menoas al
cierre del ejercicio, se comprueba s! existe alguna evidencia cbjetiva de
que el valor de un activo financiero o de un grupo de activos financieras
con similares caracteristicas de riesgo, se haya deteriorado comao
resultada de uno o mas eventos que hayan ocurrico después de su
reconacimienta inicial y que hayan ocasionado una reduccion en los flujos
de efectivo estimados futuros. En el caso de su existencia, la pérdida o
deterioro del valor de estos activos financleros es |la diferencia entre el
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo estimadas
futuros. En el casa de su existencla, !a pérdida o deterioro del valor de
estos activos flnancieros es la diferencia entre el valor en libros y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros que se estiman van a generar.

En su caso, se ha sustituida el valar actual de los flujos de
efectivo por el valor de catizacién del activo, siempre que éste haya
sido suficientemente figble. Las correcciones valorativas par deteriora,
asi como su reversitn, se reconocen comao un gasto o un ingresa, en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Activas financieros a coste: Al menas 2l cierre del ejercicio,
se comprueba la existencia de zlguna evidencia objetiva, de que el
valor en libros de alguna inversién sea recuperable. El importe de la
correccion valorativa ha sido la diferencia entre el valor en libros y el
imparte recuperable. Las correcciones valorativas por deteriaro y su
reversidn, se registran comao un gasto o ingreso en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicia.

¢) La empresa da de baja a los activos financieros, o parte de los
mismas, cuande han finalizado o se hayan cedidoa los derechos
contractuales, siempre y cuando el cedente se haya desprendido de los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En las
operaciones de cesién en las que no he procedido dar de baja el activa
financiero, se registra adicionalmente un pasivo financiero derivado de
los importes recibidos.

Fn lo que se refiere a lcs pasives financieras, la empresa los da
de haja cuanda la obligacién se ha extinguido. También da de baja los
pasivos financieros propios que ha adguirida, aunque sea con la
intencidn de recolocarlos en el futuro. La diferencia entre el valar en
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libros del pasivao financiero, y la cantraprestacion pagada, incluidos los
costes de transaccién atribuibles, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicia en que ha tenido lugar.

d) Se incluyen en la categaoria de inversiones en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, a las inversiones que cumplen con los
requisitos establecides en |a norma 198 del PGC-PYMES de la
elabaracion de las cuentas anuales. Este tipo de inversiones se
registran inicialmente a valar de caste y posteriormente también por su
caste, mencs en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas par deterioro.

Al menas al cierre del ejercicio, se efectian las carrecciones
valarativas necesarias, siempre que haya existido la evidencia objetiva
de que el valar en libras de una inversién no sera recuperable. El
importe de |la carreccidn valarativa, serd la diferencia entre su valor en
libros y el importe recuperable. Las correcciones wvalorativas por
ceteriaro y, en su caso, su reversian, se registran como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deteriara tiene como limite, el valor en libros de la
inversidn que estarfa recanocida en la fecha de reversidn si no se
hubiese registrado el deterioro del valar.

e) Los intereses y dividendos de activas financieros devengados can
posteriaridad al momente de la adquisicibn se reconocen como
ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se
reconocer utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos cuando se ha declarzdo el derecho del socio a recibirics.

4.6 Existencias

Los hienes y servicins comprendidos en las existencias, se han
valarada por su coste, ya sea el precic de adguisicion o el coste de
produccién. FEl precio de adquisicidn ha incluido el importe facturado por el
vendedor después de deducir cualquier cdescuento, rebaja en el precio u
otras partidas similares, asi como los intereses incorporados al nominal de
los déhitos, v se han afadido todos los gastos adicionales gue se produzcan
hasta que los hienes se hallen ubicados para su venta.

En las existencias que han necesitado un periodo de tiempo superior 2
un afio para estar en condiciones de ser vendidas, se incluyen en el precio
de adquisiciébn a de praduccidn, las gastos financieros, en los términas
previstas en la norma de registra y valoracion sobre inmovilizado Material.

Cuando se ha debtido asignar valor a bienes concretgs gue forman
parte de un inventario de bienes intercambiables entre si, se adapta con
cardcter general el método FIFQ par considerarlo el mas adecuado para la
gestion de la empresa

Cuando el valor neto realizable de las existencias ha sido inferior a su
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precio de adquisicién o a su coste de produccién, se han efectuado las
gportunas correccioanes valorativas, reconociéndolas como un gasto en la
Cuenta de Pérdidas v Ganancias.

En virtud de la OM 28/12/1994 se aplicardn lés siguientes normas
particulares de la valoracién de las existencias vinculadas a la actividad de
promacion inmobiliaria:

a) Solares y terrenas, sin edificar.- La distincidn entre ambos se hara
en cada caso segin la legislacién vigente. Se incluiran en su precio ce
adquisicion los gastos de acondicionamiento como cierres, mavimiento de
tierras, obras de saneamiento y drenaje, asi como los de derribo de
construcciones cuanda sea necesario para poder efectuar obras de nueva
planta; también los gastos de inspeccidn y levantamiento de planos cuando
se efectden con cardcter previo a su adquisicidn.

b) Construcciones.- Formaran parte de su precic de adquisicion @
coste de produccién, ademids de todas aquellas instalaciones y elementos
que tengan cardcter de permanencia, las tasas inherentes a la construccién
y los honorarios facultativos de praoyecto y direccion de obra.

LUna vez iniciada la construccién se incluira en el valaor de los edificios
y atras construccionaes el valor de los solares sobre los que se haya
construido.

La imputacién de los costes conjuntos a las obras en curso se basan
en criterios o indicadores objetivos y que se ajusten & las practicas mas
habituales a este respecto en el sectar, siempre con la orientacidn de gue
los costes asignados a cada elemento o parte especifica o individualmente
enajenable de las obras, sean lo mas paralelos o proparcionales al valor de
mercade o de realizacidn de los mismas.

4.7 Transacciones en moneda extranjera.

La Sociedad no ha realizado durante el ejercicio operaciones en
moneda extranjera

4.8 Impuesto sobre heneficios.

Es el impuesto directa que se liguida a partir del resultade contable
calculado de acuerdo a las normas fiscales.

El impuesta corriente es la cantidad satisfecha por la empresa coma
consecuencia de las liguidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficia
relativas al ejercicio. Las deducciones y otras ventajzs fiscales en la cuota
del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi ¢como las
pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente a éste, dardn lugar a un menor imparte del impuesto
corriente. El impuestc corriente del ejercicio se reconace como un pasivo en
la medida que este pendiente de pago. Sila cantidad pagada excediese del
impuesto corriente, el exceso se recanocera en el activo.
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En general, se reconoce un pasivo por impuesteo diferido por todas las
diferencias tempoararias imponibles, a menos que estas hayan surgido del
recanocimiento inicial de un fondc de comercio, del reccnecmiento inicial
de un activo ¢ pasivo en una transaccidn que ro es una ccmbinacién de
negocios y ademéas no afecte ni al resultade contable ni a la base impenible
del impuesta a de las inversiones en empresas dependientes, asociadas y
negocias conjurtos siempre y cuando la inversara ha podido controlar el
meocmenrto de la reversion de la diferencia y ademas, haya sido probable que
tal diferencia no revierta er un futuro previsible,

Leos activas por impuesto diferido, de acuerdao con el principio de
prudencia, se reconocen camao tales en la medida en que ha resultado
probable que la empresa haya dispuesto de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicaciérn de estes activas. Si se cumple la condicidn anterior,
en términas generales se considera un activo por impuesto diferido cugndc:
Existen diferencias tempeorarias deducibles, derechos a caompensar en
ejercicios posteriores, las pérdidas fiscales, y deducciones y atras ventajas
fiscales no utilizacas que han guedado pendientes de aplicar fiscalmente.

Los activas y pasivos por impuesto diferico se valoran seglin Ics tipos
cde gravamen esperados en el momento de su reversian, segln la normativa
que ha estado vigente o aprobada y pendiente de publicacidn en ia fecha de
cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se ha
previsto recuperar o pagar el activo o el pasiva.

4.9 Ingresos y gastas.

Los ingresos se reconocen como consecuencia de un incremento de
las recursos de la empresa, y siempre gue su cuantia haya podido
determinarse con fiabilidad. Los gastos, se recanacen como consecuencia de
una disminucion de los recursos de la empresa, y siempre que su cuantia
tarmbién se haya pedido valorar o estimar con fiabilidad.

Los ingresos par prestacion de servicics se reconocen cuando el
resultado de la transaccion se pueda estimar can fiahilidad, cersiderarda el
parcentaje de realizacidn del servicic en la feche del cierre del gjercicio.
Sélo se contabilizan los ingresos por prestacian de servicios con las
siguiertes condiciones: cuando el importe de los ingresas se ha podido
valorar con fiahilidad, siempre que la empresa haya recibide berneficios ©
rendimientas de la transaccidn, y esta transaccién haya podido ser valorade
a cierre de ejercicio con fiabilidad, y finalmente cuardo los costes incurridos
en la prestacion, asi came los que quedan por incurrir se han padida valarar
cen fiabilidad.

4,10 Pravisiones y cantingencias.

La Sociedad nc tiene dotada ninguna provisidn al cierre del ejercicio.
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4.11 Criterios empleados para el registro y valoracidn de los gastos de
personal.

Los gastos de personal incluyen todos los haberes y las obligaciones
de arden social obligatorias o voluntarias devengadas en cada momentc,
recanociendo las abligeciones por pagas extras, vacaciones ¢ haberes
variables y sus gastos asociados. Ante la ausencia de cualquier necesidad
previsible de termipaclén anormal del empleo, los pagos por
indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que
gse toma la decisléon de efectuar el despido. La Socledad no mantlene
campromisas paor pensiones.

4.12 Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones, donaciones y legados na reintegrables, se
cantabilizan inicialmente, como ingresos directamente Iimputados al
patrimonio neto y se reconocerdn en la cuenta de pérdidas y ganancias
come ingresos saobre una base sistermdtica y racional de forma
correlacionada con los gastos derivados de la subvencidn, donacidn o
legado, esto es, atendienco a su finalidad.

Las subvenciones, denaciones y legados de cardcter manetario, se
valoran por el valor razonable del importe concedido, y las de caracter no
manetario, por el valor razonable del bien recibldo.

A efectas de imputacién en la cuenta de pérdidas y ganancias, se han
distinguido los siguientes tlpos de subvenciones, donaciones y legados:
cuando se han concedido para asegurar una rentabilidad minima o
compensar los déficits de explotacion, se han imputado como ingresos del
ejercicio en el que se han concedido, salvo que se refieran a ejerclcios
futuros. Cuando se han concedido para financiar gastos especificos, se han
imputada como ingresos en el mismo ejercicio en que se han devengado los
gastos. Cuando se han concedida para adquirir activos o cancelar pasives,
se han imputado como ingresos del ejerciclo en la medida en gue se he
producido la enajenacién o en proparcién a la dataclén a la amortizacion
efectuada. Finalmente, cuando se han recibido importes maonetarios sin
asignacién a una finalidad especifica, se han imputada coma ingresos del
ejerciclo en que se har reconocido.

Finalmente, las subvenciones, donaciones y legados reclbidos de
socios se imputan directamente al patrimonio neto. Na cbstante, y de
acuerdo con lo establecide por el Ultima pérrafo del apartado 2 de la Norma
de Registro y Valoracion (en adelante, NRV) 182 del PGC-PYMES, las
suhvencianes, donaciones y legados recibidas por la Sacledad procedentes
de la entldad ptblica dominante para financiar la realizacién de actividades
gde interés publico o general recihirdan el tratamlento contable de las
subvenciones, donaciones y legades otorgados por terceros distintos de los

socios.
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4.13 Combinaciones de negacias.
Na es de aplicacion en este sociedad.
4.14 Negocios conjuntos.
No es de aplicacidn en esta sociedad.
4,15 Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.
Las aperaciones entre partes vinculadas, can independencia del grado
de vinculacidn entre las mismas, se han contabillzado de acuerdc ccn las
narmas generaes, esto es, en el momento inicial por su valar razonahle. En
el casc de que el precio acordada par una aperacién haya diferido del valor
razonahle, la diferencia se ha registrado atendiendo a la realidad ecandmica
de 12 aperacidn.
4.16 Derechos de emision de gases de efecto invernadero.
No es de aplicacién en nuestra sociedad.
5. INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES
INMOBILIARIAS,

5.1. Estado de movimientas del inmavilizado material, intangible e
inversiones inmobiliarias.

2022 cres
TNIC
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i
2021
S&I DO INICIAI BRUTO, FIFRCICID 2021 !
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{+) Dolacsn ala amortizacion del eercitlo aon 153,17 a.co |
{41 AUmentas par 2dquiSIKicnes ¢ Trascasas ann 0,00 080
i-i Disminucianes o1 salldas. bejss o traspasos —— a.ao0 | _oan 0.0t |
" AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL BYERCICID 2021 0.00 -705,77 a.00
. CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICTAL = C== '
EJERCICIO 2021 a oo o0.aa odao -
‘4] Corracc ones valarativas gor deteriorc reconecidas en el perioda Lﬁi - 68 _ogo
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Inmovilizado intangible

La compasicién de este epigrafe y los movimientos de |as diferentes cuentas durante el
gjercicia son los siguientes:

Descripcian Salda Inlc al | Aumentas | Disminuciones Salta Finat

s  armf :
| Aplicacicnes infermaticas ooo | 2.980 00 00 2.080.00

Amortizado inmovilizado intanalbla

La compasicidn de este epigrafe y los mavimientos de las diferentes cuentas durante el
elercicio son los siguientes:

Descripclén Sgida lniclal Aumentas nisminuclones Saldn Fnal |
Amartizaclén acumulada de aplicaciones
informdticas ] 259 51 c.on -250,51

Inmavilizado material

La composicidn de este epigrafe y los movimientos de las diferentes cuentas durante el
ejercicio son los siquientes:

‘Descripcif B Saldo Iniclal  Aumentes | Disminuciones  _Saldo Final -
| Mehilfario T o ZREp0 000 000 _ 288,00 .
| E-uipos carz procesos de Iinformaclér 1 570.25 ~_bpoo|  opoo! 57025

Amortizado inmovilizada materlal

La composicion de este epigrafe y los mavimientos de las diferentes cuentas durante el
ejerciclg_son Ios siguientes:

_Descrigeién o saidn Iniclel  Aumentns Disminuclones | Salce Final |
Amorti7aclén acumu ada de mablllarla o -135%2 28.80 0.00 | -164.32
Amortizacién acumulada da aqulpos para I

 crotesos de Infarmacién i ; 57025 | 0ca ¢ a0 -§7¢,25

Inversiones Inmobillarlas

La campesicién de este epigrafe y 1os movimientos de las diferentes cuentas durante el
ejercicio son |os siguientes:

Aufnentes / Calda Final

li Descrlpclén B Salde Inicial e | Disminucienes i

Inversiones en terrenos y hlenes : |

naturales = 15.675.726 03 3,224.261,47 260.830 68 | 18.639.156 82
“inversicnes en construcclones .00 3.131.832,80 111.784.58  3.020.048,22

Amortizada inversiones inmaobiliarias

La compnosicion de este epigrafe y los movimientos de las diferentes cuentas durante el
ejercicio son los siguientes:
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Amartizacion acumu'ada de las nversicnes
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5.2. Arrendamientos financieras y otras operaciones de naturaleza
similar sobre activos no corrientes.

La Saciedad no tiene ningin cantrata de arrendamiento financlero en
vigar.
6. ACTIVOS FINANCIEROS.
6.1. Movimientos por categorias de activos financieros.

El desglose de cada epigrafe atendienda a las categorias establecidas
en la narma de registro y valoracldn cinca de la presente Memoria, relativa

a actives financieros, szlvo inversianes en el patrimonio de empresas del
grupa, multigrupa y asaciadas, es el sigulente:

Activos a coste amorizado:

Clase Ingtrumentas financierns & largo plazo
TOTAL
Créditos derivadas de Otros |
Categarias | @a112/2022 | 3171272073 _l_ 31/12/2022 3171272021 |
T 1

Préstamos y partidas a

cabrar (1) 19.892,04 12,02 19.952,04 12,02

- B B R B e ”
TATAL 19.892,04 12,02 19.892,04 i 12,02

(1) Flanzas

[Clasa Instrumentas financieras a corto piazo TaTAL
| ___Créditos Derivados Otras 4_
|Categoﬂa: 31/1272022 [ a1/13/3021 | 21/12/2022 31/12/2021 "i
| Inversianes mantenidas I

hasta vte. (17 (2] 5.674.803,E3 2.727.071,69 i S.670.903,E3 | 2.727.071,689 |
—_— . - 4 4 |
| Préstamas y parlidas & 1.755,27 | 90, 68 I 1885327 190,68 |
| cobrar {3) i
r—-———_ — L ——— e _{,. —
[TOTAL 1 5.672.156,10 | 2.727.462,37 I' 5.672.159.10 | 2.727.462,37

(1 Saldo en cic y efectivo

{2) Deudores comerciales y otras cuentas a cabrar {sin incluir los créditos fiscales con las
Adminisiraciones Plblicas)

{3) Cliantes

6.2. Movimientos de las cuentas correctoras por deterioro y
aplicacién del valor razonahbhle para cada clase de activos
financieros.

Na existen carreccianes durante el ejercicio.
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6.3. Activos financieros valorados a valar razonable.
a) No existen actives financieros valorados 2 valor razonable.

b} No existen instrumentos financieros derivados, distintos de los
que se detallan en |las tablas del apartado 6.1,

6.4. Empresas del grupo, multigrupo y asociadas.
La Saciedad no posee activas financieros gue dehen calificarse cama
Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas tal como &stas

quedan definidos en la norma 112 cde elaboracion de las cuentas anuales.

6.5. Detalle del epigrafe "Deudares comerciales y aotras cuentas a
cobrar” del Balance de Situacién.

El detalle del epigrafe "Otros deudores" del Balance de Situacién a 31
de diciembre de 2022 es el siguiente:

2022 2021
Otras deudares Euros i Eurcs n
Ayuntamienta de Malaga por Transferenclas reconocidas T oea 312.293,15
Otras Deudores 9.7349.225, 48 12.416.677,90
TOTAL 9,739.229,48 12.728.971,05

El apartado de Qtros Deudores se desglosa de la siguiente forma:

- Subvencidn SUPT T8 y de cap|tal GMU..
- Otros deudores...

.. 9.645.971,95 €.
93.257,53 €.

En la partida de otrcs deudores estan ircluidos los ICIOC de las
promociones Calvo y Villazo Bajo. De ésta Ultima promocion, se ha cobrado
en este ejercicio 2022 parte de la deuda. Segun contrato de adjudicacion,
corresponde al constructor el pago de ICIO de dichas promeciones. Para
uma mayar agilidad de las promaciones, ha realizado el pagc lz2 SMVM en
nombre del constructar y refleja asi dicha deuda pendiente de cobro, Na
corresponde por tanto reflejar ningln deteriaro en el saldo debido a dicha
casuistica, ya que la Sociedad es un mero intermedio.

Con fecha 25 de junio de 2020 se dicta por la Consejeria de Fomenta,
Infraestructuras y Ordenacion dei Territorio de la Junta de Andalucia
"Resoluclén Definitiva de la Canvocatoria para el ejerciclo 2019, de la Seleccidn
en Régimen de Concurrencia Competitiva, de actuaciones de Fomento del
Parque de Viviendas en Alquiler o Cesidén de Usa en Andalucia, y la Concesion
de las correspondientes subvenciones dictadas por Orden de 12 de julio de
2019.

Esto supone la concesidn definitiva de las subvenciones para construir lzs
promoclgnes del SUP-T8 LUniversidad R1 {84 viviendas), RS (7D vlviendas), R10
{140 viviendas), R14 (69 viviendas) y R16 (113 viviendas), lo gue supone un total
de 476 viviendas protegidas en zlquiler, con el desglose de subvenciones como
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sigue:

; _ _ i -
SUBVENCION SUBVENCION SUBVENCIAN
PROMOCIAN ESTATAL ANDALUCHA TOTAL
L - !

R1 1 946.280_[]04 744.177,39 2.690.457,29

R5 1.725.864.00‘ 1.050.€00,00 2.775.864,00

R1O 2.990.283,00 ¢ 0,00 2.990.283,00

R14 1.281.549,00 ! 0,00 1.281.545,0C
R1& 2.287.638,0C 0,00 2.287.638,00 I

TOTAL 10.231.614,00 1.794.177,39 12,025.7931.,35%

Asimismo, en el ejercicioc 2020 se aprobé una subvencién per |la Gerencia
Municipal de Urbanismo financiada cen Patrimonic Municipal de Suelo por
imparte de 6684.954,38 euras, de la que entre 2020 y 2022 se ha dispuesto
514.974,68 euros vy queda pendiente 169.979,70 euras.

A su vez, en el ejercicio 2021 se aprcbé una subvencidn por la Gerencia
Municipal de Urbanismc financiada can Patrimonia Municipal de Suelo por
importe de 50.000,00 euros, de que se ha dispuesta 47.775,69 eurcs vy
queda pendiente 2.224,31 euros.

En este ejercicio 2022, se aprcké una subvencién por la Gerencia Municipal
de Urbanisma financiada caon Patrimonio Municipal de Suelo por imparte de
91.183,05 euros, de que aln no se ha dispuesta cantidad alguna a 31
diciembre 2022,

7. PASIVOS FINANCIEROS

7.1. Movimientos de cada una de las cateqorias de pasivos
financierons

Los movimientos durante el ejercicio de cada una de las cztegorias de
pasivas financieros, segiin las nocrmas de registro y valaracidn descritas en
el apartado 4.5 de esta memaria, se resumen en |a siguiente tabla

Paslvas a coste amortizado

lnltrurrle_rlinl financieras a_
. large plaza } TATAL
| beudas con entidades de crédlta

31/13/2022 3171272021 jl_sffulzuz: [ 31712201

Clase

F Cltegm-l_u

|
| Déhites y pertidzs a pagar 131.181.751,27 11,273 144,50 13.181.751,27 | 11.273.146,50

¥ = —_— — - 1
| TOTAL 13.181.751,77 | 11.273.146,50 |43.181.751,27 | 11.273.146,50 |

—_— - e
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Clase Instrumentoas flnancieras a corto plaza
. TOTAL |
Deudas.cnn entidades Derivadas y Otras Acreedares
de cridita
Categorias AW/12/2022 | a/1421 | 31/12)2022 21/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Débitas y partidas 2 | 167 544,24 0.00| 1.188.645,80 | 26200074 | 1.267.394,0d | 20200074 |
L LS d !
TOTAL 107.544,24 0,00 | 1.189.649,80 292.000,74 1.297.194,04 | 291.000,74 |
1 1 - J

{1} Gtros acreedores (sin incluir las débitos fiscales con las Administraciones Publicas)

La Sociedad ha firmado contratas de campromisaos de compra venta en las
pramaciones de Garnica y Villazo Bajo. Los cabros recibidos en el afio 2022

de los futuros propietarios estan registrados en |la partide anticipos de
clientes (707.154,92.-euras).

7.2 Informacién sobre:

a. El imparte de las deudas que vencen en cada uno de los cinca
afios siguientes, y de resto hasta su vencimiento se detallan en
Ia siguiente tabla:

c) Vencimlenta de las deudas al Venclmientas en afias ]
clerre del efercicio actual {2022) 1 2 3 TOTAL |
Deudas can ent/dades de cridita 107.544,24 2.339.154,78 10.842. 596,49 13.289.295,51
Acreedares comerciales y atras 1.189.5649,80 | 1.189.649,80
cuentas a pagsr |
—_ —_— - + — —_——
Prcwaedures 447.449 R4 447 449 B4
Qtros acreedures _1- 742 199,96 742.199 9¢
TOTAL T 1.297.194,04 2.339.154,78 1(0.842,596,49 14.478.945,31
c) Yencimienta de las deudas al Vencimlentos en afios |
clerre del ejerdcla actual (2021) 1 I 2 i 3 TOTAL 1
—— + ')
Deudas ¢con entldades de crédite a,00 I 0,00 11.273.146,50 11.274.146,50
- e . ‘ - l
Acreedores comerciales y otras l 262.000,74 0,00 | 0,00 292.000,74
cuentac s pagar J
Proveerores + 77.041,42 a,60 | 0,00 77.041,5
—_— — 4 —_— [
Qtros acreedores 214.959,32 0,00 0,00 214,859,32
\ R —— = -
e e— T
TOTAL ) I 292.000,74 f a,00 11,273,146,50 11.565.147,24 ]

El detalle de las deudas con Entidades de Crédito, para el ejercicia
2021 es el siguiente:

# Con fecha 22 de diciembre de 2015 se ha firmado un préstama
promator a largo plazo con garantia hipotecaria con |la entidad financiera
Triodos Bank, par un Impeorte maximo de 1.100.000,00.-eurgs, con
vencimiento el diz 1 de noviembre de 2042. Se previd un periado de
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carencia en cuanto a amartizacion de! principal hasta el 31 de octubre de
2017. De este préstama se ha dispuesto 2 la fecha de cierre del presente
ejercicio la totalidad {si bien ya se han amortizado 361.200.-euros). El tipc
de interés es de Euribor a 1 afoc mas 3,00 puntos porcentuzles, Este
préstamo estd garantizade con la promocidn que se estd realizanda en el
solar de C/ Calvo en Mélzga.

# Con fecha 05 de julio de 2017 se firmaron dos préstamaos promaotor
a largo plazo con garantia hipotecaria con la entidad financiera CaixaBank,
por un importe méximo de 385.000 euros y 413.000 euros
respectivamente, ambos con vencimiento el 1 de Julio de 2044. Estos
préstamos estdn zsocizdos a las promociones de Camino de San Rafael y
Zurbardn. Los préstamos originalmente tenian un pericdo de carencia de
dos afios, devengando a partir de ese momento un tipo de interés variable
de Euribar anual mas 2% . A fecha 15 de abril de 2020, se suscribid la
ampliacién del plaza de carencia de arnbas préstamos en 3 afics mas por lo
que se traslada el vencimiento al 1 de julic de 2047 manteniéndase sin
variar el resto de las condiciones financieras de la operacion. A la fecha de
cierre del presente ejercicic las cantidades dispuestas son la totalidad de
caca préstamo. En este afic se comenzado a emortizar |10s mismas, siende
en San Rafael un imparte de 3.900,27€, y en Zurbardn de 4.183,93 €.

# Con fecha 25 de julio de 2017 se firma un préstama promotor &
large plazo con garantia hipotecaria con la entidad financiera Unicaja, por
un imparte maximo de 3.068.525 euros, can vencimiento el 28 de agosto
de 2045. Este préstamo esta asociado a la promaocion de Villazo Bajo. El
préstamo tiene una carencia de 3 afios, devengando a pertir de ese
momente un tipa de interés del Euribor a 1 afio més 1,90. En fecha 29 de
actubre de 2020 se suscribe la ampliacidn del plazo de carencia en 3 afios
por lo que se traslada en vencimiento del préstamo a 28 de agosta de 2048,
manrteniéndose sin variar las condiciones financieras de la operacian. A a
fecha de cierre del presente ejercicio se ha dispuesto la totalidad del
préstamo. No se amortizado capital hasta la fecha.

# Can fecha 21 de junic de 2018 se suscribié un préstamo promotar a
largo plazo con garantia hipotecaria con la entidad financiera CaixeaBank,
por ur imparte maximao de 2.740.000 euras, con vencimiento el 1 de Julio
del 2046. Este préstamo estd asaciada a la promocion de Avca. Ingeniero
José Maria Garnica. E! préstamo tenia una carencia de 3 afios, devenganda
a partir de ese momento un tipo de interés del Euriber & 1 &fio més un
diferencial de 1,90, En fecha 29 de octubre de 2020 se procedido a la
novacidn del préstamc incrementando el principal a 3.282.053.-euras vy
aumentando en periodo de carencia en 3 afios mds, con vencimiento del
préstama para el 31 de coctubre de 2048, manteniendc el resto de las
condiciones del préstamo. A la fecha de cierre del presente ejercicio se ha
dispuesto 1.489.553,17 euras (si bien ya se han amortizado 1.792.499,83.-
euras).

# Con fecha 4 de diciembre de 2018 se firma un préstamo promatar a
largo plazo can garantia hipotecaria con ia entidad financiera Caja Rurzl del
Sur, par un imparte maximo de 2.056.167 eurns, con vencimientas el 4 de
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diciembre del 2046. Este préstamo estd asociado a la pramaocion de cf
Lidzaro Carreter Magueda. E| préstamo tiene una carencia de 3 afioes,
devengando a partir de ese momento un tipo de interés Euribor anual mas
0,90%. A la fecha de cierre del presente ejercicic se ha dispuesto la
totalldad del préstamo. La amortizacidn de capital del mismo realizada este
ejercicio es de 76.€79,26 euros.

# Con fecha 26 de diciembre de 2018 se firma un préstamo promotor
a largo plaza con garantia hipotecaria con la entidad financiera Caja Rural
del Sur, por un importe maximo de 186.808,47 euros, con vencimientos el
26 de diciembre del 2046, Este préstamo esta asociado a la promocion de ¢/
Arquitecto Gonzdlez Eda. El préstamo tiene una carencia de 3 afos,
devenganda a partir de ese momento un tipa de interés de Euribor anuél
mds 0,90%. A la fecha de cierre del presente ejercicio se ha dispuestc la
totalidad de! préstamo, asi como una devolucian de capital por 7.107,92
euros.

# F| 18 de diciembre de 2020 se suscribe un contrato de préstamo de
vigencia 3 afios para la financiacidn de 476 viviendas correspondientes a la
Fase I de la SUP-T.8 (promocicnes R1, R5, R10, R14 y R16) can el Banco
Europeo de Inversiones {BEI), por un imparte de 37.000.000 eurcos. Cada
disposicién, con un maxima de 5 y un minima de 5.000.000.-euros cada
una, tendran un plaza de 30 afias, con 4 afics de carencia y 26 afios de
amortizacion de cada disposicidn. El tipo de interés exigible es de Euribor
semestral mds un diferencial de 1,152%. En 2021 se realizd la primera

disposicidn de 5.000.000.-euros de |a que queda un saldo de 1.442.738,10.-
euros.

b. El importe disponible en las lineas de descuento, asi como las
pélizas de crédito concedidas a la empresa con sus limites
respectivos, precisando la parte dispuesta:

No existen lineas de descuento ni pdlizas de crédito.

7.3. En relacidon con los préstamos pendientes de pago al cierre del
ejercicia:

La Sociedad no ha impagado durante el ejercicio cantidad alguna
correspondiente al principal o intereses de ios préstamos pendientes de
pago al cierre del ejercicio.

7.4 Perlodificaciones a corto plazo.

Durante el ejercicio 2022 ni en el 2021, se han registrado mavimientos
en el epigrafe de "Periadificacicnes a Corto Plazo” de! pasivo caorriente y na
arroja saldo a fecha de cierre del ejercicia en ninguno de ambos afios.

8. FONDOS PROPIOS.

El capital social de la saciedad al cierre del ejercicio esta fijado en la
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cantidad de 29.107.000,00 euros (€).

Dicho capital social estad dividido en 29.107 participaciones saciales,
todas iguales, acumulables e indivisibles, de 1.000,00 eurocs de wvalor
nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente a partir de |z
unidad. El capital se halla tatalmente suscrito y desembeisada por el Excrmo.
Ayuntamiento de Mélaga, comao socio nico.

FONDOS PROPIOS | Ejercicio 2022  Ejercicio 2021
1. | Capltal : 29.107.000,00 ,  29.107.000,00
1. . Capital eseriturada | 28.107 0OG,.CC | 29.107.000,00
Fi ) Capital rg exigida | 0.co 0,00
II, Prima de emisién _ 0,00 0,00
III. Reservas - 1.711.208,49 1.676.938,53
1v, Acciones y participaciones en
 patrimanio propias . 0,00 0,00
v. | Raesultados de ejercicios antariores I 0,60 0,00
VI. = Otras aportaciones de socios 0,00 0,00
VII. | Resultado del ejercicio | 44.660.80 | 34.269.96
|ViII. | Dividendos a cuenta _ | 0,00 0,00
IX. _Otros instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
TOTAL 30.862.869.29 | 30.818.208,49

Creada esta Sociedad con un capital de 60.000.-eurcs, con fecha 11 de
enero de 2012 se eleva a publicc el acuerdo de la Junta General de la Sociedad
para efectuar una ampliacidon de capital por importe de 26.423.000,00 euras,
mediante la crezcion ce 26.423 nuevas partcipacianes sociales. El contravalor
fue una aportacidn no dineraria, consistente en [a entrega de 9 parcelas
urbanas, con ia siguiente descripcién y valar:

Parcela R-1 del Prayecto de Reparcelacidn de @ U.E. 11 del S.U.P. T-8
"UNIVERSIDAD" del P.G.C.U. de Malags 2.172.508,17 euros.

Parcela R-3 del Proyecto ce Reparcelacion de 'a U.E. 11 dei S.U.P. T-8
"UNIVERSIDAD" del P.G C.U. de Malags 2.009.087,19 euros.

Parcela R-5 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. II del S.U.P. T-8
"UNIVERSIDAD" del P.G.C.U. de Malaga 1.923.559,35 euros.

Parcela R- 10 del Proyecto de Reparcelacidn de |z U.E, 11 del S.U.P. T-8
"UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Mélaga 3.881.683,22 euros,

Parcela R-11 del Proyecto de Reparcelacidn de ia U.E. 11 del S.U.P. T-8
"UNIVERSIDAD" del F.G.O.U. de M&élaga 4.314.925,15 eurcs.

Parcela R-12 de Proyecto de Reparcelacién de la U.E. 11 del S.U.P. T-8
"UNIVERSIDAD" del P.G.O.U. de Mélaga 4.768.662,06 euras.

Parcela R-14 del Proyecta de Repzrcelacion de la U.E. 11 dei S.U.F. T-8
UNIVERSIDAD" del P.G.O U. de Malaga 2.157.619,61 euros.
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Parcelz R-15 del Proyecta de Reparcelacién de la U.E. II del S.U.P. T-8
"UNIVERSIDAD" del P.G.Q.U. de Malaga 2.485.108,51 euros.

Parcela R-16 1y 2 del Proyecto de Reparcelacién de la U.E. 11 del S.U.P. T-8
"UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Mélaga 2.709.846,74 eurcs.

Posteriormente, caon fecha 14 de agosto de 2012, se elevé a pilblico una
nueva ampliacidn de capital, suscrita integramente por el Ayuntamiento de
Mélaga, como socic Unico, por importe de 432.000,00 euros, mediante la
creacidn de 432 nuevas participaciones sociales. E|l contravalor fue una
aportacion no dineraria, consistente en la entrega de una finca urbana, de uso

residencial, sita en la czlle Nosquera, 17, integrada en la UE-32 del PEPRI
Centro.

Finalmente, y con fecha 28 de junio de 2.016, se elevd a publico una nueva
ampliacion de capital, suscrita integramente por el Ayuntamiento de Mélaga,
como socio (nica, por importe de 2.192.000 euros, mediante |z creacidn de
2.192 nuevas participaciones saciales., El contravalor fue una apartacién nao
dineraria, consistente en la entrega de 5 parcelas urbanas, con la siguiente
descripcidn y valor:

Parcela del SUNP-LE 4 “Villazo Bajo”, con un valor de 656.000,00 euros,

Parcela R-3 de |la UE-PD.5 "San Miguel”, C/ Zurbardn n®25, can un valor de
93.000,00 euros.

Parcela sita en Avenida Ingeniero José Maria Garnica n® 10, con un valor de
793.000 euros.

Parcela R-2 del SUP-CA.3 "Magqueda®, C/ José Garife n? 8, con un valor de
502.000 euros.

Parcela R-4 de |la UE-P.3 "San Rafael”, Camino de San Rafael n® 54, con un
valor de 148.000,00 euros.

9. EXISTENCIAS E INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las premociones de Gonzalez Eda, Calvo y Magqueda, han guedado finalizadas y
han sido entregadas a los arrendatarios, camenzado a generar ingresos en este
ejercicio 2022. En virtud de la aplicacién de los principios contables de la
adaptacion del plan general de contabilidad a las empresas inmaobiliarias y de la
Consulta del ICAC nimero 7 publicada en el BOICAC N9113/2018, aungue la
intencién ultima es la venta de las citadas viviendas, se ha procedido a la
reclasificacin de las mismas, dando la baja de su coste de canstruccidn y suelo
del grupo de existencias, y el alta de las mismas en el grupo de inmovilizado
material, dado que en estos momentos dichas viviendas estén generando el
cohro por arrendamientos can opcidn a compra,

Por tanto, el detalle de las existencias queda de la siguiente manera:
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El desglose de las existencias al cierre del ejercicia anterior 2022 fue:
P.
Existenclas 2022 :3"1‘:?2': c:::::uzz TOTAL
Parcela R 3 del Proy.de Rep.de 15 UE. Il del S.U.P. T-8 2.021069,28 400 2.021.073,78
T;rcel; R-;] dF.i Pr;y‘dp Rep.ce EJ‘E.H del S.U.P. T-8 4.340.659,13 A, 60 i 4.3480667,73
Farcela R-12 de! Proy.de Rep.cela UE.ll delSUP. T-8 4.797.102,10 9.50 4.797.111,60
Parcela R-15 del Proy de Rep.cela UE.ll del SUP. T-8 2.499.829 56 4,95 2.499.934,51
UE-1& Cf Calve 1704.722 54 -
._Fa;Ia—CaHe-Alquitedo Ganzdle2 EDO 319 325,77 - o ]
Parcels de! SUNP-LE 4 "Villazo Bajo” 3.209.305,44 SA2 045,18 3.881.440,62
;urharén 25 - RILIE-PDS o 434 729,75 127.413 00 562.142,75
Parcela sita en Avenida Irgeniero José Mariz Garnica 1. 475.487,54 1.058.576 A8 2.534.014,42
Parcela R 2 del SUP-CA.3 "Magueda” 2.627.962,058 a - -
Parcelz R-4 de ta UE-P.3 "San I!afaelT 682.720,44 110.862,25 793,582 69
Locales y Aparcam. C); Nosquera 28 839,53 0,00 28.835,53
Av. Rosaleda 23 o 1449 853,77 613,29 250 467 06
Parcela Calle Haitl * - 90.147,11 ?,61_ _!(l 15{1,1—)‘
TOTAL 24.571.944,01 1.879.44940,66 | 21.799.424,31
Lz parcela de Calle Halti se incorpord en existencias en el 2020 por cesidn grauita del Ayuntamiento a la
Socledad.
El desglase de las existencias al cierre del ejercicio enterior 2021 fue:
Existenclas 2021 ::3:;?2: INCO::EEOSTE TOTAL
Parcela R-3 de! Proy.de Rep.de la U.E. Il de' S.LL.P. T-8 N 702106928 3,00 2.021.069 28
Parcela R-11 cel Pray.de Rep.de la UE.| del S.1.P. T & | aze065913| 000 434065913
Parcela R 12 oel Proy.de Rep.de 13 UEl del S.L.F. T& T “a7971021c| = coo| 4797.102.10
Farcela R 15 del Proy.de Rep.de la U.E.! del S.U.P. T-B T 72.499.929,5€ | ot 2.499.529,56
UE-16 C/ Calve - o T lsavessra 15706580 1704 722,54
Farcela Calle Argu'tecto Gonzdle:z -F_I'ZJ(_] 1 46.702,50 -272.63,5 B_ZlTEIB_EF
[ barcela del SUNP LE 4 “Villazo Bajo” [ Tea610005 165320535 320939544
Zurharin25 R3 LE-PDS T 13886881 | 795 860,94 | 434.779,75 |
Pascela sita en Avenida 'ngeniero !asé Marlz Garnica l 841.119,84 634.367,70 1.475 487,54
Parcelz R-7 del SLP-CA.3 "Maqueda” 1.316.182,44 1311.779,61 2627 262,0°
Parcela -4 ce |a LE-P.3 “San Rafael” T 296.847,76 391.872,68 652.720.4—4
Locales y Aparcam. Cf Nosquera R +m- - 0,00 N 28.839,53
Av_ Rosaleds 23 T meisar| 27340 249.853,77 ]
Parcela Calle Haitl * i T segradc T 112311 00.147,11
TOTAL 19.951.724,15 4.720.223,86 | 24.571.944,01
* La parce'a de Calle Haili se incorpard en existencias en el 2020 par cesién graluia del Ayuniamienlo a la
Sociedad.
En relacidn a las inversiones inmaobhiliarias {Inmaovilizade Grupc 2), el detalle a
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31/12/2022 es:

Inversianes Inmokiliarias 2022 : :}lﬂ:z: INCO::'I;:OS“ TOTAL
Parcela R-1 del Picy de Rep.de 2 L.E. Il de! 5. U p.T-8 I 2_650.722,9-1“ 26.471,04 5.677.193,96
Parcela R-5 de| Proy de Rep.de \a LLE. I dEJ 5.U. P T- E _2 347.574,40 16.228,79 2._363.303,19
Parcela R-10 del Proy.de Rep.de |a U.E.ll del 5.U.2. T- 8 1;73_? 025,71 106.750,34 4.843 776,05
Parcela R-14 del Proy.de Rep.de la UE.ll ¢el S.U2. T-8.  2633.156,23 | ;._1_;2.355.08 2,745514,31
Parcela R-1G 1y 2 Proy. de Rep.LU.E.|l del S.U.P. T-8 w i 3.307.243,77 16.730,25 4.323,974,02
Prameclén G. Ede. 26.669,42 345.905,19
Premackin Calva 59.RA9F 99 1 392.004,28
fromaocian Maqueg- B 338.982,00 2.966.944,05
TOTAL R 715.575.726,03 1.704.083,91 21.559.205,0;
E! detalle del inmaovilizado a 31/12/2021 es:
Inverslanes Inmahlllarlas 2021 ::;ﬁ?;l; c (I]I:.'crg::z 1 TOTAL
Parcels R-1 del Proy.ce Rep.de la U.E. Il del S.U.P T-8 2.644:519.07) 6.203.85 2.650.722,92
Parcela R-5 del Proy.ce Rep.de la LLE. Il del 5.U.P. T-8 1 232208229 5.492.11T 2.347.57a,40 |
Parcels R-10 dsl Proy.de Rep de la UENl cel SUF. T8 | 472593876 1108685 4.737.025,71
Parcela R-14 del Proy.de Rep.de la U.E.Il del S.U.P. T8 2.626 995,74 616349 |  2633.159,23
Parcela R-16 1y 2 Pray.de Rep.U.E.I| del SUP TR | 3.299.502,72 | 77105 | 3.307.243,77
TOTAL 1 15.619.038,58 26.687,45 | 15.675.72€,03

La promocién que se venia ejecutanda en la parcela de C/ Calvo, estd
garantizando el préstama prormotar que |a Saciedad firmé el 22 de diciembre de
2015 con la entidad Triodos Bank. (Ver nota 7.22 de la presente Memaria), se
ejecutd al 100% vy las viviendas se entregaron a sus adjudicatarios en el mes de
octubre 2022.

La promocion que se esta realizando en |la parcela de Cf Zurbardn estd
garantizando el préstamo promotor que la Sociedad firmé el 05 de julioc de 2017
can la entldad Caixa Bank, novado el 14 de zbril de 2020. {Ver nota 7.22 de la
presente Memoria}. A final de afio consta ejecutada el 86,70% de la obra.

La promocidn que se esta realizando en lz parcela de C/ San Rafzel estéd
garantizando el préstama pramotor que la Saciedad firmd el 05 de julio de 2017
con la entidad Caixa Bank, novado el 14 de abril de 2020. (Ver nota 7.22 de la
presente Memaoria). A final de afio consta ejecutada el 96,26% de la obra,

La promocidn gue se estd realizando en la parcela de C/ Villaza Bajo estd
garantizando el préstamo promotar cue la Sociedad firmé el 25 de julio de 2017
con la entidad Unicaja, novado el 29 de octubre de 2020. (Ver nota 7.22 de la
presente Memoria). A final de afio consta ejecutada la totalidad de la obra
guedando pendiente de entrega a los compradares
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Ayuntamiento de Malaga de Viviendas de Malaga, S.L. |1\

La promocion que se estd realizando en la parcela de Avda. José Maria
Garnica estd garantizando el préstama promotor que la Sociedad firmé el 21
iunio de 2018 con la entidad CaixaBank, navado el 17 de noviembre de 2020.
{ver nota 7.22 de |a presente Memaria). A final de afio consta ejecutada el
44,51% de 'a obra.

La promocidn gue se esta realizando en |la parcela de C/ Linglista Lazaro
de Carreter- Magueda estd garantizando e! préstamo promatar que |2 Sociedad
firmo el 4 de diciembre de 2018 con la entidad Caja Rura! del Sur. {(Ver nata
7.23 de la presente Memaria). Ejecutada el 100% de |z obra en el mes de
diciemmbre de 2022 se han entregado las viviendas a sus arrendatarios.

La promocion que ha reslizado en la parcela de C/ Arquitecto Gonzélez
Edo, esté garantizando e! préstamo promotor que la Sociedad firmé el 26 de
diciembre de 2018 con la entidad Caja Rural del Sur. {Ver nota 7.22 de la
presente Memoria). La promocién a principios de afic se ha terminado
pracediendo a la entrega a sus arrendatarios a febrera 2022,

En relacién a la parcela de Avenida de la Roszleda gue se comprd en
2018 y la parcela de calle Haiti que se ha obtenido mediante una cesién gratuita
del Ayuntamiento en el 2020, estdn en fase de redaccidn de proyectos y toczvis
no tiene financiacién asignada.

Las 5 promociones carrespondientes a la Fase I de las parcelas SUP-T.8
Universidad que totalizan 476 viviendas protegidas en alquiler, se construirdan
can el préstamo ohtenido can el Banco Eurapeo de Inversicnes [BEI) que la
Sociedad firmd el 18 de diciembre de 2020. En 2022 se han iniciado !as abras
de las promaciones R5 {70 viviendas), R10 (140 viviendas), R14 (69 viviendas)
y R16 (113 viviendas) siendo la R14 lz més avanzada can el 13,20%
ejecutado). La promacién R1 (84 viviendas), en fase de lictacién de ohras, se
prevé el inicio de las mismas en los primeros meses de 2023.

9.1 ESPECIAL REFERENCIA AL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL
SUELO (PMS)

La Saciedzd Municipal de Viviendas de Mélaga. S.L., cuenta en estecs
momentos con parcelas que formaban parte del Patrimenio Municipal de Suelo
del Excmo. Ayuntamienta de Malaga y que éste apeorté a la Socledad
incrementdndose el Capital Social en su contravzlar que se suscribid
integramente por el Ayuntamienta asi como la parcela de Haitl que resulté de
una cesion gratuita del Ayuntamiento. Asimisme ha habido incarparaciones de
ccstes por Subvenciores de PMS y por pagos efectuados con ingresos can
origen en FMS.

El detalle de estas parcelas contabilizadas coma existencias a 31 de
diciembre de 2022 es el siquiente:
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Incoporac.

Existencias 2012 PMS 3;':;"20,::21 Da castes | 1‘:!':'5?;:22

Parcela R-3 del Proy.de Rep.de |a U.E. 11 del S.L.P. T-8 2.009.087,19 | 2.009.087,19
Parceia R-11 del Fraoy.de R;p.de la U.E.Il ;k; S_UP T-8 T -4.314.925.15 | 4.314.925 15
Parcela R-12 del Prey.de Rep.de |a U.E.H del S.U P. T-8 4.760.F62,06 . i 4.768.662,06
Parcela R-15 del Proy.de Rep.de la U.E.11 del 5.U.P, T-8 1 i 2.485.108,51 B ) 1T 2,485,108,51
Parcela del SUNP-LE 4 Villazo Bajo” | 670.150,00 16.659,32 686 809,32
Zurbaréin 25 - R3 UE-PD5S . 234‘74;156 234.747 90
Parcela sita en Avenlda Ingeniera lasé Marla Garnlca - 745.002,00 10.816,27 805.818,27
Parcela R-4 de la UE-P.3 “San Rafael” . 403.335,59 403.335,59
Locales y Aparcam. O/ Nasquara 10.368,00 10.368,00
Av. Rasaleda 23 a 2.235,40 513,2;—_ 2.848,69
Parcela Calle Halti o0.147,11 h 90.147,11
TOTAL 15.783.768,91 | 28,088 fA | 15.811.857,79

Respecto a las inversiones inmobiliarias, el detalle FMS de esta parte del
inmovillzado queda a clerre del ejercicio 2022 can el sigulente detalle:

Incoparac.

Inversiones Inmphlllarias PMS 2022 3:“;"20,2;21 ’d;;ﬂzs;:sz 3;":;3';:22

Parcela R-1 del Proy.de Rep.de 12 U.E. 11 del S.U.P. T-8 2.178.712,02 26.468,58 2.205.180,60
Parceia R-5 del Pray.de Rep.de la U.E. 11 del S.U.P. T-8 |- 1.929 777,46 10.877,76 1.940‘655._2_2_
Percelz R-10Q del Pray.de Rep.de la U.E.I! del S.LI.P. T-E j 3,893.859,17 22.646,03 3.916.505,20
Parcela R-14 del Proy.de Rep.de ja U.E.TI del 5.U.P. T-8 2.]64.509,10‘ T 16.227,83 ‘2—-18;38?
Parcela R-16 1y 2 Pray.de Rep.U.E.1T del S.U.P. T-8 2.718.676,79 16.727.18 . 2.735.403,97
Parcela Calle Arquitecto Ganzilez EDO - 17.589,39 0,00 17.589,39
TJE—;E C/ Calwa . 90.615,37 18.113,92 o 108.729,29
:arc; R-2 del SUP-CA.2 *Maqueda” 1 521.366,54 o 0,00] §21.36E,54
TOTAL 13.515.105,84 111.061,30 13.626.167,14

El detalle de estas parcelas contabilizadas como existencias a 31 de
diciembre de 2021 es el siguiente:

Incoporac. De
VALOR A VALOR A
Exlstenclas 2021 PMS 21/12/2020 cos;;szrlls 31/12/2021
Parcala R-3 del Prey.de Rep.de la U.E. 11 del S U.P. T-8 2.005.087,15 0,00 2.009.087,18
I —_— — ..+__
:an:ela R-11 del Proy de Rep.de 1a UE N del S UE. T- 4.914 925,15 0,00 4.314.925,1¢
;arcela R-12 del Proy.de Rep.de la U.E.Il del 5.4 P T- 4.768.662,06 0,00 | 4.76%.662,06
e S . ' ]
;arceia R-15 del Proy.de Rep.de |z U.E.Il del S.UP. T 2.4B5.108,51 0,00 2,485,108, 51
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—

UE-16 C/ Calve 0,08 $0.615,37 90.615,37
Parcela Calle Arquitecia Ganzdlez EDO 0,00 17.589,39 17.589,39
Parcela dei SUKP-LE 4 "Villaza Bajo” £56.000,00 14.150,00 670.150,00
Zurharén 25 - R3 UE-PDS 118,775,95 115.971,95 234.747,90
Parcela sita en Avenida Ingeriera José Maria Garnica 793.000,00 2.002,00 795.002,00
Parcela R-2 del SUP-CA.3 “Maqueda® 503.000,08 19366,54 £21.366,54
Parcela R-4 de la UE-P.3 "San Rafasl” 261.568,14 141 767,45 403.235,59
Laca'es y Aparcam. / Nosquera 10.368,00 a,c0o 10.368,00
Av. Rosaleda 23 0,00 2.235, 40 2.235 40
Parcela Calle Haiti 89.024,00 1.123,11 90.147,11
TOTAL 16.006.519,00 404.821,21 16.413.340,21

Respecto a las inversiones inmaohiliarias, el detalle PMS de esta parte del
inmaovilizadec queda a cierre del ejercicio 2021 con el siguiente detalle:

Inverslones Inmobiliarias PMS 2021 31“’1;32:20 c::tizp::lasclzflgl 31‘;':;32:21

Parcela R-1 del Pray.de Rep.de la U.E. 11 del S.U.P. T-8 2.172.508, 17 6.203,85 2.178.712,02
Parcela R-5 del Proy.de Rep.de la U.E. Il del S.U.P T-8 1.924.285,35 5.492,11 1.929 777,46
Parcela R-10 del Proy.de Rep.de |2 U.E.1l del S U.P. T-8 3.882.772.22 11.086,95 3.893.859,17
Parcela R 14 del Proy.de Rep.de la U.EIl del SL.P. T-8 2.158.345,61 6.163,49 2 164 509,10
Parcelz R-16 1 y 2 Proy.de Rep.U.E.II del 5.U.P. T-8 2.710.935,74 7.741,05 2.718. 676,19
TOTAL 12.848.847,09 36.687,45 | 12.885.534,54

Esta Sociedad, 2 31 de diciembre de 2021, mantenia una tesaoreria de
ingresos provenientes del PMS de 2.648,63.-euras. Con estos fondos se pagd
una factura referenciada en el cuadro siguiente y se han incorporado los
ingresos en el porcentaje correspondiente al peso de las inversiones con arigen
en PMS sobre las inversiones totaies seglin el desglose siguiente:

SALDO PMS 2021 2.648,63 €
2022 47 FACT A22000182 UCI GARN .CA
SALDO PMS 2022 2,252,131 € OCT GARNICA
INGRESO ALQUILER 2022 EDO 493,71 € 5,08% ALOUILFRFS 2022

INGRESO ALQUIIER 2022 CALVO
INGRESO VENTAS 2022 CALVO
INGRESO ALQUILER 2022 MAQUEDA

F. -

1.32009 €
33.199.74 €
1.€9236 €
03 €

6,16% ALQUILERES 2022
6,16% VENTAS 2022
17,57% ALQULERES MAQUEDA

1.1 ]

Wia Jl-dr-LULL

La incarporacian de costes de PMS en 2022 se han hecho por criterio de
devengo, independientemente del cobro de las Subvenciones de PMS de 1a GMU
que se han ido disponiendo conforme al cobro, de tal forma que acabamos el
afio con las saldos contables siguientes: subvencidn 2020: 169.979,70.-euros;
subvencién 2021: 2.224,31.-euros y subvencién 2022: 91.183,05.-euros. Toda
incorporacidn de coste de 2022 se ha ingresado por la GMU en 2022 y resto en
enero de 2023,
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10. SITUACION FISCAL.

10.1 Saldos con Administraciones Publicas.

Sociedad Municipal j‘"
de Viviendas de Malaga, S.L.

La compaosicion de los saldos con Administraciones Pulbliczs es el

siguiente:

DEUDOR - . 2022 T

Hacienda Pdblica deudora impuestos 0,00 34.512,49

TOTAL o 0,00 34.512,49
ACREEDCR . "_l - 2022] 2021

Hacienda Pablica acreedora impuestos 206.913.65 8.990,37

‘TOTAL + 206.913,65 .990,37

El importe deudor del 2021 correspondia a la solicitud de devaoluclédn del
IVA por dicho importe. Ha sido cohrada en mayo de! 2022,

El importe de H.P. acreedora por 206.913,65 euros corresponde al

slguiente detalle en el afo 2022:

- Madelo 303, IVA: 190.3281,28 euros.

- Modela 111, de retenciones de profesicnales: 7.176,02 euras.
- Impuesto de sociedades 2022: 9.356,35 euras.

10.2 Impuesto sobre beneficios.

a) Canciliacidn del Importe neto de Ingresos y gastos del [—

Cuenta de Pérdldas y Gananclas i

2022
ejercicio can la base impenible del impuesto sohre T
b ) Efecta
eneflcios Aumentos | Disminuciones |
neta |
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio bt L ‘1_44.660.80 {
= Impuesto sohre Socledades 14.886,93 | ;
Diferencias permanentes )| !
_ { ~
l: Diferencias temporarias i- |
s — T
L Con arigen en el ejercicia | | |
- Can arigen en e]ercicios anteriores | [
r Py - . , T
Compensacidn de hases impaonibles negatlvas de
e]erciclos anteriores [
| —— m— 4 —+
Base Imponihle {resultado fiscal) "59.547,73 f
i ~ 5 1
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Al
| &= Ayuntamiento de Malaga de Viviendas de Malaga, S.L.

Sociedad Municipal t M
M

. L ] . Cuenta de Pérdldas y Ganancias
a) Candiliacidn del importe neta de ingresas y gastas del |

2021
ejercicio con la base impanible del impuesto socbre  ——r——7——
i . - Efecto
beneficias |Aumenms | Dismlnuciones |
S | | neto
Salda de ingresas y gastas del ejercicla ‘ 34.269,96 |
[ .._—+ S fot
Impuesto sohre Socledades 11.415,44
Diferenclas permanentes
I 4 +
Diferencias temporarlas
r _ - - -+ T T
| - Can arigen en el ejercicio 1l B |
- Can arigen en ejercicias anteriares { |
i Campensaclédn de bases imponlbles negativas de
elerclcias anteriores I ; -
Base impanible {resultada fiscal) | 45.685,40

L i A

No existen créditos por bases imponibles negativas de ejercicios anteriores.

No se han contabilizado previsiones derivadas del Impuesto scbre beneficios
durante el ejercicio.

En virtud del articule 34 de la LIS, la Sociedad puede aplicar una
benificacion del 99% a |la cuota integrz correspondiente al beneficio obtenido
por |z entrega de viviencas protegidas, y sus garajes y trasteros anexos, per
entender que dicha actividad queda recogida dentro de la relacion de servicias
comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abrll,
reguladora de las Bases de Régimen Lacal.

Para el resto de rentas generadas en el ejercicio, no vinculadas a ia
actividad indicade en el parrafa anterior, se aplica el tipo general sin
honificacian de la cuota tributaria correspondiente. En este ejercicio na hz
habido ningunz venta gue permitz la aplicacidn de dicha banificacidn, por lo que
ha tributado el ejercicic 2022 en el régimen general.

10.3 Otros tributas.

No existen circunstancias de cardcter significativo, en relacidn con otros
tributos y/o contingencias de ceracter fiscal.

11.INGRESOS Y GASTQOS.

Los caonsumas de mercaderias, materias primas y aotras materias
consumibles, rargas sociales, otros gastos de explotacian, venta de biermes y
prestacidn de servicios producidos por permuta de bienes no monetarios y
servicios, asi cama los recultados originados fuera de la actividad normal de la
empresa incluidas en la partide "Otros resultados” se detallan en el cuadro

siguiente:
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. : Socledad Municipal = '}
Ayuntamiento de Malaga te Viviendas de Mélaga, S.L. | l‘;f.l'

|Detalle de |la cuenta de pérdidas y ganancias 2022 2021 I
| |
E. Ventas 579.129,!1—-
2, Varlac. Existencias productos terminadTS 1 -272.615,25 4.12!].2_23,86 i
1. trabajos realiz. Par la empresa para su acﬂv; 1_ = |
4. Aprovisionamlentos ) : 18-6.151,28 -1.610.588,91
e e ST | s
| B. Gastas Persanal : R i —Ez.sm' - 0,09
[7. Otros gastos de explotacién 1 - -271.979,21 | -241.171,01-
8. Amartizaclén | -7.041.41 | -151,17
0. Imputac. De subv. - I_ 9462534 | - -
10. Excesos de provislanes 0,00 0,00 |
11. Ingresos extraardinarios 1— 54.808,5% o
12. Ingresas financieras R =l + - 0,00 i £.333,91 |
13. Gastas financleras B 1 -182 208,45 -¥1.889,80 |
Resultada antes de impuestos ‘. 59.547,73 45.685,30

Las ventas realizadas en el elercicia corresponden.

Premorcidn Calva. Se han vendido en el 2022 seis aparcamientos no anejos a las
viviendas y un local comercial. La operacién ha generada unos ingresos de
538.856,88.-euras (IVA 21% no incluido).

Las promociones de G.Edo, Calva y Magueda se estan comercializando
mediante coniratos de arrendamientc con opcidn a compra debidamente
diligenciados ante el organismo competente de |z Junta de Andalucia {AVRA). El
nivel de ocupacién es del 100% de todas las viviendas construidas por estas
promocianes. En dichos contratos cde arrendamiento con opcidn de compra se
reconoce en favor de los arrendatarios/propletarios un derecho de opcién de
compra a ejercitar dentro de los prdximas 10 afos, tal que en dicho momento
el 25% de los cinco primeros gfios y el 50% de los 5 Cltimaos, los importes
satisfechos como alguiler tendrén la consideracién de pago parcial de precic
final de la adquisicidn de la vivienda,

Los ingresos generados en el 2022 por cada una de estas promociones se
detallan en la siguiente tabla:

t Arrdto. 2022 im ial ’
Promoclén ngresos Ar . n . paf-te pc_u-cu.: pago |
{ivo no inc.) viv. [si se ejercita 0.C.)
G. Edo 9.711,63 242791
Calvo 21.430,08 5.357,52
Magueda 9.630,72 | 2.407,68
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Sociedad Municipal [}

Ayuntamiento de Malaga de Viviendas de Malaga, S.L. A

El incremento de amortizaciébn respecto al afio anterior se debe a |z
reclasificaciébn de las promaciones de Gonzales Eda, Calve y Maqueda de
existencias a inmovilizade. Corresponde amartizar sdlo |z parte de construccion.

En este ejercicio 2022, se ha realizada |la contratacién de una persona por parte
de la Saciedad para tareas administrativas. La duracidn ha sido de 6 meses (de
marza a septiembre), por lo que no hay persanal contratado al cierre del
presente ejercicio.

El importe de los ingresos extracrdinarios corresponde practicamente en su
totalidad a la ejecucidén del aval por incumpiimienta en Iz cbra de Calva de |a
rmercantil Mation Team Concretla, S.t. (anteriormente Easy 2000, S.L.). El
incumplimiento ha sido por precic y plazo de ejecucion sobre las obligacicnes
contratadas, ademés del abandono de la obra de dicho cantratista, generando
directamente mayares gastos para Iz finalizacion de la misma.

12. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

Para el cumplimiento de su objeta sacial, 2 la sociedad se le concedié las
siguientes subvenciones corrientes del Ayuntamiento de Mdlaga:

a) Otros ingresas de 1a Explotacidn 2022 26021

- Transtarancias corrientes 4,00 i 256.528,52

En el ejercicio 2022 no hay aprobada transferenciz corriente desde el
Excma. Ayuntamiento de Mdlaga. La aprchada en el 2621 se registra como
ingresa del ejercicio 2021, para compensar los gastos derivados del
funcionamiento de la Sociedad, de acuerda a2 lo prevista en la Norma cde
Registro y Valoracidn (NRV) 183 del PGC-PYMES.

A fecha de cierre del presente ejercicio, no quedan saldcs pendientes de
cobro de ninguna partida de transferencias corrientes.

Par otro lado, |la sociedad ha rechido en ejercicios anteriores, ctras
aportaciones del Excmo. Ayuntamiento de Malaga que han sido destinadas a
financlar la adguisicién de solares para la realizacidn de fines de interés general,
como son la promeclon de viviendas de promocién piablica para su venta vy
arrendamiento a determinados sectores desfavorecides de la sociedad del
municipio de Mélaga, el tratamiento contable que se les ha dado a las mismas,
es el criterio general para subvenciones ce cardcter no reintegrable,
imputédndose en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias segin los establecido en el
apartado 1.3 2) de dicha NRV.

30
Cédlgo Saguro De Verificacién xdVuikro+F2t 2RM] ggXpMQ== Eetado Fecha y hora
Firmade Por Jorge Garcia de Herrera Fernandez Flrmada 31/03/2023 11:02:44
Obsarvaclones Pégina 30/38
Urd De Verificacion https://valida.malaga.eu/verifirma/code/xdVuikro+FZtZRM1gqXpMo—



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/xdVuikro+FZtZRMlqqXpMQ%e2%80%94

: = Saciedad Municipal |,
Ayuntamiento de Maiaga de Viviendas de Malaga, S.i. | ™M

[b) Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el

| patrimonio neta del balance, otarpados por terceras 2022 2021
!distintos a los socios
|SALDO AL INICIQ DEL EJERCICIO 4_ 9.972.773,85 | 9.935.273,85
| (+) Importes recibldos 68.387,29 17.500,00
1 ! - e ——
(-] Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio I -70.96E,99 0,00
{+ [/ -) Otras mavimlentas {reducc. subv.) -3.184,50 - 0,00-
{+/-) Reclasificaciones 0,00 0,00
SALDOQO AL CIERRE DEL EIERCICIO 9.967.007,65 | 9.972.773,85

En el afic 2014 se recibié una subvencidan de! Excmo. Ayuntamiento de
MZlaga, destinada a la adguisicibn de dos parcelas para reglizar das
promociones de vlviendas, sitos en la promocidn de calle liménez y promocién
de calle Calvo. El importe de la subvencién se llevd a patrimonio neto, parz
imputarla a resultados en el marmento en que dichas parcelas sean enajenadas,
dentro del proceso natural de entrega de las unidades a construir sobre las
mismas, de acuerdo a lo previsto en la NRY 182 del PGC-PYMES. En el afio
2.022 se ha traspasado a ingresos del ejerciclo la cantidad de 70.968,99.-
euros, correspondiente a la parte correspondiente a las ventas de aparcamlento
y local en Calvo, enajenadas en el ejercicio.

En el ejercicio 2018 se procedid a la venta del resto de la promocién
realizaca en Calle Jiménez, por lo gue se {levd como ingresos de ese ejercicia.
No queda pendlente de imputaclén ningin Iimporte de subvencidn
correspondiente a la promacidn liménez al no quedar existencizs pendientes de
venta.

En el ejercicio 2020 se recibié una cesiér gratulta del Excmo.
Ayuntamlenta de Midlaga, consistente en una parcela situadz en Calle Haiti,
para destinarlas a la promocién de viviendas en proteccién oficial u otro
réglmen de prateccian publica, también incluida en el patrimonio neto.

Tamhién se han imputado las subvenciones de PMS GMU de 2020 y de
2021, asi como la subvencién concedida en firme en 2020 por ia Junta de
Andalucia para la construccidn de 476 viviendas protegidas de |a fase I de SUP-
T8 Universidad.

Se ha afiadido la partida de subvencién de capital PMS GMU aprobada en
2022, por imparte de 68.387,25.-euros.

Por otro lado, encontramos en el pasivo no corriente del Balance de
Situacidn el efecto fiscal del 25% de las subvenciones (apartado 1V, Pasivos por
impuesto diferido):
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Socledad Municipal |

Ayuntamiento de Malaga de Viviendas de M&laga, S.L. '

Pasivas por impuesto diferido 2022 {€) | 2021 (€)

R

Saldo a fecha 12.22.335,85|  3.324.257,94

13. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS.

En el siguiente cuadro se identifican |gs personas o empresas vinculadas
con la Sociedad, expresanca la naturalezz de la relacidn con cada una de ellas

- e ——] —T
’( Relacién con | Naturaleza de la operacidn
Persona o entidad: Nomhbre NIF 3 sacledad F ‘ Operaciones E—
| Servicios | Ventas financieras Otras
bE?chn.ivuniamiento de Milaga Entidad 0 X

CIF: P2906700F | daminante

Ha habido concesidn de suhbvencidn por parte del Ayuntamiento de
Mélage en el ejercicio 2.020 por imparte de 152.622,68 €, y en el 2.021 por
256.528,52 euros.

No se ha devengada imparte alguno en canceptos de sueldos, dietas o
remuneraciores de cualgquier clase durante el curso del ejercicio por el persagnal
de alta direccién y los miemhbros del drgano de administracidn.

La Saciedad no ha contraido obligacion alguna en materia de pensiones o
de pago de primas de seguros de vida respecto de los miembras antiguas o
actuales del érgano de administracién y del personal de alta direccidn.

14. OTRA INFORMACION

14.1. No existen acuerdos de la empresa gue na figuren en el balance, ni sobre
lgs que no se haya incarporade informacidn en atro aparteda de la memoria.

14.2. Hechas pasteriores al cierre.

No hay hechas posteriores significativos que puedan afectar al desarrolle
normal de |2 sociedad.

14.3. Honorarias devengadas par Auditaoria.

La Sociedad es auditada por la entidad "BNFIX Unicontrol Auditares S.L.P.
Ei importe de |2 azuditoria del ejercicio 2022 sin IVA asciende a 5.525 euros
(5.525 euros en 2021).

15. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION
DE GASES DE EFECTO INVERNADERO.

MNo existen operacianes relacionadas con el medio ambiente ni can
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Sociedad Municipal

Ayuntamiento de Malaga de Viviendas de Malaga, S.L. |

derechos de emisian de gases de efecto invernadero por las que haya obligacian
de informar durante el ejercicio.

16.INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS
A PROVEEDORES. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. “"DEBER DE
INFORMACION" DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO.

Se refiere ai importe de pago a los praveedores gue al cierre del ejercicio
acumulaban un aplazamiento superior al plaze méximo legal de pago
establecido en la citada ley, y que se detalla a continuacian:

Emoresas vrivadas: Con cardcter general el plazo es de 60 dias fecha
recepcidn del servicio o entrega de la mercancia.

Administracion Publica (segin lo establecida en el art. 198.4 de 'a ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Cortratos del sector Pdblico): con caracter
general el plazo es de 30 dias fecha recepcidn del servicio o entrega de la
mercancia.

En aplicacién de lo dispuesto en la Disposicidn Adicianal tercera de la Ley
15/2010 de 5 julio, gue muodifica la Ley 3/2004 de 29 de diciembre, por la gue
se establecen medidas de lucha contre la marosidad en las aperaciones
comerciales, la informacion en relacion con los aplazamientos de pagec a
proveedares en operaciones comerciales es la siguiente:

Ejerciclo 2022 Elercicio 2021 -
Dias I Dias |
Periodo medio de pego @ proveedores 18,86 14,23 |

De acuerdo con la Resolucidn de 29 de enero de 2016, del Instituta de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la infarmacidn a incorporar en la
memoria de las cuentas anuales en relacidan con el periodo media de pago a
praveedores en operaciones comerciales.

En Mdlaga a la feche de la firma electronica
EL VICESECRETARIO SEGUNDO DEL CONSEJIO
Firmado electrénicamente par large Garcia de Herrera Ferndndez
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g |5 (& . Sociedad Municipal
3228 Ayuntamiento de Malaga .
81312 |s E Y g de Viviendas de Malaga, S.L.
8 a.
= N° CUENTAS ACTIVO ,,_,,;, 31/12/2022 3MHz2021 N° CUENTAS PATRIMONIO NETO Y PASIVO | ___ .| 31M2f022 11/12/2021
o -
'E A) ACTIVO NO CORRIENTE 21.675.198, 18 15.675.8%90,53 A) PATRIMONIO NETO 40829 875,84 40.796.982,34
gj A1} Fondona praplas B 30.862.869,29 0.818.208,
g 2, 78 [t svmavitizade inmatarisl 5 2.720.44 0,00
a L Capitat 29.107.000,00 20.107.000,00
I 21,28 I inmaviizado material 5 12168 152,48| | 100.101, 102 1 Capitsi escriurade 29.107.000 00 28.107.000,0
3 22, 28 B lnversiones inmobilisnias * 59 21.652.461,91 19.675.724,03 |® Resenas 1.711.208,49 1.676.938,53
= o N |V. versiones finansleras a lamo piaro 19.892,04 12,02 142, 1144 1, Legpal y asiatularas 171.7120,86 167.693.86
vl || 113, 1140, 1142,
= § o3 268, 26 5 Qe actves Franciams £ 19.892 04 12,07 | 1143, 1144, 115, 2. Ofras masanas 1.540 DR7,63 1 508 244,67]
| 2 119
s IR 124 IVE Resuitado dei efereicia 3 44.860,80 34.25!.9!1
- m
& : \B) ACTIVO CORRIENTE 37.212.169,47 40.029.626,94|] 13 13t 1: ]‘r::‘mf:::"“'“““*“""“'“““ ¥legades 9.967.007,65 0.972773.85
g - IL Extatencias 21.788.424,11 24.571.904,01
iy a 1°.32.35 1 Existanciar 5.9 21.700 424 N1 24 571 944,01 |B) PASIVO NO CORRIENTE 16.504.087,12 14.597.404,44
: i |& Deudas a iargo piazo 7 13.181.754,27 11.272.148, 50
K
!;'- . |® Deudaras comerciaios y otres cuentas a cobrar 0.739.22¢0,48 19.728.971,05 180§, 170 2. Deudas con enhdacas da crédita 13.178.430,82 11.2688 133,61
A 490, 431, 432 435,
E-A 4% {437, {4am), 1. Clientes por ventas y prastac-aras da SERiGios & 125527 380,68 18 1 Otres deudas a Lame Fazo 43312 85 4012 88
" 14035)
» A4 2, Deuderes varcs 6 92 002 2€ 36.208.93 47 |M, Pastvns par impueatn diferido 12 3.322.735,65 3-32‘-257.9‘]
:ci 4709 5. Atlvas par /mpuedin ceifianta a,00
e €700, 4708, 471, 472 S 2 864587185 1259231144 &) PASIVO CORRIENTE 1.553.403,57  317.130,69
% 499, 579 ||l Pravisiones a corto plazo
2, 4AC SA7 |V Periodificacionas 2.611, 85 1.644,19 1 Deudss a corta plaro. 166.840,12 16 138,28
= -l §105, 520 527 1. Deuxdas con entdades de cdin. 7 107,544, 24 .
2 B3 g 521,678 3. Olres dewdas a certo glaze 49.205.68 16.139.50
é FRES VE Efectivn y atras aclivos liquidos equivalentes £ 5.670.903.81 272707 8 |W. Acreedorea comercisieay atras cuontes 3 1,308.563,45 100.991,11
= 570,571 592 57, 400, 407, 408, y
?.; 74 57E 1. Teactama 5.670.803 A3 2.727.071.68 (408) 1. Proveedntes 447 449,84 77 041,42
it 41 3. Acceadares vanos T 35,045, 04 180 164,14
o § 4752 5. Pasivos por mpueso cormnts 10 §.356,35
h o .
) 4750. 4751 4758, 6. Oiras couwnas con las Adminisivacinnes
] E 476, 477 Pibicas » 197.85%30
28 |a
=l el a3 2
3|3 _ : ,
-'E n Malaga a 1a fecha de la firma electrénica
El Vicesecretario Segundo del Consejo
Firmado electrénicamente par Jorge Garcia de Herrera Fernandez 3”
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(1)

Ayuntamiento de Malaga

Sociedad Municipal B3
de Viviendas de Malaga, S.L. RIE

LIDUAL (VIUNRLIFAL U LA VIVIE] L e I:_.. LAATH h;-
Motas | ‘Debe) Haher|(Deha) Habar
N° DE CUENTAS CONCEPTOS
Memorla| 311212022 | 3111202021
A) OPERACIONES CONTINUADAS
. Importe nata de la cifra de nagocios §79.729,21 0,00
700,701,702, 703,704 {7061 (708), N I
vy T8 ) ventas 579.729,31 0.00
(603g), 71, 7030 1. Variacién de existancias da productos terminades 1 | 47202288
' van curso da fahricaclén
[ &. Aprovisionamientas 11 186.767,28 |
(800!, 606¢. 6080, 6080,810°  [a) Consumo de mercaderlas 3 &0
(BO1],EC2),6061,6062,6081,6082, [h) Cansumo de materlas primas y olras malérias
g081,6082.611° 812° consumibles 4583 574,57 36 687 45
-£07 c) Trabajos realizades por olras amprasas 4
[ 5. Otros ingresos de explotacién 12 0.0 456.528 52
| 75 2) Ingresas accesarios y atras da gestidn corriente
740, 7d7 ') Subvencicnes de expladacian incarparadas al resultado 256 528 &0
del A RIrrIn
6. Gastas de persanal 0.4
7. Otros gastos de axplotacién 11
62 a) Senvicios exleriores
(E31),{634),636,639 b) Tributos 2 DED,2Y
£8 [I. Amoriizaclion del inmovllizada
746 8. Imputselén da subvenciones da inmovilizado no 12 94,625 34 0.0
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INFORME COMPLEMENTARIO DE AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO
CUENTAS ANUALES 2022

A la Intervencién General del Excmo. Ayuntamiento de Malaga

1. PREAMBULO

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad Municipal de Viviendas de
Méalaga, S.L.U. que comprenden el Balance de Situacion abreviado al 31 de diciembre de 2022,
la Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada y la Memoria abreviada correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad del Consejo de
Administracién de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
Cuentas Anuales adjuntas basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra
auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en
Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que
planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que
las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.

El articulo 31.1 del RD 424/2017, por el que se regula el régimen juridico del control interno en
las entidades del Sector PUblico Local, establece que el érgano interventor deberd elaborar un
Plan Anual de Control Financiero que recogera las actuaciones de control permanente y
auditoria publica a realizar durante el ejercicio.

Este Plan Anual de Control Financiero viene a sustituir el anterior Plan Anual de Auditoria.
Antes se aprobaba por el Sr. Alcalde a propuesta de la Intervencién General y
ahora, de acuerdo con la normativa sefialada, es elaborado por el Interventor General, se da
cuenta al Pleno y del resultado del informe de control, el Sr. Alcalde podra proponer un Plan
de Accién para corregir las posibles debilidades puestas de manifiesto.

Las auditorias de cuentas a las que se refiere el presente Plan son las que se corresponden
con el ejercicio 2022, y se llevardn a cabo durante 2023 dentro de los plazos legales
establecidos al efecto segln sea el régimen juridico que sea de aplicaciéon a los respectivos
entes.

Siguiendo con el articulo 29.3 del RD424/2017, la auditoria publica consistira en la verificacién,
realizada con posterioridad y efectuada de forma sistematica, de la actividad econémico-
financiera del sector publico local, mediante la aplicacién de los procedimientos de revision
selectivos contenidos en las normas de auditoria e instrucciones que dicte la Intervencién

malaga@bnfix.com
DIRECCIONES DE OFICINAS \_’\Drl(

bnfix.com



BNFIX

General de la Administracion del Estado. La auditoria publica engloba, en particular, las
siguientes modalidades: la auditoria de cuentas y las auditorias de cumplimiento y operativa.

Se distinguen tres tipos de auditorias:

a) Auditorias de cuentas:
Tienen por objeto la verificacién relativa a si las cuentas anuales representan en todos los
aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los
resultados de la entidad y, en su caso, la ejecucién del presupuesto de acuerdo con las normas
y principios contables y presupuestarios que le son de aplicaciéon y contienen la informacion
necesaria para su interpretacién y comprensién adecuada (articulo 29.3.A del RD424/2017).

b) Auditorias de cumplimiento:
Tienen como objeto la verificacion de que los actos, operaciones y procedimientos de gestion
economico-financiera, se han desarrollado de conformidad con las normas que les son de
aplicacion (articulo 29.3.B del RD424/2017).

c) Auditorias operativas:

Tienen como objeto el examen sistematico y objetivo de las operaciones y procedimientos de
una organizacion, programa, actividad o funcién publica, con el objeto de proporcionar una
valoracién independiente de su racionalidad econdémico-financiera y su adecuacion a los
principios de la buena gestion, a fin de detectar sus posibles deficiencias y proponer las
recomendaciones oportunas en orden a la correccion de aquéllas (articulo 29.3.B del
RD424/2017).

Los comentarios y conclusiones incluidos en este informe estdn basados en los trabajos
efectuados con motivo de la Auditoria financiera, de cumplimiento y operativa.

1. OBJETIVOS Y ALCANCE:

Objetivos:
Auditoria Financiera:

El objetivo de una auditoria es aumentar el grado de confianza de los usuarios en los estados
financieros. Esto se logra mediante la expresion, por parte del auditor, de una opinién sobre si
los estados financieros han sido preparados, en todos los aspectos materiales, de
conformidad con un marco de informacién financiera aplicable. En la mayoria de los marcos
de informacién con fines generales, dicha opinion se refiere a si los estados financieros
expresan la imagen fiel o se presentan fielmente, en todos los aspectos materiales, de
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conformidad con el marco. Una auditoria realizada de conformidad con las NIA y con los
requerimientos de ética aplicables permite al auditor formarse dicha opinién.

Auditoria de Cumplimiento:
La auditoria de cumplimiento prevista en el presente Plan debe abordar los siguientes
contenidos que mas tarde desarrollaremos:

1. Verificar que la entidad esta al corriente en sus obligaciones fiscales y con la Seguridad
Social.

En materia de personal:

2. Cumplimiento de la normativa en materia de contratacion de personal, indefinido o
temporal, con justificacién del procedimiento selectivo aplicado. Verificar que las néminas
satisfechas en 2022 no superan los incrementos retributivos previstos en el articulo 19 y
siguientes de la Ley 22/2021, de 28 de diciembre, con respecto a 31/12/2021.

3. Verificar que las retribuciones en concepto de productividad estan recogidas en convenio y
que se determinan atendiendo a criterios objetivos.

4, Verificar que las horas extraordinarias estan sujetas a un adecuado control para que los
trabajadores no sufran un exceso de encargo o realizacién de horas extraordinarias, salvo las
de emergencia; asi como que se respeta el limite sefialado en el articulo 35.2 del Estatuto de
los Trabajadores de 80 horas del afio.

5. Verificar que no se retribuye a los trabajadores por conceptos que estén fuera de convenio.
Adecuacion de las retribuciones al convenio colectivo.

6. Verificar la forma de acceso del personal.

7. Verificar el cumplimiento en todos sus extremos de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Duodécima de la Ley 7/1985, de 2 de abril reguladora de las Bases del Régimen Local, respecto
a los contratos mercantiles y de alta direccién, asi como nimero maximo de este tipo de
personal conforme al acuerdo de Pleno de este Ayuntamiento de fecha 31 de julio de 2014 y
28 de abril de 2016, actualizados por los acuerdos de Pleno de 10 de julio de 2019 y de 29 de
octubre de 2020.
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En materia de contratacién publica (cumplimiento de los requerimientos legales en relacién a
la contratacién publica):

8. Correcta seleccion de los procedimientos de licitacién atendiendo al objeto del contrato, su
cuantia y demas circunstancias determinantes. Adecuada aplicaciéon del procedimiento de
contrato menor. Adecuada, suficiente y motivada justificacion de la necesidad del contrato y
de la capacidad y competencia para contratar por parte del ente. Justificacién de la adecuacién
del precio de los contratos al de mercado.

9. Verificar el cumplimiento de lo previsto en la vigente legislacion estatal y autonédmica en
materia de transparencia publica activa; con singular atencion a los contenidos de la
respectiva web en materia de relacion de puestos de trabajo, publicidad trimestral de
contratos, mayores y menores, patrocinio y contratos de publicidad.

10. Verificar que no haya facturas recibidas dentro del ejercicio contable que no estén
contabilizadas, asi como facturas recibidas pendientes de prestar conformidad a las mismas y
haya transcurrido mas de 3 meses desde el recibo de las mismas.

En materia de instrumentacién:

11. Verificar, si el ente tiene la consideracion de medio propio, el cumplimiento en todos sus
extremos de lo previsto en el articulo 32.2 de la LCSP2017, con especial referencia al apartado
b).

En materia de convenios de colaboracién:

12. Cumplimiento de los requerimientos legales con especial atencién al objeto, la capacidad
para convenir, impacto en el mercado y no corresponderse con una prestacion de naturaleza
contractual segun la legislacion en materia de contratacion publica.

En materia de tarifas:

13. Verificar que los ingresos obtenidos se corresponden con las tarifas aprobadas en las
respectivas ordenanzas o acuerdos de fijacion y que, por consiguiente, son las que se aplican
en la practica.

En materia de endeudamiento:

14. Cumplimiento de los requerimientos legales con especial atencién a lo prevenido en el
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
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En materia de revisién:

15. Verificar si se han adoptado las medidas pertinentes para resolver las salvedades y
observaciones que, en su caso, se hubiesen recogido en la auditoria del ejercicio anterior.

Auditoria Operativa:

La auditoria operativa trata de examinar si las operaciones y procedimientos de la sociedad
encaminan a una racionalidad econdmico-financiera y se adecuan a los principios de buena
gestion a fin de detectar posibles deficiencias y proponer las recomendaciones oportunas en
orden a la correccién de aquellas.

El control de eficacia pretende medir en qué grado se han cumplido los objetivos prefijados y
la comparacion entre el coste y el rendimiento de los servicios.

Abordaremos los siguientes contenidos, encaminados siempre a controlar lo sefialado en el
parrafo anterior. Diferenciamos entre aquellos aspectos directamente relacionados con el
control de eficacia de los estrictamente operativos:

En materia de Control de Eficacia:

1. Objetivos, desviaciones presupuestarias y comparativas de coste con rendimiento de los
servicios.

De forma expresa vamos a verificar:

a) Siel presupuesto aprobado para el afio contenia unos objetivos a alcanzar.

b) En qué grado se han alcanzado los objetivos prefijados.

c¢) Comparacién entre el presupuesto de ingresos y lo realmente ejecutado en las
cuentas anuales a fin de ejercicio.

d) Comparacién entre el presupuesto de gastos y lo realmente ejecutado en las
cuentas anuales a fin de ejercicio.

e) De entre los servicios principales que se prestan, comparar el coste del servicio con
los rendimientos (ingresos) conseguidos, tanto en euros como en numero de
servicios prestados.

2. Analizaremos el grado de implementacion de la contabilidad de costes y la extraccion de
conclusiones para la mejora de la gestion.

3. Analizaremos ratios de solvencia (a corto) y fuentes de financiacién (a medio y largo plazo)
por si hay recursos ociosos o posible situacion de insolvencia a corto plazo o defectuosa
financiacion proponiendo mejoras o poniendo de manifiesto posibles riesgos. .
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En materia de Analisis Operativo:

4. |dentificaremos las caracteristicas que mejor definen el modelo de gestion que se sigue en
el ente y su caracterizacién global, asi como el grado de planificacion.

5. Valoraremos si hay una adecuada asignacion de funciones y competencias, tanto a unidades
como a personas; asi como comprobar la existencia de manuales de procedimientos de
gestion interna.

6. Verificaremos la existencia de politicas en materia de formacion continua y su impacto en el
desempefio.

7. Gestién patrimonial. Se verificara la existencia de instrumentos de gestion para las
diferentes formas en que se manifiestan los recursos patrimoniales: inmovilizado, circulante,
valores, derechos, etc.

8. Concluiremos sobre las principales debilidades y las correspondientes acciones de mejora
para una mejor gestién y asignacion futura de recursos.

Alcance:

En relacion con la Auditoria Financiera de Cuentas Anuales el alcance del trabajo se ha
establecido en base a lo dispuesto en la NIA-ES 320 sobre Importancia Relativa o Materialidad

en la Planificacién y Ejecucién de la Auditoria, que es de obligado cumplimiento para nosotros.

En lo referente a la Auditoria de Cumplimiento y operativa, se han verificado cada uno de los

puntos sefialados en el Plan de Control Financiero con el alcance especificado en cada uno de
ellos.

No obstante lo anterior, y en el caso de la Auditoria de cumplimiento y operativa hay que
considerar que el alcance de nuestras pruebas y las limitaciones inherentes a todo sistema de
control interno contable, no permiten que podamos asegurar que la totalidad de errores e
irregularidades, deficiencias del sistema e incumplimientos de la normativa legal y fiscal, en el
caso de que existieran, se hayan puesto de manifiesto en el curso de nuestro examen, por lo
gue no expresamos una opinion sobre si la totalidad del sistema de control interno contable
establecido por la Direccién de la Sociedad ha sido permanentemente aplicado durante el
ejercicio sujeto a nuestra revisién, al consistir el presente trabajo en una auditoria de
Regularidad, y no una Auditoria de Sistemas y Procedimientos, en donde el alcance del estudio
y verificacién del procedimiento administrativo de gestion financiera es exhaustivo.
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Las Normas Técnicas de Auditoria nos obligan a someter a pruebas adecuadas todo aquello
que pueda tener relevancia sobre las cuentas anuales en su conjunto. No es finalidad de la
auditoria, ni por lo tanto, responsabilidad nuestra, identificar errores o irregularidades sin tal
relevancia, ni de cualquier error o irregularidad cometido por los administradores, directores o
personal, con independencia de que si alguna de estas circunstancias se pone de manifiesto
como consecuencia de la realizacion de nuestro trabajo, se lo comunicamos a aquél érgano de
la empresa que, encontrandose a un nivel superior al de la persona o personas que hubieran
podido cometer tal error o irregularidad, tenga competencias para resolver la situacion
planteada.

1. Estructura del Presente Informe

A efectos de mayor claridad hemos estructurado el presente informe respetando la estructura
establecida en el Plan Anual de Control Financiero para el ejercicio 2022 en lo que se refiere a
la Auditoria de Cumplimiento y Operativa.

Anexo A: En el Informe de Auditoria de Cumplimiento exponemos nuestras conclusiones
sobre los puntos objeto de verificacion establecido en el Plan Anual de Control Financiero.

Anexo B: En el Informe de Auditoria Operativa exponemos nuestras conclusiones sobre los

puntos objeto de verificacién establecido en el Plan Anual de Control Financiero.

Anexo C: Legislacién aplicable.
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Anexo A: Informe de Auditoria de Cumplimiento del ejercicio anual
terminado 2022

PUNTO 1: Verificar que la entidad esta al corriente en sus obligaciones fiscales y con la
Seguridad Social.

En la Auditoria Financiera se ha comprobado que la SMVM se encuentra al corriente de sus
obligaciones con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria (AEAT) mediante certificado
emitido por la Delegacion de Malaga y con la Tesoreria General de la Seguridad Social
mediante certificado de estar al corriente en las obligaciones de Seguridad Social.

Respecto a las deudas mantenidas con la Hacienda Autonémica y Ayuntamiento, hemos
recibido informe de fecha 11 de Enero de 2023 por parte del O.A. de Gestién Tributaria y otros
servicios del Ayto. de Malaga en el que se detallan las deudas pendientes de pago a fecha del
citado informe. En él se especifica que no figura deuda alguna pendiente de pago a nombre de

la sociedad.

Se ha comprobado que se ha presentado en plazo ante la AEAT el modelo 347 y el modelo
190. Por otro lado, al no tener aportaciones a planes de pensiones no tiene la obligacion de
presentar el modelo 345.

En materia de personal:

PUNTO 2: Cumplimiento de la normativa en materia de contratacién de personal,
indefinido o temporal, con justificacién del procedimiento selectivo aplicado. Verificar
que las néminas satisfechas en 2022 no superan los incrementos retributivos previstos
en el articulo 19 y siguientes de la Ley 22/2021, de 28 de diciembre, con respecto a
31/12/2021.

Durante el presente ejercicio, la SMVM, S.L.U. dispone de personal propio de caracter
temporal; se trata de una Técnico de Grado Superior en formacién profesional en la
especialidad de Administracion y Gestion, que ha prestado sus servicios a la sociedad en los
meses de Marzo a Septiembre. Hemos verificado el contrato de trabajo por obra y servicio
determinado, su contratacion y retribuciones cumplen con lo dispuesto en la Ley 22/2021 de
28 de diciembre.

Esta contratacion cumple con lo establecido en el Real Decreto-ley 32/2021, de 28 de diciembre,
de medidas urgentes para la reforma laboral, la garantia de la estabilidad en el empleo y la
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transformacién del mercado de trabajo. Este Real decreto establece en su Disposicién transitoria
cuarta en relacién al Régimen transitorio aplicable a los contratos de duracién determinada
celebrados desde el 31 de diciembre de 2021 hasta el 30 de marzo de 2022, lo siguiente, “Los
contratos para obra y servicio determinado y los contratos eventuales por circunstancias del
mercado, acumulacién de tareas o exceso de pedidos, celebrados desde el 31 de diciembre de
2021 hasta el 30 de marzo de 2022, se regirdn por la normativa legal o convencional vigente en la
fecha en que se han concertado y su duracion no podra ser superior a seis meses”.

PUNTO 3: Verificar que las retribuciones en concepto de productividad estan recogidas
en convenio y que se determinan atendiendo a criterios objetivos.

El Convenio Colectivo aplicable a la Sociedad, recoge el denominado “Complemento de
Productividad” que retribuye el especial rendimiento, la mejor calidad o cantidad de trabajo y
el interés o iniciativa con que el trabajador desempefia su trabajo, asi como su experiencia.

La productividad se abonara mensualmente en funcién de las tablas salariales aprobadas.

Asi mismo, para combatir el absentismo laboral, dicho complemento se aplicara en funcién de
los dias de absentismo laboral.

PUNTO 4: Verificar que las horas extraordinarias estan sujetas a un adecuado control
para que los trabajadores no sufran un exceso de encargo o realizacién de horas
extraordinarias, salvo las de emergencia; asi como que se respeta el limite sefialado en
el articulo 35.2 del Estatuto de los Trabajadores de 80 horas del aio.

Durante el presente ejercicio, la Unica trabajadora de la SMVM, S.L.U. no ha realizado horas
extras, por ello no le es de aplicacion lo dispuesto en este punto.

PUNTO 5: Verificar que no se retribuye a los trabajadores por conceptos que estén fuera
de convenio. Adecuacion de las retribuciones al convenio colectivo.

El Convenio Colectivo aplicable a la SMVM, se adapta a las normativas legales vigentes siendo
su periodo de vigencia desde el 1 de Enero de 2003 hasta el 31 de Diciembre de 2007,
prorrogandose anualmente hasta la aprobaciéon de un nuevo Convenio que lo sustituya.
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Del trabajo de verificacion de esta drea consistente en la comprobacién de la aplicacion del
Convenio Colectivo en la elaboracién de las néminas del personal, asi como del procedimiento
administrativo interno de confeccion de las néminas, no se derivan incidencias.

Asi mismo, hemos verificado las ndéminas de la Unica trabajadora dentro del ejercicio 2022,
para comprobar que todos los conceptos retributivos se adecuan a lo establecido en el
Convenio al que se acoge la Sociedad.

PUNTO 6: Verificar la forma de acceso del personal. En caso de personal fijo o indefinido
que se ha llevado a cabo siguiendo procesos selectivos en los que se han respetado los
principios de igualdad, publicidad, mérito y capacidad. Y, en cuanto al acceso de
personal temporal, ademas de estos principios de acceso minimos, verificar que en el
mismo ha mediado informe justificando la urgencia e inaplazabilidad de dicho acceso.

Hemos comentado con la sociedad cuales son los procedimientos llevados a cabo en caso de
necesidad de contratacién de personal temporal y nos comentan que siguen lo regulado en el
articulo 33 del Convenio Colectivo; el cual establece que, para la contratacién de personal
laboral en régimen eventual, se efectuaran pruebas objetivas y entrevistas personales.

A través de contrato menor 2021/06 cerraron el servicio de asistencia técnica en el proceso de
seleccién de Técnico Superior en administracion y Finanzas de formacion profesional en Grado
Superior con Auren Consultores SP, S.L.P.

Hemos verificado que el acceso de personal temporal respeta los principios de igualdad,
publicidad, mérito y capacidad y la urgencia e inaplazabilidad del acceso a través de Informe
de Necesidades de contratacion y la aprobacion de las bases reguladoras de la contratacién
por parte del Consejo de Administracién de la SMVM en sesién celebrada el 9 de Noviembre
de 2021.

PUNTO 7: Verificar el cumplimiento en todos sus extremos de lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Duodécima de la Ley 7/1985, de 2 de abril reguladora de las Bases
del Régimen Local, respecto a los contratos mercantiles y de alta direccién, asi como
nimero maximo de este tipo de personal conforme al acuerdo de Pleno de este
Ayuntamiento de fecha 31/07/2014 y 28 de abril de 2016, actualizados por el acuerdo de
Pleno de 10 de julio de 2019 y de 29 de Octubre de 2020.

Sobre este punto, hemos verificado si la parte de retribucion variable de este personal
(gerentes u otro personal directivo) tiene unos objetivos previamente fijados por el érgano
competente y firmado por el Presidente, si existe informe sobre el porcentaje de cumplimiento
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de los mismos y si las cantidades percibidas por dicha retribucion variable estan dentro de
dichos limites y justificacion.

En la SMVM, su Gerente, D. José Maria Lopez Cerezo no obtiene retribucion por sus labores de
gerencia.

El acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha 31/07/2014 clasifica a la SMVM como entidad
de “Grupo 2"y, por tanto, el nUmero maximo de miembros que puede poseer su Consejo de
Administracién es de 12 y nimero minimo de personal directivo es uno.

En la pagina web de SMVM estan publicados los miembros del Consejo de Administracion y
personal dentro de su Portal de Transparencia. Se ha verificado que el Consejo de
Administracién esta compuesto por 12 miembros (Presidente, Vicepresidente, siete Vocales,
Secretario, Vicesecretario primero y Vicesecretario segundo).

Asi mismo, en la pagina web se incluyen los datos y experiencia profesional de los miembros
del Consejo de Administracién y Organos de Gobierno tal y como se fija en Disposicion
Adicional Duodécima de la Ley 7/1985, de 2 de abril, en su punto 5. La pagina web de la SMVM
nos dirige a la Pagina web del Ayuntamiento de Méalaga en el que se detallan los datos y
experiencia profesional del Consejo de Administracién.

En materia de contratacién publica (cumplimiento de los requerimientos legales en
relacién a la contratacién publica):

PUNTO 8. Correcta seleccion de los procedimientos de licitacion atendiendo al objeto del
contrato, su cuantia y demas circunstancias determinantes. Adecuada aplicacion del
procedimiento de contrato menor. Adecuada, suficiente y motivada justificacion de la
necesidad del contrato y de la capacidad y competencia para contratar por parte del
ente. Justificacién de la adecuacién del precio de los contratos al de mercado.

Durante este ejercicio los contratos suscritos por la sociedad han sido:

N2 EXPTE. OBJETO TIPO ADJUDICATARIO FECHA

ADJUDICACION

Obras de 70 viviendas OBRAS GENERALES DEL

rotegidas, locales comerciales NORTE, S.A.y
2021/06 para'egs tr’asteros enla arcela' Abierto GRUPO 20/04/2022
SV garajesy P Armonizado |  FERSON-03, S.L., UNION
R-5 del SUP-T8
“UNIVERSIDAD”, Malaga TEMPORAL DE
» Valaga. EMPRESAS, LEY 18/1982.
ma]agac;)tsr;fix:cém
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2021/07
N

Obras de 69 viviendas
protegidas, locales comerciales,
garajes y trasteros en la parcela

R-14 del SUP-T8
“UNIVERSIDAD”, Malaga.

Abierto
Armonizado

CONSTRUCCIONES SERROT,
SA.-

HERYSAN 2007,
S.L.-SARDALLA ESPANOLA,
S.A., UNION TEMPORAL DE

EMPRESAS, LEY 18/82.

BNFIX

20/04/2022

2021/08
SV

Contratacion de una péliza de

seguro de garantia decenal de

dafios a la edificacién y trienal
de estanqueidad para las

promociones de viviendas en las
parcelas R-10 y R-16 del
SUP-T.8 “UNIVERSIDAD”, de
Milaga.

Abierto
Simplificado

CAJA DE SEGUROS
REUNIDOS, S.A.

05/04/2022

2021/09
SV

Servicio consistente en el
Control Técnico, (OCT), de los
Proyectos de Ejecucion y de las
obras para la construccion
de 253 viviendas protegidas,
garajes y trasteros a desarrollar
en las parcelas R-10 y R-16 del
SUP-T.8 “UNIVERSIDAD”, de
Milaga.

Abierto
Simplificado

OCA INSPECCION, CONTROL Y
PREVENCION, S.A.U.

28/07/2022

2021/10
SV

Contratacion de una pdliza de
Seguro de Responsabilidad
Civil de Administradores y

Directivos de la Sociedad
Municipal de Viviendas de
Madlaga, S.L.

Abierto
Simplificado

DUAL IBERICA RIESGOS
PROFESIONALES,
S.A.U.

06/06/2022

2022/03
N

Servicio de direccion de obra,
direccion de la ejecucion de
obra, direccion de
infraestructura comun de acceso
a servicios de
telecomunicaciones, y
coordinacién en materia de
seguridad y salud durante la
ejecucion de las obras de 113
viviendas protegidas,
aparcamientos y trasteros en la
parcela R16 del S.U.P.-T8
“Universidad”, Malaga

Negociado

RAFAEL MUNOZ CARMONA

21/09/2022

F +34 952 229

) 9799

578

malaga@bnfix.com

DIRECCIONES DE OFICINAS

r

2DFK

bnfix.com

12



BNFIX

Servicio de direccion de obra,
direccion de la ejecucion de
obra, direccion de
infraestructura comun de acceso
a servicios de

telecomunicaciones, y ARQUITECTOS R-5 SUP-T.8,
coordinacién en materia de Negociado UNION TEMPORAL DE 18/10/2022
seguridad y salud durante la EMPRESAS, LEY 18/1992
ejecucion de las obras de 70
viviendas protegidas,
aparcamientos y trasteros en la
parcela R5 del S.U.P.-T8
“Universidad”, Malaga.
Servicio de direccion de obra,
direccidén de la ejecucién de
obra, direccion de
infraestructura comun de acceso
a servicios de JUAN MANUEL SANCHEZ LA
telecomunicaciones, y CHICA Y D. ADOLFO DE LA
coordinacién en materia de Negociado TORRE PRIETO, UNION 18/10/2022
seguridad y salud durante la TEMPORAL DE EMPRESAS,
ejecucion de las obras de 140 LEY 18/1982 DE 26 MAYO
viviendas protegidas,
aparcamientos y trasteros en la
parcela R10 del S.U.P.-T8
“Universidad”, Malaga.
Servicio de direccion de obra,
direccion de la ejecucion de
obra, direccion de
infraestructura comun de acceso
a servicios de
telecomunicaciones, y
coordinacién en materia de Negociado
seguridad y salud durante la
ejecucion de las obras de 69
viviendas protegidas,
aparcamientos y trasteros en la
parcela R14 del S.U.P.-T8
“Universidad”, Malaga.
Contratacion pdliza de seguro de
garantia decenal de dafios a la
edificacionyy trienalde =\ Lo CAJA DE SEGUROS
estan.q.ueldad para la promocion Simplificado REUNIDOS, S.A. 10/10/2022
de viviendas en la parcela R-14
del SUP-T.8 “UNIVERSIDAD”, de
Milaga.

2022/04
SV

2022/05
SV

D. Gonzalo Martinez Gémez,
D. Vicente Prados Olleta y
Dfia. Susana Vera Ocete,
Unidn Temporal de
Empresas, Ley 18/1982 de 26
de mayo

2022/06

v 22/09/2022

2022/07
SV

F +34 952 229 578
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Contratacion pdliza de seguro de
garantia decenal de dafios a la
edificacion y trienal de .
2022/08 . L, Abierto CAJA DE SEGUROS
v estam‘qlfeldad para la promocién Simplificado REUNIDOS, S.A. 10/10/2022
de viviendas en la parcela R-5
del SUP-T.8 “UNIVERSIDAD”, de
Milaga.
Obras de 84 viviendas
protegidas, locales comerciales, .
2025%//09 garajes y trasteros en la parcela Ar:"lt:)lsir;:do DESIERTO 30/09/2022
R-1 del SUP-T8 “UNIVERSIDAD”,
Milaga.
Obras de construccion de 4
Viviendas Protegidas en la calle OBRAS Y REFORMAS BRACO
CFO Arquitecto Gonzalez Edo n2 12 SL !
de Malaga, a la empresa Obras y -
Reformas Braco S.L.
Respecto a los contratos menores, han sido:
FECHA
N2 EXP TIPO OBIJETO ADJUDICATARIO .
ADJUDICACION
Administracion vertical y horizontal de 4 MILAGRO LEON
01/2022 SERVICIO | viviendas sita en C/ Arquitecto Gonzdlez SL ! 19/01/2022
Edo -
Direccion de Obra Proyecto Modificado G:R'\é:TIgNF:RCIJESLIl\IJIlESDA
2/2022 SERVICIO | de 38 Vvdas, Aparcamientos y Trasteros HERNANDEZ 07/03/2022
C/Estrella de Mar 18 ARQUITECTO
L, . . OBRAS Y
3/2022 OBRA Reparacion de la cubierta C/Avenida | peeppinc raco, | 27/01/2022
Rosaleda n? 23 Sl
Honorarios Profesionales Proc. Ordinario
Jdo 12 Instancia n2 8 por Prius MARIA VICTORIA
4/2022 SERVICIO Consultoria y Gestién frente a FAJARDO URDIALES 17/02/2022
SMVM,S.L.
Instalacion de red baja tension
5/2022 OBRA promocion 16 Vvdas Protegidas, COMABE, S.A. 19/03/2022
garages, trasteros y local c¢/Calvo
Contratacion Valora Prevencion S.L.U VALORA
6/2022 SERVICIO Prevencidn Riesgos Laborales del PREVENCION S.L.U. 23/03/2022
personal laboral de la empresa

F +34 952 229 578
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VIGILANCIA Y GUARDERIA EN LA OBRA 4 Obras v Reformas
07/2022 SERVICIO VVDAS EN C/ARQUITECTO GONZALEZ v 16/05/2022
Braco S. L.
EDO 12,
ADMINISTRADOR VERTICALY MILAGROS LEON,
08/2022 SERVICIO HORIZONTAL COMUNIDAD C/CALVO 7-9 S.L. 26/05/2022
DESARROLLAR LA ADAPTACION DEL
SOFTWARE PARA QUE GENERE FICHERO
09/2022 SERVICIO XML DE CUENTAS MODELO XSD EXPRIVIA, S.L. 20/06/2022
MODELO PYMES Y MICROEMPRESAS
Administracién vertical y horizontal de la MARIA ISABEL
10/2022 SERVICIO promocion Maqueda ORELLANA GIL 22/07/2022
Vigilancia y proteccion de bienes en la GOLEMAN
11/2022 SERVICIO promocién de 16 vp Calvo SECURITY, S.L. 16/09/2022
12/2022 SERVICIO Limpieza Gener_all V|V|en_d.as y zonas IRC Servicios y 14/10/2022
comunes promocién 16 viviendas Calvo Obras, S.L.
13/2022 SERVICIO Alquiler equipo ach,) entrega de llaves Ocnol y Fultura La 15/09/2022
promocion Calvo Fabrica, S.L.
Vigilancia y proteccién de bienes en la GOLEMAN
14/2022 SERVICIO promocién de 16 vp Calvo SECURITY, S.L. 20/09/2022
Consultoria y Asistencia por Organismo
cimentacion y csbier s, renuerid para | CF Ingeneria de
15/2022 SERVICIO nye S Teq P la Edificacién y 19/10/2022
la suscripcion de Péliza de Seguro Patologia
Decenal de la promocién R5 del SUP T.8 g
Universidad
Consultoria y Asistencia por Organismo
ool ience OCT dnives | carimgenierace
16/2022 SERVICIO . y . g P la Edificacién y 19/10/2022
la suscripcion de Pdliza de Seguro Patologia
Decenal de la promocién R14 del SUP &
T.8 Universidad
Obras reparacion defectos acabado en CFVC
17/2022 OBRAS viviendas y zonas comunes promocion Construcciones, 14/10/2022
Calvo S.L.
Vigilancia y proteccién de bienes en la GOLEMAN
18/2022 SERVICIO ., 21/11/2022
/ promocién de 16 vp Calvo SECURITY, S.L. 11/
Seguro contra riesgos de incendios y .
19/2022 SERVICIO dafios sobre la obra de la promocidn GENERASLIAESPANA’ 18/11/2022
Calvo o
Servicio de Consultoria Creativa y de
20/2022 SERVICIO Comunicacion, paneles y videos para N DE DISENO S.L. 02/12/2022
stand SIMED
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Analisis de los contratos mayores:
De la informacién suministrada en el modelo 347 de la SMVM hemos seleccionado las

compras superiores a 40.000 euros y que detallamos en la siguiente tabla:

BNFIX

Nombre Importe Expediente
anual

1° | HERYSAN 2007 SL 276.014,30 2018/03
2° | SARDALLA ESPANOLA, S.A. 213.610,30 | 2019/02-SV
3° | OBRAS GENERALES DEL NORTE SA'Y GRUPO FERSON 03 SL 855.364,80 | 2019/03-SV
4° |HELIOPOL, S.A.U. Y [ELCO, SL 76.454,47 | 2021/02-SV
5° | GRUPO FERSON 03, S.L. 514.122,16 | 2021/03-SV
6° |UTE SARDALLA ESPANOLA, SA - CONSTRUCCIONES SERROT, 816.724,74 | 2021/07 SV
7° |JUNTA COMPENSACION SUPT8 89.360,68

Hemos verificado toda la documentacion relativa a los expedientes seleccionados a través de
la Plataforma de Contratacion del Estado: perfil de la SMVM.

1°- Herysan 2007, S.L.,, es la sociedad adjudicataria del expediente 03/2018 para la
Contratacién de las Obras de construccion de 24 viviendas protegidas, aparcamientos,
trasteros y locales en la parcela R2 Sector SUP. CA.3 Maqueda-Malaga, en la calle Linguista
Lazaro Carreter n° 37 de Malaga.

Promocion terminada y de la que hemos verificado los 24 contratos de alquiler con opcion a
compra firmados en el 2022 (por el total de viviendas de la promocién).

2°- Esta sociedad, Sardalla Espafiola, S.A., es la empresa adjudicataria de la construccion de las
viviendas de ¢/ Zurbaran y camino de San Rafael, adjudicacién realizada en el ejercicio 2019
bajo el nimero de expediente 01/2019 SV y 02/2019 SV. Formalizacion del contrato con fecha
10 de Julio de 2020.

Contintan en 2022 los trabajos en ambas promociones, Zurbaran y San Rafael; siendo al cierre
del ejercicio el avance del 86% y 96% respectivamente.

3°- La UTE Obras Generales del Norte, S.A. y Grupo Ferson 03, S.L. es la adjudicataria para la
ejecucién de la obra de construccién de 35 viviendas protegidas, aparcamientos, trasteros y
locales comerciales en la Avenida Ingeniero José Maria Garnica n°8. Adjudicada en el ejercicio
2020 con el nimero de expediente 2019-03 SV y contrato formalizado con fecha 26 de Enero
de 2021.

mazlaga@b/r;fixtcvém
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Contindan los trabajos en 2022 alcanzando un 45% de ejecucion.

4°.- El contrato de obras de 140 viviendas protegidas, aparcamientos, trasteros y locales en la
parcela R-10 y de 113 viviendas protegidas, aparcamientos, trasteros y locales en la parcela R-
16, ambas del SUP-T8 “Universidad”, Malaga; con numero de expediente 2021-02 SV,
adjudicado a Heliopol S.A.U. e IELCO, S.L. UTE, se adjudicé6 en 2021 y ha comenzado a
ejecutarse a final de 2022, siendo el avance al cierre del ejercicio practicamente nulo.

5°.- Dragados, S.A. fue la sociedad adjudicataria del expediente 01/2017 para la Contratacion
de las Obras de construccién de 38 viviendas protegidas, aparcamientos y trasteros en la calle
Estrella de Mar n°18 de Malaga, con niumero de expediente 1/2017. Expediente que fue objeto
de revision en nuestra auditoria de cumplimiento del ejercicio 2017. Posteriormente, el 14 de
Julio de 2020, se autorizo la cesion del contrato de obras a Grupo Ferson 03, S.L. En el ejercicio
2021 verificamos la modificacién del contrato de obra en cuanto a modificaciéon del importe
economico, ampliacion del plazo de ejecucién y ampliacién de la garantia definitiva. Todo ello
justificado con la documentacion correspondiente donde se especifica causas de la
modificacién, en cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 205 de la LCSP y
los requisitos legales, asi como la tramitacién establecida en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares, concretamente en su clausula 28, y en la normativa de aplicacién.
A finales de este ejercicio 2022 se ha certificado el final de obra por el arquitecto y director de
obra Antonio Luis Garcia-Fresneda Hernandez.

6°- La UTE Construcciones Serrot, S.A. - Herysan 2007, S.L. - Sardalla Espafiola, S.A. es la
adjudicataria del expediente 2021/07 SV de la construccién de Obras de 69 viviendas
protegidas, locales comerciales, garajes y trasteros en la parcela R-14 del SUP-T8
“UNIVERSIDAD", Malaga.

El procedimiento de adjudicacion comenzé en 2021 y es en 2022 cuando se adjudica y
formaliza el contrato. En 2022 comienzan los trabajos de obra y al cierre del ejercicio tenemos
un avance del 13,20% aproximadamente.

7°- Importes facturados por la Junta de Compensaciéon SUP-T8 U.E. Il “UNIVERSIDAD" a la
SMVM por derrama de gastos aprobados en Asamblea General celebrada con fecha 3 de
Marzo de 2022.

Se trata de gastos que no proceden de expedientes de contratacién ni de gastos de personal,
pero que por su cuantia hemos seleccionado en el muestreo del modelo 347.

Hemos verificado las dos facturas emitidas por la Junta de Compensacién a la SMVM y el Acta
donde se aprueba en Asamblea la derrama. Dicha Junta se constituyd segln escritura publica
numero de protocolo 927 el dia 08 de Febrero de 2006.
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Realizamos un segundo muestreo de los contratos mayores basdndonos en el listado
publicado en el portal de transparencia de la sociedad en el apartado de licitaciones.
Tomamos aquellos de importe adjudicado mas significativo, afiadiendo a nuestro anélisis tres
expedientes; uno de obray dos de servicios:

- Contrato de Obras de 70 viviendas protegidas, locales comerciales, garajes y trasteros en la
parcela R-5 del SUP-T8 “UNIVERSIDAD", Malaga, con numero de expediente 2021/06 SV,
adjudicado a Obras Generales del Norte, S.A. y Grupo Ferson-03, S.L., Unién Temporal de
Empresas, ley 18/1982.

- Servicio de direccion de obra, direccién de la ejecucién de obra, direccion de infraestructura
comun de acceso a servicios de telecomunicaciones, y coordinacion en materia de seguridad y
salud durante la ejecucion de las obras de 113 viviendas protegidas, aparcamientos y trasteros
en la parcela R16 del S.U.P.-T8 “Universidad”, Malaga. Con nimero de expediente 2022/03 SV,
adjudicado a Rafael Mufioz Carmona.

- Servicio de direccion de obra, direccién de la ejecucién de obra, direccion de infraestructura
comun de acceso a servicios de telecomunicaciones, y coordinacion en materia de seguridad y
salud durante la ejecucion de las obras de 140 viviendas protegidas, aparcamientos y trasteros
en la parcela R10 del S.U.P.-T8 “Universidad”, Malaga. Con niumero de expediente 2022/05 SV,
adjudicado a Juan Manuel Sanchez la Chica Y D. Adolfo de la Torre Prieto, UNION TEMPORAL
DE EMPRESAS, LEY 18/1982 DE 26 MAYO.

De los tres expedientes no se ha facturado nada en 2022 pues el avance de las obras es
practicamente nulo. Al igual que con los expedientes seleccionados por el modelo 347; hemos
verificado el expediente completo a través de la Plataforma de Contratacién del Estado: perfil
de la SMVM; que contiene, entre otros documentos; informe de necesidad, anuncio licitacion,
pliego administrativo, anuncio adjudicacion, facturas, contrato firmado...

De los contratos seleccionados, confirmamos la idoneidad del procedimiento de licitacion
empleado. De los siete contratos de obra analizados, todos ellos se han licitado por
procedimiento de contratacion abierto; y de los dos contratos de servicios analizados, todos
ellos se han licitado por procedimiento de contratacién negociado sin publicidad; en base a los
umbrales establecidos en la LCS2017.

Hemos verificado la necesidad de los contratos celebrados, segln los Informes de necesidad
publicados en cada uno de los expedientes; y la capacidad y competencia para contratar por
parte de la Sociedad Municipal de Viviendas de Mélaga.
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UTE OBRAS
HELIOPOL, S.A.U. E
HERYSAN 2007| SARDALLA GENERALES DEL IELCO, S.L., UNION |GRUPO FERSON 03
ADJUDICATARIO . NORTE, S.A. Y e ’
SL ESPANOLA, S.A. TEMPORAL DE S.L.
GRUPO FERSON 03,
EMPRESAS.
S.L.
PROCEDIMIENTOS:
ABIERTO,
ABIERT ABIERT ABIERT ABIERT ABIERT
RESTRINGIDO Y © © ° © ©
NEGOCIADO
TIPO DE CONTRATO OBRA OBRA OBRA OBRA OBRA
VALOR ESTIMADO|2.383.131,02 €| 569.826,02 € 3.500.111,90 € 27.483.925,92 € 3.010.326,24 €

OBRAS GENERALES JUAN MANUEL
CONSTRUCCIONES )
DEL NORTE, S.A.y SANCHEZ LA CHICA'Y
GRUPO FERSON-03 SERROT, S.A.~HERYSAN RAFAEL MUNOZ D. ADOLFO DE LA
ADJUDICATARIO C 2007, S.L-SARDALLA i
S.L., UNION . 3 CARMONA TORRE PRIETO,
ESPANOLA, S.A., UNION )
TEMPORAL DE UNION TEMPORAL DE
TEMPORAL DE EMPRESAS.
EMPRESAS. EMPRESAS.
PROCEDIMIENTOS:
ABIERTO, ABIERTO ABIERTO NEGOCIADO SIN NEGOCIADO SIN
RESTRINGIDO Y PUBLICIDAD PUBLICIDAD
NEGOCIADO
TIPO DE CONTRATO OBRA OBRA SERVICIO SERVICIO
VALOR ESTIMADO 7.768.198,03 € 6.587.033,18 € 212.582,20€ 243.956,72 €

En cuanto al analisis de los contratos menores, de manera acumulada por licitador, ninguno
supera en importe y tiempo, los limites establecidos, para no ser considerado contrato menor.

El Unico licitador que mantiene el mismo objeto, adjudicado en diferentes contratos, es
Goleman Security, S.L. por “Vigilancia y proteccién de bienes en la promocién de 16 vp Calvo”
debido a la ampliaciéon temporal del servicio contratado.

Este es un contrato de vigilancia de la promocién para evitar ocupaciones irregulares en el
periodo entre la entrega de las viviendas a los arrendatarios y la ocupacion efectiva de las
viviendas por los titulares de las mismas. Los retrasos en la ocupacion detectados por: la
tramitacién de las altas de suministros de las compafiias de luz agua y gas, mudanzas,
adecuacion de cocinas y bafios y demas, y para evitar graves perjuicios a los interesados y por
ende a la sociedad, motivo que se debiera mantener el Servicio mas tiempo de lo inicialmente
estimado. En ningun caso se superd, ni individualmente ni en su conjunto el plazo del afio ni el
umbral de 15.000.-euros.
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Hemos tomado una muestra de cuatro contratos (dos de obra y dos de servicios) cuyo importe
adjudicado (IVA excluido) supere los 10.000€ y hemos verificado la documentacién soporte de
los expedientes:

IMPORTE
o ADJUDICACION FECHA
N2 EXP | TIPO OBIJETO VA ADJUDICATARIO ADJUDICACION
EXCLUIDO
Direccion de Obra
Proyecto Modificado de ANTONIO LUIS GARCIA-
2/2022 | SERVICIO | 38 Vvdas, Aparcamientos 14.150,00 € FRESNEDA HERNANDEZ, 07/03/2022
y Trasteros C/Estrella de ARQUITECTO
Mar 18

Instalacién de red baja
tensién promocién 16

garages, trasteros y local
c/Calvo

5/2022 OBRA Vvdas Protegidas, 18.446,50 € COMABE, S.A. 19/03/2022

Administracién vertical y MARIA ISABEL

L. ORELLANA GIL
promociéon Maqueda

10/2022 | SERVICIO horizontal de la 11.122,29 € 22/07/2022

Obras reparacion defectos

acabado en viviendas y 39.930,45 € CFVC Construcciones,
zohas comunes S.L.

promocion Calvo

17/2022 | OBRAS

14/10/2022

De los contratos seleccionados, confirmamos la adecuada aplicacién del procedimiento de
contrato menor.

En este ejercicio se han recibido 91.183,05 euros de aportacion municipal del Ayuntamiento de
Maélaga (Patrimonio Municipal de Suelo gestionado por la Gerencia Municipal de Urbanismo),
para financiar gastos de las promociones R1, R5, R10, R14 y R16 de Universidad, conforme al
acuerdo plenario de 16 de diciembre de 2020.

PUNTO 9: Verificar el cumplimiento de lo previsto en la vigente legislacién estatal y
autondmica en materia de transparencia publica activa; con singular atencién a los
contenidos de la respectiva web en materia de relacién de puestos de trabajo,
publicidad trimestral de contratos, mayores y menores, patrocinio y contratos de
publicidad.
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- Informacién institucional y organizativa hemos verificado si en su portal de

transparencia se detallan los siguientes puntos:

gestion de la provisién de necesidades de personal.

a) Las funciones que desarrollan. Sl
b) La normativa que les sea de aplicacion y, en particular, los

estatutos y normas de organizacion y funcionamiento de los Sl
entes instrumentales.

) Su estructura organizativa. A estos efectos, incluiran un

organigrama actualizado que identifique a las personas

responsables de los diferentes 6rganos y su perfil y trayectoria (N/A)
profesional y la identificacién de las personas responsables de

las unidades administrativas.

d) Sede fisica, horarios de atencion al publico, teléfono y S|
direccion de correo electrénico

e) Delegaciones de competencias vigentes. (N/A)
f) Relacién de 6rganos colegiados adscritos y normas por las que S|
se rigen.

g) Las relaciones de puestos de trabajo, catalogos de puestos o

documento equivalente referidos a todo tipo de personal, con (N/A)
indicacion de sus retribuciones anuales.

h) Las resoluciones de autorizacién o reconocimiento de (N/A)
compatibilidad que afecten a los empleados publicos.

i) Acuerdos o pactos reguladores de las condiciones de trabajoy (N/A)
convenios colectivos vigentes.

j) La oferta publica de empleo u otro instrumento similar de (N/A)
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k) Los procesos de seleccién del personal. (N/A)

) La identificacion de las personas que forman parte de los
organos de representacion del personal y el nUmero de personas (N/A)
que gozan de dispensa total de asistencia al trabajo.

m) Las agendas institucionales de los gobiernos. Sl

- Informacioén sobre contratos, convenios y subvenciones.

Desde 2021 en adelante, la informacién sobre contrataciones de la Sociedad Municipal de
Viviendas de Malaga se publica en la seccion de Documentos del Perfil del Contratante de la
Plataforma de Contratacion del Estado.

No se han suscritos ni convenios, ni encomiendas de gestion susceptibles de ser publicados en
su portal de transparencia.

PUNTO 10. Verificar que no haya facturas recibidas dentro del ejercicio contable que no
estén contabilizadas, asi como facturas recibidas pendientes de prestar conformidad a
las mismas y haya transcurrido mas de 3 meses desde el recibo de las mismas.

En nuestro trabajo de auditoria financiera con el fin de establecer que no existen pasivos
omitidos en las cuentas anuales, y consecuentemente facturas recibidas del ejercicio que se
encuentren pendientes de ser contabilizadas, se han realizado las siguientes verificaciones:

a) Hemos obtenido los extractos bancarios de Enero y Febrero del 2023 de los bancos
con los que trabaja la SMVM. Se han analizado aquellos cargos bancarios
significativos verificando el devengo de las facturas a la que hacen referencia. No
se han detectado pagos sin su oportuna provision en las cuentas anuales del
ejercicio 2022.

b) Hemos solicitado el libro de facturas recibidas entre Enero y Febrero de 2023; se
han verificado las principales facturas y si son de devengo 2022, hemos
comprobado su correcta provisién en este ejercicio.

¢) Asi mismo, dentro del trabajo desarrollado en nuestra auditoria financiera, para
dar razonabilidad a los saldos reflejados en la cuenta de pérdidas y ganancias,
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analizamos vy verificamos que la sociedad ha dotado las provisiones necesarias
para que la citada cuenta de resultados refleje el resultado del ejercicio.

En materia de instrumentacion:

PUNTO 11. Verificar, si el ente tiene la consideracion de medio propio, el cumplimiento
en todos sus extremos de lo previsto en el articulo 32.2 de la LCSP2017, con especial
referencia al apartado b).

La SMVM tiene la consideracion de medio propio instrumental y servicio técnico del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, seguin se establece en sus Estatutos en el articulo 1.

Asi mismo, en el articulo 4 de los Estatutos se define el objeto de la sociedad como sigue:

“La sociedad servird con objetividad los intereses generales propios del municipio de Mdlaga. segun
la legislacién local y la urbanistica, dedicdndose a la promocidn de viviendas protegidas en régimen
de mercado, para atender la demanda de los sectores de la poblacién con menor poder adquisitivo
0 mayores necesidades procurando su distribucion equilibrada en el territorio y favorecer la
integracién social.

Todo ello al amparo de la competencia en la promocién y gestién de viviendas del Excmo.
Ayuntamiento de Mdlaga establecidas a tenor del articulo 9.2 de la Ley 5/20 10 de 11 de junio de
Autonomia Local de Andalucia, asi como del Articulo 25, 2 b) de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.”

Y se afiade:

“Ademds, la Sociedad Municipal de Viviendas de Mdlaga Sociedad Limitada, podrd, en su
consideracion de medio propio del Ayuntamiento de Mdlaga, realizar otras actuaciones que, sin
estar previstas en el plan plurianual, le sean encomendadas con una financiacién complementaria
suficiente y que serdn aprobadas por el Consejo de Administracidn, que solo podrd rechazarlas por
financiacidn insuficiente, quedar fuera del objeto o fines de la sociedad, imposibilidad técnica u
otras causas similares debidamente justificadas.”

Por tanto, entendemos que el objeto social, en si mismo, al encontrarse al amparo de la
competencia en la promocién y gestion de viviendas del Excmo. Ayuntamiento de Malaga,
entra dentro de la consideracién de medio propio.
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De otra parte, en relacién al apartado 2 del articulo 32 de la Ley 9/2017, de Contratos del
Sector Publico, en el que se recogen los cuatro requisitos que debe cumplir todo medio
propio, se ha comprobado que:

a) Secumple con la exigencia de que el Ayuntamiento ejerce sobre la sociedad un
control, directo o indirecto, analogo al que ostentaria sobre sus propios
servicios o unidades.

b) Se cumple con la exigencia de que el 80% de las actividades de la sociedad se
lleven a cabo en el gjercicio de los cometidos que le han sido confiados por el
poder adjudicador durante los tres Ultimos ejercicios.

¢) Secumple que la totalidad del capital es de titularidad municipal.

d) Se cumple la exigencia de que los Estatutos recojan la consideracion de la
sociedad como medio propio.

Con todo ello, podemos concluir diciendo que la sociedad mantiene la consideraciéon de medio
propio personificado del Ayuntamiento de Mdlaga pues cumple todos y cada uno de los
requisitos marcados por la Ley 9/2017, en relacion al apartado 2 del articulo 32.

En materia de convenios de colaboracidn:

12. Cumplimiento de los requerimientos legales con especial atencién al objeto, la
capacidad para convenir, impacto en el mercado y no corresponderse con una
prestacion de naturaleza contractual segin la legislacién en materia de contratacion
publica.

Durante el presente ejercicio, la SMVM, S.L.U. no ha celebrado ningln convenio de
colaboracién, por ello no le es de aplicacién lo dispuesto en este punto.

En materia de tarifas:

13. Verificar que los ingresos obtenidos se corresponden con las tarifas aprobadas en las
respectivas ordenanzas o acuerdos de fijaciéon y que, por consiguiente, son las que se
aplican en la practica.

La sociedad fija los precios de las viviendas, aparcamientos, trasteros y locales comerciales
siguiendo las directrices fijadas en la resolucion correspondiente a cada promocién de manera
especifica.

En este ejercicio 2022 se han obtenido ingresos ordinarios, por su actividad, provenientes de
dos vias:
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- Ventas de local comercial y seis plazas de aparcamiento de la promocion en C/Calvo; de los
que hemos verificado las escrituras publicas.

El Director Gerente de la SMVM mediante decreto de fecha 28 de Mayo de 2021, aprobo el
expediente de contratacion para la enajenacion, mediante subasta publica, por procedimiento
abierto sujeto a regulacién armonizada, de un local comercial y diez plazas de aparcamiento.
Con fecha 06 de Octubre de 2021se emite resolucion del Director Gerente en la que declara
desierta la licitacién. Con fecha 26 de Noviembre de 2021, por resolucion del Director Gerente
se aprueba la enajenacion del local y las plazas de parking por procedimiento de adjudicacion
directa.

- Alquiler del total de viviendas de las siguientes promociones: cuatro viviendas en Arquitecto
Gonzalez Edo, veinticuatro viviendas en Linguista Lazaro Carreter y dieciséis viviendas en
Calvo. Hemos verificado los contratos de arrendamiento con opcion a compra.

La renta mensual corresponde entre el 3,20% y el 4% del precio maximo de referencia vigente
en el momento de la calificacion provisional. Y en el caso de ejercitar la opcion de compra, el
precio de venta sera el precio de viviendas protegidas en venta de nueva construccién en el
momento de la transmisién.

En materia de endeudamiento:

14. Cumplimiento de los requerimientos legales con especial atencién a lo prevenido en
el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

La Sociedad nos ha facilitado los datos declarados en la Central de Informacion de Riesgos
(CIR) del Banco de Espafia a 31/12/2022, donde se reflejan los préstamos que tiene
concedidos. Esos datos nos han servido en la base del cdlculo de los ratios econémicos del
punto 3, dentro del analisis en materia del Control de Eficacia, en la Auditoria Operativa.

La Sociedad cumple con los requerimientos legales establecidos en el Real Decreto Legislativo

2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

En materia de revision:

13. Verificar si se han adoptado las medidas pertinentes para resolver las salvedades y
observaciones que, en su caso, se hubiesen recogido en la auditoria del ejercicio
anterior.

Con fecha, 10 de Junio de 2022, emitimos nuestro Informe Complementario de Auditoria de
Cumplimiento del ejercicio 2021 en el que no fue necesaria la proposicion de medidas u
observaciones a tener en cuenta para este ejercicio.
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Asi mismo, no se produjeron salvedades en el informe de auditoria financiera de fecha 12 de

Abril de 2022, ni por consiguiente pueden derivarse por parte de la sociedad discrepancia con
respecto al contenido del mismo.
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Anexo B: Informe de Auditoria Operativa del ejercicio anual terminado
2022

En materia de Control de Eficacia:

PUNTO 1. Objetivos, desviaciones presupuestarias y comparativas de coste con
rendimiento de los servicios.

Hemos verificado:

a. El presupuesto aprobado para el afio 2022, en el que se describen los objetivos a alcanzar a
nivel de gastos de la actividad, ingresos de la actividad, aportaciones municipales e
inversiones.

El presupuesto aprobado de la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga S.L. (SMVM) para el
ejercicio 2022 se presenta en formato presupuestario mostrandose, por un lado, el
presupuesto de ingresos por un total de 25.077.086,95 euros y, por otro, el presupuesto de
gastos por idéntico importe. Esta presentacion estd adaptada a la normativa presupuestaria
aplicable a las entidades locales, segiin Orden EHA/3565, de 3 de diciembre, por la que se
aprueba la estructura de los presupuestos de las entidades locales; en concreto en su
clasificacion econémica a nivel de capitulos, diferencidandose las operaciones corrientes de las
de capital y las financieras de las no financieras. Igualmente consta el desarrollo de las
aplicaciones presupuestarias; en lo que respecta al presupuesto de gastos, en su clasificacién
por programas (a nivel de programas) y en su clasificacion econdémica (a nivel de
subconceptos); y en lo que respecta al presupuesto de ingresos en su clasificacion econdmica
(a nivel de subconceptos).

Por tanto, en términos presupuestarios, la entidad presenta un estado presupuestario
equilibrado.

F +34 952 229 578
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Igualmente consta el resultado de explotacion previsional, que se resume como a
continuacién se detalla:

PRESUPUESTO 2022

GASTOS IMPORTE

Sueldos y Salarios 111.975,27
Seguridad social 32.952,40
Otros gastos sociales 0,00
Alquileres 6.000,00
Material de oficina 1.500,00
Energia eléctrica 1.000,00
Agua 500,00
Otros suministros 0,00
Otros seguros 12.500,00
Tributos 358.098,71
Publicidad y propaganda 3.000,00
Limpieza 1.000,00
Otros trabajos realizados por otras empresas y otros profesione 214.200,00
Gastos financieros préstamos 169.309,52
Devolucion Principal 161.480,00
Ejecucion Material de Obra 24.003.571,05

TOTAL GASTOS| 25.077.086,95

INGRESOS | IMPORTE
Transferencias corrientes 0,00
Ingresos por ventas 2.708.887,66

Renta de inmuebles producto de arrendamiento de fincas urba 260.849,60
Transferencias de capital del Excmo. Ayto. de Malaga, Admon

8.499.640,11
Gral del Estado y de la JJAA
Subvenciones de capital de la GMU 0,00
Préstamos 13.607.709,58

TOTAL INGRESOS| 25.077.086,95
SUPERAVIT/DEFICIT EXPLOTACION =
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Se presenta en este caso, en términos de resultado de explotacion, un estado previsional
equilibrado en sus gastos e ingresos.

Los importes totales del presupuesto de gastos e ingresos y los que figuran en el estado
provisional de la cuenta de explotacidon coinciden al no existir imputaciones a gastos o
ingresos de naturaleza presupuestaria que no tienen reflejo contable, o gastos o ingresos de
naturaleza contable que no tengan la consideracién de presupuestarios. Es necesario indicar
que en este ejercicio se han incluido 3.159.358,76 euros de aportacion municipal (Patrimonio
Municipal de Suelo gestionado por la Gerencia Municipal de Urbanismo), como transferencia
de capital del Ayuntamiento de Mdlaga para financiar gastos de las promociones R1, R5, R10,
R14 y R16 de Universidad, conforme al acuerdo plenario de 16 de diciembre de 2020. Dentro
de las transferencias de capital, también encontramos ingresos por 5.340.281,35 euros
(4.629.237,00 euros de la Administracién General del Estado y 711.044,35 euros de la
Administracién General de la Junta de Andalucia), con el mismo fin; financiar gastos para la
construccion de las promociones R1, R5, R10, R14 y R16 de Universidad.

Conciliacion del Estado de Gastos:

En el estado de gastos del Resultado de Explotacion Provisional se han considerado como
gasto, importe por cantidad igual a 24.003.571,05 euros, representativas de las ejecuciones
materiales de obra previstas para el ejercicio, asi como, la amortizacion de una parte del
capital del préstamo concedido por la entidad bancaria Triodos Bank para la promocion de
C/Calvo. Desde un punto de vista contable la ejecuciéon material de las obras se registra como
Existencias y la amortizacidn del préstamo minora el pasivo corriente.

Descripcion del Gasto Importe
* Ejecucion Material de Obra 24.003.571,05

TOTAL 24.003.571,05

La conciliacion es la siguiente:

Presupuesto de Gastos del 2022 Importe
+ Gastos Contables y no presupuestarios Estado previsional de

25.077.086,95
Gastos en Presupuesto SMVM
- A deducir de Ejecucién Material -24.003.571,05
- A deducir de Devolucién Principal -161.480,00

TOTAL 912.035,90
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Conciliacién del Estado de Ingresos:

Se hace constar que en la determinacion del estado previsional del resultado de explotacién se
han incorporado los préstamos recibidos para financiaciéon de inversiones, es decir, ingresos
que en el presupuesto municipal aprobado figuran como ingresos de naturaleza financiera.

Igualmente se ha incorporado en el estado la transferencia de capital por 8.499.640,11 euros:
Del Ayuntamiento de Malaga por 3.159.358,76 euros para financiar gastos de las
promociones R1, R5, R10, R14 y R16 de Universidad;
Y 5.340.281,35 euros; 4.629.237,00 euros de la Administracion General del Estado y
711.044,35 euros de la Administracién General de la Junta de Andalucia; con el mismo fin,
financiar gastos para la construccion de las promociones R1, R5, R10, R14 y R16 de

Universidad.
Descripcion del Ingreso Importe
* Préstamos 13.607.709,58

* Transferencias de capital del Excmo. Ayto. de Malaga, Admon Gral
del Estado y de la JJAA

8.499.640,11

TOTAL 22.107.349,69

La conciliacion es la siguiente:

Presupuesto de Ingresos del 2022 Importe

+ Ingresos Contables y no presupuestarios Estado previsional de Ingre  25.077.086,95
- A deducir operaciones de capital -13.607.709,58
- A deducir de subvenciones de capital -8.499.640,11

TOTAL 2.969.737,26

CUENTA DE EXPLOTACION PROVISIONAL -2.057.701,36

Por tanto, incorporando estos ajustes al resultado de explotacion previsional, el resultado
previsto seria positivo en cantidad igual a 2.057.701,36 euros.

Si tenemos en cuenta la baja del coste de las ventas, mediante la variacion de existencias del
ejercicio, el resultado positivo ajustado seria 161.480 euros, tal como se refleja en el resultado
comparativo del siguiente punto.

Para verificar la correcta cuantificacién de la variacion de existencias presupuestada,
comprobamos una correlacion entre previsién y realidad en cuanto al margen de las ventas,
que se mantiene en el 30%:
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Margen de ventas = (Precio de Venta - Coste de compra) / Precio de venta

REAL PRESUPUESTADO
Ingresos CN 579.729,31 2.969.737,26
Alquileres 40.772,43 260.849,60
Ventas viviendas 538.956,88 2.708.887,66
Coste de las ventas -372.615,25 -1.896.221,36
30,86% 30,00%

b. En qué grado se han alcanzado los objetivos prefijados.

En la tabla adjunta presentamos la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2022
comparativa con la cuenta de explotacion presentada en los presupuestos de la sociedad.

En ella, se ponen de manifiesto las desviaciones en valor absoluto y en variacion relativa
respecto de los presupuestos aceptados.
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EJECUTADO |[PRESUPUESTO VARIACION
CUENTA OPERACIONES CONTINUADAS DESVIACION
2022 2022 RELATIVA
A) OPERACIONES
CONTINUADAS
700, 701, 702, 703, 704, 705, | 1. Importe neto de la cifra de
579.729,31 | 2.969.737,26 |-2.390.007,95 | -412,26%
(706), (707), (708), (709) |negocios °
2. Variacién de existencias de
(6930), 71*, 7930 productos terminados y en -372.615,25 |-1.896.221,36 | 1.523.606,11 | -408,90%
curso de fabricacién
3. Trabajos realizados por la
73 ) 0,00 0,00 0,00 0,00%
empresa para su activo
(600), (601), (602), 606
(007), 608, 609, 1% (6931). 14 p iy rovisionamientos 186.767,28 0,00 186.767,28 | 100,00%
(6932), (6933), 7931, 7932,
7933
(606, 611) a) Consumo de mercaderias -3.114.030,80 0,00 -3.114.030,80 | 100,00%
b) Consumo de materias
), , 3.583.57457 0,00 3.583.574,57 | 100,00%
primas y otros consumibles
c) Trabajos realizados por otras
(607) -282.776,49 0,00 -282.776,49 | 100,00%
empresas
D . .
d) etgrloro de mercader!as, 0,00 0,00 000 0.00%
mat. Primas y otros aprovis.
5. Otros ingresos de
740, 747,75 B 0,00 0,00 0,00 0,00%
explotacién
| i t
a) ngrelslos acclesonosy otros 0.00 0.00 0.00 0.00%
de gestién corriente
b) Subvenciones de
I ioni I
exp otlaC|on |ncorpor{ildas a 0.00 0,00 0.00 0.00%
rtdo ejerc. (Subvencion
Municipal)
(64) 6. Gastos de personal -22.548,43 | -144.927,67 | 122.379,24 | -542,74%
Sueld lari
8) Sueldos salarios y 1707098 | 11197527 | 94.90429 | -55594%
asimilados
b) Indemnizaciones 0,00 0,00 0,00 0,00%
c) Cargas sociales -5.477,45 -32.952,40 2747495 | -501,60%
d) Otros gastos sociales 0,00 0,00 0,00 0,00%
e) Provisiones 0,00 0,00 0,00 0,00%
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EJECUTADO |[PRESUPUESTO VARIACION
CUENTA OPERACIONES CONTINUADAS DESVIACION
2022 2022 RELATIVA
(62). (631), (634), 636, 639 17 3166 gastos de explotacién | -271.979,21 | -597.798,71 | 325.819,50 |-119,80%
(65), (694), (695), 794, 7954
a) Servicios exteriores: -179.505,40 | -239.700,00 60.194,60 -33,53%
b) Tributos -92.47381 | -358.098,71 | 265.624,90 | -287,24%
c) Pérdidas, deterioro y var. de
provisiones operaciones 0,00 0,00 0,00 0,00%
comerciales
d) Otros gastos de gestidn
. 0,00 0,00 0,00 0%
corriente
8. Amortizacion del
(68) - -7.031,41 0,00 -7.031,41 100,00%
Inmovilizado
9. Imputacién de
746 subvenciones de inm. No 94.625,34 0,00 94.625,34 | 100,00%
financ y otras.
7951, 7952, 7955, 7956 |10. Exceso de provisiones 0,00 0,00 0,00 0,00%
11. Deterioro y rtdo por
. . . . 0,00 0,00 0,00 0,00%
enajenaciones de inmovilizado
(690). (691)'7(222)' 790.79L | 1) Deterioros y pérdidas 0,00 0,00 0,00 0,00%
b) Resultado por
(670), (671), (672), 770, 771,|b) . . p 0,00 0,00 0,00 0,00%
772 enajenaciones y otras
678 -778 12. Otros resultados 54.808,55 0,00 54.808,55 | 100,00%
a) Gastos excepcionales 0,00 0,00 0,00 0,00%
b) Ingresos excepcionales 54.808,55 0,00 54.808,55 100,00%
1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+1 |A. RESULTADO DE
(LH2H3HArorOrTIBoror 241.756,18 | 330.789,52 | -89.033,34 | -36,83%
1+12) EXPLOTACION
760, 761, 762, 769 13. Ingresos Financieros 0,00 0,00 0,00 0,00%
a) De participaciones en inst.
) ) 0,00 0,00 0,00 0,00%
de patrimonio
b) De valores negoviablesy
) } ; 0,00 0,00 0,00 0,00%
otros inst. financieros
(660). (661). (662). (664). 114 Gastos financieros -182.208,45 | -169.309,52 | -12.898,93 | 7,08%
(665), (669)
a) Por deudas en empresas
0,00 0,00 0,00 0,00%
del grupo
b) Por deudas con terceros -182.208,45 | -169.309,52 | -12.898,93 7,08%
ma]agaéﬁr%ﬁxkékn
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EJECUTADO |PRESUPUESTO VARIACION
CUENTA OPERACIONES CONTINUADAS DESVIACION
2022 2022 RELATIVA
15. Variaciéon de valor
(663) 763 . . . 0,00 0,00 0,00 0,00%
razonable en inst. financieros
(668), 768 16.Diferencias de cambio 0,00 0,00 0,00 0,00%
(666). (667). (673). (675). |17. Deterioro y resultado por
(696). (697). (698). (699). | aienaciones de inst. 0,00 0,00 0,00 0,00%
766, 776, 775, 796, 767, 798,
799 financieros
(13+14+15+16+17) B. RESULTADO FINANCIERO -182.208,45 | -169.309,52 | -12.898,93 7,08%
C. RESULTADO ANTES DE
(A+B) 59.547,73 161.480,00 | -101.932,27 | -171,18%
IMPUESTOS
(6300), 6301, (633), 638 |18. Impuesto sobre beneficios | -14.886,93 0,00 -14.886,93 | 100,00%
D. RESULTADO DEL EJERC
(C+18) PROC OPERACIONES 44.660,80 161.480,00 | -116.819,20 | -261,57%
CONTINUADAS
19. Resultado del ejercicio
B) OPERACIONES .
proc. Op interrump. Neto 0,00 0,00 0,00 0,00%
INTERRUMPIDAS
imptos
(D+19) E. RESULTADO DEL EJERCICIO| 44.660,80 161.480,00 | -116.819,20 | -261,57%

Los objetivos fijados para este ejercicio han sido los siguientes;
- Entregar la promocién de 16 viviendas de Calle Calvo.

La promocién se encuentra terminada. Se han vendido el local comercial y seis plazas de
aparcamiento. Las dieciséis viviendas que forman la promocién estan alquiladas en
régimen de arrendamiento con opcién a compra.

- Finalizar obras de Calle Zurbaran de 8 viviendas y de Calle Camino de San Rafael de 7

viviendas.

Estas obras se adjudicaron en el 2017 pero la empresa adjudicataria abandono las obras.
Con fecha 1 de julio de 2020 se adjudic6 la construccion a la sociedad Sardalla Espafiola,
S.A.y se encuentran trabajando en ambas promociones, han certificado trabajos en ambas
promociones. Se encuentran en un grado de ejecucion del 87% y 96%, respectivamente.

- Finalizacién de obras en Calle Linguista Lazaro de Carreter - Maqueda, 24 viviendas.

La promocién se encuentra terminada. Las veinticuatro viviendas que forman la promocién
estan alquiladas en régimen de arrendamiento con opcién a compra.

- Finalizacién de obras en Calle Arquitecto Gonzalez Edo, de 4 viviendas.

La promocion se encuentra terminada. Las cuatro viviendas que forman la promocion
estan alquiladas en régimen de arrendamiento con opcién a compra.

mazlagac;)br;rfixtcém
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- Terminar con las obras de la promocién Villazo Bajo de 38 viviendas.

A finales de este ejercicio 2022 se ha certificado el final de obra por el arquitecto y director
de obra Antonio Luis Garcia-Fresneda Hernandez.

- Continuar con las obras en la promocién de Ingeniero José Maria Garnica de 35
viviendas.

Continua trabajando la constructora UTE Obras Generales del Norte, S.A. y Grupo Ferson
03, S.L., certificando los trabajos de manera mensual a la Sociedad.

- Dentro del SUP-T8 Universidad;

- Continuar con las obras en las promociones R10, 140 viviendas en alquiler; y R16, 113
viviendas en alquiler. Obras de 140 viviendas protegidas, aparcamientos, trasteros y locales
en la parcela R-10, y de 113 viviendas protegidas, aparcamientos, trasteros y locales en la
parcela R-16, ambas adjudicadas a Heliopol, S.A.U. e lelco, S.L., Unién Temporal de
Empresas, ley 18/1982 de 26 de mayo, en expediente 2021/02-SV.

- Continuar con las obras en las promociones R5, 70 viviendas en alquiler; y R14, 69
viviendas en alquiler.

Contrato de Obras de 70 viviendas protegidas, locales comerciales, garajes y trasteros en la
parcela R-5 del SUP-T8 “UNIVERSIDAD", Malaga, con nimero de expediente 2021/06 SV,
adjudicado a Obras Generales del Norte, S.A. y Grupo Ferson-03, S.L., Unién Temporal de
Empresas, ley 18/1982.

Obras de 69 viviendas protegidas, locales comerciales, garajes y trasteros en la parcela R-14
del SUP-T8 “UNIVERSIDAD", Malaga, con numero de expediente 2021/07 SV, adjudicado a
UTE Construcciones Serrot, S.A. - Herysan 2007, S.L. - Sardalla Espafiola, S.A.

- Iniciar las obras en las promociones R1, 84 viviendas. Ha sido declarada desierta la
licitacion del contrato de ejecucién de obras de 84 viviendas protegidas, locales

comerciales, garajes y trasteros en la parcela R-1 del SUP-T8 “UNIVERSIDAD", Malaga.

c¢. Comparacién entre el presupuesto de ingresos y lo realmente ejecutado en las cuentas

anuales al final del ejercicio.

d. Comparacién entre el presupuesto de gastos v lo realmente ejecutado en las cuentas

anuales al final del ejercicio.

Los apartados c) y d) los desarrollamos con el siguiente apartado de analisis de las
desviaciones.
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Andlisis de las desviaciones.

En cuanto al resultado del ejercicio, una vez consideradas las modificaciones de la conciliacion
de gastos e ingresos en la cuenta de explotacion provisional, refleja un resultado positivo por
importe de 2.057.701,36 euros, que, ajustado por la variacion de existencias, resulta de
161.480 euros. El resultado del ejercicio definitivo ha sido de 44.660,80 euros.

Gastos:

En el apartado de Gastos, analizando individualmente las partidas previstas y las realmente
ejecutadas, las desviaciones mas significativas a destacar son:

1. Aprovisionamientos:

Dentro del epigrafe “Consumo de mercaderias”, el importe previsto en el presupuesto
estaba cifrado en 0,00 euros. La cantidad efectivamente ejecutada ha ascendido a
469.543,77 euros; contablemente registrada en las cuenta 606 y 611. La cuenta 606 de

“Certificaciones de obras y gastos de promociones en curso” refleja las facturas recibidas
de certificaciones de obras, facturas de los técnicos y otros costes asociados a las
promociones que se tienen en curso y cuyo coste en el ejercicio ha ascendido a
-3.114.030,80 euros y en la cuenta 611 “Variacién de existencias de Terrenos/Solares y
Obra en Curso” cifrada en refleja 3.583.574,57 euros se reflejan la parte de los costes
que se han activado en el balance como mayor valor de las parcelas del SUP T-8
UNIVERSIDAD y de las promociones en curso, Garnica, Villazo Bajo, Zurbaran, San
Rafael, Rosaleda y Haiti; junto con Gonzalez Edo, Maqueda y Calvo, que se encuentran
en inversién inmobiliaria, pues se encuentran alquiladas todas las viviendas de dichas
promociones.

En el epigrafe “Trabajos realizados por otras empresas “el importe previsto en el
presupuesto vuelve a ser de 0,00 euros. La cantidad efectivamente ejecutada asciende
a -282.776,49 euros correspondientes a los trabajos realizados por terceros en las
promociones que se encuentran en curso, registrada contablemente en cuenta 607.

La diferencia realmente surgida en la cuenta de resultados comparada con la cuenta
de explotacién provisional asciende a 186.767,28 euros. Esta desviacién es positiva
pues hay otras partidas de gasto, como financieros, que se han activado en los solares
de SUP-T8 via variacién de existencias, y por tanto estos gastos no se encuentran
dentro del subgrupo de Aprovisionamientos.
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2. Otros gastos de explotacidn:

Respecto al epigrafe de “Servicios exteriores”, la cantidad inicialmente presupuestada
ascendia a -239.700,00 euros y lo realmente ejecutado ha sido de -179.505,40 euros,
correspondientes a Servicios Profesionales y gastos de la Junta de Compensacién SUP-
T8. La diferencia surgida respecto a la cuenta de explotacién provisional asciende a
60.194,60 euros.

Esta diferencia se debe a una serie de partidas que se tuvieron en cuenta en el
presupuesto pero que, por la evolucion de la actividad, no se han desarrollado; entre
ellas, los servicios administrativos de las promociones en alquiler con opcién a compra.
La SMVM factura un porcentaje por estos tramites, pero como la entrega de las
promociones se demoro, el ingreso por alquiler fue menor a lo esperado y por tanto
los gastos vinculados, también,

En cuanto al epigrafe de “Tributos “se presupuestaron 358.098,71 euros de los que
realmente se han ejecutado 92.473,81 euros reflejados en la cuenta 631 “Otros
Tributos” que se corresponden principalmente con los IBIS de las parcelas, siendo el
groso los de SUP T-8 UNIVERSIDAD. La diferencia surgida con la cuenta de explotacién
provisional asciende a 265.624,90 euros. Se consideraron en el presupuesto unas
plusvalias por ventas, que debido a un retraso en las promociones, que actualmente
siguen en curso; no se han podido ejecutar los ingresos por venta y por tanto no se
han devengado las plusvalias.

3. Impuesto sobre beneficios:

El importe previsto en esta partida ascendia a 0 euros, sin embargo, se estima una
liquidacién del impuesto de sociedades correspondiente a este ejercicio cifrada en
-14.886,93 euros, ya que en este ejercicio han obtenido mayor resultado,
principalmente por ingresos de la explotaciéon (ventas y alquileres de inmuebles).

4, Gastos de Personal:

El importe presupuestado en este concepto asciende a -144.927,67 euros, de los cuales
se ha ejecutado la cantidad de -22.548,43 euros en este ejercicio.

En 2022 ha procedido a la contratacion de un Técnico de Grado Superior en formacion
profesional en la especialidad de Administracion y Gestién, que ha prestado sus
servicios a la sociedad en los meses de Marzo a Septiembre.

En ejercicios anteriores, recibia facturas por los servicios técnicos prestados del
personal del Instituto Municipal de la Vivienda (IMV). Desde el ejercicio 2018, los
servicios prestados por el IMVM a la SMVM han sido totalmente soportados por el
Excmo. Ayuntamiento de Malaga.
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En los presupuestos aprobados para el ejercicio 2021, al igual que ocurria en el
ejercicio 2020, se propone la creacién de 3 plazas para hacer frente a las necesidades
de los departamentos econémico financiero y legal. La sociedad nos informa de la
imposibilidad de poder realizar el proceso de seleccion ya que la contratacién de
personal indefinido se encuentra sujeto a lo estipulado en la Disposicion Adicional
Vigésimo novena de la LPGE en el que se establece como limite para poder realizar
este tipo de contratos un porcentaje de su tasa de reposicion, la cual es siempre cero
por no tener personal a su cargo.

En el ejercicio 2022 realizaron la contratacién mencionada, se trata de personal
temporal, que comienza y termina su relacién con la Sociedad durante el ejercicio. Por
tanto, la SMVM comienza y termina el afio 2022 sin personal a su cargo.

5. Gastos Financieros:

Respecto a esta partida, la diferencia entre el presupuesto inicial, que es de
-169.309,52 euros y el gasto real, cifrado en -182.208,45 euros; se cifra en -12.898,93
euros. En esta partida tenemos los intereses asociados a los préstamos de las
promociones, siendo la partida mas significativa los intereses semestrales del
Préstamo BEl European Investment Bank correspondiente al Sector Universidad SUP-
T8. La desviacion es de importe inmaterial.

Ingresos:

1. Importe neto de la cifra de negocios y Variacién de existencias de productos
terminados y en curso de fabricacidn:

La cantidad presupuestada en la partida del “Importe neto de la cifra de negocios”
asciende a 2.969.737,26 euros, frente a los 579.729,31 euros realmente ejecutados. La
diferencia realmente surgida en la cuenta de resultados comparada con la cuenta de
explotacion provisional asciende a -2.390.007,95 euros. Esta desviacién se explica,
principalmente, por el hecho de que se esperaba obtener en el ejercicio unos ingresos
derivados de la venta de las viviendas de la promocion Villazo Bajo.

Por su porcentaje de ejecucion al 31/12/2022, se prevé terminarla en 2023 y proceder
a la venta de las viviendas. En este ejercicio se han firmado contratos de compromiso
de compraventa y se han recibido los anticipos estipulados seguiin contratos.

Respecto a la partida de “Variacidon de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacién” 1a cantidad presupuestada asciende a -1.896.221,36 euros y lo realmente
ejecutado ha sido de -372.615,25 euros. En esta partida, cuyo reflejo contable se
corresponde con la cuenta 712 “Variacién de existencias de productos terminados”, se
reflejan las bajas de costes de los inmuebles vendidos de la promocién C/Calvo.
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Para conocer el margen de las ventas de los inmuebles de C/Calvo debemos netear los
ingresos de la cuenta 700, donde se registran los precios de venta; con la cuenta 712,
donde se reflejan las bajas de costes.

Esta desviacion estd directamente relacionada con la desviacion de las ventas, pues al
esperar que las ventas fuesen mayores, se presupuesté una baja de costes mayor.

Otros ingresos de explotacién: en esta partida se reflejan entre otras cosas las
transferencias corrientes recibidas del Ayuntamiento. En este ejercicio el importe
presupuestado de transferencias corrientes ascendié a 0,00 euros y la cantidad
realmente reconocida ha ascendido a 0 euros. En 2022 no han recibido transferencias
corrientes del ayuntamiento porque han obtenido ingresos por su actividad ordinaria
suficientes para poder hacer frente a su operativa.

Imputacién de subvenciones de Inmovilizado no financiero y otras: la cantidad
presupuestada de esta partida asciende a 0,00 euros y la ejecutada a 94.625,34 euros.
En este epigrafe se reflejan los importes correspondientes a la imputacion a ingresos
de las subvenciones de capital recibidas, asociadas a promociones que se venden en el
ejercicio. En este afio 2022, las ventas realizadas de C/Calvo, tenian asociada
subvencion recibida en ejercicios anteriores, que, al proceder a su venta, se ha
imputado a ingresos del ejercicio.

Otros resultados: la cantidad presupuestada de esta partida asciende a 0,00 euros y
la ejecutada a 54.808,55 euros. El importe de los ingresos extraordinarios corresponde
practicamente en su totalidad a la ejecucién del aval por incumplimiento en la obra de
Calvo de la mercantil Motion Team Concretia, S.L. (anteriormente Easy 2000, S.L.).

Seguimiento de Ejecucion Material de Obra:

Seguimiento de Ejecucion Material de Obra:

Presupuestado Ejecutado
2022 31/12/2022
Gastos
Ejecucion Material de Obra 24.003.571,05 3.583.574,57
Ingresos
Préstamos Promotor 13.607.709,58 2.309.742,42
financiacion/ejecuciéon obra 56,69% 64,45%
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Ejecucién Material de Obra:

Como importe ejecutado incluimos la cuenta 611 “Variacibn de existencias” por las
activaciones de los costes de las promociones en curso.

Durante el ejercicio 2022 dentro de las ejecuciones de obra, las mas significativas han sido en
las promociones de Villazo Bajo, Garnica, R14 Universidad y de Maqueda en C/ Linguista
Lazaro Carreter, principalmente.

En cuanto a las operaciones de crédito:

Como importe ejecutado, tomamos el Haber de la cuenta 170 “Deudas a LP con entidades de
crédito”; que recoge las disposiciones del ejercicio 2022 de los préstamos promotores.

Con fecha 22 de diciembre de 2015 se firmdé un préstamo promotor a largo plazo con
garantia hipotecaria con la entidad financiera Triodos Bank, por un importe maximo de
1.100.000,00 euros, con vencimiento el 1 de noviembre de 2042. El primer afio seria de
carencia. Este préstamo esta asociado a la promocién de calle Calvo y a la fecha de cierre del
presente ejercicio la cantidad pendiente de amortizar asciende a 738.800,26 euros. El tipo de
interés asociado es del Euribor a 1 afio.

Con fecha 23 de junio de 2017 se firman dos préstamos promotores a largo plazo con
garantia hipotecaria con la entidad financiera Caixa Bank, por un importe maximo de
385.000 euros y 413.000 euros respectivamente, ambos con vencimiento el 1 de Julio de 2044.
En 2020 se novaron los citados préstamos y se ampliaron los plazos de vencimiento al 1 de
julio de 2047. Los préstamos estan asociados a las promociones de Camino de San Rafael y
Zurbaran; tenian una carencia de dos afios que con la novaciéon firmada se ampliaron a 5 afios.
A la fecha de cierre del presente ejercicio la cantidad pendiente de amortizar del préstamo
vinculado a Camino San Rafael asciende a 381.099,73 euros y el vinculado a Zurbaran, a
408.816,07 euros. El tipo de interés asociado es del Euribor a 1 afio.

Con fecha 25 de julio de 2017 se firma un préstamo promotor a largo plazo con
garantia hipotecaria con la entidad financiera Unicaja, por un importe maximo de
3.068.525 euros y vencimientos el 25 de julio de 2045. En 2020 se firmd la novacién del
préstamo ampliandose la fecha de vencimiento al 28 de agosto de 2048. El préstamo estd
asociado a la promociéon de Villazo Bajo, tenia asociado una carencia de 3 afios que ha fue
ampliada a 6, devengando a partir de ese momento un tipo de interés del Euribor a 1 afio. A la
fecha de cierre del presente ejercicio las cantidades dispuestas ascienden a 3.068.525 euros.

Con fecha 21 de junio de 2018 se firma un préstamo promotor a largo plazo con
garantia hipotecaria con la entidad financiera Caixa Bank, por un importe maximo de
2.740.000 euros. En 2020 se modificaron las condiciones del préstamo aumentando el importe
del préstamo a 3.282.053 euros. El vencimiento que estaba fijado para el 1 de julio del 2046 se
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amplié al 31 de octubre de 2048 y el periodo de carencia paso6 de 3 afios a 5 afios. El interés
devengado a partir de ese momento es del Euribor a 1 afio. Este préstamo esta asociado a la
promocién de ¢/ Ingeniero José Maria Garnica y a la fecha de cierre del presente ejercicio la
cantidad pendiente de amortizar asciende a 1.489.553,17 euros.

Con fecha 4 de Diciembre de 2018 se firma un préstamo promotor a largo plazo con
garantia hipotecaria con la entidad financiera Caja Rural del Sur, por un importe maximo de
2.056.167 euros, con vencimientos el 4 de Diciembre del 2046. Este préstamo esta asociado a
la promocion de c/ Lazaro Carreter Maqueda. El préstamo tiene una carencia de 3 afios,
devengando a partir de ese momento un tipo de interés del Euribor a 1 afio. A la fecha de
cierre del presente ejercicio las cantidades dispuestas ascienden a 1.979.488,08 euros.

Con fecha 26 de Diciembre de 2018 se firma un préstamo promotor a largo plazo con
garantia hipotecaria con la entidad financiera Caja Rural del Sur, por un importe maximo de
186.808 euros, con vencimientos el 26 de Diciembre del 2046. Este préstamo esta asociado a la
promocidon de c/ Arquitecto Gonzdlez Edo. El préstamo tiene una carencia de 3 afios,
devengando a partir de ese momento un tipo de interés del Euribor a 1 afio. A la fecha de
cierre del presente ejercicio las cantidades dispuestas ascienden a 179.700,55 euros.

Con fecha 18 de diciembre de 2020 se firma contrato de financiacion con el Banco Europeo de
Inversiones por un importe de 37.000.000 euros para financiar el proyecto de construccién de
aproximadamente 476 nuevas viviendas sociales y asequibles de alquiler que se pondran a
disposicion de los hogares con bajos ingresos. El proyecto esta situado en el lado oeste de la
ciudad de Malaga, junto al Campus Universitario. El vencimiento del crédito se fija el 18 de
diciembre del 2053, con una carencia de 4 afios, devengando a partir de ese momento un tipo
de interés del Euribor a 6 meses. A la fecha de cierre del presente ejercicio las cantidades
dispuestas ascienden a 5.000.000 euros.

e. De entre los servicios principales que se prestan, comparar el coste del servicio con los
rendimientos (ingresos) conseguidos, tanto en euros como en nUmero de servicios
prestados.

Durante el ejercicio 2022, como se ha comentado anteriormente, se han obtenido ingresos
por venta de un local comercial y varias plazas de aparcamiento; y por alquiler de viviendas.
Los costes asociados a futuras ventas; una vez finalicen las promociones en curso, son los
indicados en el siguiente punto.

Si bien es cierto, la sociedad cuenta con existencias terminadas y con existencias en
proceso de construccion de varias promociones, con lo que es de esperar que de aqui a
corto plazo se puedan volver a generar ingresos procedentes de su actividad principal.

F +34 952 229 578
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PUNTO 2. Analizar el grado de implementacion de la contabilidad de costes y la
extraccion de conclusiones para la mejora de la gestién.

La SMVM tiene implementada una contabilidad de costes, asociando a cada una de las
promociones en curso una cuenta contable claramente identificada con el nombre de la
promocion.

Este hecho permite el célculo del margen bruto, en el caso de que haya ventas durante el
ejercicio.

Durante en 2022, como hemos comentado con anterioridad, ha habido ingresos por ventas y
por alquileres.

La comparacién entre los costes asociados a estas ventas y los ingresos, para el caso de
C/Calvo, reflejan un resultado positivo cifrado en 105.861,90 euros; por dos motivos: el groso
de los costes incurridos en esta promocion se ha dado en ejercicios anteriores y los ingresos
son elevados, pues tenemos el alquiler de 3 meses, pero lo significativo son las ventas de un
local comercial y seis plazas de aparcamiento.

Promocién de c/ Calvo:

CENTRO DE COSTES

606000003 CERTIFI. OBRAS C/ CALVO 16.372,33
607000004 TRABAJOS O.EMP. CALVO 34.950,60
622000012 REP. Y MANTO. CALVO 8.903,76
623000012 SERV. PROFESIONALES CALVO 714,35
625000003 SEGUROS CALVO 5.110,42
631000002 OTROS TRIB. - CALVO 2.575,62
662300002 INTERESES PREST. TRIODOS CALVO 13.282,73
712 Variacion productos terminados 372.615,25
TOTAL 454.525,06

CENTRO DE INGRESOS

700 VENTAS CALVO -538.956,88
705 ALQUILER CALVO -21.430,08
TOTAL -560.386,96
COMPARACION COSTE/RENDIMIENTO -105.861,90

La comparacion entre los costes asociados a estas ventas y los ingresos, para el caso de
C/Arquitecto Gonzalez Edo, reflejan un resultado negativo cifrado en 26.035,73 euros; ya que
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contindian ejecutandose costes y l0s ingresos son de escasa cuantia por los alquileres de 11
meses del 2022,

Promocion de c/ Arq. Glez Edo:

CENTRO DE COSTES

606000006 CERTIF.OBRAS G. EDO 22.049,96
607000007 TRABAJOS O.EMP. ARQ.GLEZEDO 1.721,14
623000020 REP. Y MANTO. GLEZ EDO 8.934,67
625000001 SERV. PROFESIONALES GLEZ. EDO 375,26

631000005 OTROS TRIB.- LING.LAZARO CARRETER 2.666,33
662300007 INT. PTMO. GLEZ. EDO 755,48

TOTAL 35.747,36

CENTRO DE INGRESOS

705 ALQUILER GONZALEZ EDO -9.711,63
TOTAL -9.711,63
COMPARACION COSTE/RENDIMIENTO 26.035,73

La comparacién entre los costes asociados a estas ventas y los ingresos, para el caso de
C/Maqueda, reflejan un resultado negativo cifrado en 308.431,92 euros; ya que contindan
ejecutandose costes elevados y los ingresos son de escasa cuantia por los alquileres de 1 mes del
2022.

Promocién de ¢/ Maqueda:

CENTRO DE COSTES

606000006 CERTIF. OBRAS MAQUEDA 276.014,30
607000007 TRABAJOS O.EMP. MAQUEDA 25.931,28
623000020 SERV.PROF. MAQUEDA 195,87
625000001 SEGUROS MAQUEDA 7.766,63
662300008 INT. CAJA R. SUR 6758 - MAQUEDA 8.154,56
TOTAL 318.062,64

CENTRO DE INGRESOS

705 ALQUILER MAQUEDA -9.630,72
TOTAL -9.630,72
COMPARACION COSTE/RENDIMIENTO 308.431,92
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Por otro lado, esta clasificacién también nos permite determinar los costes en los que se ha

incurrido en el ejercicio con cada una de las promociones en curso.

Promocion de c/ Villazo Bajo:

CENTRO DE COSTES

606000004 CERTIF.O. VILLAZO BAJO 469.460,38
607000002 TRABAJOS O.EMP. VILLAZO BAJO 62.671,10
622000016 REP. Y MANTO. VILLAZO BAJO 5.154,96
631000010 OTROS TRIB. - VILLAZO BAJO 2.942 .19
662300003 INT. PTMO. VILLAZO BAJO 49.913,70
TOTAL 590.142,33
Promocién de c/Zurbaran:

CENTRO DE COSTES

606000005 CERTIF.OBRAS ZURBARAN 112.638,86
607000003 TRABAJOS O.EMP. ZURBARAN 5.111,38
631000003 OTROS TRIB. - ZURBARAN 324,03
662300005 INT. PTMO. ZURBARAN 9.662,76
TOTAL 127.737,03
Promocién de c/ San Rafael:

CENTRO DE COSTES

606000007 CERTIF. OBRAS SAN RAFAEL 100.971,44
607000005 TRABAJOS O.EMP. S.RAFAEL 150,00
631000004 OTROS TRIB. - SAN RAFAEL 832,73
662300004 INT. PTMO. SAN RAFAEL 9.740,84
TOTAL 111.695,01
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Promocién del c/Garnica:

BNFIX

606000009
607000006
631000008
662300006
TOTAL

CENTRO DE COSTES

CERTIF. OBRAS GARNICA

TRABAJOS O.EMP. GARNICA

OTROS TRIB. - ING.JOSE M. GARNICA
INT. PTMO. GARNICA

930.949,95
120.105,89
1.925,80
29.269,79
1.082.251,43

Promocién de R1 SUP-TS:

607000012
631000009
662300009
TOTAL

CENTRO DE COSTES

TRABAJOS O.EMP. R1 SUP T8
OTROS TRIB. - SUP-T.8
INTERESE C.C. BANCO

16.081,01
7.328,02
10.387,57
33.796,60

Promocién de R5 SUP-TS:

606000012
631000009
662300009
TOTAL

CENTRO DE COSTES

CERTIF. OBRAS R5 SUP T8
OTROS TRIB. - SUP-T.8
INTERESE C.C. BANCO

5.348,85
6.270,83
9.195,86
20.815,54

Promocién de R10 SUP-TS8:

606000011
607000014
631000009
662300009
TOTAL

CENTRO DE COSTES

CERTIF. OBRAS R10 SUP T8
TRABAJOS O.EMP. R10 SUP T8
OTROS TRIB. - SUP-T.8
INTERESE C.C. BANCO

84.099,92
4.082,31
10.141,98
18.563,72
116.887,93
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Promocién de R14 SUP-TS8:

CENTRO DE COSTES

606000010 CERTIF. OBRAS R14 SUP T8 1.096.124,81
607000013 TRABAJOS O.EMP. R14 SUP T8 7.589,73
631000009 OTROS TRIB. - SUP-T.8 5.808,16
662300009 INTERESE C.C. BANCO 10.320,00
TOTAL 1.119.842,70

Promocién de R16 SUP-TS8:

CENTRO DE COSTES
607000015 TRABAJOS O.EMP. R16 SUP T8 3.765,75
631000009 OTROS TRIB. - SUP-T.8 8.856,15
662300009 INTERESE C.C. BANCO 12.961,43
TOTAL 25.583,33

Promocioén de Rosaleda

CENTRO DE COSTES

607000008 TRABAJOS O.EMP. ROSALEDA 613,29
631000011 OTROS TRIB. - ROSALEDA 774,10
TOTAL 1.387,39

Promocioén Haiti

CENTRO DE COSTES

607000011 TRABAJOS O.EMP. HAITI 3,01
631000019 OTROS TRIB. - HAITI 880,68
TOTAL 883,69

La contabilidad de costes nos ayuda a analizar, controlar y realizar comparativos de los gastos
generados por la empresa, su distribucion y su evolucion, respecto a otros periodos y respecto
al presupuesto establecido.
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Asimismo, para mejorar la eficiencia de la compafiia, la contabilidad de costes también se
convierte en una herramienta importante para el control administrativo. Con ella, podemos
ver si los recursos de que dispone la empresa se usan de forma eficiente o si se siguen los
objetivos previstos. En definitiva, la contabilidad de costes sera esencial para un buen
seguimiento de la situacion de la compafiia en todo momento.

De esta manera, la contabilidad de costes se convierte en una gran ayuda en el proceso de
toma de decisiones estratégicas de la empresa, porque proporciona mucha informacion util.
Todas las decisiones que debe tomar una empresa estan ligadas directamente a la calidad de
la informaciéon de la que disponga. Una buena contabilidad de costes asegurard una mejoria
de las decisiones tomadas.

La SMVM, al disponer de una adecuada contabilidad de costes, se beneficia de todas las
ventajas y utilidades que esto reporta y que se desglosan en los parrafos anteriores.

PUNTO 3: Analizar ratios de solvencia (a corto) y fuentes de financiacién (a medio y largo
plazo) por si hay recursos ociosos o posible situacién de insolvencia a corto plazo o
defectuosa financiacion proponiendo mejoras o poniendo de manifiesto posibles
riesgos. Especial atencién en materia de ratios de solvencia inferiores a 1 (posible
insolvencia) o superiores a 2 (recursos ociosos) y en materia de endeudamiento en
cuanto a posibilidad de devolucién futura de los préstamos bancarios, asi como de los
arrendamientos financieros.

Para realizar nuestro anadlisis, presentamos el Activo y Pasivo del ejercicio 2022 comparativo
con el del ejercicio 2021:
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ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
l. Inmovilizado intangible
20 Inmovilizaciones intangibles
280 Amortizacion inmov. intangible
IIl. Inmovilizado material
21 Inmovilizaciones materiales
281 Amortizacion inmov. material
lll. Inversiones inmobiliarias
22 Inversiones inmobiliarias
282 Amort. ac. inv. inmobiliarias
V. Inversiones financieras a largo plazo
26 Fianzas y depositos a LP
B) ACTIVO CORRIENTE
l. Existencias
31 Terrenos y Solares
33 Edificios en Construccion
35 Edificios Construidos
Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
430 Clientes
3. Otros deudores
44 Deudores varios
470 Hacienda publica deudora
V. Periodificaciones
480 Gastos anticipados
VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
57 Tesoreria
TOTAL ACTIVO

EJERCICIO 2022 2021

21.675.198,16 15.675.890,53

2.720,49

2.980,00

-259,51
123,68 152,48
858,25 858,25
-734,57 -705,77

21.652.461,95  15.675.726,03
21.659.205,05  15.675.726,03

-6.743,10
19.892,04 12,02
19.892,04 12,02

37.212.169,47 40.029.626,94
21.799.424,31  24.571.944,01
13.658.787,12  13.658.760,07
8.111.797,66  10.565.018,64
28.839,53 348.165,30
9.739.229,48  12.728.971,05
1.255,27 390,68
1.255,27 390,68
9.737.974,21  12.728.580,37
92.002,26 136.208,93
9.645.971,95 12.592.371,44
2.611,85 1.640,19
2.611,85 1.640,19
5.670.903,83 2.727.071,69
5.670.903,83 2.727.071,69
58.887.367,63 55.705.517,47
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II. Deudas a largo plazo
1. Deudas con entidades de crédito
170 Deudas a largo entidades cdto.
2. Acreedores por arrendamiento financiero
3. Otras deudas a largo plazo
180 Fianzas recibidas a LP
185 Depositos recibidos a LP
IV. Pasivos por impuesto diferido
479 Dif. temporarias imponibles
C) PASIVO CORRIENTE
IIl. Deudas a corto plazo
1. Deudas con entidades de crédito
520 Deudas CP con ent. crédito
3. Otras deudas a corto plazo
521 Deudas a corto plazo
528 Intereses CP deudas
IV. Acreedores comerciales y otras cuentas a
1. Proveedores
400 Proveedores
404 Proveedores, empresas asoc
2. Otros acreedores
41 Acreedores varios
438 Anticipos de clientes
475 Hacienda publica acreedora
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

13.181.751,27
13.138.438,62
13.138.438,62

43.312,65
19.699,72
23.612,93
3.322.335,85
3.322.335,85
1.553.403,57
156.840,12
107.544,24
107.544,24
49.295,88
3.704,78
45.591,10
1.396.563,45
447.449,84
447.449,84

949.113,61
35.045,04
707.154,92
206.913,65
58.887.367,63

EJERCICIO 2022 2021

PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) PATRIMONIO NETO 40.829.876,94 40.790.982,34
A-1) Fondos propios 30.862.869,29  30.818.208,49
|. Capital 29.107.000,00  29.107.000,00
1. Capital escriturado 29.107.000,00  29.107.000,00
100 Capital social 29.107.000,00  29.107.000,00
Ill. Reservas 1.711.208,49 1.676.938,53
2. Otras reservas 1.711.208,49 1.676.938,53
112 Reserva legal 171.120,86 167.693,86
113 Reserva voluntaria 1.540.087,63 1.509.244,67
VII. Resultado del ejercicio 44.660,80 34.269,96
6 Compras y Gastos -311.887,15 -4,947.816,33
7 Ventas e Ingresos 356.547,95 4,982.086,29
A-2) Subvenciones, donaciones y legados 9.967.007,65 9.972.773,85
130 Subvenciones oficiales capital 9.635.762,12 9.570.559,33
131 Donaciones y legados capital 331.245,53 402.214,52
B) PASIVO NO CORRIENTE 16.504.087,12 14.597.404,44

11.273.146,50
11.269.133,61
11.269.133,61

4.012,89

4.012,89
3.324.257,94
3.324.257,94
317.130,69

16.139,58

16.139,58

16.139,58
300.991,11
77.041,42
75.133,15
1.908,27
223.949,69
180.164,14
34.795,18
8.990,37
55.705.517,47
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RATIO ENDEUDAMIENTO

Es el ratio financiero que mide la relacion existente entre el importe de los fondos propios de
una empresa con relacion a las deudas que mantiene tanto en el largo como en el corto plazo.

Entendiendo por capitales propios el denominado Patrimonio neto y como deuda total la
suma del denominado Pasivo corriente y no corriente.

2022
Deuda Total = 18.057.490,69
Ratio de Endeudamiento = = 0442
Patrimonio Neto = 40.829.876,94
2021
Deuda Total = 14.914.535,13
Ratio de Endeudamiento = = 0,366
Patrimonio Neto = 40.790.982,34

Como puede observarse el ratio de endeudamiento en este ejercicio ha aumentado a 0,442.
Por un lado, se ha producido un aumento del Patrimonio Neto como consecuencia de la
concesién de nuevas subvenciones de capital destinadas a sufragar las obras de construccién
de la promocion de viviendas sociales de alquiler que se pondran a disposicién de los hogares
con bajos ingresos (SUPT. T-8), y por otro, la deuda también ha aumentado con las
disposiciones a los préstamos promotor realizadas en el afio destinadas a sufragar los costes
de las construcciones.

Hay que tener en cuenta que este ratio nos indica lo apalancada, mediante financiacion ajena,
que esta la empresa entre la financiacién a largo y a corto plazo. En este sentido lo ideal es
que el grueso de la financiacién se encuentre a largo plazo, pudiéndose dar el caso de que el
pasivo no corriente iguale en cuantia al patrimonio neto con lo que el ratio de endeudamiento
de la empresa se situaria en 1. Por otra parte, lo ideal es que el pasivo corriente se encuentre
por debajo del 50 % del patrimonio neto, con lo que el ratio de endeudamiento a corto plazo
se situé como maximo por debajo del 0,5.
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2022
Pasivo No Corriente = 16.504.087,12
Ratio Endeudamiento LP = = 0404
Patrimonio Neto = 40.829.876,94
Pasivo Corriente = 1.553.403,57
Ratio Endeudamiento CP = = 0,038
Patrimonio Neto = 40.829.876,94
2021
Pasivo No Corriente = 14.597.404,44
Ratio Endeudamiento LP = = 0,358
Patrimonio Neto = 40.790.982,34
Pasivo Corriente = 317.130,69
Ratio Endeudamiento CP = = 0,008
Patrimonio Neto = 40.790.982,34

El grueso de la financiacién de la SMVM, se encuentra a largo plazo, ya que la sociedad lo que
tiene son préstamos con disposiciones diferidas o parciales del capital, lo que se conoce como
préstamos promotor, por cada una de las promociones en curso y las parcelas en existencias.
El detalle sobre el endeudamiento que tiene la empresa, es decir, de los préstamos
promotores, estd explicado en el epigrafe “Analisis de las desviaciones al presupuesto de la
cuenta de la cuenta de pérdidas y ganancias”, dentro de las descripciones de las operaciones
de crédito, del presente informe.

En este ejercicio el groso del aumento de la deuda a largo plazo viene motivada por las
disposiciones realizadas a los préstamos. Por otro lado, el ratio de endeudamiento a corto
plazo aumenta por un aumento del Pasivo Corriente por el C/P de los préstamos promotores,
por mayor saldo con proveedores por certificaciones de obra y por anticipos de clientes
recibidos de las promociones en curso de Garnica y Villazo Bajo, reflejo del aumento de
actividad de la SMVM respecto al 2021.
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RATIO DE APALANCAMIENTO

Es el ratio que representa el endeudamiento de la empresa. Se suele considerar solo la deuda
con coste. Se mide como porcentaje sobre el total del activo o el total de los recursos propios,
lo que da una idea del riesgo de la compafiia por financiacién. A partir de un apalancamiento
del 70% sobre total activo, puede considerarse como peligroso.

2022
> Activos fijos + Cirlulantes =  58.887.367,63
Apalancamiento = = 4,45
Y Pasivos con entidades financieras = 13.245.982,86
2021
Y Activos fijos + Cirlulantes = 55.705.517,47
Apalancamiento = = 4,943
Y Pasivos con entidades financieras = 11.269.133,61

En nuestro caso, el grado de apalancamiento es bastante bajo y se encuentra en el 5. Este
hecho pone de manifiesta que la SMVM no presenta riesgo por financiacién y tiene la
posibilidad y capacidad de aumentar este endeudamiento sin que éste presente riesgo para la
solvencia de la empresa.

FONDO DE MANIOBRA

Este ratio se calcula como la diferencia existente entre el activo circulante y el pasivo
circulante. Cuando este ratio es positivo, pone de manifiesto que la empresa, una vez
liguidadas todas sus obligaciones de pago en el corto plazo, dispone de un remanente. Si por
el contrario el fondo de maniobra es negativo, la empresa no dispondria de liquidez suficiente
para atender su pasivo a corto.

2022
Fondo de Maniobra = Activo Circulante - Pasivo Circulante = Positivo
37.212.169,47 1.553.403,57
2021
Fondo de Maniobra = Activo Circulante - Pasivo Circulante = Positivo
40.029.626,94 317.130,69
ma]agac;)br;fix.cém
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En el caso de la SMVM, su Fondo de Maniobra es positivo, lo que pone de manifiesto que la
sociedad no tiene problemas para hacer frente a sus obligaciones de pago a corto plazo y no
pone en riesgo el cumplimiento de empresa en funcionamiento.

RATIO DE LIQUIDEZ

Este es el ratio utilizado para medir la capacidad de la empresa para hacer frente a sus deudas
a corto plazo realizando su activo circulante. Se calcula comparando la relacién existente entre
el total del activo circulante sobre el total de las deudas a corto plazo.

Como ya se ha puesto de manifiesto con el célculo del Fondo de Maniobra, el ratio de liquidez
de la sociedad es muy elevado. Este afio es menor porque la Deuda a corto plazo es mayor;
por lo mencionado en el andlisis del Ratio de Endeudamiento.

2022
Activo Circulante = 37.212.169,47
Ratio de Liquidez = = 2396
Deudas a corto plazo = 1.553.403,57
2021
Activo Circulante = 40.029.626,94
Ratio de Liquidez = = 126,224
Deudas a corto plazo = 317.130,69

RATIO DE SOLVENCIA

Este ratio mide la capacidad de una empresa para hacer frente sus obligaciones de pago.
Este ratio lo podemos encontrar tanto de forma agregada, activo total entre pasivo total; o de
forma desagregada, esto es en funcion del activo y pasivo corriente o no corriente.
Obviamente este es uno de los ratios que las entidades financieras tienen en consideracién a
la hora de analizar las operaciones de financiacion que solicitan sus clientes.
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2022
Activo C/C + Activo no C/C = 58.887.367,63
Ratio de Solvencia = = 3,261
Pasivo C/C + Pasivo no C/C = 18.057.490,69
2021
Activo C/C+ Activo no C/C = 55.705.517,47
Ratio de Solvencia = = 3735
Pasivo C/C + Pasivo no C/C = 14.914.535,13

Lo ideal es que el valor de este ratio sea superior a 1,5. En el caso de la SMVM su ratio de
solvencia es elevado, asi que, como hemos dicho anteriormente, la sociedad no presenta
problemas para hacer frente a sus pagos tanto en el largo como en el corto plazo.

Si bien es cierto, este ratio tan elevado pone de manifiesto que la sociedad podria presentar
recursos ociosos, pero lo cierto es que, en este ejercicio este ratio ha disminuido y ademas, la
SMVM en sus presupuestos del ejercicio 2022 describe las inversiones que todavia no tienen
definida las fuentes de financiacién. Este es el caso de las obras de las promociones de la
Avenida de la Rosaleda (10 viviendas) y Haiti (5 viviendas).

En materia de Control de Eficacia:

PUNTO 4: Identificar las caracteristicas que mejor definen el modelo de gestion que se
sigue en el ente y su caracterizacién global (gestion por objetivos, gestidon por procesos,
etc.), asi como el grado de planificacion (existencia de planes estratégicos, directores,
operativos, etc.).

La planificacién estratégica debe ser, para cualquier organizacién, de vital importancia, ya que,
en sus propositos, objetivos, mecanismos, etc. se resume el rumbo y las directrices que la
organizacion debe seguir, teniendo como objetivo final, alcanzar las metas fijadas, las cuales se
traducen en crecimiento econémico, humano o tecnolégico.

Una buena estrategia debe:
e Ser capaz de alcanzar el objetivo deseado.

e Realizar una buena conexion entre el entorno y los recursos de una organizacién y
competencia; debe ser factible y apropiada
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e Ser capaz de proporcionar a la organizacidon una ventaja competitiva; deberia ser Unica y
sostenible en el tiempo.

e Dindmica, flexible y capaz de adaptarse a las situaciones cambiantes.
e Debe ser medible en términos de su efectividad.

EL objeto social de la SMVM es la promocion de viviendas protegidas en régimen de mercado,
para atender la demanda de los sectores de la poblacién con menor poder adquisitivo o
mayores necesidades, procurando su distribucion equilibrada en el territorio, y favorecer la
integracién social. Estas actividades las desarrolla al amparo de la competencia en la
promocion y gestion de viviendas del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

El modelo de gestién que mejor define a esta sociedad es la gestién por objetivos, los cuales
quedan anualmente descritos y plasmados con la aprobacién de sus presupuestos, en los
cuales:

Los objetivos fijados a nivel de inversiones a realizar han sido de 24.003.571,05 euros, a
emplear en las siguientes construcciones:

- Entregar la promocion en calle Calvo.

- Finalizacién de la promocion de calle Zurbaran.

- Finalizacién de la promocion en C/ Camino de San Rafael

- Finalizacién de la promocion Maqueda en C/ LingUista Lazaro Carreter.

- Finalizacién de la promocion en C/ Arquitecto Gonzéalez Edo, 12-14.

- Finalizacion de la promocion Villazo Bajo.

- Construccién de la promocion en C/ Ingeniero José Maria Garnica.

- Construccién de las promociones R10, R16, R1, R5 y R14 del SUP-T8 Universidad.

Asi mismo, se habia previsto la obtencién de ingresos derivados de su propia actividad, por la
venta de viviendas de las promociones Villazo Bajo (38 viviendas protegidas) y Garnica (35 vp);
y, por arrendamientos de las promociones:; Calvo (16 vp), Zurbaran (8 vp), Camino de San
Rafael (7 vp), Lingulista Lazaro de Carreter (Maqueda) (24 vp) y Arquitecto Gonzalez Edo (4 vp),
por un importe de 2.969.737,26 euros.

La SMVM utiliza planes estratégicos para alcanzar propésitos u objetivos. La planificacion
estratégica se usa en los negocios para proporcionar a las empresas, una direccion general
referida a estrategias financieras, estrategias de desarrollo de recursos humanos u
organizativos, a desarrollos de tecnologia de la informacion etc...
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PUNTO 5: Valorar si hay una adecuada asignacioén de funciones y competencias, tanto a
unidades como a personas; asi como comprobar la existencia de manuales de
procedimientos de gestion interna.

Trabajadores pertenecientes a la SMVM:

Durante el presente ejercicio, la SMVM, S.L.U. dispone de personal propio de caracter
temporal; se trata de una Técnico de Grado Superior en formacion profesional en la
especialidad de Administracion y Gestion, que ha prestado sus servicios a la sociedad en los
meses de Marzo a Septiembre; con lo que comienzan y terminan el afio como el resto de
ejercicios, con el Gerente como Unico trabajador perteneciente a la SMVM.

El Gerente, D. José Maria Lopez Cerezo, no obtiene retribucién por sus labores de
gerencia; sus funciones estan descritas en los Estatutos de la sociedad.

Sin embargo, para el desarrollo de su actividad, la SMVM se vale de personal perteneciente al

IMV. Para ello cuenta con:

1. Un Licenciado en Economia, el cual, a pesar de ser personal del IMV, presta sus
servicios integramente a la SMVM y cuyas funciones se resumen en las siguientes:
-Tramitacion de contratos menores.

-Elaboracion de informes y Pliegos técnicos de contrataciones generales de la
Sociedad.

-Emisiéon de informes y propuestas de caracter econémico.

-Tramitacién de cobros y pagos.

-Coordinacién con diferentes departamentos econdmicos del Ayuntamiento: tesoreria,
intervencién, economiay presupuestos.

-Colabora y supervisa la elaboracién de presupuestos y CCAA.

-Coordina a la SMVM vy a la Asesoria fiscal-contable-presupuestaria-laboral, que es la
que registra la contabilidad, confecciona los impuestos de la empresa y la gestion en
temas laborales.

2. Servicio de Gestién Promocional del IMV:
-Preparacién de los expedientes (informes, pliegos técnicos, etc.) respecto a las
contrataciones de obras y servicios técnicos de las mismas.
-Control lo relacionado con los contratos de obras y su ejecucidn: Proyectos Basicos,
de Ejecucion, OCT, Direcciones de Obra y de Ejecucion de Obras y de las obras.
-Adjudicacién y entrega de las viviendas.
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3. ElVicesecretario segundo de la Sociedad y Jefe de la Asesoria Juridica del IMV:
-Secretario en la celebracion de Juntas Generales y Consejos de Administracion.
-Asesoramiento y gestién de los asuntos juridicos de la Sociedad

4. Servicio de Personal, Contratacién, Calidad y Régimen Interior para las contrataciones.

Todo ello pone de manifiesto la estrecha relacién existente entre el IMV y la SMVM, sin el cual,
no se podria desarrollar la actividad de esta ultima. Las funciones llevadas a cabo por este
personal las consideramos adecuadas al nivel de actividad de la empresa aunque, por contra,
se encuentran estrechamente relacionados con la actividad que se estd desarrollando en el
IMV. Este hecho no podemos valorar si beneficia a la SMVM o quizas vaya en detrimento de la
consecucion de sus objetivos.

La SMVM no posee manuales de procedimientos de gestion interna, replica los
procedimientos establecidos en el IMV, el cual ha obtenido certificado de la ISO 9001:2015. Por
ello, se propone redacten un manual de procedimientos de gestion interna en el que se dejen
plasmados los procedimientos realizados en cada una de las diferentes circunstancias que se
le plantean a la SMVM.

PUNTO 6: Verificar la existencia de politicas en materia de formacién continua y su
impacto en el desempeiio.

La SMVM no posee politicas en materia de formacion continua al no tener personal propio a
su cargo.

PUNTO 7 Gestion patrimonial: Se verificard la existencia de instrumentos de gestion
para las diferentes formas en que se manifiestan los recursos patrimoniales:
inmovilizado, circulante, valores, derechos, etc.

La SMVM no posee un software de gestion del patrimonio. Desde la asesoria contable utilizan
el ERP Suasor, de la empresa Summar Software, donde tienen dividida la contabilidad por
codigos para poder detectar de cada partida la parte relacionada con el Patrimonio Municipal
del Suelo.
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PUNTO 8: Concluir sobre las principales debilidades y las correspondientes acciones de
mejora para una mejor gestién y asignacion futura de recursos.

A la hora de elaborar los presupuestos, la SMVM ha estimado partidas que no tienen reflejo en
la cuenta de resultados ejecutada y nos llevan a encontrar grandes diferencias entre el
presupuesto y la realidad. Uno de estos casos lo encontramos en los gastos de personal. Seria
conveniente que la SMVM se ajustase a su realidad econémica y no presupuestase gastos en
los que realmente no va a incurrir hasta que no tenga personal a su cargo.

A este respecto, hay que indicar que se ha realizado una contratacion en el ejercicio 2022 de
un Técnico Superior en Administracion y Finanzas, cuya incorporacién se realizd el 21 de
Marzo de 2022, ha formado parte de la plantilla de la SMVM entre los meses de Marzo a
Septiembre 2022.

Por otro lado, hay partidas de gastos que no tienen una correlacion presupuestaria y que
proponemos se tengan en cuenta en la elaboracion de los presupuestos de los proximos
ejercicios:

- En la partida de “Imputacién de subvenciones” se deberan ir imputando contablemente a la
cuenta de resultados, la parte de las subvenciones asociadas a las ventas que se vayan
formalizando afio a afio de la promociones sujetas a partidas subvencionadas, ya que estas
subvenciones contabilizadas en la cuenta 131 “Donaciones y Legados” son recibidas por parte
del Ayuntamiento de Malaga, Junta de Andalucia y Gerencia Municipal de Urbanismo para
apoyar el desarrollo de las distintas promociones. Como hemos comentado anteriormente, en
este afio 2022, las ventas realizadas de C/Calvo, tenian asociada subvencion recibida en
ejercicios anteriores, que, al proceder a su venta, se ha imputado a ingresos del ejercicio.

- Por ultimo, en la partida de “Otros resultados” tenemos en Ingresos excepcionales, un saldo
contable no presupuestado, que aunque genere una desviacién, al tratarse de gastos de
caracter excepcional, no podian conocerse en el momento de elaborar el presupuesto.

Respecto a la gestion patrimonial, recomendamos a la SMVM, cree una base de datos, a través
del software oportuno, donde registre los recursos patrimoniales con los que cuenta.
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Anexo C: NORMATIVA APLICABLE
e Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

e Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, modificada por la Ley
27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacién y sostenibilidad de la Administracién Local.

e Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso a la Informaciéon Publica y Buen
Gobierno.

e Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

e Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE 'y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,

e Real Decreto 424/2017, de 28 de abril, por el que se regula el régimen juridico del control
interno en las entidades del Sector Publico Local.

e Ley 22/2021, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2022.

e Orden HFP/1499/2021, de 28 de diciembre, por la que se publican los limites de los distintos
tipos de contratos a efectos de la contratacién del sector publico a partir del 1 de enero de
2022

e RDL 1/2010, de 2 de Julio, por el que se aprueba el Texto Ref. de la Ley de Sociedades de
Capital.

e Ley 38/2003, de 17 de Noviembre, General de Subvenciones.

e Resolucién de la IGAE de 14 de Febrero de 1997 por la que se aprueban las Normas de
Auditoria del Sector Publico.

e Plan de ajuste Econdmico - Financiero del Ayuntamiento de Malaga.
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