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SENTENCIAN® 149/2013

JUEZ QUE LA DICTA; P ESTEFANIA ZAPICO MARTIN
Lugai: Mélaga
Feeha: dos de mayo de dos inil dieciocho

PARTE DEMANDANTE: C..P. CALLE LA SERNA
Abogade: CLGA JUAREZ CEA
Procurador: RAFAEL ROSA CANADAS

PARTE DEMANDADA HERMANOS BRAVO MONGE SL, AYUNTAMIENTO
DE MALAGA, BBK BANK CAJASUR SA y LA HACIENDA PUBLICA

OBJETO DEL JUICIO: RECLAMACION DE CUOTAS y PREFERENCIA DE

CREDITOS
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.~ Por el Procurador de los Tribunales Sr. ROSA CANADAS, en nombre
y representacién de [a COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CALE LA SERNA de Mdlaga
se interpuso demanda de proceso verbal contra HERMANOS BRAVO MONGE S.L., BBK
BANK CAJASUR S.A., AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA,
y AYUNTAMIENTO DE MALAGA, en la que, tras alegar los hechos y fundamentos que
estimé de aplicacion, solicitaba finalmente se dictara sentencia por la cual se condenase 3 la
demandada HERMANOS BRAVO MONGE S.L. a satisfacer al actor la suma de 2.279,31
ewos, mas los intercses legales, y solicita respecto de BBK BANK CAJASUR S.A,,
AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA, y AYUNTAMIENTO
DE MALAGA, que se declare preferente la deuda comunitaria por importe de 2.279,31
euros respecto de las cargas inscritas a favor de los demids codemandados en la finca registral
del Registro de fa Propiedad N° 4 de Mdlaga, asf como al pago de las costas

pracesales si se opusieren a la demanda,

SEGUNDOQ,.- Admitida a trdmite fa demanda mediante decreto de fecha
10/02/17, se emplazd a los codemandados con los apercibimientos legales oportunos. La
demandada AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA se personé
en autos no oponiéndose a las pretensiones de la actora al haber dictado mandamiento de
cancelacidn de la anotacién preventiva de embargo que recafa sobre el inmueble con fecha

28 de febrero de 2017,
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JUSTICEA TERCERO.- Mediante diligencia de fecha 23/04/18 sc¢ declaré al resto de

codentandados en situacion pracesal de rebeldfa. No siendo necesaria la celebracién de vista
oral, han quedado a continuacion las actuaciones conclusas para el dictado de ia presente

sentencia,

FUNDAMENTOS DE DERECH(

PRIMERGQO,- Solicita la Comunidad de Pro letanos actora
HERMANOS BRAVO MONGE 3.L. como titula :
- [ ) integrada en la Comunidad de Propietarios demandante, a que abone a la
Comunidad la suma de 2. 279,31 euros, a que asciende ln deuda que mantiene ef referido
comunero, derivada del imapago de las cuotas comunitarias ordinarias que le corresponden,
segiin tiquidacion aprobada por la comunidad de propietarios, mds los intereses legales, y Ins
costas del procedimiento. Asi mismo, alega que la finca registraGEERI itularidad de la
demandada estd gravada con dos Hipotecas constituidas a favor de B BANK CAJASUR
S.A. objeto de Ea inseripcién 7° v 8 respectivamente, un Embargo en‘ favor de
AFAT, y un Embargo en fa @ favor de AYUNTAMIENTO DE MALAGA, por lo que
solicita la declaracion de preferencia del crédito de la actora por la swma de 2.279,31 euros
{cuolas de marzo de 2014 hasta noviembre de 2016 ambos inclusive), frente a dichas cargas
en los términos del articulo 1,923 CC en relacidn con el articulo 9 LPH.

La parte demandada HERMANOS BRAVO MONGE S.L., BBK BANK CAJASUR
S.A. y AYUNTAMIENTO DE MALAGA no ha comparecido en awtos pese a constar
emplazadas en legal forma, no formulando oposicion a los hechos aducidos en su conlra, ni
impugnacion de la documental aportada de adverso. Conforme reiterada doctrina
jurisprudencial, ta circunstancia de que la parte demandada no se hubiese personado en plazo
para conlestar a [a demanda, y que, por ello, hubiera sido declarada en situacidn de rebeldia
procesal, no supone una admision de los hechos de ta demanda, ni exime a la parle
demandante de la carga de acreditar aqueilos en los que se funde su pretensién, conforme a
las reglas distributivas de la carga de Ia prueba, del mismo modo que tampoco queda el
tribunai sentenciador exonerado de examinar y valorar ¢l material probatorio para formar su
conviceidn acerca de tales hechos (STS de 19 de noviembre de 2607). Esla regla procesal ha
sido recogida de forma positiva en el articulo 496.2° LEC, que dispone que la declaracion
de rebeldia no serd considerada como allanamiento ni como adinision de los hechos de la
demanda, salva los casos en que la ley expresamente disponga lo contrario.

La parte demandada AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION
TRIBUTARIA ha comparecido no openiéndose a la demaada, alegando haber diclado
mandamiento de cancefacién de la anotacién preventiva de embargo que recafa sobre el
inmueble con fecha 28 de febrero de 2017, '

SEGUNDO.- Se ejercita por la Comunidad actora en primer lugar frente a
HERMANOS BRAVCO MONGE S.L. una accion de reclamacion del pago de cuotas
comunitarias, ante el incumplimiente por la demandada de fa obligacion legalmente
contenida en el articulo 9.1.e} de la Ley de Propiedad Horizontal, que obliga a cada
propietario a contribuir, con arreglo a la cuata de parlicipaciin fijada ¢n el titulo o a lo
especialimente establecido, a los gastos gencrales para el adecuado sostenimiento del
ininueble, sus servicios, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de
individualizacién, afladicndo el apartado f) del mismo precepto que es obligacion de cada

ue se condene
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propielario contribuir, con arreglo a su respectiva cuota de participacion, a la dotacion del
fondo de reserva que existird en la comunidad de propictarios para atender las obras de
conservacién y reparacién de la finca,

La documental aportada a las actuaciones permite declarar probada la existencia de
una deuda liquida, vencida y exigible a cargo de HERMANOS BRAVO MONGE S.L. por el
impago de las referidas cuotas. Asi, se aporta el Certificado de fecha 23/12/2016 (documento
3 de la demanda) suscrito por el Administrador de la Comunidad con el visto bueno del
Presidente, del acuerdo de la Junta General Ordinaria de fecha 03/12/2015 y de 13/11/2014
en la que se liquidé la deuda que mantiene HERMANOS BRAVO MONGE S.L. con la
Comunidad autorizando a su Presidente al gjercicio de las acciones legales oportunas, y que
acredita que a fecha del certificado la deuda de Ja demanda asciende a la suma de 2.279,31
euros, cotrespondiente a las cuotas devengadas desde el mes de marzo de 2014 hasta el mes
de noviembre de 2016 ambos inclusive. La legitimacidn pasiva de la parte demandada se

acredita por la Nota simple informati ortada como documento dos de la demanda, que
ljustifica que la titularidad de la Me corresponde a HERMANOS BRAVO MONGE

S.L, constando en la misma nota simple registral que la finca aparcce gravada con las
hipotecas y embargos descritos en el fundamento que precede. Por otro lado no consta
acreditado que el demandado haya impugnado ninguna de las Juntas de Propietarios ni los
acuerdos en ellas adoptados sobre distribucion de las cuotas comunitarias, ni de aprobacion
de partidas u obras extraordinarias, recordando a este respecto que el Tribunal Supremo tiene
declarado que (sentencia del Tribunal Supremo de 16 junio 1995) no puede excusarse el
impago de las cuotas sin la previa impugnacion de los acuerdos que las establezcan. En
definitiva, la documental aportada a las actuaciones, valorada en su conjunto conforme a las
reglas de la sana critica, evidencia que HERMANOS BRAVO MONGE S.L. resulta deudor
de la suma de 2.279,31 ewros derivados del impago de las cuota ordinarias y gastos
aprobados por la Comunidad, constando acreditada la pervivencia de la deuda en virtud del
certificado aportado a autos, no aportando la parte demandada decumento o prueba alguna
justificativos de su pago, por lo que, incumbiendo a la parte demandada la carga de acreditar
el pago de la suma reclamada (articulo 217 LEC), procede estimar las pretensiones de la
Comunidad actora, condenando a HERMANOS BRAVO MONGE S.L. al pago de la suma
de 2.279,31 euros al haber incumplido lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley de Propiedad
Horizontal, por lo que procede estimar en su integridad lo pretendido por la actora.

TERCERO.- En segundo lugar, se ejercita por la parte actora una accién de
declaracion del cardcter preferente del crédito que ostenta contra HERMANOS BRAVO
MONGE 8.L. sobre Ia_y frente a las hipotecas y embargos descritos
en el anterior fundamento. El articulo 9.1° letra ) de la LPH establece la obligacién de cada
propietario de contribuir, con arreglo a la cuota de participacion fijada en el titulo o a lo
especialmenie establecido, a los gastos generales para el adecuade sostenimicnio del
inmueble, sus servicios, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de
individualizacion, y afiade, en un segundo parrafo, que Los créditos a favor de la comunidad
derivados de la obligacion de contribuir al sostenimiento de los gastos generales
correspondientes a las cuotas imputables a I parte vencida de la anualidad en curso y los
tres ailos anferiores tienen la condicién de preferenies a efectos del articulo 1.923 del CC y
preceden, para su salisfaccion, a los citados en los niimeros 3.5 4.° y 5.° de dicho preceplo,
sin perjuicio de la preferencia establecida a favor de los créditos salariales en el texto
refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores aprobade por el Real decrefo
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legislativo 171995, En este procedimiento se reclaman cuotas vencidas desde marzo de 2014
hasta noviembre de 2016, por lo que procede declarar la preferencia del crédito de la
Comunidad frente a las entidades codemandadas, por la parte vencida de la anualidad 2016
objeto de reclamacion y por las cuotas de (como mdximo) las tres anualidades
inmediatamente anteriores. Ello supone que la preferencia del crédito pueda declararse
respecto de la cantidad total reclamada de 2,279,31 euros.

El articulo 1.923 del CC dispone por su parte que con relacion a determinados
bienes inmuebles y derechos reales del deudor, gozan de preferencin: 1) Los créditos a
favor del Estado, sobre los bienes de los contribuyentes, por el importe de la iiltima
anualidad, vencida y no pagada, de los impuestos que graviten sobre ellos; 2) Los crédifos
de los aseguradores, sobre los bienes asegurados, por los premios del seguro de dos ailos; y,
si fuere el seguro mutuo, por los dos iltimos dividendos que se hubiesen repartide; 3) Los
créditos hipotecarios y los refaccionarios, anotados ¢ inscritos en el Registro de la
Propiedad, sobre los bienes hipotecados o que hubiesen sido objeto de la refaccion; 4) Los
créditos preventivamente anotados en el Registro de la Propiedad, en virtud de
mandamiento judicial, por embargos, secuesiros o ejecucién de sentencias, sobre los bienes
anotados, y sélo en cuanto a créditos posteriores; S) Los refaccionarios no anotados ni
inscritos, sobre los inmuebles a que la refaccion se refiera, y sélo respecto a otros créditos
distintos de los expresados en los cuatro mimeros anteriores. La documental aportada a las
actuaciones acredita que la finca registral N° 5038 titularidad de la demandada se encuentra

gravada con con una Hipoteca constituj vor de BBK BANK CAJASUR S.A., objefo de
la inscripcidn 7* y 9°, y un Embargo favor de AYUNTAMIENTO DE MALAGA

(documento 2 de la demanda), créditos que ostentarfan la preferencia prevista en los
apartados tercero y cuarto del articulo 1.923 del CC precitado, pero que, de conformidad con
el articulo 9.1, letra ¢) LPH, dichos créditos no son preferentes frente al crédito que ostenta
la Comunidad por la suma de 2.279,31 euros correspondiente a las cuotas ya mencionadas,
debiendo, en consecuencia, declarar la preferencia del crédito de ta Comunidad frente a los
citados créditos y respecto de Ia* El embargo anotado en | favor de la
AEAT consta cancelado mediante mandamiento de 28/02/2017, aportado con la contestacién
a la demanda de la AEAT, por lo que no es necesario pronunciamiento alguno respecto del
mismo, debiendo ser rechazada la demanda en este punto.

CUARTO.- Consistiendo la obligacion en ¢l pago de una cantidad de dinero,
deberd el demandado deudor abonar, ademds del principal, los intereses devengados, como
establece el artlculo 1.108 del Cédigo Civil, correspondientes a un interés anual equivalente
al legal del dinero desde la fecha de interpelacién judicial con la presentacion de la demanda,
hasta la fecha de esla sentencia, en que se devengarén los intereses legales del dinero
incrementado en dos puntos hasta su completo pago o consignacién, conforme a lo dispuesto
en el articulo 576.1° de la LEC.,

QUINTO.- Con respecto a las costas causadas, y derivadas de la demanda
formulada frente a HERMANOS BRAVO MONGE S.L. habiendo sido estimadas
integramente las pretensiones de la actora, procede su imposicion a HERMANOS BRAVO
MONGE S.L. conforme a fo dispuesto en el articulo 394.2° de la Ley de Enjuiciamiento

Civil,
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Con respecto a las costas causadas, y derivadas de la demanda formulada frente al
resto de codemandados, se imponen de oficio, no apreciando temeridad ni mala fe en su
conducta, y no habiéndose opuesto ninguno de ellos a los pedimentos de la demanda.

Vistos, los preceptos legales citados, y demas de general y pertinente aplicacion,
FALLO

A) Que ESTIMANDO la demanda formulada por el Procurador de los Tribunales
Sr. ROSA CANADAS, en nombre y representacion de la COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS CALE LA SERNA de Malaga contra HERMANOS BRAVO MONGE
S.L., BBK BANK CAJASUR S.A., AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION
TRIBUTARIA, y AYUNTAMIENTO DE MALAGA debo condenar y condeno a los
referidos demandados a los siguientes pronunciamientos:

1°) Que debo condenar y condeno a HERMANOS BRAVO MONGE S.L. a que
abone a la parte actora la suma de DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
EUROS CON TREINTA Y UN CENTIMOS (2.279,31 euros), mas los intereses legales
conforme al Fundamento Juridico CUARTO de esta resolucion.

2°) Que debo condenar y condeno a HERMANOS BRAVO MONGE S.L. al abono
de las costas procesales derivadas de la demanda interpuesta en su contra.

B) Que ESTIMANDO la demanda formulada por el Procurador de los Tribunales Sr.
ROSA CANADAS, en nombre y representacién de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
CALE LA SERNA de Mailaga contra BBK BANK CAJASUR S.A., y AYUNTAMIENTO
DE MALAGA , debo condenar y condeno a los referidos demandados a los signientes

pronunciamientos:

1°) Que debo declarar y declaro, frente a BBK BANK CAJASUR SA. y
AYUNTAMIENTO DE MALAGA , la preferencia del crédito comunitario por importe de
DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA Y UN
; 279,31 euros) respecto de las siguientes cargas inscritas sobre la finca
inscrita en el Registro de la Propiedad N° 4 de Mdlaga al tomo ibro

a) Hipoteca constituida a favor de BBK BANK CAJASUR S.A. objeto de la

inscripcién séptima.
b) Hipoteca constituida a favor de BBAK BANK CAJASUR S.A. objeto de la

inscripeién novena.
¢) Embarg

favor del AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

2°) Las costas procesales derivadas de la demanda formulada frente a BBK
BANK CAJASUR S.A. y AYUNTAMIENTO DE MALAGA, se imponen de oficio.

C) QUE DESESTIMANDO la demanda formulada por el Procurador de los
Tribunales Sr. ROSA CANADAS, en nombre y representacion de la COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS CALE LA SERNA de Madlaga contra AGENCIA ESTATAL DE LA
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ADMINISTRACION TRIBUTARIA, debo absolver y absuelvo al referido demandado de
todos los pedimentos formulados en su contra, Las costas procesales se imponen de oficio.

Contra esta resolucién cabe recurso de APELACION ante la Audiencia Provincial
de Malaga (articulo 455 L.E.C.). El recurso se interpondrd por medio de escrito presentado
en este Juzgado en el plazo de VEINTE DIAS hébiles contados desde el dia siguiente de la
notificacion, limitado a citar la resolucién apelada, con expresién de los pronunciamientos
que impugna (articulo 458 T.E.C.).Para la admision a trémite del recurso previamente debers

cfectuarse constitucidn de depdsito en cuantia de 50 euros, debiendo ingresarlo en la cuenta
de este Juzgado de#indicando en las Observaciones del documento
de ingreso que se trata de un recurso de apelacién seguido del cédigo *02', de conformidad

en lo establecido en la Disposicién adicional Decimoquinta de la L.O 6/1985 del Poder
Judicial, salvo concurrencia de los supuestos de exclusién previstos en la misma (Ministerio
Fiscal, Estado, Comunidades Auténomas, Entidades Locales y organismos auténomos
dependientes de todos ¢llos) o beneficiarios de asistencia juridica gratuita.

Asi por esta sentencia, lo pronuncio, mando y firmo,

PUBLICACION.- Dada, leida y publicada fue la anterior Sentencia por el/la Sr./Sra.
MAGISTRADO-JUEZ que la dicté, estando el/la mismo/a celebrando audiencia ptiblica en
el mismo dfa de Ia fecha, de lo que yo, el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia doy

fe, en Malaga, a dos de mayo de dos mil dieciocho.

“En relacion a los daltos de cardcter personal, sobre su confidencialidad y prohibicién de
{ransmision o comunicacion por cualquier medio o procedimiento, deberdn ser tratados
exclusivamente para los fines propios de la Administracion de Justicia (ex Ley Orgdnica
15/99, de 13 de diciembre, de profeccion de datos de cardcter personal)”
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