O CONSOLIDADO

SUELO URBAN

IDENTIFICACION SUNC-R-G.8 ""C/ Tabor"

BARRIO GUADALHORCE | HOJA 10 -15 | AREA DE REPARTO  ar.ue.sunc-r-g.8 |AP- MEDIO (UA/m?) 1,2991

ORDENACION

OBJETIVOS , CRITERIOS Y DIRECTRICES

Configuracion de una fachada adecuada hacia su entorno al objeto de mejorar la actual visién desestructurada de medianeras desde las conexiones
principales de la ciudad, recomponiendo la imagen mediante superposiciéon de edificacién que palie tal efecto.

Reconduccién del trazado viario existente, de forma que sirva a los efectos de generar un acceso necesario para la conexién de los nuevos sectores en
desarrollo, mejorando la circulacién y capacidad de maniobra de vehiculos.

Estructuracién del vacio urbano actual, resultante de la traza del oleoducto y de una implantacién edificatoria anarquica que obvié la solucién del
problema derivado de la topografia existente, con estudio de la ordenaciéon de volimenes precisa para resolver las diferencias de cotas de rasante

entre los distintos niveles del am

bito.

Asignacién de usos que contribuyan a dotar a la zona del caracter de centralidad necesario para su desarrollo.

En caso de adopcién de la ordenanza PR-5, se optara por la tipologia edificatoria MC u OA-2 en funcién de su mejor adecuacion.

Ordenacién Estructural

Superficie Sup. con aprovech. | Suelo Pablico | S.G. Adsc. A. Medio Aprovechamiento Aprovechamiento 10 % Cesion Excesos Aprovech.
(m” suelo) (m” suelo) asociado m?s | (m? suelo) UA / m?s Objetivo-UAS Subjetivo-UAS Aprovech.UAS UAS
31.166,00 31.166,00 1,2991 40.487,75 36.438,98 4.048,78
Usos Globales
Uso Edifi. Global cpP Densidad max. Numero Maximo Namero Min. Edificabilidad % Viv.
(m’t/m®s) Global Viv/Ha Viviendas Vvdas. Protegidas Viv. Protegida Protegidas
Productivo 1,2991
Distribucién Usos Edificabilidad Total Coef. Coef. cP Aprovechamiento Dotaciones Locales
Lucrativos m’t Pond. Localiz. Total UAS Uso (m? suelo) % s/ Suelo Total
PRODUCTIVO 40.487,75 1,00 1,00 1,00 40.487,75 Espacios Libres
SIPS
Educativo
Deportivo
TOTAL M2S:
TOTAL M2T : 40.487,75 TOTAL UAS : 40.487,75 Viario 17.204 55,20%
Edificabilidad Residencial m°t : | m2s/100 m2t Residencial

Ordenacién Pormenorizada Potestativa

Uso Superficie Suelo Superficie de Techo Altura maxima Tipologia de Referencia
Edificable m?s m2t % ne de plantas
PRODUCTIVO 13.962,00 40.487,75 100,00% B+4 PR-5 / PR-3.b
TOTAL : 13.962,00 40.487,75 100,00%
PROGRAMACION

GESTION
SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION
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—_—= Mo
-—-_---- :
= = ; 9

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA.



