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INFORME COMPLEMENTARIO DE AUDITORIA FINANCIERA Y DE
CUMPLIMIENTO. CUENTAS ANUALES 2015

A la Intervencion General del Excmo. Ayuntamiento de Malaga

L. PREAMBULO

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad Municipal de
Viviendas de Malaga, S.L.U. que comprenden el balance de situacion abreviado al 31
de Diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto, y la memoria abreviada correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad del
Consejo de Administracion de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada en nuestra auditoria. Hemos llevado
a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de
cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos
de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener
una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones
materiales.

El Plan de Auditoria de Regularidad para los ejercicios 2012 y 2013 del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga aprobado por la Ilustrisima Junta de Gobierno Local en la
sesion ordinaria celebrada el 15 de Febrero de 2013 (a realizar en 2013 y 2014
respectivamente), contempla la realizacion de Auditoria Financiera y de Cumplimiento
de las sociedades con capital total o mayoritariamente municipal. Este plan ha sido
prorrogado para el ejercicio 2015 por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 19 de
Febrero de 2016.

La ejecucién del trabajo se ha efectuado de acuerdo con las Normas de Auditoria del
Sector Publico. La principal legislacion aplicable a la Entidad contemplada en este
trabajo se expone en el Anexo C de Legislacion.

Los comentarios y conclusiones incluidos en este informe estdn basados en los

trabajos efectuados con motivo de la Auditoria financiera realizada en el mes de
Marzo y en los procedimientos adicionales efectuados durante el mes de Abril.
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II. OBJETIVOS Y ALCANCE:

Objetivos v Alcance:

Objetivos:

Auditoria Financiera:

El objetivo de una auditoria es aumentar el grado de confianza de los usuarios en los
estados financieros. Esto se logra mediante la expresion, por parte del auditor, de una
opinidn sobre si los estados financieros han sido preparados, en todos los aspectos
materiales, de conformidad con un marco de informacién financiera aplicable. En la
mayoria de los marcos de informacion con fines generales, dicha opinion se refiere a si
los estados financieros expresan la imagen fiel o se presentan fielmente, en todos los
aspectos materiales, de conformidad con el marco. Una auditoria realizada de
conformidad con las NIA y con los requerimientos de ética aplicables permite al
auditor formarse dicha opinion.

Auditoria de Cumplimiento:

El objeto de la revision limitada de auditoria de cumplimiento realizada a la Sociedad
Municipal de Viviendas de Mdlaga, S.L.U., ha consistido en evaluar el grado de
cumplimiento de la legislacion general y especifica aplicable a la Entidad, que
relacionamos en el anexo C.

Alcance:

En relacion con la Auditoria Financiera de Cuentas Anuales el alcance del trabajo se
ha establecido en base a lo dispuesto en la NIA 320 sobre Importancia Relativa o
Materialidad en la Planificacién y Ejecucion de la Auditoria, que es de obligado
cumplimiento para nosotros.

En lo referente a la Auditoria de Cumplimiento, se han verificado cinco expedientes de
contratacion correspondientes a gastos de explotacion de la sociedad (un
procedimiento abierto, dos contratos menores y dos negociados sin publicidad que se
detallan més adelante).

No obstante lo anterior, y en el caso de Auditoria de cumplimiento hay que considerar
que el alcance de nuestras pruebas y las limitaciones inherentes a todo sistema de
control interno contable, no permiten que podamos asegurar que la totalidad de errores
e irregularidades, deficiencias del sistema e incumplimientos de la normativa legal y
fiscal, en el caso de que existieran, se hayan puesto de manifiesto en el curso de
nuestro examen, por lo que no expresamos una opiniéon sobre si la totalidad del
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sistema de control interno contable establecido por la Direccion de la Sociedad ha sido
permanentemente aplicado durante el ejercicio sujeto a nuestra revision, al consistir el
presente trabajo en una auditoria de Regularidad, y no una Auditoria de Sistemas y
Procedimientos, en donde el alcance del estudio y verificacion del procedimiento
administrativo de gestidn financiera es exhaustivo.

Las Normas Técnicas de Auditoria nos obligan a someter a pruebas adecuadas todo
aquello que pueda tener relevancia sobre las cuentas anuales en su conjunto. No es
finalidad de la auditoria, ni por lo tanto, responsabilidad nuestra, identificar errores o
irregularidades sin tal relevancia, ni de cualquier error o irregularidad cometido por los
administradores, directores o personal, con independencia de que si alguna de estas
circunstancias se pone de manifiesto como consecuencia de la realizacién de nuestro
trabajo, se lo comunicamos a aquél organo de la empresa que, encontrandose a un
nivel superior al de la persona o personas que hubieran podido cometer tal error o
irregularidad, tenga competencias para resolver la situacion planteada.

111 Estructura del Presente Informe

A efectos de mayor claridad hemos estructurado el presente informe respetando la
estructura establecida en el Plan de Auditoria para los ejercicios 2012-2013.

Anexo A: Informe Complementario de Auditoria Financiera, en donde damos
respuesta a los apartados solicitados en el Epigrafe de Desarrollo de las Tareas de
Auditoria relativo a la Auditoria Financiera asi como el contenido minimo de la
informacion a incluir en el mismo.

Anexo B: Informe de Auditoria de Cumplimiento en el cual exponemos nuestras
conclusiones sobre los puntos objeto de verificacion establecidos en el Epigrafe de
Desarrollo de las Tareas de Auditoria relativo a la Auditoria de Cumplimiento (Puntos
1 a 5 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

Anexo C: Legislacion aplicable.
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Anexo A: Informe Complementario de Auditoria Financiera

1) Resultado del examen de los Estados Financieros de la sociedad, mediante
procedimientos de verificacion, comparacion, confirmacion, analisis y demas que
se consideren oportunos aplicar, con objeto de opinar sobre si los mismos reflejan
adecuadamente su situacion patrimonial, los resultados de sus operaciones y los
cambios en su situacion financiera, de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en la legislacion vigente.

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la Sociedad Municipal de
Viviendas de Mailaga, S.L.U., que comprenden el balance al 31 de Diciembre de
2015, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en
el patrimonio neto, y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

a) Responsabilidad del Consejo de Administracion en relacion con las cuentas
anuales

El Consejo de Administracion es responsable de formular las cuentas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados de la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga,
S.L.U. de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a
la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria de las Cuentas
Anuales, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

b) Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales adjuntas
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad
con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha
normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que
planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable
de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion
de los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error.
Al efectuar dichas valoraciones de riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin
de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
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control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la
adecuacion de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las
estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la evaluacion de la
presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

¢) Opinion favorable

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga, S.L.U. al 31 de diciembre de 2015,
asi como de los resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta
de aplicacion, y en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Al concluir nuestro trabajo de campo, emitimos nuestro informe de auditoria de fecha
19 de Abril de 2016 en el que manifestamos una opinion favorable.

2) Resultado de la evaluacion de los sistemas de control interno en relacion a
procedimientos contables y administrativos, de organizacion y autorizacion,
ejecucion y control de las operaciones, con aportaciéon, en su caso, de las
sugerencias que se consideren oportunas para su mejora.

En cuanto al alcance de este trabajo, nos remitimos a lo que mencionamos en el
epigrafe II anterior referente a los objetivos y alcance del trabajo en esta area.

En relacion con la evaluacion del control interno contable, tenemos que destacar que
los objetivos de control interno se deben relacionar con cada una de las fases que
conlleva una transaccion contable. Las etapas mas importantes a considerar son, su
autorizacion, ejecucion y registro contable (Custodia y salvaguarda de activos,
realidad de la ejecucion, y contabilizacion adecuada).

Tal y como establece la NIA 200 de Objetivos Globales del Auditor Independiente y
Realizacion de la Auditoria de Conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, una auditoria se realiza partiendo de la premisa de que la direccion, y
cuando proceda, los responsables de gobierno de la entidad, han reconocido y
comprenden que son los responsables del Control Interno que consideren necesario
para permitir la preparacion de Estados Financieros que estén libres de incorreccion
material debida a fraude o error. Por ello el alcance de nuestra revision se ha limitado
a obtener conocimiento del control interno relevante para la auditoria, asi como a
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evaluar el disefio de dichos controles y determinar si se han implementado, mediante
la aplicacion de procedimientos adicionales a la indagacion realizada entre el personal
de la entidad. No es, por tanto, la finalidad, la de expresar una opinién sobre la eficacia
del control interno de la entidad.

También se incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi
como la evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

En ambos casos hay que destacar que todo sistema de control interno contable tiene
unas limitaciones: errores en la comprension de las instrucciones de la direccion, en la
segregacion de funciones, en el juicio, falta de atencién personal, fallo humano,
decisiones incorrectas o erroneas de la direccion, etc. Por ello no podemos asegurar
que la totalidad de los errores, deficiencias o en su caso incumplimientos de la
normativa legal se hayan puesto de manifiesto en el curso de nuestro examen, por lo
que no expresamos una opinién sobre el sistema de control Interno de la Sociedad,
siendo la presente una revision limitada de auditoria de cumplimiento.

Conclusiones:

v" Nuestras conclusiones sobre esta area, no modifican las conclusiones contenidas
en el Informe de Auditoria financiera de las cuentas anuales de la Sociedad
Municipal de Viviendas de Malaga, S.L.U., al 31 de Diciembre de 2015.

v No se han detectado deficiencias significativas respecto a los Sistemas de Control
Interno establecidos por la sociedad.

v" Nuestras observaciones sobre el control interno son las descritas en este apartado
con independencia de que otras debilidades poco significativas se han comunicado
directamente a la Gerencia de la Sociedad para su observacion.

a) Debilidades encontradas en la aplicacion de las normas v procedimientos de
auditoria. (Punto 6 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

Las principales debilidades encontradas asi como restricciones en la aplicacion de
normas y procedimientos de auditoria ya han sido mencionadas en el apartado
anterior.
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b) Indicacion expresa de las salvedades formuladas en el informe de auditoria del
ejercicio anterior que havan de estar solventadas, asi como las que persisten.
(Punto 7 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

Nada que destacar en este epigrafe al ser favorable nuestra opinion de auditoria sobre
las cuentas anuales abreviadas del ejercicio anterior.

¢) Referencia a las informaciones y conclusiones obtenidas que, por su caracter
reservado, hayan de incluirse en informe aparte. (Punto 8 del Plan de Auditoria

2012 a 2013)

Como resultado de nuestro trabajo no se han detectado informaciones ni conclusiones
que, por su caracter reservado, deban incluirse en un informe aparte.

d) Mencion expresa de cada uno de los incumplimientos detectados de la
normativa legal aplicable. (Punto 9 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

Ni en los expedientes analizados ni en los trabajos de auditoria financiera se han
detectado incumplimientos de la normativa legal aplicable.

¢) Existencia de cuestiones dudosas que no se puedan evaluar. (Punto 10 del Plan
de Auditoria 2012 a 2013)

Como resultado de nuestro trabajo no se han detectado informaciones ni conclusiones
que no se puedan evaluar, excepto por lo comentado en el apartado de objetivos y
alcance del trabajo.

f) Insuficiencias, recomendaciones, conclusiones y todo tipo de salvedades
incluidas en el borrador del informe de auditoria, en el supuesto de que no se
hayan aceptado por la empresa auditada. (Punto 11 del Plan de Auditoria 2012 a

2013)

No se han producido salvedades en el informe de auditoria financiera ni por
consiguiente pueden derivarse por parte de la sociedad discrepancia con respecto al
contenido del mismo. En lo referente a la auditoria de cumplimiento, quedamos a
disposicion de la Intervencion General para el supuesto que se hagan alegaciones al
presente, por la entidad auditada.
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g) Valoracion del cumplimiento de las obligaciones fiscales de la empresa
auditada. (Punto 12 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

En lo referente a este punto, se ha comprobado la correcta liquidacion, contabilizacion
y presentacion en plazo de los impuestos que les son de aplicacién a la entidad,
habiéndose obtenido ademas confirmacion escrita del Asesor Fiscal de la sociedad en
el sentido, de que no existen hechos de los que tengan conocimiento y que puedan
derivar en una obligacion o contingencia fiscal al 31 de Diciembre de 2015. Todo lo
anterior nos hace concluir que se ha cumplido razonablemente con las obligaciones
fiscales.

h) Se incluira como anexo al informe, cualquier otra informaciéon suplementaria
de interés. En el informe se hara referencia a aquellos aspectos que sean objeto de
ampliacion en tal anexo. (Punto 13 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

No se observa ninguna otra informacion suplementaria de interés.

i) Cumplimiento por la sociedad, durante el ejercicio de referencia, de las
medidas contempladas en el Plan de Ajuste Econémico-Financiero 2013-2020
entre ellas las correspondientes a materia de personal y organizacion y de
reduccion de gastos, y ademas, si es una entidad del perimetro. (Punto 14 del Plan
de Auditoria 2012 a 2013)

Durante el presente ejercicio, la SMVM, S.L.U. no dispone de personal propio y por
ello no le son de aplicacion las medidas complementarias a adoptar referentes al
Capitulo I de Remuneraciones de Personal establecidas en el Plan de Ajuste
Econdémico - Financiero 2013, 2020.

Con respecto a la reduccion de gastos se han seguido las medidas dispuestas en el
mencionado Plan.

El SMVM, S.L.U. no es una Unidad dependiente incluida en el Sector de las
Administraciones Publicas (no esta dentro del perimetro) y, por consiguiente, no le son
de aplicaciéon los puntos 14.a) y 14.b) del Plan de Auditoria para los ejercicios
econdmicos 2012 y 2013.

i) Constatacion del cumplimiento del envio trimestral al Ayuntamiento de la

informacion requerida en la Base 2* de Ejecucion Presupuestaria. (Punto 15 del

Plan de Auditoria 2012 a 2013)
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La Sociedad nos ha justificado el envio al Servicio de Gestion Contable y/o negociado
de contabilidad las informaciones requeridas correspondientes a los cuatro trimestres
del 2015.

k) Verificacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 20 y disposicion
adicional quinta de la ley de Presupuestos Generales del Estado para 2015, sobre
retribuciones y contratacion del personal respectivamente. (Punto 16 del Plan de
Auditoria 2012 a 2013)

Durante el presente ejercicio, la SMVM, S.L.U. no dispone de personal propio y por
ello no le es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 20 y disposicion adicional quinta
de la ley de Presupuestos Generales del Estado para 2015, sobre retribuciones y
contratacidn del personal respectivamente

) Verificacion del cumplimiento de lo dispuesto _en la disposicion adicional
duodécima de la ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora, de las Bases de Régimen
Local, respecto a los contratos mercantiles y de alta direccion . (Punto 17 del Plan
de Auditoria 2012 a 2013)

No se ha devengado importe alguno en concepto de sueldos, dietas o remuneraciones
de cualquier clase durante el curso del ejercicio por el personal de alta direccion y los
miembros del érgano de administracion.

m) Se hace constar que en la elaboracion del presente informe se han tenido en
cuenta las Normas Internacionales de Auditoria, adaptadas para su aplicacion en
Espaiia (NIA-ES) en general v las normas de auditoria del sector publico en

particular
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Anexo B: Informe de Auditoria de Cumplimiento del ejercicio anual terminado 2013

Bl: Cumplimiento General v Aspectos de Control Interno:

a) Cumplimiento del Presupuesto y programas anuales y analisis de las
desviaciones. (Punto 1 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

b) Adecuacion de los gastos a las finalidades estatutarias del ente. (Punto 2 del
Plan de Auditoria 2012 a 2013)

¢) Adecuacion del Convenio Colectivo del personal a las normas legales vigentes.
(Punto 3 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

d) Autorizacion de gastos y pagos por organos competentes. (Punto 4 del Plan
de Auditoria 2012 a 2013)

e) Adecuacion de la contratacion a las disposiciones que le sean de aplicacion vy,
en especial, al examen de: (Punto 5 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)
1. Cumplimiento de los Principios de Publicidad y Concurrencia
2. Procedimiento de contratacion
3. Competencia de la adjudicacion
4, Cumplimiento del contrato.

B2: Verificacion de Expedientes de Contratacion:

Se han verificado ademas cinco expedientes de contratacion correspondientes a gastos
de explotacion de la sociedad.

B3: Procedimientos de Verificacion Utilizados:

Los procedimientos bésicos utilizados en la realizacion del trabajo han consistido en la
revision de los documentos fiscales, legales y de registros contables. Estos
procedimientos aplicados han tenido como fin obtener evidencia suficiente, pertinente
y valida que permita soportar las conclusiones obtenidas en cada drea.

Toda la documentacién obtenida para la fundamentacion y soporte del presente
informe, esta a disposicion de la Intervencién General del Excmo. Ayuntamiento de

Malaga.

Los expedientes de contratacion seleccionados son los siguientes:

e,
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Expedientes de Contratacion Verificados

1. Expediente 1/2015 Obras de Construccion de 23 Viviendas Protegidas,
Aparcamientos y Trasteros en C/ Jiménez en la UE-15 del PERI Trinidad
Perchel, Mélaga (Procedimiento Abierto)

2. Expediente 6/2015 Redaccion del Proyecto Basico por Arquitecto de la Obra
de 35 Viviendas Protegidas y Aparcamientos en la Parcela R-5 del SUNP-LE-5
Villazo Bajo, en Calle Estrella de Mar, N° 18, Malaga(Contrato Menor)

3. Expediente 7/2015 Redaccion del Proyecto Basico por Arquitecto de la Obra
de 35 Viviendas Protegidas y Aparcamientos en la Parcela Situada en la C/
José Maria Garnica (Contrato Menor)

4. Expediente 8/2015 Direccion de Obra y Coordinacién del Estudio de
Seguridad y Salud de las Obras de Construccion de 23 Viviendas Protegidas en
C/ Jiménez y Otras que Conforman la UE-15 del PERI Trinidad Perchel,
Mailaga (Negociado Sin Publicidad)

5. Expediente 9/2015 Ejecucién de las Obras de Adaptacion de los Locales
para Artesanos con Fachada a la Calle de Nueva Apertura en la Edificacion de
la Promocion de 33 Viviendas Protegidas en C/ Nosquera de Malaga
(Negociado Sin Publicidad)

Bl: Cumplimiento general, administracién y control de fondos publicos

a) Cumplimiento del presupuesto y Programas Anuales y Analisis de las
desviaciones.

Cumplimiento del Presupuesto.

El presupuesto aprobado de la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga S.L.
para el ejercicio 2015 se presenta en formato presupuestario mostrandose, por un lado,
el presupuesto de ingresos por un total de 10.100.797,55 euros y, por otro, el
presupuesto de gastos por idéntico importe. Esta presentacion esta adaptada a la
normativa presupuestaria aplicable a las entidades locales, segin Orden EHA/3565, de
3 de diciembre, por la que se aprueba la estructura de los presupuestos de las entidades
locales; en concreto en su clasificacion econdémica a nivel de capitulos,
diferenciandose las operaciones corrientes de las de capital y las financieras de las no
financieras. Igualmente consta el desarrollo de las aplicaciones presupuestarias; en lo
que respecta al presupuesto de gastos, en su clasificacion por programas (a nivel de
programas) y en su clasificacion economica (a nivel de subconceptos); y en lo que
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respecta al presupuesto de ingresos en su clasificacion economica (a nivel de
subconceptos).

Por tanto, en términos presupuestarios, la entidad presenta un estado presupuestario
equilibrado.

Igualmente consta el resultado de explotacion previsional, que se resume como a
continuacion se detalla:

Il

auditores, s.l.
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GASTOS Importe

Sueldos y salarios 90.140,30
Seguridad Social 27.042,09
Otros Gastos Sociales 1.617,60
Alquileres 12.000,00
Otros trabajos realizados por empresas 30.000,00
Otros Suministros 914,32
Energia Eléctrica 575,49
Gastos financieros préstamos 169.610,71
Suministro Agua 230,45
Material de Oficina 425,38
Otros Seguros 1.207,00
Publicidad y Propaganda 27.000,00
Limpieza 930,35
Tributos 1.717,02
Transferencias corrientes a OOAA del Ayto. de Malaga 150.000,00
Ejecucion Material de Obra 9.587.386,84

Se presenta en este caso, en términos de resultado de explotacién, un estado

e,
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TOTAL 10.100.797,55
INGRESOS
Préstamos 8.793.412,39
Transferencias Corrientes Ayuntamiento 397.385,16
Venta de Viviendas 710.000,00
Transferencia de Capital 200.000,00
TOTAL 10.100.797,55
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previsional equilibrado en sus gastos e ingresos.

Los importes totales del presupuesto de gastos e ingresos y los que figuran en el estado
provisional de la cuenta de explotacion coinciden al no existir imputaciones a gastos o
ingresos de naturaleza presupuestaria que no tienen reflejo contable, o gastos o
ingresos de naturaleza contable que no tengan la consideracion de presupuestarios.

Es necesario indicar que las Transferencias corrientes de explotacion concedidas por el
Ayuntamiento de Malaga se han imputado contablemente como subvenciones de
explotacion incorporadas al resultado del ejercicio.

Conciliacion del Estado de Gastos:

En el estado de gastos del Resultado de Explotacion Provisional se han considerado
como gasto, importe por cantidad igual a 9.587.386,84 euros, representativas de las
ejecuciones materiales de obra; Desde un punto de vista contable la ejecucion material
de las obras se registran como Existencias.

Descripeion: deliGasto Inpoxite

* Ejecucion Material de Obra

La conciliacion es la siguiente:

=
ALY

+ Gastos Contables y no presupuestarios

0,00

Estado Previsional de Gastos en Presupuesto SMVM 10.100.797,55
- A deducir Ejecucion Material de Obra -9.587.386,84

13.410,71

Conciliacion del Estado de Ingresos:

Se hace constar que en la determinacion del estado previsional del resultado de
explotacién se han incorporado los préstamos recibidos para financiacion de
inversiones, es decir, ingresos que en el presupuesto municipal aprobado figuran como
ingresos de naturaleza financiera.

Igulamente se ha incorporado en el estado previsional las transferencias de capital del
Ayuntamiento de Mélaga.

rd.

auditores, s.L
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* Préstamos 8.793.412,39
* Transferencias de capital 200.000,00

La conciliacion es la siguiente:

+ Ingresos contables y no presupuestarios 0,00
Estado previsional de ingresos Presupuesto SMVM 10.100.797,55
- A deducir operaciones de capital -8.993.412,39

Por tanto incorporando estos ajustes al resultado de explotacion previsional, el
resultado previsto seria positivo en cantidad igual a 593.974,45 euros.

I‘&L N\

auditores, s.l.
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Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga

Informe Complementario de Auditoria Financiera y de Cumplimiento

Cuentas Anuales 2015

Analisis de las desviaciones.

En cuanto al resultado del ejercicio, una vez consideradas las modificaciones de la
conciliacion de gastos e ingresos en la cuenta de explotacion provisional era de un
resultado positivo por importe de 593.974,46€. El resultado del ejercicio definitivo ha
sido de 728.655,70 euros.

Gastos:

En el apartado de Gastos, analizando individualmente las partidas previstas y las
realmente ejecutadas, las desviaciones mas significativas a destacar, son:

1

1.

auditores, s.l.

Gastos de personal: El importe previsto asciende a 118.799,99 euros frente
al importe finalmente ejecutado que asciende a “cero”. Esta diferencia
viene explicada en que la sociedad no cuenta con personal propio y es el
Instituto Municipal de la Vivienda (IMV) el que asigna a una persona con
dedicacién plena a la sociedad. El1 IMV repercute una factura por el coste
de esta persona asi como por los servicios prestados por otros técnicos de la
Institucion a la sociedad por un importe de 224.899,67 euros (base
imponible), cuya clasificacion en términos contables se incluye en el
epigrafe de “Otros gastos de explotacion”.

Aprovisionamientos: El importe previsto era de 0,00 euros y la cantidad
realmente ejecutada ha sido de 1.367.658,30 euros (gastos) que se
corresponde con el importe activado de la obra en curso. Ver cuadro
adjunto seguimiento ejecucion material de obra.

Otros Gastos de Explotacién: La cantidad inicialmente prevista para 2015
asciende a 225.000,00 euros frente al gasto efectivamente incurrido por
importe de 468.558,66 euros. En este epigrafe se incluye la repercusion de
los costes del personal del IMV directamente dedicado a la sociedad asi
como los costes de otros técnicos del IMV por servicios prestados durante
el ejercicio. La desviacion con respecto al importe presupuestado para otros
gastos de explotacion viene explicada por el gasto en el IBI de las parcelas
en existencias de la Sociedad que ascendié a 88.396,15 euros frente al
importe presupuestado de 1.717,02 euros, y por el importe previsto de la
encomienda del IMV por importe de 150.000 euros y que finalmente ha
ascendido a 224.899,67 euros. En sentido contrario cabe destacar el ahorro
producido en gastos financieros que ascendieron a 36.756,16 € frente al
importe previsto de 169.610,71 euros (ahorro por importe de 132.854,55
euros).
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Ingresos:

En el apartado de Ingresos, el volumen de la cifra de negocios ha sido de
2.409.985,95 euros frente a los 710.000,00 euros previstos. Se han vendido y
entregado al 31 de Diciembre de 2015, 23 de las 33 viviendas terminadas de la
Promocién de c/Nosquera. Al importe de estas ventas que ascienden a 2.409.985,95
euros hay que restar el coste de dichas ventas que han ascendido a 1.639.791,10 euros
lo que arroja un beneficio bruto de 770.194,85 euros, cantidad que es similar al
importe neto de las ventas previstas a nivel presupuestario por importe de 710.000
euros. Hemos de sefialar que no se consideré en la prevision presupuestaria el importe
del consumo de existencias o coste de ventas ni el importe previsto por ventas de pisos
de la Promocion, por lo que se ha de considerar el importe previsto como ventas a
nivel presupuestario como el beneficio bruto de dichas ventas una vez descontado el
coste de las mismas.

Las aportaciones en concepto de Transferencias Corrientes han ascendido a la cifra de
465.708,36 euros, frente a los 397.385,16 euros previstos, lo que supone que la
aportaciéon del Ayuntamiento en ejercicios anteriores y en el propio ejercicio ha sido
del 17,20 % por encima de las previsiones presupuestarias, al haber incurrido la
sociedad en mayores gastos de explotacion con respecto a los previstos.

Finalmente, destacar que se han activado como mayor valor de la obra en curso
1.367.658,30 euros correspondientes a certificaciones de obra ejecutada en el 2015 de

C/ Nosquera, C/ Jiménez y de los locales de Artesanos.

Seguimiento Ejecucién Material de Obra:

Gastos: Presupuestado 2015 Ejecutado 31/12/2015
Ejecucion Material de Obra 9.587.386,84 1.367.658,30
Ingresos:

Prestamos Promotor 8.793.412,39 470.243,58

Ejecucion Material de Obra: Durante el 2015 se ha terminado la obra para la
construccién de cuatro sétanos de aparcamientos, 33 viviendas y locales comerciales y
edificio de equipamiento comunitario para centro de emprendedores en el ambito de la
unidad de ejecucion UE-32 de las del PEPRI CENTRO, en C/ Nosquera 17y C/ Muro
de las Catalinas.

Durante el presente ejercicio se han iniciado las obras de 23 viviendas protegidas,

aparcamientos y trasteros en C/ Jiménez en la UE-15 del PERI Trinidad Perchel, asi
como las obras de adaptacion de los locales de artesanos.

1.
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En cuanto a las operaciones de crédito, con fecha 7 de junio de 2013 se firmo6 un
préstamo promotor a largo plazo con garantia hipotecaria con la entidad financiera
Unicaja, por un importe maximo de 2.740.259,00 euros, con vencimiento en el
ejercicio 2041, y con un periodo de carencia en la amortizacion del principal de tres
afios. De este préstamo solo se encontraba dispuesto, a la fecha de cierre del ejercicio,
un importe de 420.398,58 euros, habida cuentas de las cancelaciones del mismo y las
subrogaciones producidas en los compradores de las viviendas.

El tipo de interés es del 2,644%.

Este préstamo esta garantizado con la promocion que se estd realizando en el solar de
C/ Nosquera.

Con fecha 6 de noviembre de 2014 se ha firmado un préstamo promotor a largo plazo
con garantia hipotecarfa con la entidad financiera Unicaja, por un importe maximo de
2.211.057,00 euros, con vencimiento a 33 afios que comenzaran a contar a partir de la
inscripcion de dicho préstamo en el Registro de la Propiedad, acto que aun no se ha
llevado a cabo. Los tres primeros afios seran de carencia. De este préstamo no se
encuentra nada dispuesto a la fecha de cierre del presente ejercicio, dado que se ha
iniciado la ejecucién de la obra en el mes de Diciembre de 2015, por lo que a dicha
fecha no se habia realizado disposicion alguna.

El tipo de interés es del 2,838%.

Este préstamo esta garantizado con la promocion que se esté realizando en el solar de
C/ Jiménez en Mélaga.

Con fecha 22 de Diciembre de 2015 se ha firmado un préstamo promotor a largo plazo
con garantia hipotecaria con la entidad financiera Triodos Bank, por un importe
maximo de 1.100.000,00 euros, con vencimiento el dia 1 de Noviembre de 2024. Se ha
previsto un periodo de carencia en cuanto a amortizacion del principal hasta el 31 de
Octubre de 2017. De este préstamo se encuentra dispuesto a la fecha de cierre del
ejercicio 49.845,00€.

El tipo de interés es del 3,3% nominal fijo durante el periodo de carencia de 23 meses.

Este préstamo esta garantizado con la promocion que se esta realizando en el solar de
C/ Calvo en Malaga.

b) Adecuacién de los gastos a las finalidades estatutarias del ente.

Durante nuestro trabajo de revision, consistente en la auditoria de las cuentas anuales

.
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21



Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga
Informe Complementario de Auditoria Financiera y de Cumplimiento
Cuentas Anuales 2015

del ejercicio 2.015, asi como del resto de pruebas de verificacion y andlisis que se
detallan en el presente informe, hemos comprobado que los gastos € ingresos
analizados se adecuan al objeto social de la Sociedad Municipal de Viviendas de
Malaga, S.L.

¢) Adecuacién del convenio colectivo del personal a las normas legales vigentes

Nada que destacar en este epigrafe al no existir gasto de personal durante el ejercicio
2015.

d) Autorizacion de los gastos y pagos por 6rganos competentes.

Durante nuestro trabajo de auditoria, asi como del resto de pruebas de verificacion y
analisis que se detallan en el presente informe, hemos comprobado que los gastos y
pagos analizados estdn debidamente autorizados por las personas y Organos
competentes, es decir, Consejo de Administracion y Director Gerente.

Autorizacion de Gastos:

Todos los gastos analizados figuran autorizados por el érgano competente para su
autorizacion final.

Autorizacion de Pagos:

Todos los pagos analizados han sido autorizados por el drgano competente.

¢) Adecuacién de la contratacién a las disposiciones que le sean de aplicacion:

Este aspecto ha sido evaluado en los expedientes de contratacion analizados que son:

Expedientes de Contratacion Verificados

1.  Expediente 1/2015 Obras de Construccion de 23 Viviendas Protegidas,
Aparcamientos y Trasteros en C/ Jiménez en la UE-15 del PERI Trinidad Perchel,
Malaga (Procedimiento Abierto)

2. Expediente 6/2015 Redaccién del Proyecto Bésico por Arquitecto de la Obra de
35 Viviendas Protegidas y Aparcamientos en la Parcela R-5 del SUNP-LE-5
Villazo Bajo, en Calle Estrella de Mar, N° 18, Malaga(Contrato Menor)

.
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3. Expediente 7/2015 Redaccién del Proyecto Bésico por Arquitecto de la Obra de
35 Viviendas Protegidas y Aparcamientos en la Parcela Situada en la C/ José Maria
Garnica (Contrato Menor)

4. Expediente 8/2015 Direccion de Obra y Coordinacion del Estudio de Seguridad y
Salud de las Obras de Construccién de 23 Viviendas Protegidas en C/ Jiménez y
Otras que Conforman la UE-15 del PERI Trinidad Perchel, Malaga (Negociado Sin
Publicidad)

5. Expediente 9/2015 Ejecucion de las Obras de Adaptacion de los Locales para
Artesanos con Fachada a la Calle de Nueva Apertura en la Edificacion de la
Promocion de 33 Viviendas Protegidas en C/ Nosquera de Mélaga (Negociado Sin
Publicidad)

A efectos de una mayor claridad hemos subdividido este apartado en dos puntos:

A.1) cumplimiento de los principios de publicidad y concurrencia, 2)
procedimiento de contratacién, 3) competencia de la adjudicacién

v En todos los casos analizados se ha cumplido con lo establecido en el TRLCSP
en lo referente a los principios de publicidad y concurrencia, procedimiento de
contratacién y competencia de la adjudicacién sin que haya excepciones que
sefialar.

v En el caso de los contratos menores, estos se han adjudicado a la oferta que ha
presentado un precio mas bajo, una vez excluidos de los procedimientos

aquellas ofertas que entraban en baja temeraria.

B. 4) cumplimiento de contrato

v No se han producido incumplimientos del mismo en los expedientes

analizados.
/ S .'*4.—\’

v AL v
/o 0, Auditores
o v ;- W\ INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
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S, ‘-'/ R & L AUDITORES, S.L.
\1/? O C)\Qj i
N 29,709 . "
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Rafael Zuazo Torres e
Economista n° 1770 y Auditor-Censor Jurado de Cuentas R.0.A.C. 17.121
Mailaga, 25 de Abril de 2016.
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Anexo C:

.
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NORMATIVA APLICABLE
Ley 47/2003 de 26 de Noviembre General Presupuestaria.

Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por la que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Ley 6/1997, de 14 de Abril, de Organizacién y Funcionamiento de la
Administracion General del Estado y modificaciones posteriores.

Ley 30/1992, de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo comin y
modificaciones posteriores.

Ley 7/1995, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

RDL 781/1986, de 18 de Abril. Texto Refundido de las Disposiciones
Legales Vigentes en materia de Régimen Local.

RDL 2/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Reguladora de los HHLL.

Orden EHA/3565, de 3 de diciembre de 2.008, por la que se aprueba la
estructura de los presupuestos de las entidades locales.

RD 500/1990, de 20 de Abril desarrolla el Capitulo I del Titulo VI, de la
Ley 39/1988, de 28 de Diciembre de las HHLL en materia de Presupuestos.

Orden EHA/4041/2004 de 23 de noviembre, por la que se aprueba la
instruccion del modelo normal de Contabilidad Local.

Real Decreto Legislativo 2/2007, de 28 de diciembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley General de Estabilidad Presupuestaria.

Ley Orgénica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y
Estabilidad Financiera.

Plan de Auditoria para los ejercicios econémicos 2012 y 2013, aprobado
por la Iltma. Junta de Gobierno Local del Exmo Ayuntamiento de Malaga
con fecha 15 de Febrero de 2013.

RDL 1/2010, de 2 de Julio, por el que se aprueba el Texto Ref. de la Ley de

24
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1l

auditores, s.l.

Sociedades de Capital.
Ley 38/2003, de 17 de Noviembre, General de Subvenciones.

Resolucién de la IGAE de 14 de Febrero de 1997 por la que se aprueban las
Normas de Auditoria del Sector Publico.

Directiva 2004/18/CEE del Parlamento Europeo y del Consejo.

Instrucciones Internas en materia de Contratacion, de Conformidad con lo
dispuesto en la Ley 30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del Sector.

Plan de ajuste Econémico - Financiero del Ayuntamiento de Malaga 2013 -
2020.
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