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Ayuntamiento de Mélaga Instituto Municipal de la Vivienda m

El proyecto de Presupuesto de gastos del Instituto Municipal de la Vi-
vienda para el ano 2023, asciende a la cifra total de 26.789.201,44 euros,
que se desglosan en 14.767.743,66 euros para operaciones corrientes,
6.544.717,40 euros para operaciones de capital y 5.476.740,38 euros
para operaciones financieras.

Este importe supone una disminucion del 11,67% respecto del
Presupuesto inicial de 2022 (30.327.245,51 euros)

Por lo que respecta al Presupuesto de ingresos, asciende igualmente a
un total de 26.789.201,44 euros, que se desglosan en 20.204.484,04 euros
de operaciones corrientes, 6.544.717,40 euros de operaciones de capital
y 40.000,00 euros para operaciones financieras.

Para el ejercicio 2023 se produce una reduccion respecto al ejercicio
2022 bdsicamente debido a la no necesidad de determinadas
anuadlidades de inversiones y gastos previstas en 2022 que no necesitan
consignacion en el ejercicio 2023.

Disminucion que no impide absorber el aumento de determinados
gastos corrientes que se producen, por un lado, como consecuencia
del incremento de costes que afectan a gastos de mantenimiento y por
otro a la actualizacidon de las remuneraciones del personal. Todo ello
et Mumebal debe entenderse que este presupuesto del IMVRRU se complementa
con el de la Sociedad Municipal de Viviendas de Mdlaga SL con mds de

31 Millones de euros en inversion de vivienda de obra nueva.

A nivel general, esta Agencia PUblica centrard su actividad en cuatro
lineas fundamentales, manteniendo las lineas ya iniciadas en ejercicios
anteriores:

LINEAS DE ACTUACION EN MATERIA DE VIVIENDA|

1.- Apuesta decidida por la promocion de viviendas en alquiler como
formula para satisfacer la demanda.

Madlaga, primera ciudad de Espana en inversion en vivienda pUblica por
habitante.

Mdlaga es la primera ciudad de Espana en inversion en Vivienda
PUblica por habitante, la 1 ciudad de Andalucia en promocion de
vivienda publica y la 4* a nivel nacional, segin se desprende de los
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datos ofrecidos por el Observatorio de Vivienda y Suelo, del Ministerio de
Transporte y Movilidad y Agenda Urbana de noviembre 2020.

Mdlaga, con unos 165 millones de euros inverfidos en vivienda publica
en los Ultimos diez anos, se sitia como la tercera ciudad espanola en
inversion absoluta en VPO y se consolida como la primera capital en
Andalucia en esta materia.

En Espana existe actualmente un parque de vivienda social (vivienda
de titularidad publica destinada al alquiler) de 290.000 viviendas. De
ellas, unas 180.000 serian de las comunidades autdbnomas y entidades
dependientes (fundamentalmente empresas publicas de vivienda) vy
otras 110.000 serian de titularidad de los ayuntamientos y sus entidades
dependientes.

De todas estas viviendas, Barcelona se situa en primer lugar con 8.758
viviendas sociales, seguida de Madrid, con 6.304 viviendas sociales, y de
Bilbao, con 4.169, y tras ellas destaca Mdlaga con 3.920 viviendas
sociales, seguidas de Zaragoza (2.258) y Sevilla (2.011).

Cuadro comparativo de VPO a nivel nacional

Instituto Municipal
de la Vivienda

N° de Viviendas CIUDAD
sociales

8.758 Barcelona
6.304 Madrid
4,169 Bilbao
3.920 Mdlaga
2.258 Zaragoza
2.011 Sevilla

En Andalucia, Mdlaga lidera la promociéon de vivienda social, seguida
de Sevilla, Cadiz y Jerez de la Frontera.

CUADRO COMPARATIVO DE VPO A NIVEL ANDALUZ

N° de Viviendas CIUDAD
sociales
3.920 Mdlaga
2.011 Sevilla
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1.745 Cddiz
1.534 Jerez de |la Frontera

Mdlaga posee uno de los mayores parques de VPO de Espana, siendo
la 1° Ciudad en Inversidon absoluta en VPO en Andalucia y 4° en Espana.

El Ayuntamiento lleva construidas 5.250 viviendas protegidas desde el
ano 2000.

Desde el ano 2000, el Ayuntamiento de Mdlaga ha construido vy
entregado a un total de 5.250 VPO, de las que 2.464 son en régimen de
alguiler y 2.790 en régimen de propiedad, lo que ha supuesto una
inversion de mds de 500 millones de euros.

Actualmente, el Consistorio estd llevando a cabo la construccion de 504
nuevas viviendas a través del Instituto Municipal de la Vivienda y la
Sociedad Municipal de Viviendas de Mdlaga:

Instituto Municipal
de la Vivienda

PROMOCION REGIMEN N° DE VIVIENDAS
Lagar de Villazo VENTA RG JOVEN 38

Camino San Rafael A.O.C.RG JOVEN 7

C/ Zurbardn A.O.C.RG JOVEN 8

Avenida JM Garnica VENTA RG 35

Maqueda A.O.C.RG JOVEN 24

R10 Y R16 UNIVERSIDAD ALQUILER 253

R4 Y R15 UNIVERSIDAD ALQUILER 139

TOTAL 504

s> Ademds, se encuentran en diferentes procesos administrativos de

contratacion un total de 667 viviendas y alojamientos.

PROMOCION REGIMEN N° DE VIVIENDAS
R1 UNIVERSIDAD ALQUILER 84

Universidad Fase 2 ALQUILER PUBLICO-PRIVADA | 530

Avda. Rosaleda VENTA 10

Calle Haiti ALQUILER 5

Calle Carril de Soliva ALOJAMIENTO MAYORES 16

Mendizdbal ALOJAMIENTO MAYORES 22

TOTAL 667

En total, de las 1.171 viviendas protegidas que se van a ofrecer a la
ciudadania, 1.088 serdn en régimen de alquiler protegido.

Las consignaciones de gran parte de estas actuaciones estan incluidas
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en el Presupuesto de la Sociedad, si bien dada la estrecha relacién de
colaboracién entre esta Agencia y la Sociedad, es por lo que hacemos
mencién de ello en este apartado.

2.- El acceso diferido a la propiedad desde el alquiler con opcién a
compra como férmula de adjudicacion de viviendas en venta.

Como consecuencia de las exigencias de las entidades financieras
frente alos compradores de vivienda, gran parte de las promociones de
viviendas protegidas promovidas en régimen de venta por el IMV,
generaron dificultades a los ciudadanos adjudicatarios para la compra.

La féormula novedosa que se empled fue la de alquilar estas viviendas a
sus adjudicatarios por una renta de alquiler igual a la cuota hipotecaria
que el IMV deberia pagar a las entidades financieras.

De esta manera se descongestiona a los ciudadanos adjudicatarios y se
les concede un plazo de siete anos en régimen de alquiler con opcidn a
compra.

En 2023 se prevé la firma de contratos de compra de una parte
importante de estas viviendas, lo que suponen ingresos patrimoniales a
esta Agencia.

Instituto Municipal

e 1a vivienas - 3.- Registro municipal de demandantes y las adjudicaciones por sorteo.

Desde el ano 2010, en el que entrd en vigor la Ley del Derecho a la
Vivienda, el IMV cred el Registro Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas de Mdlaga. Los demandantes de viviendas
protegidas se inscriben en este Registro en algunos de los cupos o
grupos de especial proteccidon: jovenes, mayores de 65 anos,
discapacitados, familias monoparentales, familias  numerosas,
emigrantes retornados, victimas de violencia de género, entre otros.

Las viviendas se adjudican sorteando entre las familias incluidas en
cada uno de esos Cupos.

Segun el documento redactado por esta Agencia en colaboracion con
la entidad Espacio Comun Coop sobre el Plan Municipal de Viviendas y
Suelo de Mdlaga 2023-2027, en el Registro PUblico de Demandantes
existe un total de 25.624 asientos, lo que corresponde, segun andlisis de
este documento, a un total neto de 8.600 hogares demandante,
descontando las demandas canceladas, excluidas y la repeticion de
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asientos de una misma unidad familiar.

4.- Comité de valoracién de familias en riesgo de exclusién social,
COMITE FRES.

Desde el ano 2012 el IMV, en coordinaciéon con el drea de Derecho
Social y Accesibilidad, cred un comité para valorar los casos de especial
vulnerabilidad y con necesidad urgente de vivienda, que no pueden
esperar por su situacidon de emergencia a la adjudicacién de una
vivienda por sorteo.

Las familias atendidas e incluidas a dia de hoy en el Comité son de
cerca de dos mil familias, de éstas, se seleccionan por este comité los
casos mds urgentes y se les adjudica una vivienda sin necesidad de
acudir a sorteo. Por esta linea se han adjudicado desde 2012 cerca de
seiscientas viviendas.

El comité estd formado por técnicos de diferentes Areas municipales:
Derecho Social, Igualdad, Accesibilidad, Participacion Ciudadana y
Vivienda, y se relne cada fres o cuatro meses a peticién del Area de
Vivienda cuando se adjudican los casos seleccionados en el Ultimo
comité.

Instituto Municipal
de la Vivienda

em 5.- Creacion de una oficina municipal por el derecho a la viviendaq,
- OoDVv.

Desde septiembre de 2015 se crea y se pone en funcionamiento una
oficina de atencion a las familias objeto de desahucios tanto
hipotecarios como de alquiler de vivienda. Esta oficina se encarga de
gestionar, negociar e intermediar con las enfidades financieras y
arrendadores de viviendas de familias afectadas por desahucios, con el
objeto que éstas puedan permanecer viviendo en sus hogares
familiares, bien reestructurando la deuda bien gestionando un alquiler
de las viviendas o en Ultima instancia gestionando con los juzgados el
aplazamiento de los lanzamientos de familias vulnerables, ofreciendo un
plan de ayuda al alqguiler.

N.° Total de Solicitudes presentadas: 5.649.

N.° Total de Solicitudes atendidas: 5.112 (90,49 %).

N.° Total de Solicitudes en proceso de atencioén: 537 (09,51 %) (*).

(*) En ninguno de los 537 expedientes incoados, en virtud de las
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correspondientes solicitudes en proceso de atencidon consta que haya
sido senalado lanzamiento para fecha anterior al 01 de julio de 2022.

6.- Plan de ayuda para el pago de las rentas de alquiler.

En el ejercicio 2023 continUan las anualidades correspondientes a la
ejecucion de estos planes de ayuda a pagar el alquiler, del que se han
beneficiado desde 2015 mds de mil familias y de los que se siguen en la
actualidad beneficiando mds de seiscientas.

Familias declaradas por el Comité de Valoracién de Familias en Riesgo
de Exclusidn Social como tales, que procedan de un desahucio
hipotecario o de arrendamiento, y por el que se les concede una ayuda
para el pago de un nuevo alquiler por tres anos.

La ayuda consiste en el pago del 100% de las rentas de alquiler en el
primer semestre, el 90% el segundo, 80% el tercero, 70% el cuarto, 60% el
quinto y el 50% el sexto y Ultimo semestre, aunque existe un plan que
llega hasta aun cuarto ano. Debiendo las familias beneficiarias abonar
el porcentaje restante de las rentas en cada periodo. Renta mdaxima
mensual 550,00 euros.

Instituto Municipal

o 1a vivienas 7.~ Plan Permuta.

Este plan va dirigido a familias con ingresos limitados propietarias de
viviendas y que tienen una discapacidad de movilidad reducida, a las
que la vivienda de su propiedad no les permite llevar una vida
independiente y normal. Por ejemplo, personas mayores o
discapacitados que viven en un edificio de mds de tres plantas y que no
tiene ascensor, condendndoles a no poder salir a la calle con la
facilidad del resto de los ciudadanos.

Mediante este plan se les permuta su vivienda inadaptada a su
discapacidad por una vivienda protegida del parque publico sin
problemas de accesibilidad.

8.- Registro de viviendas para ser alquiladas.

El IMV Puso y mantiene en marcha un registro de viviendas de
propiedad privada en la que los propietarios de vivienda que en él se
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inscriban tendrdn la ventaja de que sus pisos podrdn ser alquilados a
familias beneficiarias del Plan de Ayuda al Alquiler, con lo que fienen
garantizado el pago de parte de las rentas de alquiler por parte del
IMV, asi como que estos pagos se efecttan anticipadamente al
principio de cada ano.

De esta manera se amplian las posibilidades de viviendas disponibles
para la demanda de vivienda en Mdlaga.

9.- Censo de viviendas desocupadas y mapa de precios de referencia
de rentas de alquiler.

El IMV pone en marcha un estudio de viviendas vacias propiedad tanto
de personas juridicas como fisicas y su ubicacion geogrdfica. Consta
redactado y expuesto publicamente un mapa de viviendas.

Del mismo modo se ha redactado un mapa de indices de precios de
rentas de alquiler en la ciudad, dividido por zonas y hasta unidades
poligonales de indole censal.

Ambos instrumentos forman parte de la estrategia municipal para
conocer el mercado de la vivienda en Mdlaga, que es imprescindible
para la toma de decisiones de las politicas municipales.

Instituto Municipal
de la Vivienda

- 10.- Gestion y Administracion de un amplio parque puUblico de
ew viviendas.

Este Ayuntamiento, a través de su IMV, gestiona un parque publico de
viviendas en alquiler social de 3.929 viviendas, con rentas que van de l1os
50 euros mes a 400 euros mes, sobre las cuales no se ha realizado
ningun desahucio por no poder pagar el alquiler, credndose para ello
un programa especifico de Planes Personalizados de Pago, mediante
los cuales y a través de informes de |os servicios sociales, se acuerda con
las familias de forma individualizada una forma de pago coyuntural de
su alguiler hasta que su situaciéon familiar evolucione.

Ademds, este parque publico viene acompanado de un plan de
inclusion social y de integracion familiar, formado por un equipo de
trabajadores sociales y mediadores preventivos y resolutivos que
efectian un seguimiento y trabajo individualizado con estas familias de
cara a su integraciéon social, laboral y de convivencia con los demds
vecino. Ello en un ejemplo prdctico de proyecto de intervencién social
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junto ala promocién de viviendas.

LINEAS DE ACTUACION EN MATERIA DE REHABILITACION Y|
REGENERACION URBANA|

En 2020 se consagrd estatutariamente la actividad de esta Agencia en
materia de rehabilitacién y regeneracion urbana, con la inclusion en sus
nuevos estatutos de competencia en esta materia.

Para el desarrollo de la misma en este proyecto de presupuesto
intfegramos:

1.- Desarrollo de las convocatorias de rehabilitacion de los ejercicios
2019, 2020, 2021-2022 y 2023.

2.- Prevision para el inicio de la convocatoria del ejercicio 2023 que,
como en los otros casos, extenderd sus efectos a periodos sucesivos.

3.- Ejecucion de la 4 Convocatoria de rehabilitacidén de ascensores
2022, continuacion de la 2° y 3* Convocatoria.

5.- Continuacién del programa de rehabilitacidon Proyecto Hogar, PAI
Palma Palmilla con el impulso de la octava fase que consta de 4

Instituto Municipal

de la vivienda  €dificios y 80 viviendas.

6.- Continuacidn en actuaciones puntuales, actuaciones directas,
convenios con comunidades de vecinos o propietarios para la
rehabilitacion de espacios urbanos, actuaciones de rehabilitacién en la
barriadas, como el caso del Area de Rehabilitacién y Regeneracion
Urbana aprobada por la Junta de Andalucia para la Barriada
Carranque.

7.- Actuaciones de regeneracion urbana. Paralelamente a las
actividades de vivienda y rehabilitacion de edificios, este IMV, en
cumplimiento de sus Estatutos, va a continuar desarrollando labores de
regeneraciéon en barrios de la ciudad, complementando las
actuaciones de vivienda con actuaciones de urbanizacion y mejora de
zonas verdes, equipamientos sociales y deporfivos, plazas vy
rehabilitacion y mejora de edificios. Todo ello al amparo del RDL 853/21
de 5 de octubre por el que se regulan los programas de ayuda en
materia de rehabilitacidn residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacién, Transformacion y Resiliencia y bajo el progra 1 de

C/ Saint Exupery, n® 22 « 29007 Malaga e CIF. P7990003-A e Tel 010 e http://imv.malaga.eu

Pagina 8 de 19

Codigo Seguro De Verificacion WhP8z2j VPn¥ZKyj SKzySi qg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Maria Loépez Cerezo Firmado 11/11/2022 09:11:02
Observaciones Péagina 8/19

Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ WP8z2j VPniZKyj SKzySi qg==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/V3BQOHoyalZQbVpLeWpTS3p5U2lxZz09

"
>
»
»
.

1)

la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana

Ayuntamiento de Mélaga Instituto Municipal de la Vivienda m

Rehabilitacién de Entornos de Rehabilitacién Residencia Programada a
la que esta Agencia ha presentado solicitud de declaracién de los
Barrios Palmilla, Portada Alta, San Andrés, Sixto y San Martin a la
convocatoria autondmica de los Fondos Next Generation, estando a la
espera de su resolucion.

8.- Se confiene en este presupuesto inversiones para el abono de
liquidaciones pendientes y de obra de: la rehabilitacién de edificio del
antfiguo convento de san Andrés para la biblioteca Jorge Guillen y la
rehabilifacion de los antiguos comedores de El Ejido para destinarlo a
sala de ensayo de la Orquesta Filarménica de Mdlaga, o la
rehabilitacion de la edificacién en la Finca Colichet de Churriana para
centro de cuidado de personas enfermas de VIH de Caritas Diocesana.
Asi como actuaciones de rehabilitacion de la entreplanta de Hospital
Noble, Centro Estudios 360, Junta Municipal de Distrito Teatinos,
Hacienda Quintana-nave, calles Palestina y rehabilitacion de edificio
municipal en la calle Nosquera enfre otros.

LINEAS DE ACTUACION EN MATERIA DE PROMOCION DE VIVIENDAS|

Para el ejercicio 2023 ofro componente en la actuacién del IMV serd la
del trabajo conjunto con la Sociedad Municipal de la Vivienda que,
Instituto Municipal

de la vivienda  desde hace unos anos, concentra la actividad promotora de vivienda
de esta Corporacion.

En este caso, las consignaciones presupuestarias de inversion aparecen
en su plan de inversiones, recogiendo el IMV en su presupuesto las
cantidades necesarias para prestar los servicios necesarios para el
desarrollo de sus actuaciones.

Destacamos, dentro del Presupuesto de |a Sociedad Municipal de la
Vivienda las inversiones previstas para el ejercicio, con homogeneidad
de criterio a lo expuesto, ascienden a la cifra de mds de 31 Millones de
euros

LINEAS DE ACTUACION EN BIENES MUNICIPALES

Las actuaciones a realizar sobre bienes municipales, se detallan este
ano en un Programa de Rehabilitacion y Regeneracion Urbana que se
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acompana al Plan de Inversiones.

Los proyectos mdas destacados a realizar y confinuar sobre bienes
municipales son:

e Tercera Fase de actuacion en instalaciones deportivas en la zona

de Intelhorce.

Proyectos de rehabilitacion en el edificio del Hospital Noble.

Proyecto de rehabilitacion de la Casa Consistorial.

Rehabilitaciéon edificio Canovas del Castillo.

Rehabilitacién edificio para sede del Museo del Vidrio y la

Cerdmica de Mdlaga.

e Rehabilitacion de un pabelldn en el Ejido para sede de la
Orquesta Filarmonica de Mdlaga.

e Rehabilitaciéon centro de educacion permanente Capuchinos.

e Rehabilitaciéon de edificio de equipamiento en Teatinos para sede
de la Junta Municipal de Distrito para que a su vez esta destine su
actual sede a biblioteca.

e Acfuacion de una segunda fase del soterramiento del cableado
del centro histérico y del Distrito Este.

IOTRAS ACTUACIONES QUE DESARROLLA EL IMV/]

Instituto Municipal
de la Vivienda

em Ademds de las cuatro lineas indicadas, el IMV desarrolla otra serie de
- actividades encaminada al cumplimiento de sus fines, entre las que
e cabe senalar:

1.- La ejecucidon de obras de adecuacidn de locales, edificios vy
eqguipamientos municipales.

2.- La coordinacién en la redaccion de proyectos de viviendas
protegidas promovidas por este Ayuntamiento.

3.- La framitacion y concesidon de Cadlificaciones Provisionales vy
Definitivas de viviendas protegidas tanto para promotores publicos
como privados.

4.- La gestion cesidn y/o enajenacion de los bienes inmuebles de esta
Agencia o encomendados a ésta para su venta.

5.- Atencion personalizada a los usuarios mediante la Oficina de
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Atencion al PUblico sita en nuestras oficinas de Saint Exupery 22.

6.- Colaboracién con ofras Areas y entidades municipales en los asuntos
de mutuo interés.

7.- Labores de administracién general de esta entidad: Secretaria,
Intervencidn, Tesoreria, Inventario, Asesoria Juridica, efc...

Instituto Municipal
de la Vivienda

150
9001
Causan s1
Caiot

1SO 9001 - 2008
N° FS 554652
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*** PRESUPUESTO DE GASTOS ***

CAPITULO 1: GASTOS DE PERSONAL.

Este capitulo comprende las retribuciones de todo el personal de
plantilla incluyendo a los cinco Jefes de Servicio, uno de ellos con
contrato de alta direccion mds el puesto de Director Gerente, de
acuerdo a las estipulaciones contenidas en el Convenio Colectivo del
Personal y habiéndose aplicado las previsiones y ajustes legales sobre las
previsiones del ejercicio 2023 para dar cobertura a los acuerdos
contenidos en dicho Convenio Colectivo y a las normas emanadas del
Gobierno Central.

De conformidad con las directrices trasladadas por el Area Econdmica
Municipal este capitulo sufre, respecto al inicial de 2022 modificado en
un aumento adicional del 1,5%, un incremento general del 2,5% en la
masa salarial.

Ademds de dicho aumento, este capitulo incluye un incremento en los

gastos correspondientes a las cotizaciones empresariales a la seguridad

social de los trabajadores de la Agencia, derivados de la actualizacion

_ - de las cotizaciones maximas que fendrdn un incremento estimado del
" vende 8,6% anual.

e(" Ademds de las consignaciones para el pago de retribuciones y cuotas
S de Seguridad Social, se contemplan en este capitulo las previsiones
para planes de formacion, seguros del personal, fondo cultural y ayuda
escolar.

CAPITULO 2: COMPRA DE BIENES CORRIENTES Y DE SERVICIOS.

En este capitulo se recogen las consignaciones para el funcionamiento
ordinario de los distintos servicios del Instituto en todas sus vertientes.

En este capitulo se produce un aumento global del 17,83 % debido a
ajustes realizados en determinadas partidas al consumo real de los
ultimos ejercicios, asi como al aumento operado en los costes como
consecuencia del anormal y generalizado incremento de los precios
aplicables.

Las partidas mds destacadas del gasto corriente de esta Agencia son:
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e La partida 21200 “Mantenimiento de edificios” que
asciende a 1.513.354,86 euros para cubrir las
necesidades de conservacion, reparaciones y
adecuacidbn menor de todos los edificios cuya
administracion gestiona este IMV, incluye como
novedad en este egjercicio 2023, por importe de
136.764,36 euros, la modificacion del confrato de
mantenimiento del parque inmobiliario en alquiler del
IMV para solucionar las incidencias producidas en las
fachadas de los edificios mdas afectados por un
reciente episodio de calima o venideros en Mdlaga. Sin
tener en cuenta este aqjuste presupuestario, el efecto
real de incremento en la partida con respecto a 2022
supone un aumento de 38.975,16 euros.

e La partida 22100 “Suministros eléctricos” por importe de
1.360.701,07 euros cubre el consumo de todas las zonas
comunes de las viviendas administradas. Como en
ejercicios anteriores, de dicho total, el IMV presupuesta
aproximadamente 230.000,00 euros sélo con destino a
los suministros eléctricos en las barriadas de Asperones.
Esta partida sufre un incremento de 730.090 euros con
respecto a 2022, cuya dotacion se situd en 644.978,49
euros, debido al importante y generalizado incremento

fneittute Municlpal producido en los costes energéticos trasladado al
precio de dicho suministro.

e La aplicaciéon presupuestaria 22604 “Gastos juridicos y
contenciosos” cuya dotacidn asciende a 260.000 euros,
recoge un incremento de 170.000 euros destinado a
cubrir posibles gastos correspondientes a  litigios
derivados de la actividad inmobiliaria de la Agencia.

e La partida 22799 “Trabajos Realizados por Oftras
Empresas” que asciende a 1.352.213,77 euros incluye
como gastos principales los correspondientes a labores
de inspeccion de barriadas, servicios de conserjerias de
las mismas, asi como a un equipo de trabajo para la
atencion de familias FRES. Esta aplicaciéon refleja un
aumento de 128.524,79 euros con respecto a 2022, que
se compensa con la disminucién operada en la partida
22706 “Estudios y Trabajos Técnicos” al unificar en el
mencionado contrato de inspeccidén de barriadas el
correspondiente al servicio de atencion de familias FRES
gue anteriormente figuraba en esta Ultima partida.
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e Ofra partida que destaca por su importe pero que no
esta vinculada a la prestacién de servicios es la 22502
“Tributos de Entidades Locales” que, dotada con
848.606,64 euros, incluye fundamentalmente las
liguidaciones del Impuesto sobre Bienes Inmuebles por
las viviendas propiedad del IMV.

e Por su parte, la partida 22701 “Gastos de seguridad”,
dotada con un importe de 313.906,88 euros, recoge un
incremento de 117.425,35 euros para cubrir las
prestaciones incluidas en el nuevo contrato de
vigilancia de las instalaciones del IMV y de las
eventuales actuaciones de seguridad vy vigilancia por
personal habilitado en las promociones y viviendas de
la Agencia.

En cuanto a las restantes consignaciones, se mantienen en su mayor
parte los importes del ejercicio 2022, con algunos ajustes a la baja o al
alza en funcién de las necesidades reales detectadas a lo largo del
presente ejercicio.

CAPITULO 3: INTERESES

Se corresponde con los préstamos concertados en su momento con
Instituto Municipal

e s vivienes - entfidades financieras para la financiaciéon de actuaciones de VPO ya
finalizadas hace anos.

Por este concepto, se dota el importe total de los intereses que
devengardn los diferentes prestamos de VPO con independencia de
que parte de ese importe se abone directamente por el Estado a las
entidades financieras y el importe material a desembolsar por el IMV sea
menor.

En cualquier caso, las consignaciones de este capitulo se han evaluado
sin perjuicio de que la posterior ejecucion del presupuesto, pueda definir
los intereses realmente devengados por variaciones legales de tipos de
interés en las distintas operaciones.

También se recoge en este capitulo una prevision simbdlica inicial para
la cobertura de intereses de demora y ofros gastos financieros que,
excepcionalmente, se pudieran devengar contra el Instituto.
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CAPITULO 4: TRANSFERENCIAS CORRIENTES

Capitulo destinado fundamentalmente a cubrir ayudas econdmicas de
alquiler para alojamientos temporales de familias obligadas a desalojar
su vivienda y a los Planes de Ayudas a Familias en Riesgo de Exclusion
Social (FRES). Por un importe total de 1.026.774 euros, engloba tanto las
anualidades de 2023 correspondientes a compromisos de ejercicios
anteriores como de nuevas subvenciones previstas tramitar a lo largo de
2023.

CAPITULO 6: INVERSIONES REALES

Para este ejercicio 2023 y dada la existencia de la Sociedad Municipal
de Viviendas de Mdlaga, la prdctica totalidad de las consignaciones
destinadas a la construccién de viviendas aparecen recogidas en el
Plan de Actuacion de dicha enfidad.

Desarrollard este IMV una serie de actuaciones de inversidn en bienes
de propiedad municipal y ofras en bienes propios que ya se detallaron
anteriormente y aparecen desglosados en el Plan de Inversiones del
ejercicio y tambien en el informe del Plan de Regeneracion Urbana
para 2023.
fneiete el Asimismo, el IMV recoge una previsidon para renovacion de mobiliario,
em equipos informdticos y proyectos técnicos.

ows El detalle por actuacion puede verificarse en el Plan de Inversiones
Anual gue acompana a este Presupuesto.

CAPITULO 7: TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

Este capitulo incluye en este ejercicio las siguientes lineas bdsicas:

a) Dotaciones para el ano 2023 de las convocatorias 2019, 2020,
2021-2022 y 2023.

b) La prevision de confinuacion de una de las actuaciones
vinculadas al Proyecto Hogar PAI Palmilla-Virreinas-26 de Febrero.

c) La anualidad del ejercicio 2023 correspondiente a la segunda vy
tercera convocatoria de rehabilitacion para instalacion de
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ascensores, asi como adl inicio de la cuarta convocatoria.

d) Actuaciones puntuales de rehabilitacion nuevas o como
continuacion de 2023 en:

Cementerio ingles 3ra fase.

ARRU Carranque

Segunda anualidad rehabilitacion calle Babor n° 26
Segunda anualidad rehabilitacion calle Babor n° 37
Segunda anualidad rehabilitacion calle Babor n° 39
Segunda anualidad rehabilitacion calle Sotavento n°® 40
Segunda anualidad rehabilitacion calle Mastelera n® 11
Rehabilitaciéon sede cofradia Crucifixion.

CAPITULO 8: VARIACION DE ACTIVOS FINANCIEROS

La partida que compone este capitulo, repite el importe de 2022 y
recoge los anticipos de pagas al personal que se concedan con el
mdaximo establecido por el convenio laboral de este Instituto.

CAPITULO 9: VARIACION DE PASIVOS FINANCIEROS

Se

Instituto Municipal

recogen aqui las previsiones de amortizacion de préstamos

e 1a vivienae - concertados por este Instifuto.

La Unica partida de este capitulo es la 0111.91300 que recoge la
¢ prevision de cuotas de amortizacidén de hipotecas correspondientes all
- ano 2023, de las pdlizas de préstamo vigentes en la actualidad.

El importe consignado en este capitulo asciende a 5.436.740,38 euros.
Este es el importe en que se reducird la deuda viva correspondiente a
todas las viviendas en alquiler que son Patrimonio Municipal, y supone
una disminucién de 102.922,80 euros con respecto a la cantidad dotada
por el mismo concepto en 2022 como consecuencia de la cancelacion
anficipada de diversos préstamos derivada de la ejecucion de
opciones de compra existentes sobre viviendas alquiladas propiedad
del IMV.

Una vez descontadas estas amortizaciones, la deuda viva por el
concepto de viviendas protegidas ascenderd, salvo variaciones en la
ejecucion efectiva debidas a ventas o a cambio de tipos de interés, a
31 de diciembre de 2023 a 55.341.201,94 euros.
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*** PRESUPUESTO DE INGRESOS ***

En cumplimiento de la normativa legal vigente en materia de equilibrio
presupuestario, se prevén en ingresos consignaciones por igual importe
a los gastos.

En el ejercicio 2023, se mantiene en el capitulo 3 de ingresos, una
prevision inicial estimada sobre posible ingresos por calificaciones de
VPO, si bien ésta va a depender totalmente del desarrollo del mercado
y de la economia espanola, asi como de la propia normativa en
materia de vivienda. En funcidon de la escasa ejecucion en los Ultimos
gjercicios y para no presupuestar importes sin claro sustento, se han
previsto Unicamente 1.000,00 euros por este concepto.

Se reflejan en este capitulo ofras fres partidas destinadas a recoger
ingresos imprevistos e indeterminados inicialmente.

El capitulo 4 de ingresos comprende las previsiones de transferencias
corrientes procedentes de organismos de cardcter territorial y entidades
publicas para financiar parte de los capitulos 1, 2, 3, 4 y 9 de gastos.

La partida 40001 de “Transferencias corrientes del Excmo. Ayuntamiento
feiete emebal de Mdalaga” recoge las transferencias previstas procedentes del Excmo.
Ayuntamiento para financiar principalmente gastos corrientes de
personal, los relativos a los programas de actuacion dirigidos a los
ciudadanos mds desfavorecidos y los relativos al realojo transitorio de

viviendas.

Esta fransferencia da cobertura principalmente a los gastos corrientes
no cubiertos por el cobro de la renta de alquiler de las viviendas
propiedad del IMV o gestionadas por él.

Asi mismo, es de destacar que el IMV abona anualmente al propio
Ayuntamiento, con cargo a esta transferencia, el IBl correspondiente a
las viviendas que administra, asi como ofros tributos menores por un
importe para 2023 ligeramente inferior a 850.000 euros. Ademds, como
se ha comentado en el apartado de gastos, el IMV soporta cada ano
como gasto aproximadamente 230.000 euros de suministros eléctricos a
la barriada de los Asperones.

Es por todo lo anterior por lo que, si bien la cantidad nominal que recibe
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el IMV del Ayuntamiento es de 8.862.022,63 euros, el neto dedicado a
acftividades propias del IMV asciende a 7.782.022,63 euros, descontando
las dos cantidades indicadas anteriormente.

De esta Ultima cantidad, 1.026.774,00 euros se destinan ademds a la
cobertura de los planes de ayuda a familias en riesgo de exclusidon
social.

En ofra partida de este capitulo, la 45080, denominada “Transferencias
corrientes de la Junta de Andalucia”, se recogen las subsidiaciones de
préstamos correspondientes a promociones de viviendas de proteccion
oficial en régimen de alquiler reguladas por la normativa de viviendas
de la Comunidad Autdénoma y del Plan Estatal de Vivienda y por las
cuotas totales de amortizacion e intereses.

Asimismo, recoge esta partida la parte de la recaudacién de los
alguileres de viviendas de titularidad de la Comunidad Auténoma con
las que se queda el IMV para cubrir los gastos de mantenimiento e
inspeccion de dichos inmuebles.

La partida 42090 “Otras transferencias de la Administracién General del
Estado”, se corresponde con la parte que la Administracién del Estado
abona directamente a las entidades financieras en cumplimiento de los
planes de vivienda en concepto de subvencion.

Instituto Municipal
de la Vivienda

El capitulo 5 de Ingresos Patrimoniales, comprende dos partidas:

La 52000 de “Intereses de depdsitos” recoge la recaudacion prevista
por intereses en cuentas corrientes de acuerdo a los saldos medios
anuales que mantiene esta Agencia, asi como a los tipos de interés que
actualmente oferta el mercado y a los que puede acceder este
Instituto.

Por lo que respecta a la partida 54100 de “Arrendamientos”, recoge las
previsiones de recaudacion de las viviendas que son propiedad de este
Instituto. Se incluyen también como previsiones de ingresos, las
correspondientes a los ingresos de alquileres con opcidn a compra de
aquellas viviendas para las que el Consejo Rector aprobd este sistema
de transmision.

En el capitulo é se recoge una partida que comprende los importes que
el propio Ayuntamiento entregard al IMV en el ejercicio 2023 para la
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ejecuciéon por éste de obras en bienes de propiedad municipal. El
importe que refleja esta partida es idéntico al total de consignacién que
refleja la partida econdmica 65000 denominada ‘“Inversiones
gestionadas para otros entes publicos”.

En el capitulo 7 se ha previsto la consignacion de la partida 70000 que
recoge la prevision de subvenciones de capital procedentes del Excmo.
Ayuntamiento con destino a financiar las actuaciones de inversion en
patrimonio del IMV incluidas y detalladas anteriormente en el capitulo 6
de gastos y el total del capitulo 7.

Finalmente, la consignacion del capitulo 8 se cuantifica por un importe
40.000,00 euros el importe mdximo previsto en convenio colectivo para
anticipos del todo el personal del IMV.

Mdlaga, a la fecha de firma electrénica
EL DIRECTOR GERENTE
Fdo: José Maria Lopez Cerezo

Instituto Municipal
de la Vivienda

IS0 900

N° FS 554652
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