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Instituto Municipal de la Vivienda

LUZ VERDE AL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS
Y SUELO 2023-2027

El consejo del Instituto Municipal de la Vivienda ha aprobado la
estrategia municipal de vivienda para el periodo 2023-2027 y que
prevé la construccion de 8.900 viviendas y 4.700 actuaciones de
ayudas al alquiler

El consejo de la Sociedad de Viviendas de Malaga ha aprobado la
adjudicacion de la obra para la construccion de otras 84 viviendas
en alquiler en el sector Universidad

16/03/2023.- El consejo del Instituto Municipal de la Vivienda ha aprobado hoy,
con los votos a favor del equipo de gobierno (Grupo Popular y Ciudadanos) y
los votos en contra del Grupo Socialista, el Plan Municipal de Viviendas y
Suelo 2023-2027, tras haber sometido el documento al debate politico, social,
profesional y econdmico, tal y como establece el articulo 11. Planes de
vivienda y suelo, de la Ley del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

El plan establece 3 objetivos, asi como 24 programas para la consecucion de
éstos y a financiar entre el Ayuntamiento, la Junta de Andalucia, el Gobierno y
el sector privado. Para su desarrollo, se ha elaborado el programa de actuacion
sobre un marco operativo para cuya redaccién se han tenido en cuenta los
Objetivos de Desarrollo Sostenible de Naciones Unidas, los objetivos y
estrategias derivados de la Agenda Urbana de Espafia y de Andalucia, el Plan
de Recuperacion, Transformacion y Resilencia en el marco de los programas
de rehabilitacién y vivienda social, los objetivos de la planificacion estatal y
autondmica en materia de vivienda y los objetivos derivados del diagndstico del
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de 2023-2027.

De este modo, para abordar las necesidades de vivienda de la ciudad, los
expertos redactores del Plan han centrado la accién de las instituciones en
torno a 3 objetivos principales: facilitar el acceso a una vivienda digna; fomentar
la calidad de edificacion y medio ambiente urbano; y evitar la vulnerabilidad
urbana y residencial.

El andlisis, que se ha desarrollado tomando como referencia la poblacion
estimada y hogares en 2027 (581.405 habitantes y 5.000 hogares mas), la
composiciéon de la demanda y el nUmero estimado de demandantes de vivienda
0 actuaciones protegidas en la actualidad (8.600 demandantes), propone un
total de 13.600 actuaciones entre viviendas nuevas (tanto protegidas como
libres) como actuaciones protegidas (ayudas de alquiler para viviendas).
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En lo que respecta a viviendas nuevas, ha determinado que seria necesario
construir un total de 8.900 viviendas: 4.100 viviendas protegidas -2.700 en
alquiler (65%) y 1.400 en venta (35%)- y 4.800 viviendas libres.

Asi mismo, se contemplan como necesarias 4.700 actuaciones de ayudas al
alquiler a través de los planes de las distintas administraciones.

De este modo, para atender a la demanda y cumplir los objetivos en_materia
de vivienda y en el periodo temporal planteado, el Plan propone la
construccion de 8.900 viviendas:

1. Promocién de 4.100 viviendas protegidas nuevas:

Por un lado, se contempla la construccion de 3.168 viviendas protegidas en
régimen _de alquiler (el 65% del total de viviendas previstas); si bien, cabe
sefalar, que esta cifra supone 468 por encima de la proyeccién de necesidad.
Distribuidas de la siguiente forma:

- 600 viviendas en equipamientos (cohousing), mediante colaboracién
publico privada, en parcelas aprobadas en el consejo rector del IMV
en marzo de este afo. Por ejemplo, en parcelas situadas en calle
Espino, Victoria Kent, Avda. Lope de Vega, etc.

- 200 viviendas en alojamientos publicos que promovera el
Ayuntamiento a través del Instituto Municipal de la Vivienda en calle
Soliva, Mendizdbal y en mas ambitos que estan siendo objeto de
estudio.

- 2.368 viviendas protegidas en alquiler a través de la promocion
publica y publico-privada:

o 476 viviendas protegidas y que estd promoviendo el
Ayuntamiento en la primera fase del sector Universidad.

o 530 viviendas protegidas en la segunda fase del sector
Universidad a través de la licitacién del derecho de superficie
de la parcela por un plazo de 75 afios y a canon cero; dicha
licitacidn se sometera a aprobacién en este mes de enero.

o Unas 1.362 viviendas protegidas que promovera la Entidad
Estatal de Suelo (SEPES) en el sector Buenavista en
Campanillas.

Por otra parte, el Plan de Vivienda prevé la construccion de 1.400 viviendas
protegidas en venta (el 35% de lo previsto en el Plan de Vivienda). Se propone
durante el periodo que engloba al Plan la construccion de:

o 103 viviendas protegidas promovidas por el Ayuntamiento:
7 Promocién San Rafael

8 Promocién Zurbaran

35 Promocién Garnica

38 Promocién Villazo

10 Promocion Rosaleda
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o 1.297 viviendas protegidas promovidas por promotores
privados en el 30% de suelo de reserva para viviendas
protegidas en sectores con planeamiento aprobado,
reparcelacion aprobada y en fase de ejecucidon de la
urbanizacién. En zonas como Sanchez Blanca, Sector Repsol,
Cortijo Merino, o las 342 v que AVRA licitara para viviendas
protegidas en el centro.

2. En cuanto a promocidn de viviendas libres, se incluye la construccién de
4.800 viviendas libres:

e« 100 viviendas en suelos resultantes de la accion del
Registro Municipal de Solares.

e El impulso de la puesta en mercado de suelo del
Patrimonio Municipal del Suelo para la construccion de
100 viviendas libres en el sector de Sanchez Blanca.

e Impulso de 4.600 viviendas desde el dinamizador
municipal en sectores en desarrollo del PGOU con
planeamiento aprobado y reparcelacion aprobada.

En materia de ayudas al alquiler, para hacer frente a la demanda que el
estudio ha reflejado que existe en el mercado de alquiler de viviendas en la
ciudad, el Plan Municipal de Vivienda establece unas 4.700 ayudas al alquiler,
teniendo como prioridad continuar con el impulso del Plan de Ayudas al Alquiler
gue promueve el Ayuntamiento, a través del IMV (200), complementado con
planes de ayuda al alquiler desde programas que promueve la Junta de
Andalucia (4.500).

Y en cuanto al fomento de la rehabilitacion, el andlisis de la situacion actual
refleja que de las 253.198 viviendas (segun datos de estado de conservacion
de catastro) seria necesario rehabilitar un total de 64.295 viviendas (9.388
edificios) y que existen 1.060 edificios de menos de cuatro plantas y 1.294 de
mas de 4 (que suman 32.325 viviendas) que no tienen ascensor.

Por tanto, el Plan incluye las lineas para continuar fomentando la conservacion,
mantenimiento, rehabilitacion y la mejora de la eficiencia energética del parque
de viviendas privado. Para ello, se propone seguir con el impulso de los
programas municipales anuales de rehabilitacion (Programa de Rehabilitacion
del Centro Histérico, rehabilitacion en Barriadas y rehabilitacion especial)
dotados de 3 millones de euros al afio (un total de 15 millones en el periodo de
vigencia del Plan de Vivienda) y que supondran la rehabilitacion de 900
edificios en los que existen 10.000 viviendas.

Asimismo, para garantizar la accesibilidad del parque de viviendas, se
promueve la continuidad de los programas municipales bianuales de
rehabilitacion para la implantacion de ascensores con una inversiébn municipal
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de 2 millones de euros. Asi, en el periodo del 2023 al 2027 se prevé la
inversién de 6 millones de euros, lo que supondra la instalacién de ascensores
en 90 edificios que contienen 1.170 viviendas.

Por ultimo, se prevé la dotacion de fondos para la rehabilitacion de edificios,
instalaciéon de ascensores y mejora energética a través de las distintas
convocatorias europeas que impulsa el gobierno estatal a través de la Junta de
Andalucia para la consecucion de 59 millones de euros entre el 2023 y el 2027,
lo que supondra la rehabilitacion de 2.700 edificios que contienen 19.500
viviendas.

Por ultimo, en cuanto a la evaluacion econdémica contenida en el programa del
Plan establece que las acciones propuestas para alcanzar los objetivos y
estrategias establecidas ascienden a un total de 1.399.495.600 euros.

Igualmente, para su financiacion se estima la intervencién de cuatro agentes
implicados en la consecucion de los objetivos: Ayuntamiento de Méalaga, Junta
de Andalucia, Gobierno Central e iniciativa privada. Se trata de una estimacion
de evaluaciéon de costes que en ningln caso compromete econémicamente a
los agentes implicados.

La estimacion econdémica de la financiacion municipal se estima en 84.759.120
euros que se distribuyen entre los siguientes programas con Su
correspondiente asignacion de fondos para el periodo de vigencia del Plan:

- 37 millones de euros financiados por el Banco Europeo de
Inversiones, aprobado y en vigor.

- 6 millones de euros financiados por el Patrimonio Municipal del
Suelo, consignado en el presupuesto del Instituto Municipal de la
Vivienda.

- 15 millones de euros correspondientes a la previsidbn anual de 3
millones de euros destinados a las convocatorias de subvenciones a
la rehabilitacion.

- 6 millones de euros correspondientes a la prevision bianual de 2
millones para convocatorias de subvenciones para la instalacién de
ascensores.

- 5 millones de euros que se corresponden con la prevision anual de 1
millon de euros para los Planes de Ayuda Municipal de Alquiler

- 10 millones de euros procedentes de la prevision de acceder a
nuevos préstamos ICO para la promocién de nuevas viviendas
publicas.

- 5 millones de euros procedentes del Patrimonio Municipal del Suelo
para nuevas actuaciones de promocion de vivienda publica.

El resto de financiacion, 932 millones de euros seria a través de inversion
privada y 383 entre Junta y Estado.

www.malaga.eu O@AvuntamientodeMalaga O@malaga u@AvtodeMalaga

(@) @ayuntamientomalaga (@) @ayuntamientodemalaga @) @ayuntamientomalaga



http://www.malaga.eu/
https://www.facebook.com/AyuntamientodeMalaga
https://twitter.com/malaga
https://youtube.com/user/AytodeMalaga
https://www.instagram.com/ayuntamientomalaga/?hl=es
https://www.linkedin.com/company/ayuntamientodemalaga
https://www.tiktok.com/@ayuntamientomalaga?

'y
whid,

)’j EXPO 2027
z MALAGA - SPAIN
Verifica la informacion

] Ayuntamiento de Malaga | | 3
&= Area de Comunicacion ' antes de compartirla

i

Specialised Expo 20

municipal El consejo del Instituto Municipal de la Vivienda prevé aprobar, de
forma inicial, en su proxima sesion que se celebra el proximo jueves 16 de
marzo, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2024-2027. Como fase previa a la
aprobacion inicial, cabe recordar que el documento se ha sometido el al debate
politico, social, profesional y econémico, tal y como establece el articulo 11.
Planes de vivienda y suelo, de la Ley del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

La estrategia municipal de vivienda que se ha plasmado en este documento
propone un total de 13.600 actuaciones entre viviendas nuevas (tanto
protegidas como libres) como actuaciones protegidas (ayudas de alquiler para
viviendas).

En lo que respecta a viviendas nuevas, ha determinado que seria necesario
construir un total de 8.900 viviendas: 4.100 viviendas protegidas -2.700 en
alquiler (65%) y 1.400 en venta (35%)- y 4.800 viviendas libres.

Asi mismo, se contemplan como necesarias 4.700 actuaciones de ayudas al
alquiler a través de los planes de las distintas administraciones.

Mas informacion sobre el Plan en: https://www.malaga.eu/el-
ayuntamiento/notas-de-prensa/detalle-de-la-nota-de-
prensal/index.html?id=166627

ADJUDICACION OBRA 84 VIVIENDAS EN ALQUILER

Por su parte, el consejo de la Sociedad Municipal de Viviendas de Mélaga ha
aprobado por unanimidad adjudicar la obra para la construccién de otras 84
viviendas protegidas en régimen de alquiler a precios asequibles en la parcela
R1 del sector Universidad a la UTE formada por 3 empresas malaguefias
CFVC Construcciones, Construcciones LASOR y Montajes Industriales
CAORZA, por un importe de 10.882.990,31 euros (IVA incluido) y un plazo de
ejecucion de 24 meses. De esta forma se culmina el proceso de contrataciéon
de las obras de las 476 viviendas de la primera fase del sector Universidad.

Se trata de la quinta promocion dentro de la primera fase del desarrollo de
viviendas protegidas que esta llevando a cabo el Consistorio en este ambito y
gue contara con un total de 476 viviendas (392 actualmente en construccién)
destinadas a alquiler. Por su parte, la segunda fase, que incluye 530 viviendas
protegidas en alquiler, se encuentra en pleno proceso de licitacion el derecho
de superficie de 4 parcelas de este ambito por un plazo de 75 afios y a canon
cero.

Cabe recordar que la promocion que se desarrolla en el sector Universidad en
dos fases suman 1.006 viviendas y en régimen de alquiler con rentas entre los
265 hasta los 625 euros al mes.

La promocion se ejecutara en un bloque de planta baja mas 4, en la que se
incluyen 84 viviendas (80 de 3 dormitorios y 4 de 2 dormitorios destinadas a
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personas con movilidad reducida), 136 garajes y 84 trasteros. Asimismo, se
proyectan 580 m? de locales comerciales.

La calificacién prevista para las viviendas es de Alquiler de Régimen Especial,
destinadas a sectores de la poblacion con ingresos familiares inferiores a 2,5
veces el IPREM (21.000 euros/afio), mientras que la renta maxima de alquiler
del metro cuadrado Util se sittia en 4,36 €/m? til vivienda y mes y 2,62 €/m? (til
anejos y mes.

EL AYUNTAMIENTO LLEVA CONSTRUIDAS Y ENTREGADAS 5.286
VIVIENDAS VPO DESDE EL ANO 2000

Desde el afio 2000, el Ayuntamiento de Mélaga ha construido y entregado a los
ciudadanos un total de 5.286 viviendas protegidas, de las que 2.496 son en
régimen de alquiler y 2.790 en régimen de propiedad. Lo que ha supuesto una
inversion de mas de 500 millones de euros.

Desde 2019 entre viviendas nuevas y de segunda ocupacién, se han entregado
194 viviendas protegidas. Asimismo, se prevé antes del final del primer
semestre del afio la entrega de otras 53 vp (38 vp Villazo, 7 San Rafael y 8
Zurbaran).

Actualmente, el Consistorio esta llevando a cabo en diferentes fases de
construccion 564 nuevas viviendas a través del Instituto Municipal de la
Vivienda y la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga, la mayoria de ellas
para alquiler:

2 = 0]
PROMOCION REGIMEN Ve e
Lagar de Villazo VENTA RG JOVEN 38
Camino San Rafael A.O0.C. RG JOVEN 7
C/ Zurbaran A.O0.C. RG JOVEN 8
Avenida JM Garnica |VENTA RG 35
R10 Y R16 | ALQUILER 53
UNIVERSIDAD
R14 Y R5 | ALQUILER 139
UNIVERSIDAD
R1 UNIVERSIDAD ALQUILER 84
Total 564
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