«ESCRITURA DE DECLARACION DE MODIFICACION DE
OBRA Y MODIFICACION DE DIVISION HORIZONTAL»

NUMERO SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE. ~—————————-—

En Céartama a veintinueve de abril de dos mil

veintiséis. - —-—-—------"-"""""""--

Ante mi, ANTONIO JESUS LAINEZ CASADO DE AMEZUA,

Notario de esta ciudad y del Ilustre Colegio Notarial

de Andalucia. -———=—=———==""—"""——"—"—"—"—"—"—"—\—"—"—"—"—(—(—~—~\—(—(—(——~——
=== COMPARETCE ===

DONA NURIA SANTOS AMBROSIO, peluquera, mayor de

edad, divorciada, vecina de Méalaga (Malaga), con

domicilio en Calle Abul Beka 1, bajo 1 y con D.N.T.

y N.I.F. nimero 74.833.010-A. ———=—————————————————

Le identifico legalmente por su reseflado

documento y constan de sus manifestaciones sus

circunstancias personales. ————————————————————————
=== I NTERVIENE ====

En su propio nombre vy tiene, a mi Jjuicio,

capacidad y legitimacidén para otorgar la presente

ESCRITURA DE DECLARACION DE MODIFICACION DE OBRA Y



MODIFICACION, y al efecto exponel:----————————————-
I.- Que DONA NURIA SANTOS AMBROSIO, es duefia del

pleno domino de la siguiente finca gue no constituye

su vivienda habitual familiar:------————-—--"---————-

DESCRIPCION: FINCA NUMERO UNO.- LOCAL COMERCIAL

en planta baja y entreplanta, con acceso por escalera
propia del Edificio, sito en Malaga, enclavado en la
carretera de la Casa de la Misericordia, partido
primero de la Vega de este término, hoy segun
Certificacién Descriptiva y Grafica Av. Sor Teresa
Prat, 87, Es:1, pl:00, Pt:01.--——-——-—--------"-"-"-"--———-

Comprende una superficie Util de ciento cuarenta

y un metros con treinta y dos decimetros cuadrados

y construida de ciento setenta y seis metros con
sesenta y cinco decimetros cuadrados.---——-—-—--------
REFERENCIA CATASTRAL. Segun se me indica es la
numero 1119120UF7611N00010J vy a requerimiento
expreso de guien comparece obtengo por via
telematica, para su incorporaciédn, Certificado
Descriptivo y Grafico con linderos y coordenadas
georreferenciadas vértices de la parcela catastral.
Linda: por su frente con calle de su situacién,
derecha entrando vy fond con Don Manuel Martin

Estevez, e izquierda con zaguan, y caja de escaleras



y Diego Garcia ROSSO. ———————————————————————"——————

CUOTA.- Se le asigna una cuota de participacidn
en los gastos y elementos comunes del edificio de
veintiun enteros, con quientos ochenta y siete
milésimas por ciento. - -—-—---—---------—————————————-

TITULO.- El de compra en escritura autorizada en
Malaga ante el Notario Don Jose Castafio Casanova, el
dia veintiocho de diciembre de dos mil cinco con el
numero siete mil quinientos noventa vy siete de
protocolo. ————=—————— - —

INSCRIPCION.- 1Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Alora al tomo 3186, libro 624, folio 3,
finca registral numero 21310, inscripcidén 2% y con
CRU: 290019000462393. ~————————————————————————————

CARGAS Y SITUACION POSESORIA: La finca esté
gravada segUn manifiesta su actual propietario con
las siguientes cargas: ————————————————————————————

y con las cargas que resultan de dicha nota que
las partes declaran conocer y aceptar que se dan

aqui por reproducidas y cuyo original se incorpora



al presente instrumento
Por lo demés, estd libre de otras cargas vy
gravamenes, asi como de arrendatarios y poseedores,
y al corriente de pago de todo tipo de gastos a los
que esté afecta como pudieran ser el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles y demds tributos que recaen sobre
la misma o los gastos comunes del edificio, guedando
advertidas ambas partes de la afeccidén al pago de
dichos gastos de acuerdo con la Ley de Propiedad
Horizontal y la legislacién tributaria; todo ello
segun afirma su actual propietario.-------------—-
Y, conforme al articulo 175.1 del Reglamento
Notarial, vyo, el Notario, obtengo informacidén
del Registro de la Propiedad correspondiente,
por medio nota simple de informacidn continuada
remitida a mi por medio de telefax, recibido con
fecha FECHA FAX(, del que resulta que la
situacidén registral de titularidad y cargas no es
disconforme con lo expuesto.--——-——--———-"-""""="-—"——————
Yo el notario advierto de que en principio la
situacidén Jjuridica de la finca descrita vendra
determinada por 1lo que resulte de 1los asientos
registrales en el momento de la presentaciédn de la

copia autorizada de esta escritura en el Registro de



la Propiedad, cuyo contenido prevalecerd sobre la
informacidén que se haya obtenido, por cualquier

medio, con anterioridad al presente acto.---------

IT.- Que dicha entidad pertenece al siguiente
edificio: ——————--—--—--— -
URBANA. - Edificio destinado a locales

comerciales, viviendas y trasteros, que se componen
de plantas baja y entreplanta, cuyo uso es de locales
comericales; cinco plantas en altura, cuyo uso es de
viviendas; y planta sexta, en la que se ubican ocho
trasteros. ---------------------------------------——

La planta baja se destina a local comercial con
entreplanta y tiene una superficie Gtil de ciento
cuarenta y un metros, con treinta y dos decimetros
cuadrados., ———————————————m

Ademds en esta planta se ubican la caja de
escalera, ascensor, zaguan y un cuarto de uso comin.

En planta primera existe una vivienda de tipo A.

En planta segunda existe otra wvivienda de tipo



En plantas rimera y segundo, existe una viveinda

En planta cuarta existe otra vivienda de tipo A.
En plantas tercera y cuarta existe una vivienda
tipo duplex.--——-——--"""""""""""""-"-"-""""-"-"—"—""-"—"—"—"—~—~——
En planta gquinta exiten dos viviendas, una de
tipo A y otra de tipo B.-—-—-—---"""""""—-—-——--—-—————
La planta sexta se destina a trasteros, con un
total de ocho numerados del uno al ocho, inclusives.
Tiene el edificio una total superficie util de
seiscientos cuarenta y tres metros con noventa vy
cuatro decimetros cuadrados.-—--—-——-——————————————————
INSCRIPCION.- Dicho edificio se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad numero Doce
de Malaga como 16687.-------""-""""""""""-"—"—"-"-"—-"—"—————
III.- Que dicho edificio se divisién
horzontalmente en los siguientes elementos: -------
.- NUMERO UNO.- LOCAL COMECIAL, planta baja y
entreplanta. --------———————————————————— - ———
CUOTA. - veintiuno con quinientos ochenta y siete
por ciento (21,587 %).--——f---—-—----"——————————

.— NUMERO DOS.- VIVIENDA TIPO A, en planta



primera. -~ —————------—————— - ————

CUOTA.- diez con veintiocho por ciento (10,280

.- NUMERO TRES.- VIVIENDA TIPO DUPLEX TIPO B, en
planta primera y segunda. - --———-—--—--—--———-——-—-———-—
CUOTA.- ocho con setecientos noventa y cinco por
ciento (8,795 %). -———--——"""""""""—————————————————
.- NUMERO CUATRO.- VIVIENDA TIPO A, en planta
segunda. ——---——---——---— -

CUOTA.- diez con veintiocho por ciento (10,280

&) mm e
.- NUMERO CINCO.- VIVIENDA TIPO A, en planta
tercera. -———--------———— - e
CUOTA.- diez con veintiocho por ciento (10,280
&) mm e

.- NUMERO SEIS.- VIVIENDA TIPO DUPLEX, TIPO B,
en planta tercera y cuarta. ----————----------—————-
CUOTA.- ocho con setecientos noventa y cinco por
ciento (8,795 %). - --—--"-"-""-""""""""""""""""""-"-"-"-"——"—

.- NUMERO SIETE.- VIVIENDA TIPO A, en planta



cuvarta. ---------------——""————"—""—————————————————

CUOTA.- diez con veintiocho por ciento (10,280

.- NUMERO OCHO.- VIVIENDA TIPO A, en planta

CUOTA.- siete con ochocientos cuarenta y siete
por ciento (7,847 %).--——------———————————————————-

.- NUMERO NUEVE.- VIVIENDA TIPO B, en planta

CUOTA.- siete con cero treinta y cuatro por
ciento (7,034 &%) . -\ ——————"—"-""""""""—"——
.- NUMERO DIEZ.- LOCAL en planta sexta,
destiando a trasteros con un total de ocho numerados
correlativamente del uno al ocho, inclusives.-----
CUOTA.- cuatro con ochocientos veintidés por
ciento (4,822 %). -~ ———-—-"——-"—"—""""""""""“"“""—"———————
En los estautos de dicha divisién horizontal
consta lo siguiente:-----"--"-"-"""""""""""""-"-"—-——

“Los propietarios, presentes y futuros, de las

diferentes unidades registrales objeto de la

presente divisidén horizontal podrdn, por su propia

autoridad, sin necesidad de consentimiento alguno de

la Junta de Conduefios, proceder a su agrupacidn,

agregacién, segregacidén o divisidén de los mismos,




con la Unica limitacidén de redistribuir la cuota de

participacidén asignada al originario entre 1los

nuevos resultaltes, sin alteraciodn de las

restantes.”. - -

IV.- Se incorpora certificado de antigiiedad del
inmueble expedido por el Arquitecto Técnico e
Ingeniero de la Edificacidén perteneciente al Colegio
Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de

Malaga, DON FRANCISCO JAVIER ARCAS PEREZ cuya firma

legitimo por coincidir con otra indubitada por mi y
visado por su referido Colegio con fecha catorce de

mayo de dos mil veinticinco, donde consta que se

encontraba en su estado actual de dos 1locales

comerciales y una vivienda en la entreplanta desde

hace mas de quince afios, desprendiéndose del mismo

no existe ampliacién volumétrica del edificio al que

pertenece. ————————— - - - - - - - - - oo - oo ———
V.- Se 1incorpora testimonio del original del
libro de actas y certificado emitido por 1la

presidenta de la comunidad de propietarios DONA



PATRICIA ESCALANTE OCANA y del Secretario-
Administrador DON HILARIO BRAVO FERNANDEZ, cuyas
firmas legitimo del primero por haber sido puesta en
mi presencia y del segundo por coincidir con otra
indubitada por mi y donde se autorizada al cambio de
uso y modificaciones hipotecarias contenidas en el
presente instrumento publico, en especial 1la

asignaciédn del uso exclusivo del patio debiendo ser

los gastos y que el titular o titulares de la entidad

que tuviera asignado un uso exclusivo y excluyente

de dicho patio, sufragara los gastos de

mantenimiento, limpieza, reparacidén y conservacidn

ordinaria o extraordinaria del mismo, modificandose

por tanto los estatutos de la comunidad en dicho

sentido.----m-7-----------—--————————— - ————————
V.- Que expuesto cuanto antecede, los
comparecientes.-——--——--——--—--——--——-——-——————————————

PRIMERO.- DECLARACION DE AMPLIACION DE OBRA

NUEVA CONSTRUIDA DEL EDIFICIO Y DE ELEMENTO DE LA

DIVISION HORIZONTAL:

Que sobre sobre la entidad descrita con el numero
UNO, perteneciente al edificio antes descrito 1la

compareciente ha ampliado el mismo sin gue exista
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una modificacidén volumétrica del mismo conforme se

acredita con el certificado técnico incorporado,

cuya finalizacidén se produjo hace mas tiempo del
establecido por la vigente legislacidén del Suelo y
de Régimen Juridico de la Administracidén del Estado
para la prescripcidédn de la infraccidn en que hubiera

podido incurrir el edificante, como se acredita con

el certificado emitido por el Ayuntamiento de Malaga

de fecha diecisiete de octubre de dos mil veintitres,

donde consta como asimilado fuera de ordenacidn,

acreditativa de la descripcidn y de la antiguedad de

la construccion y que dejo unida a esta matriz.---

La modificacidén contenida en el certificado
incorporado deja el edificio y la entidad descrita
con las siguientes descripciones: - —————----—-—————-

A) .- En cuanto al edificio: - —————---------—-———-

URBANA. - Edificio destinado a locales
comerciales, viviendas y trasteros, que se componen
de planta baja y entreplanta, cuyo uso es de locales

comerciales; cinco plantas en altura, cuyo uso es de
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viviendas; y planta sexta, en la que se ubican ocho
trasteros.------------ - - ———— - ——————————————————
La planta baja se destina a dos 1locales
comerciales con accesos independientes desde calle
de situacidén con una superficies construidas de
cuarenta \ cinco metros con ocho decimetros
cuadrados (45,08 m?) y cincuenta y tres metros con
ochenta y nueve decimetros cuadrados (53,89 m?),
respectivamente, acceso a vivienda en entreplanta
con una superficie de nueve metros con treinta vy
seis decimetros cuadrados (9,36 m?) y vivienda en
entreplanta distribuida en varias habitaciones vy
dependencias con una supeficie total construida de
ciento veintitrés metros con cuarenta y nueve
decimetros cuadrados (123,49 m?).-—-——-——-—-----"---———-
Ademds en esta planta se ubican la caja de
escalera, ascensor, zaguan y un cuarto de uso comin.
En planta primera existe una vivienda de tipo A.

En planta segunda existe otra vivienda de tipo

En plantas primera vy segunda, existe wuna
vivienda duplex.------"""""""—"—"—"———————"—"—"—"—"—"——————
En planta tercera existe una vivienda de tipo A.

En planta cuarta existe otra vivienda de tipo A.
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En plantas tercera y cuarta existe una vivienda
tipo duplex. ——————————————--— - ————
En planta gquinta exiten dos viviendas, una de
tipo A y otra de tipo B. ———-=-————--—-———--———-———————
La planta sexta se destina a trasteros, con un
total de ocho numerados del uno al ocho, inclusives.
Tiene el edificio una total superficie util de
seiscientos cuarenta y tres metros con noventa y
cuatro decimetros cuadrados. ————-————————————————-——
En su conjunto segUln me indican y consta en la
certificacidén catastral incorporada linda teniendo
como frente la Avenida Sor Teresa Prat, por su
derecha entrando <con calle Abul Beka, por su
izquierda entrando con el numero 85 de la Avenida
Sor Teresa Prat y por su fondo con el nUmero 3 de la
calle Abul Beka.---—-—"-"-"""""""""""""“"""""—--————-
B).- Y en cuanto a la entidad: ---—-—————————-
FINCA NUMERO UNO.- LOCALES COMERCIALES en planta
baja y acceso a vivienda y vivienda en entreplanta,

con accesos independientes desde calle de situacién,
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sito en Malaga, enclavado en la carretera de la Casa
de la Misericordia, partido primero de la Vega de
este término, hoy segun Certificacidn Descriptiva y
Gréafica Av. Sor Teresa Prat, 87, Es:1, pl:00, Pt:01.
Se destina a dos locales comerciales con accesos
independientes desde calle de situacidén con
superficie construidas de cuarenta y cinco metros
con ocho decimetros cuadrados (45,08 m?) y cincuenta
y tres metros con ochenta vy nueve decimetros
cuadrados (53,89 m?), respectivamente, acceso a
vivienda en entreplanta con una superficie de nueve
metros con treinta y seis decimetros cuadrados (9,36
m?) y vivienda en entreplanta distribuida en varias
habitaciones y dependencias con una supeficie total
construida de ciento veintitrés metros con cuarenta
y nueve decimetros cuadrados (123,49 m2?).--—-————-—-
Comprende una superficie total construida de
doscientos treinta y un metros con ochenta y dos
decimetros cuadrados (231,82 m2?) . --———--—-—————————
REFERENCIA CATASTRAL. Segun se me indica es la
numero 11191200UF7611N00010J vy a requerimiento
expreso de guien comparece obtengo por via
telemdtica, ©para su incorporacidén, Certificado

Descriptivo y Grafico con linderos y coordenadas
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georreferenciadas vértices de la parcela catastral.
Linda: por su frente con calle de su situaciédn,
derecha entrando y fond con Don Manuel Martin
Estevez, e izquierda con zaguan, y caja de escaleras
y Diego Garcia ROSSO. ———————=———-———————————————————
CUOTA.- Se le asigna una cuota de participacidn
en los gastos y elementos comines del edificio de
veintiun enteros, con quientos ochenta y siete
milésimas por ciento. ----——-------"--"-"-"-"-"-"-"-"-"---———-
VALOR MODIFICACION OBRA NUEVA Y DIVISION
HORIZONTAL a efectos de la liquidacién del impuesto:
TREINTA MIL EUROS (30.000,00 €).-—————-————————————
SEGUNDO.- SEGREGACIONES.- Una vez modificada 1la
obra nueva y divisidén horizontal se segrega del
elemento horizontal numero UNO, los locales
comerciales que serdn los elementos horizontales
numeros ONCE y DOCE, resdistribuyendo la cuota del
primero entre los tres elementos y gquedando con las
siguientes descripcidbnes: -~ ———-——-------"---"-----————

A) SEGREGACION UNO. -

15



ENTIDAD NUMERO ONCE.- LOCAL COMERCIAL NUMERO
UNO-B.- Situado en planta baja del edificio, sito en
Malaga, enclavado en la carretera de la Casa de la
Misericordia, partido primero de la Vega de este
término Av. Sor Teresa Prat, 87.--——f————-—-—----————-

Tiene su acceso directo desde calle Abul Beka.

Se destina a local comercial distribuido
interiormente en varias dependencias con una
superficie total construida de cuarenta y cinco
metros con ocho decimetros cuadrados (45,08 m2).--

REFERENCIA CATASTRAL. Segun se me indica forma
parte de la numero 11191200UF7611N00010J. ———--—-———--

Linda teniendo como frente la calle por donde se
accede calle Abul Beka, por su derecha entrando con
pared qgque le separa del acceso independiente en
planta baja de la FINCA NUMERO UNO.- VIVIENDA TIPO
DUPLEX vy con muro del edifico que le separa del
numero 3 de la calle Abul Beka; por su izquierda
entrando con ENTIDAD NUMERO DOCE.- LOCAL COMERCIAL
NUMERO DOS-C y con muro que le separa de escaleras
de distribucidén de plantas del edificio y por su
fondo con muro del edificio que le separa del numero
85 de la Avenida Sor Teresa Prat.---———-—-—----———-

CUOTA.- cuatro con ciento noventa y ocho por
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ciento (4,198 %).

VALOR SEGREGACION. - SESENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS VEINTE EUROS (67.620,00 €). ———-—--————-—-

B) SEGREGACION DOS.-

ENTIDAD NOUMERO DOCE.- LOCAL COMERCIAL NUMERO
DOS-C.- Situado en planta baja del edificio, sito en
Malaga, enclavado en la carretera de la Casa de la
Misericordia, partido primero de la Vega de este
término Av. Sor Teresa Prat, 87. - -——-——-"---"---"-----—-

Tiene su acceso directo desde Av. Sor Teresa

Se destina a loca comercial distribuido
interiormente con una superficie total construida de
cincuenta y tres metros con ochenta y nueve
decimetros cuadrados (53,89 m?). —-—-———--"—--"—-"-"-""---——-

REFERENCIA CATASTRAL. Segun se me indica forma
parte de la numero 11191200UF7611N00010J. ———-————--

Linda teniendo como frente Av. Sor Teresa Prat,
por su derecha entrando con ENTIDAD NUMERO ONCE.-

LOCAL COMERCIAL NOUMERO UNO-B, por su izquierda
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entrando con muro del edificio que 1le separa de
Avenida Sor Teresa Prat, y por su fondo con pared
que le separa de portal de acceso al edificio vy
escaleras de distribucién de éste.-———-----------——-

CUOTA.- cinco con cero dieciocho por ciento
(5,018 %) . - ——

VALOR SEGREGACION.- OCHENTA MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y CINCO EUROS (80.835,00 €).---———————————-

C) RESTO DE FINCA MATRIZ. Una vez realizada las
anteriores segregaciones la finca matriz queda con
la siguiente descripcidén y linderos:

FINCA NUMERO UNO.- VIVIENDA TIPO DUPLEX situada
en planta baja y entreplanta del edificio, sito en
Malaga, enclavado en la carretera de la Casa de la
Misericordia situado en Av. Sor Teresa Prat, 87.--

Tiene su acceso independiente desde portal de
acceso y escaleras que parten desde calle Abul Beka.

Consta de dos plantas, baja y entreplanta: ----

La planta baja se destina para acceso a la

vivienda mediante portal y escaleras de acceso que
desembocan en calle Abul Beka con una superficie

construida de nueve metros con treinta y seis

decimetros cuadrados (9,36 m?).-—————————"——————————

La entreplanta (planta primera) se destina a
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vivienda distribuida en varias habitaciones vy
dependencias con una superficie total construida de

ciento wveintitrés metros con cuarenta y nueve

decimetros cuadrados (123,49 m?). -—-——--——-—-----———-

La superficie total construida es la de ciento
treinta y dos metros con ochenta y cinco decimetros
cuadrados (132,85 m?).--——-----—--—--—————————————

En planta baja linda teniendo como frente 1la

calle Abul Beka, por su derecha entrando con muro
del edifico que le separa del numero 3 de la calle
Abul Beka, por su izquierda entrando y fondo con
pared que le separa de ENTIDAD NUMERO ONCE.- LOCAL
COMERCIAL NUMERO UNO-B. ——————————————m o ———

En planta alta linda por su frente con vuelo

sobre calle Abul Beka, por su derecha entrando con
muro del edificio que le separa del numero 3 de 1la
calle Abul-Beka y por su fondo con muro del edificio
que le separa del numero 85 de la Avenida Sor. Teresa
Prat y pared del edificio que le separa de portal de

acceso al mismo. ————-————---———--————--—————————————



Esta wvivienda tiene para su uso exclusivo y
excluyente el patio al que se accede desde el portal
de acceso de la vivienda, mediante puerta abierta en
el pasillo del mismo y con una superficie aproximada

de siete metros con veinticuatro decimetros

cuadrados (7,24 m?) . -———--———-—————————-——————————-—

CUOTA.- doce con trescientos setenta y uno por
ciento (12,371 %) .- ——---————-——————— - —————

VALOR RESTO DE FINCA MATRIZ.- CIENTO NOVENTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS
(199.275,00 €) . ~————————————————

SEGUNDO. - DEPOSITO PREVIO DEL LIBRO DEL

EDIFICIO. Me indica el interesado no dispone de dicho
Libro al haberse finalizado la obra con anterioridad
a lo dispuesto en el articulo 19.1 de la Ley 8-2007,
de 28 de Mayo, de Suelo (conforme a la interpretacioén
dada a dicho articulo 19.1 por la Resolucidén Circular
de la D.G.R.N. de 26 de Julio de 2007), 1lo que
advierto expresamente.--———--""""""""—"-"—-"—"—"—"-"—"——"——~——

TERCERO.- Seguro decenal.- La innecesariedad de

acreditar haber contratado los seguros de dafio y/o
caucidén conforme a lo dispuesto en la Ley 38/1999,
de 05 de Noviembre, por haber sido ya construida

hace mas de diez afios y no modificarse la volumetria
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del edificio.-——-=-=—"-="——""—————————————————————————
CUARTO.- Se solicita del Sr. Registrador de la
Propiedad, la inscripcidén en los libros a su cargo
de los extremos anteriormente expuestos. —————-———-—-
PENULTIMA.- Los comparecientes me SOLICITAN la
expresamente en este acto la remision por via
telematica de copia autorizada de la presente
escritura. ———-—--—--—--— -
FINAL.- Se solicita igualmente la inscripcién
total en el Registro de la Propiedad, en su caso
parcial de la presente escritura; y la cancelacidn
de toda carga o afeccidén caducada o extinguida. ---
Asimismo se me requiere por guien transmite o

declara segun interviene para gue recoja en este

instrumento las declaraciones que al efecto se

realizan, una vez adverti, que dichas declaraciones
se realizan bajo responsabilidad personal de gquien
la realiza a los efectos previstos en el articulo
98.3 de la Ley 7/2.022, “de 08 de abril de residuos

y suelos contaminados para una economia circular” y
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hago constar a continuacidén: “Que sobre el suelo

objeto de esta escritura NO se han desarrollado, ni

se desarrollan actividades contaminantes o
potencialmente contaminantes”.------—————---———-—-

Informo y advierto expresamente sobre el alcance
y las consecuencias de dicha declaracidén.---------

= = OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION = =

Hago 1las reservas y advertencias legales, en
especial, las derivadas del Impuesto Sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, e Incremento del Valor de los Terrenos
de naturaleza urbana (Plus-valia), plazo de

presentacidén y pago en el plazo de treinta dias

hdbiles a contar desde el presente otorgamiento, la
afeccidédn del Dbien transmitido al pago de dicho
impuesto, y las responsabilidades en gque se
incurririan en caso de no cumplir estas
obligaciones. —————————————————————————————————————
De conformidad con el articulo 52 de la vigente
ley 7/2.002, de 17 de Diciembre de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, advierto, gque en suelo no
urbanizable estdn prohibidas las actuaciones que
comporten un riesgo previsible vy significativo,

directo o indirecto, de inundacidén, erosidén o
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degradacién del suelo; que en dicho suelo estén
prohibidas las parcelaciones urbanisticas; que las
construcciones y edificaciones observaran las reglas
establecidas al efecto en la Ley y en el planeamiento
urbanistico, y que para autorizar e inscribir en el
Registro de la Propiedad escrituras de declaracidn
de obra nueva se estard a lo dispuesto en el articulo
176.2 de la citada Ley.--—————="""""""—"—"—"—"—"—"—"———————

Asimismo de lo dispuesto en la Resolucidén de 14
de febrero de 2007 de 1la Direccidén General de
Urbanismo que publica el Plan Especial de Proteccidn
del Medio Fisico y Catadlogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la provincia de Malaga en relacidén al
articulo 185 de 1la referida Ley de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia que dispone la
imprescriptibilidad de la potestad de proteccidén de
la legalidad urbanistica. --—-----—---""""-"""-"-—--—————

- De las obligaciones 'y responsabilidades
tributarias que incumben a las partes en su aspecto

material, formal \% sancionador \% de las
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consecuencias de toda indole que se derivarian de la
inexactitud de sus declaraciones.--—-——-—————-=-=—-—------
- E1 que la referencia catastral, debera
figurar, respecto de 1las fincas urbanas, estando
obligados 1los otorgantes acreditar al Notario la
referencia catastral, haciendo constar que el
incumplimiento de esta obligacién se considera
infraccién tributaria simple, con multa de 6,01 a
901,52 Euros. Asimismo el deber tramitar el cambio
de titularidad catastral.----——————————-———————————
Este Despacho Notarial es el Responsable del
tratamiento con la finalidad de estudiar su
expediente, redactar el documento publico y proceder
a su otorgamiento, incorporacién al protocolo vy
facturar. La base legal del tratamiento es el
ejercicio de la fe pUblica notarial en virtud de la
Ley del Notariado y la Ley de Jurisdiccidén Voluntaria
15/2015 en los términos del articulo 6.1 e) del
Reglamento Europeo de Proteccidn de Datos
2016/679.Cabe la base legal basada en una relacidn
contractual. El tratamiento de datos es necesario
para el otorgamiento del documento. Igualmente, se
le informa que sus datos son tratados con la

finalidad de dar cumplimiento legal a las
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obligaciones de diligencia debida en materia de
blanqueo de —capitales vy la financiacidén del
terrorismo que incluye identificacidédn formal y, en
su caso identificacidén de titularidad ademas de las
restantes medidas establecidas en el capitulo II de
la Ley 10/2010 en cuyo cumplimiento se realiza este
tratamiento de datos personales de acuerdo con el
articulo 6.1 c¢) del Reglamento Europeo 2016/679.
Asimismo el notario actia en calidad de encargado de
tratamiento en relacién al protocolo y documentacioén
notarial cuyo Responsable de Tratamiento es 1la
Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica
con la finalidad de archivo de 1los documentos
publicos del notariado y de colaboracidén de las
Administraciones Publicas. Los datos de facturacidn
se conservaran hasta que prescriban las obligaciones
fiscales. En relacidén al protocolo y documentacidn
notarial los datos se conservardn como archivo
pUiblico de manera indefinida. Los datos relativos a

la Ley 10/2010 se eliminaradn transcurridos diez
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Esta oficina notarial tiene designado un
Delegado de Proteccidédn de Datos: Bufete Moreno-
Torres, S.L.P dpd@bufetemorenotorres.com, 976301871
en Paseo Pamplona n°l, 7°A, 50004 Zaragoza. Los datos
se comunicardn a las Administraciones Publicas, al
Colegio Notarial o al Consejo General del Notariado
cuando exista norma legal que lo ampare. Usted tiene
reconocido el derecho de acceso, rectificacidn,
supresién y portabilidad de sus datos, de limitacién
y oposicidédn a su tratamiento, asi como a no ser
objeto de decisiones basadas Unicamente en el
tratamiento automatizado de sus datos, cuando
procedan. Puede ejercitar sus derechos ante el
Delegado de proteccidédn de datos aportando copia
escaneada de su DNI dirigido a
dpd@bufetemorenotorres.com. Le hacemos notar dgue
respecto del protocolo y documentacidén notarial
tales derechos tienen una serie de limitaciones por
razén de su finalidad caracteristica de archivo. Se
le reconoce, igualmente, el derecho a poner una
reclamacién ante la Agencia Espafiola de Proteccidn
de datos como interesado.---—-———--""""—"-"—"—"———-—————-—-—

Le leo por su eleccidn la presente escritura una
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vez ejercio el derecho que segun le adverti tiene a
hacerlo por si, del que usa y enterado segUn dice
por dicha lectura y por mis explicaciones verbales,
manifiesta su conformidad, la aprueba vy firma
CONMIgO., ———————————————mm

De que el presente otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada vy
adecuada del otorgante y/o interviniente, de que su
consentimiento ha sido libremente ©prestado vy
adecuado al ordenamiento juridico y de lo deméas 1lo
contenido en este instrumento plUblico extendido en
doce folios de papel timbrado de uso exclusivamente
notarial, el presente, y los once anteriores
correlativos en catorce folios de papel timbrado de
uso exclusivamente notarial, el presente, vy los
trece anteriores correlativos en orden, de la misma
serie, cuya expresién informatica queda incorporada
dentro del plazo reglamentario y bajo el mismo
numero, en el correspondiente protocolo electrdnico,

yo el Notario, Doy fe.= Sigue la firma de la Sra.
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compareciente. Rubrica. Signado, firmado, rubricado
y sellado. Antonio Jesus Lainez Casado de Amezua. -

DOCUMENTOS UNIDOS: =——=-—=--—=-———————————————————
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D. Hilario Bravo Ferndndez, actuando en calidad de Secretario-Administrador de la
Comunidad de Propietarios Avenida Sor Teresa Prat 85, sita en Avenida Sor Teresa Prat,
numero 85 en Malaga, con CIF H92140631.

CERTIFICO

Que con fecha 9 de febrero de 2026, se celebrd Junta General Extraordinaria en cuyo orden
del dia se incluia en su primer punto del orden del dia *Aprobacién si procede de cambio de
uso de local comercial a vivienda" y el Segundo punto *Aprobacion si procede para el registro
del aumento de |la superficie construida en el interior del local, sin afectacidn a elementos
comunes y al resto de los propietarios” y seglin consta en el libro de actas de la expresada
comunidad, se aprabo por unanimidad de los asistentes lo establecido en el primer punto
de la convocatoria, esto es, autorizar el cambio de uso de local comercial a vivienda.
Asimismo, también se aprobo por unanimidad de los asistentes lo establecido en el segundo
punto del orden del dia, esto es, autorizar el aumento de la superficie interior del lecal. El
local sobre el que se aprobo lo expuesto anteriormente es propiedad de DiAa. Nuria Santos
Ambrosio,

Que tambien se acordd por unanimidad de los asistentes, que se le cede al propietario del
local el uso del patio trasero, al que se accede desde el propio local.

Que a los vecinos no asistentes a dicha reunién se les ha notificado el contenido literal de los
referidos acuerdos por los medios establacidos, usados y admitidos en la mencionada
Comunidad de Propietarios, conforme al procedimiento establecido en el articulo 9 de la Ley
de Propiedad Horizontal, por o que, todos ellos han sido notificados del contenido de los
acuerdos adoptados, habiendo transcurrido el plazo legal de 30 dias naturales fijado en el art.
17.8 de la Ley de Propiedad Horizontal, sin que ninguno de los notificados haya manifestado
disconformidad alguna a los citados acuerdos, por lo que, quedan vinculados a los mismos,

En consecuencia, al no haber manifestado ningln propietario su voto en contra al acuerdo
referenciado anteriormente queda aprobado, por unanimidad de todos los propietarios que
componen la Comunidad.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos donde proceda, expido la presente
certificacion en Malaga, a 27 de abril de 2026,

Ve B° PRESIDENTA | ™ SECRETARIO-ADMINISTRADOR

—;

Fdo. Patricia Escalante Ocafia Fdo. Hilario Brave Femandez
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Acta de la Junta General Extraordinaria
DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

En MALAGA, siendo lgs 18:00 horas dei dia 6 de febrero de 2026, y en OFICINA DE LA ADMINISTRACION,
debidamente convocados, se retinen en segunds convocatoria jos copropietarios, presentes o representados, que
posteriormente se relacionan, bajo la presidencia de D, ESCALANTE OCARNA PATRICIA, y actuando como
Secretario-Administrador D. HILARIO BRAVO FERNANDEZ, a fin de celebrar la Junta General Extraordinaria de la
Comunidad de Propigtarios de GOM. PROP. A/V,SQR TERESA PRAT 85, y conforme al sigulente :

. |

ORDEN DEL DiA:

01 APROBACION Si PROCEDE DE CA"IBIO DE USO DEL LOCAL COMERCIAL A VIVIENDA.
02 APROBACION S| PROCEDE PARA EL REGISTRO DEL AUMENTO DE LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA EN EL INTE LOCAL, SiN AFECTACION A ELEMENTOS COMUNES Y AL

RESTO DE Lg:é@pﬂ:nafps, ;

03 RUEGOS Y PREGUNTAS.. ~ - b &
Asistentes: s
[Propietario | Cuota Copr. % | Cargo en la Junta =4
LASELLA MONTES, ELENA L 1088275 Vice-Presidente
ESCALANTE OCANA PATRICIA / 10,88276  Presidenta
SANCHEZ HERNANDEZ JOSE FRANCISCO 38 '( Q38775
JORGE ROJAS, RAFAEL 4 10,88275
SANTOS AMBROSIO NURIA LOCAL 21,58700
Representados: /
[Propletario [Propiedad [ Cuota Copr. % | Representado por
LUCIA ZAMUDIC SANCHEZ 1A 1088275 SANTOS AMBROSIO NURW
CASTILLO PORTILLO JUAN CARLOS 1B 929776  SANTOS AMBROSIO NURIA
ALONSO ALVAREZ MARIA-EUGENIA 58 763675  LABELLA MONTES, ELENA

Abierta la sesion por el St. Presidente, se pasé a tratar los diferentes puntos del Orden del Dia.
1° APROBACION SI PROCEDE DE CAMBIO DE USO DEL LOCAL COMERCIAL A VIVIENDA,

Se lrata este punto a solicitud dé Dia. Nuria Santos Ambrosio, propletaria de! local que existe en ta comunidad,
mediante la cual solicits autorizdcion para el cambio de uso de local comercial a vivienda. Asiste a la Junta de
Propietarios ©. Jorge Luis Jiménez Galvez como técnico que esta gestionando toda la parte tacnica, que informa que
ya cuenta con resolucion favorgble para el cambio de uso referenciado emitida por el Excmo. Ayuniamiento de
Malaga, por lo que esta pendiente es la inscripcion de la vivienda en el Registro de la Propiedad

Se acuerda por los asistentas éua al convertirse en vivienda la cuota & pagar por la nueva propledad serd coma una
vivienda més de la Comunidad de Propietarios en funcidn del cosficiente que le corresponda y que se dira en el
siguiente punto del orden del yia

Sa somete 3 votacion y se aprueba por unanimidad de los asistantes.

2° APROBACION S| PROCEDE PARA EL REGISTRO DEL AUMENTO DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA EN EL
INTERIOR DEL LOCAL, SIN AFECTACION A ELEMENTOS COMUNES Y AL RESTO DE LOS PROPIETARIOS.

-
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Este punto también se trata a salicitud de Dia. Nurla Santes Ambrosio, propietana del local que existe en la
Comunidad de Propietarios mediante |z cual solicita autorizacién para dividir el local en tres propiedades
Independientes. Tamblén asiste en este punto el thenico D. Jorge Luls Jiménez Gavez, que explica que el aumento
de superficie no se debe a que aumente I3 superficie de planta del local que sigue siendo & originaria, lo que
aumenta, y se va a registrar, s el aumento de superficie de la entreplanta que existe an al mencionada lacal, sin que
este aumento de superficie afecte a los elementos comunes nl @ propledades de otros propietarios. Informa que ls
superficie que sctualmente tiene el local quedaria dividida en tres fincas independientes, una de ellas destinada a
vivienda y dos locales  comerciales, no afectande a la superficie actual y por consigulente al coeficiente de
participacion que tiene en la comunidad.

Las superficies y coeficientas de las propiadadaes en las que se divide al local actual quedan como sigue
Finca A Vivienda: coeficlante 12,37%

Finca B, local comercial: coeficients 4,198%

Finca C. local comercial: coeficients 5.018%

El total de coeficientes de las tres fincas sigue siendo del 21.587% que caincide con el coaficiente actual del local.
Como se observa el cosficiente total se sigue manteniendo, por lo que, la cuots que cambia es solo la que
corresponde a la finca que cambia el uso a vivienda, como consecuencia de pasar de local & vivienda,

Se trata el asunto sobre el uso del pafio trasero al que se accede desde el local, se dan varias intervenciones por
parte de los asistentes y se acuerda que se le cede el uso al propistario del local y que sea el responsable del
mantenimiento ordinafio. También se acuerda que la comunidad disponga de una llave de la puarta de acceso al
referido patio.

En consecuencia, se deja claro que el referido patio es un elemente comun de la Comunidad y se le concade el uso
al propietario del local, asurmendo la propietaria del local el mantenimiento.

Una vez debatido el asunto tratado en este punto, se somete a votacién y se aprueba por unanimidad de los
asistentes la division del local en tres propiedades independientas, acordandose también el cambio de uso de la finca.
A de local a vivienda.

En consecuencia, y en principio, al ser aprobado por unanimidad de los presentes, gueda aprobado el cambio de

ugo tratado en este punto, si una vez informade de este acuerde a fodos los propietarios ausentes y si pasado el
plazo legal que se indica en este parrafo, se sigue mantenlendo la unanimidad, computandose como votos
favorables los de los propietarios ausentes que no manifiesten su discrepancia en el plazo legal que establece la.
ragla 8 del art. 17 de |a Ley de Propiedad Horizontal (30 dias naturales).

3° RUEGOS Y PREGUNTAS.

Y sin més asuntos que tratar, el Sr. Presidente levantd la sesién cuando eran las 20,05 horas del diz al principlo
indicado, de todo lo cual, yo como Secretario-Administrador doy fe.

EL SECRETARIO-ADMINISTRADOR

Ve g
EL PRESIDENTE,
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Expediente: IF-2023/0088 Certificado SAFO

Interesado: Nuria Santos Ambrosio

DNI: 74833010A

Situacion: €/ Abul Beka, 1 esq. Av. Sor Teresa Prat 87

Asunto: Resolucién declaracion de edificacion irregular en situacion de asimilado a
fuera de ordenacion (SAFO).

NOTIFICACION

El Alcalde-Presidente del Consejo Rector de la GMU, P.D. La Vicepresidenta, ha
dictado con fecha 17 de octubre de 2023 la siguiente RESOLUCION:

"Dada cuenta del expediente de referencia del Servicio de infracciones de la Gerencia Mumicipal
de Urbanismo, Obras ¢ Infracstrcturas.

RESULTANDO que con fecha 23 de febrero de 2023 ha tenido entrada solicitud de wmﬁmdo
de la resolucion por ln que se declare la situacidn de asimilado a fuera de orvdenacion respr
edificaciin frregular sifa en ol inmueble de referencia,

Infracciones mforme técnico, que expane:

“INFORME

Se¢ solicitn el certificado SAFQ para immueble situado en suelo wrbono canso
como MC por el vigente PGOU de 2011, Se trata de una entreplanta delocal
vitienda con una superficte construida de 122,62m2 seghin certifiar el | g’m

La edificacion principal ¢s segtin catastro del afio 1999, ¢l téenico
antigiicdad de la edificacion destimada a vicienda es desde el aiio 2005, que ¢s cuafida s¢ obserin
ol estado aetual del inmueble.

Se realiza comprobacidn de la ubivacion de la edificacidn y no s¢ encuenym afectada por
alineaciones,

La vivienda s construye sin licencia wrbanistion, encontrandose en sttuacién de asimilado a
fuera de ordenacion ol haber caducado la necion para el restablecimiento del orden juridico
perturbado, debido a que s ha superndo el plazo que establece, ol articulo 153.1 de [a Ley 7/2021,
de-impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.”

CONSIDERANDO (o establecide en los articulos 173 y 174 de la Ley 772021, de 1 de
diciembre, de Ipulso para la Sostenibilidad del Terriforio de Andalucia (en adelante LISTA)
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en cuanto @ la situacion y efectos de la situacion de asimilade a fuera de ovdenacion a las
edificactones irregulares,

CONSIDERANDO lo estipulado ¢ el Capitulo I del Titulo VI del Decreto 555/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprucba el Reglamento General de In Ley 7/2021, de 1 de dicientbre,
de impulso para la sostentbilidad del ternitorio de Andalucia (en adelante Reglamento LISTA).

CONSIDERANDO que lafs edificacionfes referida/s cumple con  los requisifos para el
reconocinrienio contenides en el art. 405 del Reglamento LISTA:

- Que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccidn de ln legalidad
terntorial y wrbanistica, conforme el articulo 153 de la LISTA.

- Que redne las condiciones minimas de seguridad y salubridnd requeridas para ln
habitabilidad o uso al que se destina, conforing el articwlo 407 Reglamento LISTA.

- Que no se encuentm sobre suelos afectados por procesos naturales o actividades
antropicas que generen viesgos ciertos de erosion, desprendiniientos, corvinientos,
inundaciones u otros riesgos maturales, tecnaldgicos o de otra procedenicia,

CONSIDERANDO lo dispuesto en el articulo 28.4 del Real Decreto Legaslattvo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se apraeba of texto refundido de I Ley del Suelo y Rehabilitacidn Urbana,
respecto of procediniento o seguir para la constancia registral de In berminacion de s obras,
on el caso de construcciones, edificaciones, ¢ instaleciones respecto de las cuales ya no proceda
adoptar medidas de restablecomiento de la legalidad urbandstioa que smpliquen su demolicion,

CONSIDERANDO io determinado en el articulo 15.4.4. del Plan General de Ordenaciin
Urbana de Miilaga de 2011, respecto a las edificaciones existenles en situacion de asimilado al
Suera de ordenacidn,

CONSIDERANDO o dispuesto ent el articulo 12, epigrafe D.1.1.1 y D.1.4 de in Orderuimza
Fiscal n° 15, e relacion a ln tasa aplicable para la certificaciin administrativa acreditatioa e
la sitwacidn de asimilado a foera de ordenacion,

CONSIDERANDO, por itltinte, que los fundamentos de derecho que anteceden constituyen
el informe furidico previo que debe emitirse a tener de lo dispuesto en o articuio 4084 del
Reglantento LISTA, coincidiendo la propuesta juridica con los dispongos de I presente
Resplucion.

CONSIDERANDO asimismo, lo dispuesio en la restante Normativa Urbanistica aplicable
demiis disposiciones de general apiicacién,

A la vista de cuante anleceds, en uso de las facultades que me confieren los vigentes Estatutos
de ln Gerencine Municipal de Urbamismo v en virtud del decreto de delegacion de competencins
de fecta 3 de julio de 2023, en relacién con el art. 7.8 de los Estatutos de la Gerencin,

DISPONGO:
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PRIMERO. Declarar en situacion de asimilado a fuera de ordenacion la edificncion irregular
consistente en una vivienda de 122,62 m2 (correspondiendo 8,43 m2 a la planta baja y 114,13
m2 a una entreplanta), sitn en Calle Abul Beka, 1 esquinta Av. Sor Tevesa Prat 87, Ref. Catastral
1119120UF7611N00010]; Registro Propiedad N° 1 Milagn finca registral 17633, Libro 344,
tomo 2308, folia 77, al hater quedado acreditade, de acuerdo con ef informe técnico de 22 de
agosto de 2023 y conforme con la docimentacién técnica de fecha 25 de abril de 2023 y la
documentacidn téenica reformada de fecha 16 de mayoe de 2023 presentada, redactada por el
Arquitecto tédenico D. Frincisco Javier Arcas Pérez, lo siguiente:

SEGUNDO. Hacer constar expresamente el régimen juridico aplicable de la declaracic
asinmilado a fuera de ordenacion, siendo sus efectos los que se transcriben a continuacidn:

Que ha transcurrido ¢l plaza para adoptar medidas de proteccion de I legalidad.

terviterial y urbanistice,

Que la edificacion revine las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas
para sy habitabilidad o uso.

Que no se encuentra en suelos afectados por procesos naturales o activvdades antripices
e generen 1iesgos,

Que las compaiias suministradoras ncreditan la prestacion de los servicios biisicos
(agua, electricidad y sameamiento) y de telecomunicacionss

La ne existencia de procedimientos penales o procedimientos de sancionadores o de-

proteccion de la legalidad de naturaleza sectorial que pudieran afectar o la edificacion,
conforme declaracion responsable aportada por el interesado.

La presente declaracion es un acto reglado que no supone su legalizacidn, i pmdu
efectos sobre aquellos otros procedimientos admimistrativos o resoluci
los que hbiera dado Iugnr ia actuacién realizada en contra del o

autorizar las aehividades gue en la misma se [leven o puedan ilét
Los efectos se entenderdn sin perjuicic de lo que se acordare
instrimento ordenacidn urbanistica respecto del desarrollo, orider

implantacion de otros uses ¥ actividades que Sean compatibles con l ardenacidn
territorial y wrbanistica, previa licencia o declaracidn responsable, segun procvda

No podrin autorizarse usos i obras que supongan wn incremento de la geupacion o del
volumen edificado o que conlleven nuevos incumplinuentos de las detmnnmoncs de
i ordenncion territorial y urbanisticn.
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TERCERO. Expedir el certificado solicitado aprobando los derechos liquidados en conceple
de tasas por tranritacion de dicho documentoascendente a ln cantidad de 1.223,58 €, de acuerdo
con lo dispeesto en ln Ordenanza Fiscal 0. 15 relalivn  Tasas por Actuaciones Urbanisticas,
tos cuales han sido nbonades en autoliguidacién n® 2023/301272.

CUARTO.  Se juice constar que existe una diferencia de tase abonada en cxcesa por o
interesado, para cuyn devolucidn debent darse traslado de Ia presente Resolucion al Servicio de
Gestidn Tributaria y Financiera de estn Gerencia para que se inicien los trimifes a fin de
proceder a I devoliccion al interesade de la cantidad abonada en exceso en concepto de tasas (n.°
liquidacidn 301272). Se comunica al interesado que, para vealizar la transferencia del importe
que resulta a su favor, debe aportar sus datos bancarios a través del trinite que se encuentra
ot I web https sede malagaer/ del Ayuntanticnto de Milugie. Para cualquier aclaracion sobre
este tena puede dirigirse @ los teléfonas 951928316, Asimismo, se imformmn que si no se aportan
los datos bancarios, ef expediente de devolucion de ingresos guedard paralizado en los términos
previstos articulo 95.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative
Comuin de las Administyaciones Piiblicas,

QUINTO.  Dar traslade de la presente Resolucién al Sereicio de Gestion Tributari y
Firumetem de esta Gerencin pani gue se inicien los trdmifes a fin de proceder a la devolucién ol
interesado de la cantidad ingresada.

Fecha Registro: 28102023 0B:52  Nam. Ragistro: 2023734736

SEXTO. Contra ¢l presente ucto que es defiutive en vin adwinistrativa, podni
interponer, potestativamente, recurso de reposicidn ante el drgano que dictd el prismo, en ol
plazo de wn mes contadp desde vl dia siguiente a aquel ¢n gue tenga lugar la notificacion, o bien
recurso contencioso-admirnistrativo ante el fuzgado corvespondiente de dicha Jurisdiccion en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la recepeidn de ln notificacién, conforme
a lo dispuesto en of articulo 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccidn Contencioso-
Administrativa.

SEPTIMO.  Contra el aclo que resueton el correspondiente recurso de reposivion podni
inferponer recurse contencloso-administrative ante ol Juzgado correspondiente de dicha
Jurisdiccion, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguicnte a aguel en que se notifigue
ln resolucion dxpresa del recurso de reposician. Si no se hubiese resuelfo expresamente dicho
recurso, serd de aplicacid ol régimen de actos presuntos a tal efecto regulado e el articulo 46
de In Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administration,

Localeador; 14616567430738211131

OCTAVO.  Contralos puntos aprobatorios de los derectios hquidados, en concepto de tasas,
podnd interponer los siquientes recuysos:

a) Cont caricter potestativo, recurso de reposicion ante el drgano que dictd el misme en ol plazo
YTy de w mes contado desde el dia siguiente al de In recepcidn de ln notificacion, conforme a lo
. | dispuesto en fos articuios 108 y 137 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguindora de las Bases del
=1 Régimen Local v 14 del Real Decreto Legislativo 22004, de 5 de marzo, por el que se apruebn
e ol Texta Refundido de la Ley Regudadora de las Haciendas Locales. Contra el acto que resueiia
ol citado recurso de reposicién podrd interponerse yeclamacion econdmico-administrative ants
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el Jurado Tributario del Excmo. Ayuntamiento de Malaga en el plazo de un s contado desde
el dia siguiente al de la recepcidn del acto por el que se resuelve el recurso, St mo se hubiese
resuelto expresamente dicho recurso, el plazo se contani a partir del dia sigraente a aquel en que
haya transcurrido un mes desde su interposicidn.

) Reclmmacion econonmco-admimstrativa ante el Jurado Tributario del Excmo. Ayuntaniento
de Milaga, en el piazo de un mes contado desde ¢l dia siguienfe al de la recepcidn de In
notificacion, conforme a lo dispuesto en los artfculos 137 ie la Ley 7/1983, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases dil Régimen Local y 34 del Reglamento Orgidnico Municipal por el que
se regule ¢l jurado Iributario y el procedimiento de las reclamaciones - econdmico-
administratioas. Contra el acto por el que se resuelva lo reclamacidn econdmico-ndministrativn
podrd interponer recurso contencioso-administrativo anke el correspondiente Juzgndo de lo
Contencioso-Admnistrative en ol plazo de dos meses q contar desde el din siguiente a aquel en
que se notifigue la resolucion expresa de la reclomacidn econdmico-odniimistration, ST no se
Tubicse resuelto expresamente dicha reclamacion, ol plazo se contard @ partir del dia siguiente
a aquel o que deba entenderse desestimada, de conformidad tode ello con lo establecido en el
art. 46 de la Ley de ln Jurisdiceidn Contencioso-Administrativg,

En cualquier caso, se le advierte que la interposicion del recurso de reposicion yo de la
weclanacion econdmico-administration na suspenderd la gjecucion del acto tmpugnado, con las
correspondientes consecuencins legales, incluso la recaudncion de cuotas o derechos liguidados,
interés  recargos, salto que se solicite I suspension al mmparo & lo prevenide en o articule
14.2,i) del Real Decreto Legisiative 2/2004 o en los arts, 25 y ss. del Reglamento Municipal
citado anteriormente, previa presfacidn de garantia en la forma prevenida y con las
especialidades previstas en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributarin,”

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos.

En Malaga, a 1a fecha de 1a firma electrénica
EL TITULAR DEL ORGANO D AP 0 A
LA JUNTA DEL GOBIERM \
JEFA DE SECCION JURIDICO- mﬁ;sr
Fdo.: M* del Carmen Graha Sanche .P_@_Slﬁ"‘

Fecha Registro: 26/1(V2023 08:52  Nim. Regintro: 20237734736
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Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Maiaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el locallzador 14616567430736211131 en
https:/icoteja.malaga.eu o escaneando €l cddigo QR que aparece a continuacion,
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P Ayuntamiento  ACREDITACION DE ACCESO AL CONTENIDO DE NOTIFICACION MEDIANTE
M de Malaga COMPARECENCIA EN LA SEDE ELECTRONICA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

JORGE LUIS JIMENEZ GALVEZ - 25678519P, ha accedido en la sede electronica del Ayuntamiento de Malaga al
contenido del acto objeto de notificacién, con fecha 26/10/2023 y hora 11:21:43, por lo que en ase momanta se han

producido los efectos de la notificacion

Remitente:

. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS (AYTO. MALAGA)
Organo: (| A0000582)

Interesado:
Nombre/Razon social. SANTOS AMBROSIO, NURIA
NIF/NIE: 74833010A

Representante:
Nombre/Razén Social JIMENEZ GALVEZ, JORGE LUIS
NIF/NIE. 25678519P

Identificacion de la notificacion:
Acto: Notificacion del traslado de la Resolucién
Procedimiento: 1F-2023/88
Nam. de notificacién: T23097398
Numero de registro: 2023/734736

Fecha y hora de puesta a disposicion de la notificacion en |a sede electronica 26/10/2023 08:52:41

-

Contenido de la notificacién: ]
N2 | Documento Huella digital (SHA-1) Loc}llzador
01 Principal DAAEZIFO9466ADAAFS96BCATAACEELLFBS28CFS 1461656[4]0736211]31

Normativa aplicable:
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativeo Comun de las Administraciones Publicas. Arts. 40, 41 y
43,

Pagina 1 de 1

Este documento ha sido sellado electrdnicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puede sar
comprobada su autenticidad mediante al locallzador XHLSRT7THFQK3CKKN1YTT3MFSH en
htipszicoteja malags.au o escsneando el codipo QR que aparece a continuacidn

Fecha de sellado: 261102023
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Departamento de Licenciss y Protocosdn Urbosistica
Satvicio de infracciones
Secclon Jurdlica A de Inf

Refs i

VICTORIA E. DEL RIO FLORIDO, VICESECRETARIA DELEGADA DE LA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E
INFRAESTRUCTURAS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

CERTIFICO:
Que entre los documentos obrantes en el Servicio de Infracciones del
Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica de la Gerencia Municipal
de Urbanismo, Obras e Infraestructuras de Malaga, consta expediente [F n®
8872023 en el que se ha dictado Resolucion del Alcalde-Presidente del Consejo
Rector de laGMU, P.D, la Vicepresidenta, de fecha 17 de octubre de 2023, la cual
copiada a la letra dice
“Dada cuentadel expediente de referencia del Servicto de infracciones de la Gerencia Mamicipal
de Urbimisnio, Obras ¢ Infracstructuras,
RESULTANDO guie con fecha 23 de febrevo de 2023 hn tenido entrada solicitud de certificndo
de la resolucion por la que se declare la situacion de asimilado a fucra de ordenacion respecto de
edificacion frregular sita en ol inmueble de referencia.
RESULTANDO que con feoha 22 de agoste de 2023 se ha emitido por el Servicio de
[nfracciones informe Henico, que expone:
“INFORME
Se solicita ¢l certificado SAFO paen inmtueble situado en suelo urbano consolidado calificado
conto MC por ol vigente PGOU de 2011. Se trata de una entreplante de Jocal destinada o
vivienda con una sweperficie construida de 122,62m2 segtin certifien el fenico redactor,
La edificacion principal es segiin catastro del wmio 1999, ¢l Wenico redactor certifice que la
mntigiiedad de ln edificacion destinada v vivienda és desde el ario 2005, que es cuanda se obsera
ol estade uctual del inmueble,
Se realiza comprobacion de la ubicacion de la edificacion y no s encuentrir afecteda por
alineagiones,
La vivienda se construye sin licencin urbanistica, encentrindose en situncion-de asimilado a
fitera. de ordentacidn wl haber caducado la accion para el restablecimiento del n juridico
perturbade, debido a que se ha superado el plazo que establece, el articulo 1531 de iy Ley 7/2021,
de impudso para la sostenibilidad del terriforio de Andaluci.”
CONSIDERANDO o establecida en los articulos 173 v 174 de la Ley 7/£021, de T de
diciembre, de Impulso para la Sestenitalidad del Territorio de Andalicia
en cuanto a lo-situacion y cfectos de la situacion de asimilado n fra m» dermqon u las
edificaciones irregulares -

Fecha Regstoo 271002023 13:23  Nam. Registro: 2023738234

Verficadar hitps fcotaja malagaeu  Locakzader 14616567207457636651
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de impulso para i sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante Reglomento LISTA).
CONSIDERANDOQ que la/s cdificacidn/es referidafs cumple con los requistlos para el
reconocimiento contesidos en ef art, 405 del Reglamertto LISTA;
~Que ha transcurrido ef plazo para adoptar medidas de proteceion de Ja legalidad territorial y
urbnistica, conforme ef articudo 153 de la LISTA.
-Que retine lns condiciones minimas de segiridad y salubridad requeridas pava la habitabilidad
0 x50 al que se destina, conforme el articulo 407 Reglamento LISTA.
-Que no se encuenlra sobre suelos afectados per procesos natuniles o actividades antropicas que
generen riesgos clertos de erosion, desprendinientos, corrimientos, inundaciones w otros riesgos
naturales, tecnologicas o de olra procedencia,
CONSIDERANDO lo dispucsto en ¢l articulo 28.4 del Renl Decrele Legisiative 7/2013, de 30
de octubre, por ¢l que se apruebn el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
respecto ¢l pracedimiento a seguiy para la constancin registral de la leeminacion de las cbras,
o2l caso de consbrucciones, edificactonces, ¢ instalaciones respecto de las canles ya no proceda
udoptar medidas de restablectmicnto de la legalidad wrbanisticn que tmpllquen su demolicion -,
CONSIDERANDO lo determmado e el articulo 15.4.4. del Plan General de Ordenaciin
Urbana de Malaga de 2011, respecto a las edificaciones existentes en situacion de asimilado al
Suen de ordenacion,
CONSIDERANDO lo dispuesto en ol articulo 12, epigrafe D.1.1.1 y D14 de lo Ordentanza
Fiscal n* 15, en relacion a la tasa aplicable parm la certificacion adwinistratioa acreditation de
la situacion de asimilado a fuera de ordenacion.
CONSIDERANDO, por siltimo, que los fandanentos de derecho que anteceden conshituyen
ol inforne juridico previo que debe emitirse o tenor de lo dispuesto en el articulo 408.4 del
Reglamento LISTA, coinvidiendo ln propuesta juridica con los dispongos de lo presente
Resolucion.
CONSIDERANDO asimismo, {o dispucsio en la restonte Normativa Urbanisticn aplicable y
demds disposiciones de general aplicacion.
A la vista de camsto anfecede, en wso de las facultedes que me confieren los vigentes Estatutos
de la Gerencia Municipal de Urbamsme y en virtud del decreto de delegacion de compelencias
de fecha 3 de julio de 2023, en relacion con ol art, 7.8 de los Estatutos de lo Gerencia.
DISPONGO:
PRIMEROQ Declarar ¢en situacidn de asintilado a fuern de ordenicion ln edificacion irregular
consistentte en ung vivienda de 122,62 m2 (correspondienda 8.49 m2 a g planta baja v 114,13
m2 auna enfreplanta), sita ¢n Calle Abul Beka, 1 esquing Av. Sor Teresa Prat 87, Ref. Catastral
1179120UF761TNOOOTIOY; Registro Propiedad N° 1 Malaga finca registral 17633, Libro 344,
tomo 2308, folio 77, al haber quedado acreditado, de acuerdo con el mforme técmico de 22 de
ngosto de 2023 y conforme con la docimentocion téenica de fecha 25 de abril de 2023 y la
docwmentacién téenica reformada de fecha 16 de mayo de 2023 presenlada, yedactada por e
Arguitecto téenico D, Francisco Javier Arcas Pérez, lo siguiente;

Focha Registro: Z7A10V2023 13:23°  Nom. Registro: 20237 36234

Localizador 14616567207457656651
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«Que i transcurrido el plazo pari adoptar wedidas de proteceion de la legalidad territorial y
urbamnistica.
*Que ln edifiareidn reine las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas para si
habitabilidad 0 uso.
*Que no se encuentra en suelos afectados por procesos naturales o actividades anfropicas que
generen riesgos.
*Que las compaitias sununistradorys acreditan la prestacion de los servicios bdsicos (agua,
vlectricidad y saneamiento) y de kelecontunicaciones
o La no existencia de procedimierntos penales o procedimientos de sanciomadorys o de profeccion
de la legalidad de maturaleza sectorial que pudicran afectar a la edificacion, conforme declarmcidn
responsable aportada por el interesado.
SEGUNDO.Hacer constar expresamente el régmien juridico aplicable de la declaracion de
asimilado a fuera de ordenacion, siendo sus efectos fos que se transcribey @ continuacion: ——
o Lit-presente declaracion es wnt acto reglado que no supone su lagalizacion, ni produce efectos
sobre aquellos obros procedimientos adniinistrativos o resoluciones judiciales a 10s que hubiem
dado Iugar la actuacidn realizada en contra del ordenamiento juridico, sin perjuicio de lo
potestad junisdiccional de juzgar y hacer ejecular lo juzgade
«Que el reconociniento de que ln edificacion reime las condiciomes minimag de seguridad J
salubridad, determina la aphitud fisica de la-edificacion pam su ntdizacion, pero no presuporne
ol cwmplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar los
achividades que en ta wiisoi se Heven ¢ puedan levay @ cabo.
* Los efectos se enbenderdan sin perjuicie de lo que s¢ acordare en el correspondiente tnstrumento
ordenacion urbanistica vespecto del desarrollo, erdenacion v destino de las edifioaciones
reconocidis en situacion de asimilado a fuern de erdenacién
*Podran realizarse las obras. de conservacion, las obras de reforma y las de adecuagion dc
lasedificrciones para les actividades que en 1as mismas se desareollan, asi como T ipglanjacion
de otros usos y actividades que sean companblrs con la ordenacion ter ntomr! f urbarfistica,
prrevia licencia o declaracion responsable, segiin proceda.
*No podnin aulorizarse wsos y obras que supongan wn imeremento de la aupaa o del
volunten edificado o que conlleven nuevos mcuniplintientos de las ddcrminm mv s de la
ardenacisn territorial v wrbanistion,
TERCERO.Expedir el certificado solicilado aprobando los derechos l‘:qwdadoc en goncepto de
tisas por tramitacion de diche documento ascendente o la mnmia 1.223,58 €/ de acuerdo
con lo dispucesio en In Ordenanza Fiscal n® 15 relativa a Tasas por cluaciones Hrbanisticas,
Jos cuales tan sido abonados en autoliguidacion n® 2023/301272,
CUARTO. Sc hace consfar que existe wna diferencia de tase aboriad
pavit cuya devolucion debevd darse fraslado de In presente Resoludy
Trabutaria y Financiera de esta Gerencia para que se inicivn los trd

U EXCESO POFL mfurrsado

Facha Registro: 2771002023 13:23  Num, Regisiro: 2023738234
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301272). S¢ comuenicn al mteresado que, parit realizar la transferencia del importe que vesultn
a su favor, debe aportar sus datos bancarios a hrapés del trdmite que se encuenta en la web
hitpsyfsede.mataga.cu/ del Ayuntamiento de Malaga, Para cualquicr aclaracion sobre esfe fema
pawde dirigirse a los teléfonos 951928316, Astmisino, se inferma que si no se aportan los datos
bancarios, el expediente de devolucidn de ingresos quedara paralizado on los Wrminos previstos
articulo 95.1 de la Ley 392015, de 1 de octubre, del Procediniento Administrativo Comin de
ias Administraciones Publicas,
QUINTO.Dar traslado de la presente Resolucion al Servicio de Gestion Tributara y
Financiera de esta Gerencia para que se imicien los trantites a fin de proceder a in devolucion al
interesado de ta cantidad tngresada.
SEXTO.Contra el presente acto que ¢s definitive en via administrntivn, podri tnterponer,
potestativantente, recurso de reposicion ante el rgano que dictd el mismo, on el plazo de.an mes
contado desde el din siguiente a aquel en que fenga lugar la polificacion, o Bien recurso
contencioso-admtinistrativo ante ¢l Juzgado correspondiente de dicha Junisdiccion en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de la recepeion de la natificacion, conforme a lo
dispuesto en el artienlo 46 de la Ley Reguladora de ln Jurisdiccian Contencioso-Administrating.
SEPTIMOQ.Contra el acto que resuclva ol correspondiente recurso de reposicion podri
interponer recurse contencioso-administrativo ante ¢ Juzgade correspondiente de dicha
Junisdiccion, en el plazo de dos meses conlados desde ol din siguiente n aquel en que se notifique
[ resoluvidn expresa del recurso de reposicidn, Si no se hubiese resuello expresamente dicho
recurso, send de aplicacidn ol régimen de actos presuntos a tal efecto regulado on ol articule 46
de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
OCTAVO,Contra fos punlos aprobatorios de los derechos liguidados, en conceplo de tasns,
podri interponer los siguienles recursos;
a) Con caracter potestative, recurso de reposicion ante el drgano que dicta el mispio en el plazo
de unt mes contado desde el din siguierte al de W recepeidn de ln nolificacion, conforne a lo
dispuesto en los articulos 108 y 137 de ln Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local y 14 del Real Decreto Legistativo 22004, de 5 de marzo, por el que s¢ aprieba
2l Texto Refundido de la Ley Regulndora de lns Haciendas Locales. Contra el acto gque resuefva
¢l citado recurso de veposicion podrd inferponerse reclanuicion econdmico~admimistrativg ante
¢l Jurdo Tributario del Excmo, Aywrtomiento de Malaga en el plazo de un mes contado desde
o dia sigwente al de la recepeion del aclo por el que se resuelve e recursa, Sipo se hubiese
resuello expresamente dicho recurso, of plaze se contard o partir del din siguiente a aguel en que
haya transcurride wn mes desde su nkerposicion,
b) Reclamacidn econdmico-administrativa anle of furado Tribwetario det Exemo, Ayuntimiento
de Milaga, en el plazo de un mes contado desde ol din siguiente al de la recepeion de lo
netificacidn, confornie a lo dispuesto en los articulos 137 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de! Régimen Local y 34 del Reglamento Organice Municipal por el que
se reguln ef jurade tnbutario y o procedimiento de las reclamaciones  econdmivos

Fecha Ragistro: 2711002073 1323 Nim. Regisiro; 2003/75823¢

Virificadon Metps:ficotnfn malagaey  Localizador. 14618567207457636651
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o
Ayuntamiento de Malaga ‘ll

Gérengin Muniipal de Urbanisme. Otmas ¢ Infruestructumms

Departmmento te Licenclias y Proteccion Urbanistica
Sorvici de Mlracelones
Seccion hrdico 4 ae s

wdministrativas, Contra el acto por el quie s resuelva ln reclamacion econdmico-ndmimstrativa
poded interporer recurse contencioso-administrativo ante of corvespondiente Juzgado de lo
Contencinso-Administrativo en el plazo de dos meses a contar desde ¢! dia siguiente a aquel en
que se notifique ln resolucion expresu de la reclamacion economico-administrativa. Si no s
hubiese resuelto expresamente dicha reclamacion, ¢l plazo se contard @ partiv del dia siguiente
w aguel en que deba entenderse desestimads, de conformidad tode cllo con lo establecido e el
ard, 46 de la Ley de I Junsdiceion Conteneioso-Admuustrahio.
En cuslquier caso, s le adoerte que la nterposicion del recusso de reposicion wo de fn
reclamacion econdmico-administration no suspendend In ejecuciin del acte impugnado, con las
correspondientes consecuencias legales, meluso la recaudacidn dé ciiotos o devechos liquidados,
ntterés y recargos, salvo que se solicite la suspension al ampare de lo prevenido en of articulo
14.2.1) del Real Decreto Legislativo 2/2004 o en los arts, 25 y ss. del Reglamento Municipal
citado anteriormiente, previa prestacion de gamntia en la forma prevenida y con las
especiuhdades previstas en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tribifuriq.” svmeeeeees
Y para que conste y surta sus efectos procedentes, expida la presente a peticion
de D" Nuria Santos Ambrosio de orden y con el visto bueno del Alcalde-
Presidente def Consejo Rector de la GMU, P.D. la Vicepresidenta, en Malaga a
la fecha de la firma electronica.

Fects Registro: 2701072023 13123 NOm. Registro: 2023738234

V."B."
EL ALCALDE-PRESIDENTE LA VICESECRETARIA DELEGADA
DEL CONSEJO RECTOR DE LA Fdo. Victoria E. del Rio Florido
GMU, P.D.
LA VICEPRESIDENTA

Fdo.: Carmen Casero Navarro

Varihcadar: hitps:lcoteja malaga.eu  Localizador; 14616567207457836651

) SaMCTEPIHETX I GATINLEL Fgun Estada Facha y hora
Micaora Evgania dal Rio Flordo Firmago 2711062023 11:24.07
Maris do! Cormen Grann Sanches-Fasior Fimiando 251102023 340445
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Ayuntamiento INFORME DE FIRMA

. Ayuntamiento de Malaga
de Malaga Avenida de Cervantes, 4 - 20016 - Mlaga - TIf, 951 926 010

Este documenta ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador 146165672074537636651 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el cadigo QR que aparece a continuacion,




et

Ayuntamiento  ACREDITACION DE ACCESO AL CONTENIDO DE NOTIFICACION MEDIANTE
de Malaga COMPARECENCIA EN LA SEDE ELECTRONICA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

—_—

JORGE LUIS JIMENEZ GALVEZ - 25678519P, ha accedido en la sede electrénica del Ayuntamiento de Malaga al
contenldo del acto objeto de notificacién, con techa 27/10/2023 y hora 13:33:40, por 1o que en ese momento se han

producido los efectos de la notificacion

Remitente:

_ GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS {AYTO. MALAGA)
Organc: (1 A0000582)

Interesado:
Nombre/Razon social. SANTOS AMBROSIO, NURIA
MNIF/NIE. 74833010A

Representante:
Nombre/Razén Soclalr JIMENEZ GALVEZ, JORGE LUIS
NIF/NIE 25678519P

Identificacién de la notificacion:
Acto. Notificacion del traslado de la Resolucion
Procedimiento: 1F-2023/88
NUm. de notificacién: T23097878
Numero de registro; 2023/738234

Fecha y hora de puesta a disposicién de |a notificacién en |a sede electronica 27/10/2023 13:23:13

Contenido de la notificacién: A
N9 | Documento Huella digital {(SHA-1) Localizador
01 Principal DAT2B79830CBF310CCA4B4497B3CH72C37517B68F 19616567:'0/457636551

Normativa aplicable:
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comun de las Admi}\lstraciones Pablicas. Arts, 40,41 y
43

Pagina 1 de 1

Este documento ha sido ssllado electrénicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puese ser
comprobada su sulenlicidad mediante ¢ localizador PKSZMRALGDIPKTIMGDXHB4DTE an
hiips:icoteja malaga.eu o escaneando & codigo QR que aparecs a continuacién

Fecha de sellado; 27/1002023




CERTIFICADO
DE
ANTIGUEDAD
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y DOS
LOCALES COMERCIALES

Situacion
Calle Abul Beka, n* 1, Esquina Avda. Sor Teresu Prat, n® 87
Malaga

Propietario
Dona Nuria Santos Ambrosio

Arquitecto Téenico ¢ Ingeniero de la Edificacion
Francisco Javier Arcas Pérez

VELEZ MALAGA, FEBRERO DE 2.025

vV o Gacasmarii o4 FEpe S and aaindkcln e

Visado 140402025 .||« N*Expedients 25 02426/14042026 . Pag 108 13
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Don FRANCISCO JAVIER ARCAS PEREZ, Arquitecto Técnico ¢
Ingeniero de la Edificacion perteneciente al Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Téenicos de Milaga, con residencia en Vélez-Malaga,

CERTIFICA

ol

Que requerido por la sefora Dona Nuria Santos Ambrosio, con N.LF. n
T4.833.010-A, con domicilio en In calle Abul Beka, n” 1, Esquina Avda. Sor Teresa
Prat. n” 87, Mdlaga. he procedido a la Inspeccion de una vivienda y dos locales
comerciales, sita en la direccion anteriormente indicadfa, al objeto de emitir e presente
Certificado de Antigliedad, La edificacion tiene un acceso desde la calle Abul Beka
independiente hacia la vivienda denominada A v a cada una de los locales comerciales,
denominados B y .

Segun el Catastro, existe una parcela catastral que engloba @ tedo ¢l solar donde
s¢ ubica nuestra edificacion. con la referencia catastral 1119120UF7611N00010OJ v,
donde igualmente se ubica nuestro inmueble identificado con la calle Avda. Sor Teresa
Prat n" 87 de Malaga.

La parcela donde se ubica tiene una superficie catastral de 138.00 @2, con una
superficie construida edificada segim catastro de 236,00 m2 correspondieite a los dos
locales y a la vivienda. Tras la medicion realizada “in situ”, la superfidic construida
total es de 231.82 m2.

La edificacion posee una antigliedad del ano 1999, segin/la certificacion
catastral, aungue por sus materiales ¥ construccion original la antigugdad del inmuelbe
tal ¥ como se encuetra a dia de hoy ¢s al menos del ano 2012, -

La vivienda A ocupa una parte de la planta baja ¥ Lﬁnaﬁx d de la entreplanta,
Los locales comerciales B v C ocupan solament una partekle fa pfanta baja. Ii
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RESUMEN DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS

VIVIENDA A

PLANTA BAJA

SUMA TOTAL SUP. CONST

PLANTA DE ENTREPLANTA

Salon-Comedor-Coeing .. ..o
Dormitorio | .o
DOrmitorio 2 ..o essevesisesisasere s
B ORI OTAC B 15 v 0es cor S sieoass AN Arpraissadh s hwmeontis
Bafo:] Vo o s LR A AR R
Bl o R RS S R e
ESCAIOTAS oo v s cenis S ikinn e sveisnss e st

SUMA TOTAL SUP. CONST

LOCALB

PLANTA BAJA

AIMBCEN oain i S N R e R

ASCO el

Aseo: Adaplado. .« i ceimiiiiasasiiivaiiiae

SUMA TOTAL SUP. CONST. .......

LOCAL C

PLANTA BAJA

Salon Peluquenria: i oiismaiineivnniiiin
Sala eSICHICR <ot G RS R e
1] | T iy

SUMA TOTAL SUP. CONST. ._....,

123,49 m2

45,08 m2

B0 O O

s U by O () e e LD b 8 IED Sy L e i et S

ZFRrAPH v
Visado 14/04/2025 -} N’Expediante 25 02426/14042025 - Pag 3 de 13
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RESUMEN DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS

VIVIENDA A

SUP. CONST. VIVIENDA A PLT. BAJA .......... 9,36 m2

SUP. CONST. VIVIENDA A PLT. PRIMERA ... 123.49 m2

SUP. CONST. TOTAL VIVIENDA A ..o 132,85 m2

LOCAL B

SUP, CONST. LOCAL B PLT. BAIA ..............  45.08m2

SUP, CONST. TOTAL LOCAL B .....ocoooreorr 45,08 m2

LOCAL €

SUP. CONST, LOCAL CPLT. BAJA ....oooocoe. SRBAM2 <1

SUP. CONST. TOTAL LOCAL € v sigom2 \'l
f

\ /
Con tado lo expuesio. la superficie total construida del conjunfo s de 231.82
m2. Teniendo la vivienda y los dos locales comerciales un agceso ndgpendiente desde
la calle Abul Beka, sin ninguna zona comin entre ellos.

Al menos, a partir del ano 2003, se certifica la antigiiedad d¢ nuestra edificacion
tal y como existe a dia de hoy. constatindose mediante las ortgfotos del GOOGLE
EARTH v del IDEMAP de fecha de vuelo del ano 2003, 2012, 2016, 2020 y 2025,
Ademais. aparece en su certificacion catastral una reforma reglizada en ¢l ano 2003,
constatindose también en los matertales empleados v en ¢l estado de conservacion del
mismo. verificado mediante la visita y analisis realizado por el fécnico que suscribe, por
lo que CERTIFICO que la antigiiedad de la edificacion de la vivienda y los dos locales
comerciales. data de al menos del afo 2005,

Ademas. no resulta que el terreno donde se encuentra enclavada la edificacion,
cuya declaracion pretende inseribirse por transcurso del plazo de ejercicio de la aceion
de la disciplina urbanistica, no se encuentra calificado como suelo de dominio piiblico
y servidumbres de proteccion, suelo ristico preservado con riesgos ciertos de
desprendimientos, corrimientos, inundaciones o simifares o que los geneéren o
incrementen. bienes inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico de
Andalucia o zonas verdes y espacios libres.

lTzualmente. nuestra edificacion. segin el PGOU de Malaga, en el plano de
Clasificacion y Categorias, se sitia en un Suelo Urbano Consolidado. sin ninguna
proteccion,

e
@¢
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Y para que conste, expido ¢l presente Certificado de Amtigiedad de la
mencionada edificacion compuesta por una vivienda v dos locales comerciales, en
Vélez Malaga el veintisiete de febrero del ano dos mil veinticinco.

Arquitecto T&nico ¢ Ingeniero de la Edificacion

M
Tl e e L300 e mluu“u&-g-w-o—ﬂ PRN—
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ANEXO
DOCUMENTAL

1.- Certificacion Catastral
2.- Anexo Fotografico
3.- Ortofoto GOOGLE EARTH del ario 2005
4.- Ortofoto IDEMAP del ano 2012
5.- Ortofofo IDEMAP del aiio 2016
6.- Ortofofo IDEMAP del ano 2020
7.- Ortofoto GOOGLE EARTH del afio 2025
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Google Earth de fecha vuelo 1670172005




IDEMAP. artofotos provinciales del afio 2016
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Registradmet_.;a INFORMACION REGISTRAL

0£ £SPiA

Informacion Registral expedida por:
JOSE IGNACIO MARQUINA SANCHEZ
Registrador/a de Ia Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 12 DE MALAGA

C! Camojo, 17, 4*
20007 - MALAGA [MALAGA)
Teklono, 952511614
Fax: 852278175
Carreo slectonico: malaga 12@regi pedadorg

correspondiente a la solicitud formulada por:
ANTONIO JESUS LAINEZ CASADO DE AMEZUA
con DNI/CIF: 24200227H

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITLO: NBaNMaTU

(CRar aste sfentili pars U]
reigcicnada con #sfa nota simpde)
Su raferencia: SI_21310_Mélwgn 12
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DEESPANA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERG DOCE

Datos registrales de la finca:
FINCA DE MALRGA SECCION 2* N": 21310 (CRU: 29019000462353)
FINCA DE MALAGA SECCION 3% N°: 17633

Descripcién de la finca:

URBANA: FINCA NUMERO UNO. LOCAL COMERCIAL en planta baja y entreplanta, con
acceso: por ascalera propia del Edificio sito en Malaga, enclavado en 1a
carretera de ls Casa de lz Misericordia, partido primesro de la Vegs de este
término, hoy seqin Certificacion Descriptiva y Grafica Av Sor Teresa Prat, 37,
Bs:l, #1:00, Pt:01. Comprende una superficie 0til de ciento cuarenta ¥y un
metros, treinta y dos decimetros cuadrades y construida de ciento setenta y sedis
metros, con sesenta y cinco decimetros: cuadrados. Linda: frente, celle de su
situacién, derecha entrande y dondo, don Manuel Mactin Estever, e {2quierda,
zaguan y caja de escaleras y Diego Garcia Rozso. Se le asigna una cuota de
participacién en los Qastes y elementcs comunea del edificio de wveintitn
entaros, quinlentos ochenta y siste milésimas por cisnto.

Referencia Catastral: 1119120UF7611N00010J

La posible constancia registral de la referencia catastral noe implica 1la
extensién de los efectos del principio de legitimacién a la desoripcién fisica y
ubicacidn de 1z finca, ni la presuncién de su <correspendencia con la
delimitacién geografica de la parcela catastral, salvo en los cases en que la
finca esté coordinada grificamente con cCatastro.

ESTADC DE COORDINACION GRAPICA CON EL CATASTRC A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad <on el articule 10 de la Ley Hipotecaria: No coordimade con
catastro.

Titular registral: /o

- NURIA SANTOS AMBROSIO, D.N.I. 74.833,010-a, Totalidad de Mq
cardcter privative. Bpn virtud de la escritura de Capitula t_>;1’e€
en Malaga, ante Don Manuel Tejuca Garcia, el 03 de julioc/de .21 4, protdcolo
1433, Segun la inscripcidén 14, de fecha 12 de septiembre d 014. v o

Cargas vigentes sobre la finca:
DE PROCEDENCIA

Una HIPOTECR & favor de la entidad Montes de Pledad y /Caja de Rhorros de
Huelva y Sevilla, para responder de 186.000,00 euros de incipal; intereses
ordinarios, por un total de 26.040,00 euros; iIntereses de demera con un tipo
maximo del 22,487% anual por un total de 125,477,46 curos; 'unas costas y gastos
judiciales de 37.200,00 euros; con un plazo de amortizacicn de 240 meses,
respondiendo la finca de un total de 374.717,46 euros; con un valor de subasta
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

de 224.140,00 euros, Se fija como domicilio para réquerimientos y notificaciocnes
a la parte prestararia el siguiente: 1la finca de esate ndmero. .POR SO
PROCEDENCIA: TRASLADO: POR TRASLADO DE LA FINCA N°: 17633 de MALAGA SECCION 3%,
Asiento de Inscripcién 4 con Fecha 10/02/2006, TOMO: 2308, LIBRO: 344, FOLIC:
77, Titulo HIPOTECA Asiento 1574 y Diaric 100DON JOSE CASTANO CASANOVA, N° de
Protocolo 7598/2003, Fecha de Documento 28/12/2008

PROPIAS DE LA FINCA

- Por nota al margen de la inscripcidn 1 de esta finca, de fecha 12/0%/2014
consta nota marginal de afeccidn.

Documentos relatives a is finca presentades v pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expediocién deo la presente nota:

N0 hay documentos pendientes de despacha

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 31/01/2025
13:21:15 antes de la apertura del diario.

1. A los efectos de lo previsro en el art, 31 de la Ley Organica 10/18%28, de 17
de diciembre, se hace constar gue: la egulvalenciz de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesatas a2 4ue se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales ecantidades por el tipe oficial de
conversidn, gque es deo 166,386 pesctas.

2. Esta informacidn registrsl tiene wvalor puramente indicative, careciende de
garantia, pues la lipertad o gravamen de los bienes inscritos, sclc se
acredita en perjuicic de tercero, por certificacidén del registre (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 35§-a del
Reglamente Hipotecaria.
4. INFORMACTON BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS. DE CARACTER PERSONAL

Respanzable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el ene :
del documento. Para mds informacién, puede consultar el resta de informecipn de
proteccidn da datos.

Finalidad del tratamiente: Prestaciédn del servicio registral soldcitado
incluyende la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturagién del
mismo, asi como dar cumplimientc a la legislacibén en materz{da ‘plapiguec de
capitales y financiacién del terrorisme gue puede 1nc‘u1r/la elabo auén de
perfiles, o >

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos
cumplimiento de una misién realizada &n interés pablico
poderes publicos conferidos &l registrader, en cumplimiento\de las obligaci
legales correspondientes; asi cowo para la ejecucidn del servigi it

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un r @special
respecto al ejercicio de determinados dereches, por lo que sef atenderd 3 lo
dispuesto en ellaa. Para lo no previsto en la aormativa registral se estara 3 1o
gue determine la legislacién de proteccién de datos, como ge indica an el
detalle de la informacidédn adicional. En todo caso, el ejercicig de los dereches
reconccldos por la legislacién de proteccién de datos a los/titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

NN DA ERTLN OO | W REGISTRADORES ORG Pig.dded
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE £5PANA

Categarlas de datos: Identiflcativos, de contacto, otros dates disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios, No se
prevén transferencias internacicnales.

Fuentes: de las que proceden los datos: Los .datos puede proceder: del propic
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion do praoteccian de datos: Disponible en
https: //www.cegistradores. org/politica~de~privagidad-servicics-registrales an
functdn del tipe da sarvicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE L& INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusive y tiene carécter
intransferible y confidencial y dnicamente podrd utilizarse para la finalldad
por la que se solicitd la informacidn. Queda pronibida la transmisién o cesién
de la informacién por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direcclén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero .de 15%3 queda prohibida la
incerporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informaticas pars la consulta individuallzada de personas Zisicas o
juridicas, incluse expresando la fuente de procedencia.

Este docurento incorpora un selle alectyénleo para garantizar sd origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 12 a dia treinta y uno do enoro del dos nmil veinticinco.

{4} C.5.V. . 2290532895704C6A

Sorvioio Web do Verificaoclidn: https://sede.registradores.oxg/csv

{*] Exte documenta tiene el cardacter de copia de un d to electrdnico, Bl Cédige Segurc de
Verificacidn pesnita contrustar la auctanticidad de la copia nediante el acceso a los archives
electrénicos del érgame u organismo pdblico emisor. Las copias mutadu on soporte papel de
doounentos peblicos emitidos por medica eloctronicos y £i d »l drd la
sopsideracién de oopilas auténticas siempre que incluyan 1a inpresién de un cédige generado
slectrénicanente u otros sistenmas de werificacitn que permitan contrastar su autenticidad mediante
el access a los archivos electrénicoa del érganc u Organismo piblico emisor. (Azt. 27.3 de la ley
39/2015, de 1 de octubxe, del Procedimiento Adninistrativo Comin de las Adeinistracionss Piblicasx.).

LR RN T T 1PN REGISTRADORES CAG| Pig.4ced
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s o CERTIFICACION CATASTRAL
SR v e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral:  1119120UF7611NGC010:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion! Av SOR TERESA PAAT 87 Es:1 P10D Pt-01 29004 MALAGA [MALAGA]

Clase: Urpano Valor catastral: 12026 21400482 ¢
Usa peincipal: Comercial Valor catastral suelo! 118.250,71 €
Superficle construida: ~ 236m2 Afo construcddn: 19939 Valor catastral construccion: 9575411 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razdn social NIF/NVE Derecho Domicilio
SAHTOS AMBROSID NURIA JE330104 10000%de AV SOR TERESA PRAT 87 Es°L PEOD POt
ropiedad 19004 MALAGA |MALAIA|
Construccion
E5e./Plta./Prin, Desting Superficie m? Lac/Pita./Pria. Destino Supedfice
Lo/t OCI0 HOSTEL 105 LN 00K HOSTEL "
ELEMENTOS COMUNES %
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 138 m2 Parcela con vorios ir bies [dmissan bori il Coeficiente de participacion: 23,587000 %
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

AEOATTInA LA, O RETADD
b ol
GOBERNC MmO
DEESPARIA  DEMACIENDA
DRECO0N GRredm
DR CRUNETRD
Referencia catastral:  1119120UF7611N00010)

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 1319101UF 761 1N—

Localizacién: AV SON TERESA PRAT 8%
MALAGA [MALAGA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF Damigilio
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 1119119UF7611IN. —

Localizacion: cL AsuL BEXA 3
MALAGA [MALAGS|

Titularidad principal
Apallides Nombre / Razdn sodial NIF Domicilio
COMUNIDAD DFE PROPIETARIOS

Hols 22

I el C

Cocumento finmade con CEV y sefio de 1a D on G
CSV JHITVCCEBS56SE74 (verificabla an httns: www sadecataaiio.och asl | Fachn de Srse 2004006
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ik CERTIFICACION CATASTRAL
DESMAA| | Dememod TR DESCRIPTIVA Y GRAFICA

O CATRITAD
Referencia catastral: 1119120UF7611NCOOLO)

Documento anexo a |a certificacan catastral de CSV! JHITVCCBIS565E 74
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referoncia ETRSBS, coordenadas U.T.N huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan o partir de su representation sobre ln cartografis porcelaria elaborada
por la Direccion Gemeral de Catastra, y heredan su praciion meétrica

tistado de coordenadas
M X Y Ne X ¥ [, T Y M X Y
1 s7I01128 A0ETITLED
1 mowm ADELIPE4T
3 I 4061752.20
¢ Inoss 4061781.29
5 AR weLrIm
6 eSS 406277592
7 Inaan 406L767.61
L mnaon 406316 85
9 ITL0EDT 406177063
10 3T0IL% 406177280
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S S o0 CERTIFICACION CATASTRAL
BEEPANA  DE HAGIENDA DE VALOR DE REFERENCIA

CHRECODBN GENERAL
TR CATASTRO

Referencia catastral: 1119120UF7611IN00010)

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: AV SOR TERESA PRAT B7 Es:1 PLLDO P01
29004 MALAGA [Maiagal
Clase: lifsang

Uso principal:  comercial

Fecha de valor: 29/04/2026
No existe valor de referencia

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro,
Solicitante:  NOTARIA 43 O CARTAMA [Malage)
Finalidad: Trituncide en Img: sobre ¥ Pty bed y Actos Jur b

Fecha de emision: 20w
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ES COPIA SIMPLE ELECTRONICA

(Con valor meramente informativo)
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