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MALAGA

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Arquitectura 'y Conservacion

Anuncio

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada
el dia 26 de septiembre de 2013, se adopté acuerdo por el que se apro-
b6 definitivamente el nuevo texto de la Ordenanza Municipal de Con-
servacion e Inspeccién Técnica de las Edificaciones, en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley Reguladora de las Bases de
Régimen Local, procediendo, en virtud de los dispuesto en el articulo
70.2 de la citada Ley, la publicacién del texto integro en el Boletin
Oficial de la Provincia.

ORDENANZA MUNICIPAL DE CONSERVACION E INSPECCION
TECNICA DE LAS EDIFICACIONES

EXPOSICION DE MOTIVOS

TITULO PRELIMINAR: GENERALIDADES
Articulo 1. Objeto de la ordenanza.
Articulo 2. La funcidn social de la propiedad de inmuebles.

TITULO I: DE LA CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 3. Incumplimiento de la funcién social de la propiedad.

Articulo 4. De las 6rdenes de ejecucion.

Articulo 5. Ordenes de ejecucién por motivos turisticos, culturales
o0 estéticos.

Articulo 6. Ordenes que afecten al Patrimonio Histérico.

Articulo 7. Iniciacién.

Articulo 8. De los informes.

Articulo 9. De los Obligados.

Articulo 10. Resolucién.

Articulo 11. Cumplimiento de las 6rdenes de ejecucidn.

Articulo 12. Incumplimiento de las érdenes de ejecucion.

Articulo 13. De la ejecucion subsidiaria.

Articulo 14. De la ejecucion de medidas cautelares en ejecucion

subsidiaria.

TITULO II: DE LA RUINA

Articulo 15. De los edificios ruinosos.

Articulo 16. Organo competente.

Articulo 17. Iniciacién.

Articulo 18. Obras de reparacion obligatorias.

Articulo 19. Acuerdo de rehabilitacion o conservacion.

Articulo 20. Extincion del deber de conservacion.

Articulo 21. Contenido de la declaracion de ruina.

Articulo 22. Consecuencias de la declaracion de ruina.

Articulo 23. Ruina de edificios protegidos.

Articulo 24. Consecuencias de la ruina de edificios protegidos:
actualizacion del catdlogo.

Articulo 25. De la ruina inminente.

Articulo 26. Declaracién de ruina inminente.

Articulo 27. Demolicién y desalojo de las edificaciones ruinosas.

TITULO I1I: DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (ITE)

Articulo 28. Fundamento, objeto y contenido de la ITE.

Articulo 29. Inspeccién periddica de Construcciones y Edificacio-
nes.

Articulo 30. Informe de ITE.

Articulo 31. Ficha Técnica de la Edificacion.

Articulo 32. Forma y plazo de presentacién de la documentacion
relativa a la ITE.

Articulo 33. Registro de Inspeccién Técnica de la Edificacién y
Libro del Edificio.

Articulo 34. Resultados de la Inspeccion Técnica de la Edificacion.
Atrticulo 35. Subvenciones.
Articulo 36. Administraciones Publicas.

TITULO 1V: DISCIPLINA

Articulo 37. Régimen sancionador: infracciones y sanciones.
Articulo 38. El expediente sancionador.

Articulo 39. Compatibilidad y concurrencia de sanciones.
Articulo 40. Medidas sancionadoras accesorias.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
DISPOSICIONES ADICIONALES
DISPOSICION DEROGATORIA
DISPOSICION FINAL UNICA

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo urbanistico del siglo XXI se desenvuelve en torno a
los retos simultdneos de crecimiento sostenible y rehabilitacién cuali-
ficada de la ciudad existente. La proteccion de estos fines ha ido tras-
cendiendo a la accién publica para convertirse en una preocupacion
constante por parte de la sociedad civil, que desde su participacion
ciudadana en la actividad municipal viene exigiendo de la Autoridad
urbanistica la proteccién decidida frente a las agresiones y devaluacio-
nes del patrimonio comun que supone la ciudad existente, a través de
la conservacién y mantenimiento del patrimonio edificatorio hereda-
do.

La defensa decidida de este Ayuntamiento por proteger su realidad
inmobiliaria hizo necesaria la redaccién de una Ordenanza Reguladora
de los Mecanismos Administrativos Locales de Proteccién y Conser-
vacion de la Edificacién con la que se pretendié involucrar ain mds a
los ciudadanos, en orden a conseguir unos mayores logros en las cita-
das tareas. Asi nacid la ordenanza hasta hoy vigente publicada el 27 de
octubre de 2006.

A pesar del escaso tiempo transcurrido desde su publicacién la
experiencia habida con la puesta en practica de la Inspeccion Técnica
de las edificaciones, las innovaciones legislativas producidas en el
régimen disciplinario, los cambios para impulsar la rehabilitacién y
simplificacién administrativa han hecho necesaria la aprobacién de
una nueva ordenanza a fin de garantizar la eficiencia, transparencia y
simplificacién en la prestacién de los servicios puiblicos.

La regulacion urbanistica a la que debe someterse la actuacién
municipal responde a un estado plurilegislativo donde inciden la capa-
cidad normativa del Estado en la materia, con la de la Comunidad
Auténoma andaluza en virtud de su Estatuto de Autonomia y la capa-
cidad de gestién de la Administracion Local en el marco de la autono-
mia local otorgada por el propio texto constitucional.

En el desarrollo de esta capacidad normativa se ha dictado por la
Comunidad auténoma andaluza la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, que bajo el principio de funcién publica del urbanismo
pretende dar respuestas al desarrollo urbanistico de Andalucia apos-
tando por la mejora de la ciudad existente atendiendo a su conserva-
cién y rehabilitacion.

La Ley 7/02 regula la actividad piblica tendente a la conservacién
y mejora de la ciudad existente y la institucién de la ruina urbanistica,
en su titulo IV, capitulo V, seccién II, articulos 155 a 159, constituyen-
do su contenido la base de actuacién material y formal de la regula-
cion contenida en la presente ordenanza en que se pretende por tanto
la regulacién con cardcter general para el municipio de Mdlaga, del
deber de conservacion, la declaracién en ruina, y la inspeccion técnica
de las edificaciones, de conformidad con la nueva legislacién vigente.

De vital importancia para la regulacién de la Disciplina urbanisti-
ca en el ambito de la conservacién de la edificacion es la regulacion
contenida en los titulos VI y VII de la propia LOUA siempre bajo el
manto procedimental contenido en el Reglamento del Procedimiento
para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora, Real Decreto 1398/
1993, de 4 agosto.
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La ordenanza se ha dividido en cinco titulos:
El titulo preliminar se dedica a generalidades.

— En el titulo I se regula el deber de conservacién y las 6rdenes de
ejecucion para conseguir el cumplimiento de aquel, asi como los
mecanismos de ejecucion en caso de incumplimiento por la pro-
piedad de su deber de conservacidn, con especial detalle en los
procedimientos relativos a la ejecucion subsidiaria y las multas
coercitivas.

— El titulo II se refiere a la declaracién de ruina, habiendo optado
la vigente Ley Andaluza de Ordenacién Urbanistica por un
unico tipo de ruina legal estructurada en torno al limite del
deber normal de conservacién, manteniendo la distincién entre
el procedimiento contradictorio de ruina, y los supuestos de
ruina inminente.

— El titulo III regula las inspecciones técnicas de los inmuebles,
mediante las cuales se pretende evitar las consecuencias que la
falta de conservacion apropiada genera en las edificaciones,
estableciendo un sistema de control preventivo en la conserva-
cién de la edificacién.

— El titulo IV la actividad de Disciplina ante el incumplimiento de
las obligaciones urbanisticas de conservacién y el procedimien-
to sancionador.

TITULO PRELIMINAR

Generalidades

Atrticulo 1. Objeto de la ordenanza

1. Es objeto de esta ordenanza regular para el municipio de Mala-
ga la obligacién de los propietarios de las edificaciones, urbanizacio-
nes, solares, terrenos y demds bienes inmuebles, de conservarlos en
estado de seguridad, salubridad y ornato publico, de acuerdo con la
legislacion aplicable. Las mismas obligaciones de conservacion, res-
pecto a las urbanizaciones y terrenos, recaerdan en las Juntas de Com-
pensacioén y las Entidades Urbanisticas de Colaboracion, en el dmbito
de su competencia

2. Para el mejor cumplimiento y efectivo control del deber de
mantenimiento de los edificios en condiciones de seguridad construc-
tiva, salubridad y ornato, éstos habrdn de pasar en la forma y plazos
establecidos en esta ordenanza una inspeccion técnica que acredite su
estado a tales efectos.

3. Constituye asi mismo su objeto la regulacion del estado de ruina
urbanistica, el procedimiento para la declaracién de la misma tras el
correspondiente expediente contradictorio y la regulacion de la situa-
cién de ruina inminente.

4. El contenido de la presente ordenanza es de aplicacién en todo
el dmbito del término municipal, refundiendo en este tinico documento
las disposiciones en materia de conservacion y ruinas de conformidad
con la legislacion vigente.

Articulo 2. La funcion social de la propiedad de inmuebles

La funcién social de la propiedad implica que la utilizacién del
suelo y de las edificaciones debera producirse en la forma y con las
limitaciones establecidas en la ley y en el planeamiento urbanistico.

TITULO I

De la conservacion de las edificaciones

Articulo 3. Incumplimiento de la funcion social de la propiedad

El incumplimiento del deber de conservacion de las edificaciones,
supone un incumplimiento de la funcién social de la propiedad, y
facultardn por lo tanto al Ayuntamiento de Madlaga, a través de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, tras la
tramitacion del oportuno expediente y previa declaracion del incum-
plimiento del deber de conservacién, a la aplicacién de la expropia-
cién o la colocacién del inmueble en situacién de ejecucién por susti-

tucién, mediante el correspondiente concurso regulado en los articulos
151 y 152 de 1a LOUA. Para la aplicacién de la expropiacién o ejecu-
cion por sustitucion, deberd previamente declararse el incumplimiento
de la funcidn social de la propiedad.

Articulo 4. De las ordenes de ejecucion

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el
deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones
requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo. El Ayuntamiento a
través de sus 6rganos de gestion ordenard de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conser-
var aquellas condiciones.

Articulo 5. Ordenes de ejecucién por motivos turisticos, culturales
o0 estéticos

El Ayuntamiento, a través de sus érganos de gestion, podrd ademas
dictar 6rdenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase de edifi-
cios para su adaptacion al entorno, o por motivos de interés cultural, o
turistico. Los trabajos y las obras ordenados deberdn referirse a ele-
mentos ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate, y
responderdn a beneficios de interés general, sin necesidad de que estén
incluidos en Plan alguno de Ordenacion.

Las obras de conservacion y rehabilitacion que rebasen el conteni-
do normal del deber de conservacion, para obtener mejoras o benefi-
cios de interés general, se ejecutardn a costa de la entidad que lo orde-
ne en la cuantia que exceda de dicho deber. Asimismo la ejecucién
material de las obras serd realizada por el Ayuntamiento de Maélaga, a
través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructu-
ras, si asi lo solicitaran los propietarios afectados o ante la falta de
actuacion de la propiedad en los plazos otorgados al efecto.

Articulo 6. Ordenes que afecten al Patrimonio Histérico

Los expedientes relativos a 6rdenes de ejecucién de obras que
afecten a edificios a los que les es de aplicacion lo dispuesto en las
leyes sobre proteccién del Patrimonio Histérico, deberdn contar, con
cardcter previo a su resolucion, con el preceptivo y no vinculante dic-
tamen de la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico;
salvo los casos de urgencia, en los que se notificard la actuacién acor-
dada. La citada Comisién podrd exigir, cuando lo considere oportuno,
el examen del proyecto técnico antes del comienzo de las obras orde-
nadas.

Articulo 7. Iniciacion

1. El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de con-
servacion, en cualquiera de sus formas, podra iniciarse de oficio o a
instancia de interesado.

2. Los expedientes iniciados de oficio lo serdn:

a) Como consecuencia de la actuacién de algtin servicio municipal
que permita apreciar la existencia de un incumplimiento de los
deberes de conservacion.

b)Como consecuencia de informes evacuados por los servicios
técnicos en las inspecciones programadas que se realicen.

¢) Por denuncia.

Atrticulo 8. De los informes

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos del érgano corres-
pondiente, previa inspeccién del terreno, urbanizacién o edificacion,
emitirdn un informe sobre su estado.

2. El informe contendra:

a) Situacion del inmueble o inmuebles afectados por la actuacién a
realizar.

b) Descripcién de los dafios o deficiencias que presenta, indicando,
en su caso, las posibles causas.

¢) Actuaciones necesarias para determinar y/o subsanar los dafios
o deficiencias detectadas con indicacién de si su entidad exige
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proyecto técnico y/o direccion facultativa, de acuerdo con el cri-
terio que se establezca para la solicitud de licencia de obras, y
en su caso, las medidas de seguridad a adoptar.

d) Situacion urbanistica del inmueble de conformidad con lo dis-
puesto en las Normas Urbanisticas del Plan General, determi-
nando si el inmueble estd sujeto a algtin régimen de proteccién
o si estd en situacion de fuera de ordenacion.

e) Determinacién del plazo para el comienzo y ejecuciéon de las
actuaciones.

f) Cuando constare, el titular de la propiedad y su domicilio a
efectos de notificaciones.

Articulo 9. De los obligados

Las 6rdenes de ejecucion se notificardn a la propiedad del inmue-
ble. Para ello, si fuere necesario, se requerird a cualquier registro
publico para que informe sobre la titularidad del mismo.

Cuando la localizacién de la propiedad se haga dificultosa, basta-
ra con la notificacion al administrador del inmueble, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 10.3 del R.D.U. cuando sea conocida
para la administracién municipal su relacién profesional con la propie-
dad, todo ello sin perjuicio del régimen de notificaciones de los actos
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 58 y 59 de la Ley
30/92.

Articulo 10. Resolucion

La resolucién del érgano competente del Ayuntamiento de Mdla-
ga, ordenard al propietario la ejecucion de las obras necesarias para
subsanar las deficiencias observadas, en los términos y plazos estable-
cidos por el informe técnico emitido, y se advertird de la posible
imposicién de multa coercitiva, de incoacién de expediente sanciona-
dor, y ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento de Mdlaga, a través
de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, a
costa de la propiedad, en caso de incumplimiento de lo ordenado.

Articulo 11. Cumplimiento de las ordenes de ejecucion
Las drdenes de ejecucion se cumplirdn en sus propios términos y
con sujecion a los siguientes requisitos:

1. El propietario del inmueble deberd liquidar el Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras en los términos que esta-
blezca la ordenanza fiscal reguladora.

2. Asimismo, en la propia orden de ejecucién podra requerirse, en
su caso, hoja de encargo o documento andlogo en el que conste
la localizacién del inmueble, las obras a realizar y la identidad
de la direccién facultativa que serd un técnico competente, de
acuerdo con la vigente Ley de Ordenacion de la Edificacion; asi
como el correspondiente proyecto técnico y estudio de seguri-
dad suscritos por técnico competente.

3. Cuando se hubiere exigido proyecto técnico o direccién faculta-
tiva, no se consideraran conclusas las obras en tanto no se haya
aportado certificado final de las mismas. La falta de presenta-
cién de dicho certificado en el plazo de 10 dias desde la finali-
zacion de las obras, se entenderd como incumplimiento de la
orden de ejecucion a los efectos previstos legalmente. Si no se
hubiere exigido proyecto técnico o direccién facultativa, el
cumplimiento de lo ordenado se comprobara de oficio, una vez
comunicada por la propiedad la finalizacion de las obras en el
mismo plazo.

Articulo 12. Incumplimiento de las ordenes de ejecucion
Sin perjuicio de las medidas que procedan para la exigencia de la
responsabilidad sancionadora, el incumplimiento injustificado de las
ordenes de ejecucion habilitard al érgano actuante para adoptar cual-
quiera de estas medidas:
a) Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad
mensual, por valor, cada una de ellas, del diez por ciento del
coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las multas

coercitivas impuestas quedard afectado a la cobertura de los
gastos que genere efectivamente la ejecucién subsidiaria de la
orden incumplida, a los que habrd que sumar los intereses y gas-
tos de gestion de las obras.

b)La ejecucién subsidiaria de las obras de conformidad con lo
establecido en el articulo 13 de esta ordenanza.

¢) La expropiacion del inmueble, previa declaracion del incumpli-
miento del deber de conservacion, o la colocacion del inmueble
en situacién de ejecucién por sustitucion, mediante el corres-
pondiente concurso regulado en los articulos 151 y 152 de la
LOUA.

Articulo 13. De la ejecucion subsidiaria

En caso de incumplimiento de lo ordenado se procedera a su eje-
cucion subsidiaria, bajo direccion de los técnicos municipales, de con-
formidad con lo establecido en el articulo 98 de la Ley 30/92, y de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. La realizacién de las obras en ejecucion subsidiaria requiere con
cardcter previo la elaboracién de un presupuesto estimado de las obras
teniendo en cuenta que las pruebas técnicas, tales como catas, demoli-
ciones de recubrimientos de elementos estructurales, pruebas de carga
o similares, que sea preciso realizar para obtener un diagndstico ade-
cuado de los dafos existentes en el edificio que permita elaborar un
presupuesto objetivo de las obras de ejecucion subsidiaria, se valora-
rdn y cobrardn a la propiedad una vez realizadas con independencia de
las obras que luego se acometan.

2. Dicho presupuesto se comunicard a la propiedad del inmueble a
los efectos de que efectie las alegaciones oportunas. En dicha comu-
nicacion se le apercibird igualmente de que si no realizare las obras en
el plazo que se le conceda, se procedera a la ejecucion subsidiaria de
la obra.

3. Incumplido el plazo otorgado en el nimero precedente, se dicta-
rd decreto de ejecucion subsidiaria que contendrd el importe de la
valoracion de las obras a realizar, que serd liquidada a cuenta, y reque-
rido el pago con antelacidn, a reserva de la liquidacion definitiva, o
una vez ejecutadas las obras. Dicha valoracion se realizard mediante la
aplicacién del cuadro de precios que para la ejecucion subsidiaria se
haya aprobado al efecto.

4. En el supuesto de que por causas ajenas al desarrollo de las
obras en ejecucion subsidiaria, imputables a la propiedad o los ocu-
pantes del edificio, estas se tuvieran que paralizar, el aumento del
coste de los medios auxiliares o cualquier otro que de la suspensién se
derivase, serd con cargo a la propiedad de la finca o a los ocupantes
respectivamente. Los gastos a que se refiere este nimero y los prece-
dentes se liquidardn en capitulo adicional al de la ejecucion material
de las obras.

5. Si durante el transcurso de la realizacién de las obras de ejecu-
cién subsidiaria se constatase la existencia de nuevas lesiones no
detectadas inicialmente que requiriesen la ampliacién de las obras a
ejecutar o supusieren un aumento del coste de las mismas se dard
audiencia de tal hecho a la propiedad aportando el presupuesto de las
mismas. En tanto se cursa el trdmite de audiencia se suspenderdn las
obras a realizar, a excepcion de aquellas que por su naturaleza técnica
deban continuarse en salvaguarda de la seguridad de la edificacién o
de las personas.

Articulo 14. De la ejecucion de medidas cautelares en ejecucion
subsidiaria

Cuando se adopten medidas cautelares de seguridad y, por la
urgencia de su realizacién sea necesario ordenar la inmediata ejecu-
cién subsidiaria de las mismas y cuando la complejidad de las obras o
el desconocimiento del alcance real de las mismas impidan realizar un
presupuesto estimado de su coste con rigor técnico se podra prescindir
de la tramitacion prevista en los parrafos precedentes, ddndose cuenta
a la propiedad si fuere conocida de informe técnico que asi lo ponga
de manifiesto y procediéndose al cobro del importe de las obras —de
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conformidad con informe del Técnico de Ejecucién Subsidiaria sobre
las obras realizadas— una vez concluidas las obras.

TITULO II

De la ruina

Articulo 15. De los edificios ruinosos
De acuerdo con la legislacién urbanistica aplicable se declarard la
ruina de los inmuebles en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver al
inmueble la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién
estructurales supere el limite del deber normal de conservacion. El
contenido normal del deber de conservacién estd representado por la
mitad del valor de una construccién de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie ttil o, en su caso, de dimensiones
equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesa-
rias para que su ocupacion sea autorizable.

El célculo de la construccién de nueva planta sefialada en el parra-
fo anterior, se realizard de la siguiente manera:

— Se cuantificard la superficie construida de cada uso caracteristi-
co de la edificacion (locales, comerciales, vivienda, oficina...)

— Se multiplicard la superficie construida de cada uso por el
modulo de precio/m? correspondiente a ese uso.

— El presupuesto de ejecucién material serd la suma de las superfi-
cies de cada uso por su médulo correspondiente. A este valor se
afladira:

— El 13 % (sobre el PE.M.) de Gastos Generales del Contratista.

— EI 6 % (sobre el PE.M.) de Beneficio Industrial del Contratis-
ta.

— Los honorarios facultativos.

— EIIVA.

— El impuesto municipal sobre construcciones.

— Tasas por Licencia de obras.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y
adecuado de las recomendaciones de los informes técnicos correspon-
dientes al menos a las dos ultimas inspecciones periddicas, el coste de
los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspec-
ciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados
en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacién.

Articulo 16. Organo competente

Corresponde al Ayuntamiento de Mdlaga, a través de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, la tramitacién de
los expedientes de ruina, cuya competencia —sin perjuicio de lo dis-
puesto para la ruina inminente—, corresponde a los drganos a tales
efectos establecidos. El procedimiento se tramitard con arreglo a lo
dispuesto en esta ordenanza, en el Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica'y en la Legislacion Urbanistica aplicable.

Articulo 17. Iniciacion

1. El procedimiento para la declaracién de ruina se incoard de ofi-
cio o a instancia de parte interesada.

2. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de interesado, se
acompaiard su solicitud de los siguientes documentos:

a) Los de identificacion del inmueble.

b) Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad y car-
gas del mismo.

c)Relacién de moradores y titulares de derechos reales sobre el
inmueble, si los hubiere.

d)Dictamen expedido por facultativo competente, en el que se
hagan constar las causas técnicas en las que se funda la solicitud
de ruina, con expresa mencién a la situacién urbanistica del
inmueble y, en su caso, su nivel de proteccion; planos de planta
o diferentes plantas de la finca, debidamente acotados; afo de

construccion del edificio, asi como si el mismo retne las debi-
das condiciones de seguridad para sus ocupantes y terceros. El
mencionado dictamen, incluird ademds un informe con descrip-
cion y sefializacion de las medidas de seguridad que, en razén
de los dafios descritos, se hubiesen adoptado en el edificio o, en
su caso, las razones de su no adopcion.

e) Certificado de la dltima inspeccion técnica realizada de acuerdo
con la presente ordenanza.

3. El 6rgano competente deberd disponer la iniciacién de oficio de
expediente contradictorio de ruina cuando previo informe técnico se
aprecie que el edificio pudiera encontrarse en ruina. En tal caso, se
abrird periodo de informacidn previa en el que se requerird al propieta-
rio que aporte la relacién de moradores.

4. Sea cual fuere el modo de iniciacién del expediente, el técnico
municipal propondrd en el informe de incoacion las medidas de segu-
ridad necesarias para la proteccion del edificio y de la seguridad gene-
ral en razén de los dafios observados en el inmueble.

5. Una vez iniciado el expediente contradictorio de ruina o durante
su tramitacion y en el caso de existir inquilinos, el Ayuntamiento de
Mailaga, a través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, podrd exigir aval o depdsito que garantice el pago de
los gastos necesarios de traslado y realojo provisional de dichos inqui-
linos durante el tiempo que durasen las obras cautelares, o de repara-
cién, para el supuesto en el que el edificio se declare en estado de no
ruina.

6. Los expedientes de ruina de edificios a los que les es de aplica-
cién lo dispuesto en las leyes sobre proteccion del Patrimonio Histori-
co deberdn contar, con cardcter previo a la resolucion, con el precepti-
vo dictamen de la Comisién Provincial del Patrimonio Histdrico Artis-
tico, de acuerdo a lo dispuesto en las mismas.

Articulo 18. Obras de reparacion obligatorias

Se entiende por obras necesarias exclusivamente aquellas tenden-
tes a devolver a la construccion o edificacién la estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacién estructurales. En la valoracién del coste
de las obras de reparacion se incluirdn:

El presupuesto de ejecucién material (P.E.M.) de las obras de
reparacion que se calculard con arreglo a los precios de los materiales,
mano de obra, y de las distintas unidades de obra aprobados por la
GMU para contratar la ejecucién subsidiaria de obras.

— El 13% (sobre el P.E.M.) de Gastos Generales del Contratista.
— El 6% (sobre el P.E.M.) de Beneficio Industrial del Contratista.
— Los honorarios facultativos.

— EITVA.

— El impuesto municipal sobre construcciones.

— Tasas por Licencia de Obras

Articulo 19. Acuerdo de rehabilitacion o conservacion

Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expedien-
te se inicid en el procedimiento de una orden de ejecucién como en
cualquier otro caso, el Alcalde podrd adoptar la resolucién de rehabili-
tar o conservar el inmueble, llevandose a cabo por ejecucién directa
las obras necesarias en un plazo médximo de seis meses, hasta eliminar
el estado fisico de ruina. El propietario deberd sufragar el importe de
las obras hasta donde alcance su deber de conservacion.

Articulo 20. Extincion del deber de conservacion

Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad en tanto sean
necesarias, el deber de conservacion cesa con la declaracion del edifi-
cio en estado de ruina.

Articulo 21. Contenido de la declaracion de ruina
La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica deberd en
todo caso contener:

a) Declarar el estado de ruina del inmueble o de parte del mismo
cuando este tenga independencia constructiva o pueda efectuarse
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por medios técnicos ordinarios la separaciéon y conservacion de
una parte y la demolicién de la otra.

b) Las medidas necesarias para evitar dafos a personas y bienes.

¢) Un pronunciamiento sobre el incumplimiento o no del deber de
conservacion de la construccion o edificacion, procediéndose en
su caso a acordar conjuntamente con la declaracién de ruina la
de incumplimiento. En ningin caso cabrd la apreciacién de
dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza
mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el
propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del
inmueble.

d)Consecuencias sobre la modificacién del catalogo en caso de
edificios protegidos.

e) Sistema de ejecucion forzosa de la rehabilitacion del edificio en
los supuestos de inmuebles protegidos, de conformidad con el
articulo 157.3.b de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucfa.

Articulo 22. Consecuencias de la declaracion de ruina

1. La declaracion legal de ruina urbanistica comportard la inclu-
sién de la construccién o edificacién en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitindose al propietario el plazo
de un afio para que ejecute, la demolicién o las obras de restauracion
pertinentes. El mero transcurso del plazo mencionado conllevara la
colocacion de la construccién o edificacion correspondiente en situa-
cion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, habiéndose de
iniciar de oficio o a instancia de parte, en el plazo de seis meses, el
correspondiente concurso, que se tramitard de acuerdo con las reglas
de los apartados 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 151 y el articulo 152 de la
LOUA.

2. La declaracién de un inmueble en estado de ruina, no implica
por si misma la necesidad de su demolicién. Dicha declaracion, facul-
ta al propietario para proceder a la demolicion previa la obtencién de
las preceptivas licencias; pero podra proceder a la reparacién o rehabi-
litacién del inmueble si asf lo solicita, y asegura el mantenimiento de
condiciones de seguridad durante dicha reparacion; salvo que se trate
de una construccion o edificacién protegida o sujeta a procedimiento
dirigido a la catalogacién o al establecimiento de un régimen de pro-
teccidn integral, en cuyo caso no procede la demolicién.

3. Una vez declarada la ruina, si el inmueble no estd ocupado, el
propietario estd obligado a solicitar en el plazo maximo de tres meses,
la oportuna licencia municipal de demolicién o de rehabilitacién del
inmueble.

4. En el ambito del PEPRI CENTRO, la solicitud de licencia de
demolicién deberd ir acompafiada de la solicitud de licencia para la
construccién de la nueva edificacion.

5. Si el inmueble estuviera ocupado, deberd en primer lugar resol-
ver los contratos de arrendamiento existentes. El propietario estard
obligado en este caso a presentar en el plazo mdximo de un mes desde
la declaracién de ruina, la correspondiente demanda de resolucién de
contrato, ante los tribunales de justicia competentes, o bien alcanzar
los acuerdos oportunos con los inquilinos, y aportar copia en el
Ayuntamiento para su constancia. El propietario estard obligado a
comunicar al Ayuntamiento en el plazo mdximo de un mes desde que
se produzca, la sentencia de desahucio de los inquilinos o el acuerdo
alcanzado con éstos.

6. Una vez resueltos los contratos, deberd solicitar la oportuna
licencia de demolicién o de rehabilitacién ante el Ayuntamiento, en el
plazo méximo de tres meses, desde la fecha de desahucio.

7. Durante el tiempo que medie entre la declaracién de la ruina y
su demolicién o rehabilitacién, el propietario vendra obligado a la rea-
lizacién mediante técnico competente, de visitas de inspeccion perié-
dicas del inmueble, y comunicar al Ayuntamiento cualquier incidencia
que afectara a la seguridad del inmueble. En caso de no realizarlas,
podra hacerlo subsidiariamente el Ayuntamiento, pasiandole al propie-
tario el cargo de los honorarios profesionales correspondientes.

Articulo 23. Ruina de edificios protegidos

1. Cuando por cualquier circunstancia, resulte destruida una cons-
truccién o edificio catalogado, el terreno subyacente permanecerd
sujeto al régimen de la catalogacién. El aprovechamiento subjetivo de
su propietario serd el que establezca el planeamiento en atencién al
grado de proteccidn, pudiendo acordar el Ayuntamiento la fiel restitu-
cién del inmueble.

La destrucciéon de un edificio catalogado, mediando incumpli-
miento del deber de conservacion, determinard, sin perjuicio de la
medida de cardcter sancionador, la expropiaciéon o inclusion en el
registro de solares.

2. En la declaracién de ruina de edificios protegidos, se hard
constar expresamente que partes del inmueble pueden ser objeto de
demolicidn, y cuales otras deberdn ser mantenidas, sefialdndose los
plazos en los que se deberd proceder a la rehabilitacién del inmue-
ble, y las medidas de seguridad que deberdn tomarse para mantener
las condiciones de seguridad en la via publica y en los edificios
colindantes.

Articulo 24. Consecuencias de la ruina de edificios protegidos:
actualizacion del catdlogo

1. La declaracién en ruina de un edificio protegido, implicard la
actualizacion del catdlogo de edificios protegidos, bien manteniendo
el grado de proteccion existente, o bien asignando un nuevo grado,
con la especificacién de los elementos que deban protegerse.

2. El informe técnico que sirva de base para la declaracién en
ruina, debera hacer constar:

a) Grado de proteccion que afecte a la edificacion con somera refe-
rencia de los elementos protegidos segun la ficha del catdlogo.
b) Descripcién general del estado de la edificacién, y de los dafios
que presente.

¢) Descripcion de los dafios existentes que afecten los elementos
expresamente protegidos.

d) Un dictamen en el que se exprese:

— Posibilidad o no de mantenimiento de los elementos protegi-
dos, de acuerdo con su estado actual, del riesgo existente, y del
riesgo de la intervencion.

— Posibilidad y conveniencia, o no de reconstruccién de elemen-
tos dafiados irreversiblemente o desaparecidos desde la fecha
de catalogacién.

— Conveniencia u oportunidad de realizar demoliciones parciales
y su posterior reconstruccion, en relacién con el riesgo existen-
te y el que supone la intervencion.

Como consecuencia de todo lo anterior, se realizard una Propuesta
de los elementos que deban conservarse, los que por la gravedad de su
estado, puedan demolerse, y de aquellos otros que puedan demolerse y
deben volver a construirse, sin menoscabo de sus valores arquitectoni-
cos o artisticos.

Las conclusiones, indicardn el nuevo grado de proteccion del
inmueble, y su ficha reguladora de las intervenciones posibles sobre el
mismo.

3. De acuerdo a los informes técnicos emitidos, la resolucion
declarando la ruina del inmueble, hara constar:

a) El nuevo grado de proteccion del edificio, y la ficha reguladora
de la proteccion del mismo.

b)Los elementos o partes del inmueble que pueden demolerse, y
los que deberdn de mantenerse.

c¢) Los elementos o partes del inmueble que puedan demolerse, y
deberan obligatoriamente reconstruirse con las mismas caracte-
risticas preexistentes.

d)Los elementos o partes del inmueble que puedan demolerse, y
deban reconstruirse con caracteristicas andlogas a las preexis-
tentes, indicandose las nuevas caracteristicas de disefio, materia-
les, texturas, etc.
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Articulo 25. De la ruina inminente

1. Una construccion o edificacion se encuentra en estado de ruina
inminente cuando amenace con derruirse de modo inminente, con
peligro para la seguridad publica o la integridad del patrimonio prote-
gido por la legislacion especifica o por el instrumento de planeamiento
urbanistico, entendiéndose al efecto que se dan las siguientes circuns-
tancias:

a) La gravedad, evolucién y extensién de los dafios que le afectan
son de cardcter irreversible.

b)La ejecucion de las medidas de seguridad para el mantenimiento
de la construccién resulta indtil y arriesgada.

c¢) La demora en los trabajos de demolicién implica un peligro real
para las personas.

2. La declaracién de ruina inminente y la adopcién de medidas
para la salvaguarda de la seguridad no presupondrdn ni implicaran la
declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica.

Articulo 26. Declaracion de ruina inminente

Corresponde la declaraciéon de ruina inminente al Alcalde (que
podra delegar en cualquier 6rgano), que previo informe técnico muni-
cipal, y por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble, desalojo de sus ocupantes, apuntalamiento
y demolicién del mismo o de las partes afectadas.

La declaracion de ruina inminente podrd afectar a la totalidad de la
construccién o a parte de ella, acordando su demolicion total o parcial.
Si se tratara de un edificio protegido, se indicard expresamente que
partes podrdn demolerse, cuales no, y las medidas de seguridad que se
deberan de tomar para mantener estas ultimas.

Articulo 27. Demolicion y desalojo de las edificaciones ruinosas

La demolicién de la construccién corresponde a su propietario.
Salvo que hubiese ocupantes afectados, la demolicion deberd iniciarse
en el plazo sefialado en la resolucién municipal de declaracién de
ruina, sea esta inminente o urbanistica ordinaria, debiendo comunicar-
se al Ayuntamiento de Mdlaga, a través de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, la identidad de la direccion
facultativa responsable:

a) RUuINA INMINENTE: Cuando la construccién se encontrare ocu-
pada el mismo decreto que declare la ruina inminente ordenara
su inmediato desalojo, asi como el de los muebles y enseres
cuando ello fuere posible. El desalojo serd efectuado por la
policia local, auxiliada de los Servicios Sociales del
Ayuntamiento y comunicardn a la propiedad del inmueble y al
Ayuntamiento de Malaga, a través de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, la fecha en que se realizé
el mismo a los efectos de inicio del computo de plazo para su
demolicidn.

b)RUINA URBANISTICA: En el caso de que el propietario del
inmueble declarado en ruina incumpliera su obligacion de tra-
mitar el desahucio judicial de los ocupantes del mismo, podrd
la Administracion transcurrido un afio desde la declaracion de
ruina, decretar el desalojo del inmueble. Si hubiera oposicién
al desalojo, por la Administracién urbanistica se solicitard el
correspondiente mandamiento judicial para la entrada en el
inmueble. En este caso, una vez determinada por la autoridad
judicial la fecha o fechas para realizar el desalojo, se citard al
propietario para que inicie la demolicién del edificio en dicha
fecha, inmediatamente después de efectuado el desalojo, se
procederd a la ejecucién subsidiaria si el propietario no lo
hiciere en ese momento o si hubiere renunciado previamente a
hacerlo. La iniciacién de este procedimiento supone la coloca-
cion de la construccion en situacion de venta forzosa de acuer-
do con el articulo 157.5 de la LOUA y a los efectos en €l des-
critos.

TITULO I1I

De la Inspeccion Técnica de Edificios (ITE)

Articulo 28. Fundamento, objeto y contenido de la ITE

1. Propietarios de las construcciones y edificaciones deberdn reali-
zar, con la periodicidad que se establece en esta ordenanza, una ins-
peccion dirigida a determinar el estado de conservacion de las mis-
mas.

2. Constituyen el objeto de la obligacién de efectuar y presentar el
informe de ITE, en la forma, tiempo y con el contenido regulado en
esta ordenanza, todas las edificaciones y construcciones con una anti-
giiedad superior a 50 afios, sitas en el término municipal de Mélaga,
exceptuando las construcciones ubicadas en suelos clasificados como
no urbanizables cuya superficie construida sea inferior a 50 metros
cuadrados y se destinen a usos vinculados con el aprovechamiento de
los recursos naturales.

3. El contenido del deber de conservacion, cuyo grado de cumpli-
miento habrd de recogerse en las inspecciones periddicas, en los tér-
minos de esta ordenanza, se refiere al mantenimiento en las adecuadas
condiciones de habitabilidad o uso efectivo reguladas en los articulos
155 y siguientes de la LOUA y el resto de la legislacién aplicable.

Articulo 29. Inspeccion periddica de construcciones y edificaciones

1. Los propietarios de las construcciones y edificaciones deberan
realizar, en el tiempo, forma y con el contenido establecido en esta
ordenanza y por su cuenta y a su cargo, una inspeccién dirigida a
determinar el estado de conservacién de las mismas que habra de efec-
tuarse por técnico competente de acuerdo con la Ley de Ordenacién de
la Edificacion o normativa de aplicacion, procediendo a su posterior
presentacién, junto con la Ficha Técnica del inmueble en el Registro
de Entrada de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Mélaga
(GMU) o via electrénica a través de la aplicacion informdtica que se
definird al efecto, incluyéndose en el Registro Informatizado de la
ITE, lo que serd por si mismo suficiente para dar por cumplida la obli-
gacion.

Los informes técnicos deberdn presentarse acompafiados necesa-
riamente de la declaracion responsable suscrita por el técnico redactor
del informe de acuerdo con el modelo oficial aprobado a tales efectos,
con independencia de que dichos informes puedan ademds estar visa-
dos en el colegio profesional correspondiente.

La inexactitud, falsedad u omisién, en cualquier dato esencial de
la declaracion responsable, supondrd la ineficacia de la misma, es
decir, el informe de la ITE se tendrd por no presentado en tiempo y
forma, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o admi-
nistrativas a que hubiera lugar.

2. A estos efectos se presentard un Informe de Inspeccion Técnica
por cada edificio. Constituye un solo cuerpo constructivo o edificio:

a) Las unidades constructivas ligadas por elementos estructurales.

b)Las unidades constructivas ligadas por elementos o espacios
funcionales.

c¢) Las unidades constructivas ligadas por redes de instalaciones.

Se podrd autorizar, de forma motivada, la presentacién de infor-
mes de ITE independientes de unidades constructivas ligadas, siempre
que se cumplan las condiciones recogidas en el anexo 4.

Articulo 30. Informe de ITE

1. De resultas de la inspeccion realizada el Informe Técnico debe-
rd consignar el resultado de la misma, indicando inequivocamente que
el edificio retne las condiciones de habitabilidad establecidas en la
normativa urbanistica y de régimen de suelo, o bien que el mismo no
las retine, con descripcién de las deficiencias apreciadas, sus posibles
causas, y las soluciones planteadas.

2. Los informes técnicos consignaran, a fin de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el parrafo anterior, al menos los siguientes extremos:
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a) Fecha de la visita o visitas de inspeccion realizadas y ficha de la
consulta descriptiva gréifica de cada una de las referencias catas-
trales del edificio (sélo las que difieran en los 14 primeros
caracteres), disponible en la pdgina Web de la Direccion Gene-
ral del Catastro.

b) Descripcién detallada del edificio o construccién y nimero de
referencia catastral con arreglo al Anexo vigente de Ficha Téc-
nica de la Edificacién.

¢) Descripcién de los trabajos previos ejecutados para realizar la
Inspeccion (apertura de calos, catas, desmontaje de falsos
techos, etc.) en el caso de que hayan sido necesarios para deter-
minar los dafios de la edificacion.

d)Desperfectos y deficiencias apreciados con indicacion de al
menos los siguientes apartados relativos a la seguridad construc-
tiva de la edificacion:

— Seguridad, estabilidad y consolidacién estructurales, con indi-
cacién de si el edificio o construccién o parte de los mismos
sufren dafios que tengan su origen o afecten a cimentacion,
soportes, vigas, forjados, muros de carga u otros elementos
estructurales que puedan comprometer la resistencia mecdnica
y estabilidad del edificio o construccién.

— Seguridad relativa a fachadas interiores, exteriores y mediane-
ras de edificio o construccidn, en especial de los elementos que
puedan suponer peligro para la via publica o zonas interiores
de la edificacion tales como frentes de forjado, cornisa, aplaca-
dos etc.

— Estanqueidad, indicando el estado general de cubiertas, azote-
as, paramentos y carpinterias exteriores.

— Estado general de las redes de fontaneria y saneamiento.

— Estado de habitabilidad o uso efectivo.

e) Causas de todos los desperfectos o deficiencias apreciados e
indicacion de las medidas, trabajos y obras necesarias para sol-
ventar los desperfectos y deficiencias sefialados, con indicacién
asimismo de un orden de prioridades para la ejecucion de los
mismos, haciendo expresa referencia a los plazos necesarios de
inicio y ejecucién de los mismos.

f) Medicién y presupuesto desglosados por capitulos y partidas
con indicacién de las medidas, trabajos y obras necesarias.

g) El resultado de la inspeccién indicando:

— Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o construc-
cién las condiciones de estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales, asi como, las condiciones de habi-
tabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la cons-
truccién o edificacion de que se trate.

— Si el resultado es desfavorable por no cumplirse las indicadas
condiciones.

h) En caso de informe de ITE con resultado desfavorable, se apor-
tardn las fotograffas necesarias para identificar los dafios descri-
tos. En el supuesto de que el resultado de la ITE sea favorable,
no se admitirdn informes complementarios adjuntos u otro tipo
de documentacion.

3. Sin perjuicio de lo anterior, el informe de Inspeccion Técnica de
la Edificacion debera comprender las medidas adoptadas, de forma
cautelar y urgente ante una situacién de riesgo inminente, que debie-
ron comunicarse previamente al inicio de las mismas en el
Ayuntamiento de Malaga, a través de la Gerencia Municipal de Urba-
nismo, Obras e Infraestructuras, mediante informe justificativo suscri-
to por el profesional competente director de las mismas, y siempre que
no supongan demolicién total o parcial de la edificacién o construc-
cion, alteracién de elementos protegidos ni que afecten al régimen de
ocupacion del inmueble.

Con la citada comunicacién, se entenderd autorizada la inmedia-
ta ejecucion de las medidas cautelares, no obstante si se comprueba
que no se ajustan a las contenidas en el informe comunicado, podran

suspenderse, dando lugar a la incoacién del correspondiente expe-
diente sancionador.

4. El Informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion se presenta-
rd conforme al modelo oficial aprobado que resulte vigente y en
soporte informdtico igualmente aprobado.

5. Es responsabilidad del técnico o técnicos que realicen la inspec-
cién el que los informes se emitan de forma objetiva, real y adecuada
al estado de conservacion del inmueble.

Articulo 31. Ficha técnica de la edificacion

Se establece la obligacién de realizar una Ficha Técnica de la Edi-
ficacion, relativa a la situacion juridica, arquitectonica, urbanistica y al
régimen de la ocupacién y propiedad de la misma, conforme al mode-
lo oficial aprobado que resulte vigente y en soporte informdtico debi-
damente aprobado. Dicha ficha técnica es parte integrante del informe
de inspeccién técnica y constituye requisito esencial para que el
mismo sea tenido por validamente presentado a los efectos de cumpli-
miento de la obligacién legalmente establecida.

Articulo 32. Forma y plazo de presentacion de la documentacion
relativa a la ITE

1. El informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion deberd pre-
sentarse en el Registro de Entrada de la Gerencia de Urbanismo o via
electrénica, acompafiado de la Ficha Técnica de la Edificacién y del
Compromiso de Ejecucion de las obras sefialadas y Conclusion final
conforme a los modelos y soportes informdticos vigentes a tal efecto.

2. El primer Informe de Inspeccién Técnica de la Edificacién
deberd presentarse dentro de los trece meses siguientes al final del afio
en que el edificio cumpla 50 afos de antigiiedad.

3. El Informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion deberd
renovarse periddicamente cada 10 afios.

El plazo se computard desde el dltimo dia del periodo en que el
informe anterior fue presentado salvo que se hubiese realizado fuera
del plazo obligatorio, en cuyo caso, se computard desde el vencimien-
to del plazo en que debi6 haberse presentado. En ambos casos debera
entregarse en el Registro de Entrada de la Gerencia de Urbanismo o
via electrénica acompaiiado de los mismos documentos debidamente
actualizados conforme a los modelos vigentes.

Sin perjuicio de los plazos generales, el Ayuntamiento de Malaga,
a través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestruc-
turas, podrd requerir en cualquier momento y de forma motivada la
realizacion de la Inspeccién Técnica de la Edificacién o construccion
con el otorgamiento de un plazo no inferior a 20 dias para su entrega.

4. Para el computo de la antigiiedad del edificio, a los solos efec-
tos de esta ordenanza, se entiende como edad de la edificacion el tiem-
po transcurrido desde la fecha de terminacion total de su construccion
o rehabilitacién integral. A tales efectos, se considerardn obras de
rehabilitacion integral, entre otras:

— Las que con tal denominacién aparezcan en el certificado final
de obra.

— Las que establezcan en la resolucién de concesion de licencia de
obras que a la terminacién de las mismas serd necesario solicitar
licencia de primera ocupacion.

— Certificado emitido por cualquier organismo ptiblico que acredi-
te que las obras realizadas son de rehabilitacién integral.

— Aquellas obras de rehabilitacién parcial, en las que los técnicos
directores hayan expresado en el certificado final de obra, que
tras su finalizacidn, la edificacion en su conjunto cumple con las
condiciones de seguridad y salubridad y con las de habitabilidad
o uso efectivo.

La edad de la edificacion se acreditard documentalmente mediante
certificado final de obras o cualquier medio de prueba admisible en
derecho entre los que se incluyen:

— Certificado suscrito por técnico competente en el que se indique

la fecha de construccién por estimacién técnica en funcion de su
tipologia y caracteristicas constructivas.
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— Nota simple del registro, escritura publica o certificado de pres-
cripcién donde se establezca de forma concreta la fecha de ter-
minacién de la construccién/rehabilitacién del edificio.

— Medios grificos que permitan constatar la fecha o periodo de
construccion del edificio tales como fotografias aéreas, ortofo-
tos, aplicaciones de Internet, etc.

— Se considera medio de prueba admisible la acreditacién, por
parte de cualquier organismo publico, de la fecha de termina-
cién de las obras.

— En los casos anteriores, también seran validos dichos documen-
tos cuando la fecha de terminacién de la construccién/rehabilita-
cién queda acotada dentro de un periodo de tiempo concreto,
considerdndose como fecha de terminacion de las obras el inicio
de dicho periodo (la fecha mds antigua).

— El afio de construccion que aparece para cada edificio en la base
de datos de la Direccion General del Catastro.

Articulo 33. Registro de Inspeccion Técnica de la Edificacion y
Libro del Edificio

A los efectos previstos en esta ordenanza se constituird un Regis-
tro de Inspecciéon Técnica de la Edificacion en el Ayuntamiento de
Malaga, a través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, que serd publico y en el que quedard constancia de la
fecha de presentacion de cada uno de los informes de Inspeccién Téc-
nica.

Las copias acreditativas de la presentacion del primer y sucesivos
informes de Inspeccién Técnica de la Edificacién y sus correspondien-
tes Fichas Técnicas de la Edificacion se unirdn al Libro del Edificio, o
en su defecto a la documentacion técnica del mismo, y deberdn ser
conservadas por los propietarios y transmitidas, en caso de enajena-
cién por cualquier titulo, a sus nuevos titulares, de conformidad con lo
previsto en Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edi-
ficacion y las posteriores disposiciones de desarrollo de la misma.

Articulo 34. Resultados de la Inspeccion Técnica de la Edificacion

A. CUMPLIMIENTO

1. El cumplimiento de la obligacién de presentacion del informe
de la Inspeccion Técnica de la Edificacion en donde se exprese el
resultado favorable o desfavorable por parte del técnico emisor dard
lugar a su inclusion en un Registro Informatizado de la ITE.

A los efectos de considerar cumplimentada la obligacién de pre-
sentacion del informe de inspeccidn técnica de la edificacion, cual-
quiera que sea su resultado, la tramitaciéon municipal de dicho informe
se limitard Unicamente a la comprobacién formal de su correcta pre-
sentacion y a su inclusion en el Registro anteriormente citado.

La presentacion del informe de ITE, fuere cual fuere su resultado,
y con independencia de las responsabilidades correspondientes al téc-
nico redactor, no empece el ejercicio ordinario de la Administracion
en sus competencias sobre el cumplimiento de las obligaciones de
conservacién de los propietarios, y sobre el control de la exactitud y
veracidad de los informes técnicos y declaraciones responsables que le
son presentados.

La admisiéon de la presentacion del informe de ITE se realiza
dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

2. La presentacion de la Inspeccion Técnica de la Edificacion
donde se exprese la necesidad de acometer obras obligard al propieta-
rio, o a los titulares legitimos, a solicitar la correspondiente licencia de
obras, en el plazo maximo de 3 meses desde la presentacién del infor-
me y a la ejecucion de las mismas en el plazo establecido en la licencia.

Sin perjuicio de la responsabilidad a que alude el articulo 30.5 de
la presente ordenanza, inherente al técnico o técnicos que realicen la
inspeccion técnica, la firma del compromiso de ejecucion recogido en
el articulo 32.1 conlleva la completa aceptacién por parte del que lo
suscribe de las responsabilidades de todo orden que se puedan derivar
por no solicitar la licencia o no ejecutar las obras.

3. Ademads de las obligaciones descritas en los apartados anterio-
res, el obligado a presentar la ITE tiene la obligacién formal de

comunicar al Ayuntamiento de Madlaga, a través de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, la realizacién de
las obras contenidas en el informe de ITE. Esta comunicacién podra
realizarse presentado por Registro de la Gerencia de Urbanismo
alguno de los siguientes documentos:

— Informe final de obras resultantes de la ITE segtin modelo ofi-
cial, suscrito por técnico competente, aportando, en el caso de
obras que requieran intervencién técnica, el certificado final de
las mismas debidamente visado por el Colegio oficial corres-
pondiente.

— Certificado final de las obras ejecutadas debidamente visado por
el Colegio Oficial correspondiente en el que se indique que con
las obras ejecutadas queda el edificio en correcto estado a los
fines establecidos en la presente ordenanza.

— Nuevo informe de ITE con resultado favorable.

Tanto el informe final de obras resultantes de la ITE como el nuevo
informe de ITE con resultado favorable deberdn presentarse acompana-
dos necesariamente de la declaracién responsable suscrita por el técni-
co redactor del informe de acuerdo con el modelo oficial aprobado a
tales efectos, con independencia de que dichos informes puedan ade-
mds estar visados en el colegio profesional correspondiente.

La tramitacién municipal de dicha documentacién se limitard a la
comprobacién formal de su correcta presentacién y a su inclusién en
el Registro Informatizado de la ITE.

4. En aquellos casos en los que, efectuadas las oportunas compro-
baciones, a la Administracion no le conste el efectivo cumplimiento de
las obligaciones derivadas de la presentacion de la ITE, ya sea por no
solicitar la Licencia correspondiente en el plazo establecido, o si soli-
citada, no se obtuviese por causa imputable al administrado, o si con-
cedida no se ejecutaran las obras, se procederd al dictado de Orden de
Ejecucion de las obras de reparacién propuestas en el informe de ITE,
de conformidad con la legislacion vigente.

B. INCUMPLIMIENTO

El incumplimiento por parte del propietario de su obligacién de
cumplimentar en tiempo y forma la Inspeccién Técnica de la Edifica-
cién constituird un incumplimiento del deber de conservacién que pro-
ducird la incoacién del procedimiento de proteccion de la legalidad
hasta su cumplimiento, llegdndose en caso necesario a la ejecucién
subsidiaria del informe a costa del obligado, siendo de aplicacién el
régimen sancionador establecido en la LOUA y en el resto del ordena-
miento vigente.

Articulo 35. Subvenciones

1. Dentro del limite de los créditos presupuestarios correspondien-
tes, el Ayuntamiento de Mdlaga, a través de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, establecerd un sistema de ayudas
para aquellos propietarios que carezcan de recursos econdmicos sufi-
cientes para realizar la inspeccién periddica de los edificios, en los tér-
minos que se definan en la correspondiente ordenanza.

2. Con el fin de facilitar la realizacién de las obras derivadas de
los informes de inspeccion técnica se establecerd por este
Ayuntamiento en funcién de las disponibilidades presupuestarias, un
sistema de subvenciones que permita la realizacion de las mismas a
los propietarios, tras la presentacion del informe de inspeccidn y pre-
vio informe técnico y econdmico, con sujecién a los criterios de
valoracién de la edificacion, y situacién econdémica y social de la
propiedad.

Articulo 36. Administraciones puiblicas

Sin perjuicio de lo sefialado en los articulos anteriores, en los edi-
ficios y construcciones cuya titularidad pertenezca a la Administracion
General del Estado, las Comunidades Auténomas y Entidades Locales
o0 a las entidades de Derecho Piblico con personalidad juridica propia
vinculadas o dependientes de aquellas, el cumplimiento del deber de
inspeccidn podrd articularse en la forma de convenio de colaboracion.
Asimismo podran llevarse a cabo convenios con aquellas personas
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juridicas de derecho privado que ostenten la titularidad de un patrimo-
nio especialmente cualificado por sus caracteristicas arquitecténicas o
que requieran una especial proteccion.

TITULO IV
Disciplina

Articulo 37. Régimen sancionador: infracciones y sanciones

El incumplimiento de los deberes de conservacion de los inmue-
bles, recogido en la LOUA, y en el PGOU vigente se regula en un
doble régimen sancionador, con la sola diferencia del tipo de inmueble
de que se trate, asi:

1. El incumplimiento de los deberes de conservacién en todos los
edificios no protegidos, esto es, el incumplimiento de una orden
de ejecucion o medida cautelar, o de una orden derivada de la
declaracién de ruina inminente o las obligaciones derivadas de
la declaracién de ruina urbanistica; asi como el incumplimiento
de la obligacion de presentacion del informe de ITE en plazo o
el incumplimiento de las obras derivadas del informe de consti-
tuyen infracciones calificadas de graves y se sanciona con multa
desde 3.000 euros hasta 5.999 euros salvo que el incumplimien-
to se subsane voluntariamente tras el primer requerimiento, que
la transformarfa en infraccién leve con imposiciéon de multa
desde 600 euros hasta 2.999 euros.

2. El Incumplimiento de cualquiera de los deberes de conservacién
anteriormente descritos en los edificios protegidos constituye
una infraccién muy grave sancionada con multa de 600 euros a
60.000 euros.

3. La cuantia de la sancién se determinara en atencién al valor de
las obligaciones incumplidas, y si se tratara de inmuebles cata-
logados sera proporcional al grado de deterioro o abandono de
los mismos. Dicha cuantia se determinard en informe técnico
municipal efectuado al efecto que en el caso de la declaracion
de ruina serd el informe pericial emitido en el procedimiento
contradictorio.

4.La sancion por el incumplimiento de la obligacién de presentar
el informe de ITE referente a inmuebles no protegidos, en la
forma y plazo establecido en esta ordenanza es de 3.000 euros,
salvo que el incumplimiento se subsane voluntariamente —tras el
primer requerimiento y en el plazo otorgado al efecto— en cuyo
caso ascenderia a 600 euros.

La sancién por el incumplimiento de la obligacion de presentar el
informe de ITE referente a inmuebles protegidos, en la forma y plazo
establecido en esta ordenanza es de 4.000 euros, salvo que el incum-
plimiento se subsane voluntariamente —tras el primer requerimiento y
en el plazo otorgado al efecto— en cuyo caso ascenderia a 1.000 euros.

5. De conformidad con el articulo 211 de la LOUA las infraccio-
nes urbanisticas graves y muy graves prescriben a los cuatro afios y las
leves al afio. Las sanciones impuestas en virtud de las mismas prescri-
ben a los tres afios y al afio respectivamente, a computar desde le dia
siguiente a aquel en que adquiera firmeza la sancién.

A estos efectos el incumplimiento de las obligaciones de conserva-
cion se entenderd como una infraccién permanente en tanto no se lle-
ven a cabo las érdenes de ejecucion ordenadas por la Administracién
urbanistica o no se presente el informe de inspeccion técnica.

6. De acuerdo con el articulo 10.2 b) de la Ley de Propiedad Hori-
zontal, los propietarios que se opongan o demoren injustificadamente
la ejecucion de las érdenes dictadas por la autoridad competente res-
ponderdn individualmente de las sanciones que puedan imponerse en
via administrativa.

7.- En todo lo no previsto en el presente Titulo, serd de aplicacion
supletoria la LOUA y el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
comunidad auténoma andaluza (Decreto 60/2010 de 16 de marzo).

Articulo 38. El expediente sancionador
El procedimiento sancionador por incumplimiento de las obliga-
ciones urbanisticas de conservacion se llevara a cabo con sujecion a

las normas contenidas en el Real Decreto 1398/1993, de 4 agosto,
Reglamento del Procedimiento para el Ejercicio de la Potestad Sancio-
nadora, y Decreto 60/2010 de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la CCAA Andaluza en lo que
sea de aplicacién. La resolucién que ponga fin al procedimiento san-
cionador habra de ser motivada y deberd resolver todas las cuestiones
planteadas en el expediente.

El Ayuntamiento de Mdlaga, a través de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, podrd inscribir en el Registro de
la Propiedad, anotacién preventiva indicando la incoacién del expe-
diente de sancién urbanistica, por incumplimiento del deber de conser-
vacion.

Articulo 39. Compatibilidad y concurrencia de sanciones

Las multas por la comisién de infracciones se impondrian con
independencia de las demds medidas previstas en la ley.

Las sanciones de esta ley no impedirdn la imposicién de las pre-
vistas en otras Leyes por infracciones concurrentes.

Articulo 40. Medidas sancionadoras accesorias

1. La comision de infracciones urbanisticas graves y muy graves,
ademds de las multas, podrd dar lugar, cuando proceda, a la imposi-
cién de las siguientes sanciones accesorias:

a) Prohibicion de contratar obras con la Administracién Publica
correspondiente.

b) Inhabilitacién para ser beneficiario de subvenciones, incentivos
fiscales y cualesquiera otras medidas de fomento de los actos
que, conforme a esta ley, precisen de licencias, aprobaciones o
autorizaciones, u 6rdenes de ejecucion, segtn la indole del acto
con motivo de la cual haya sido cometida la infraccién.

¢) Prohibicién de ejercicio del derecho de iniciativa para la atribu-
cion de la actividad de ejecucion en unidades de ejecucién y de
participacion en cualquier otra forma en iniciativas o alternati-
vas a estas formuladas por propietarios o terceros.

2. Las sanciones a que se refiere el apartado anterior podran ser
impuestas por un maximo de dos afios en las infracciones graves, y de
cuatro en las muy graves.

Disposicion transitoria primera

La fecha limite para la presentacién del primer informe de ITE,
queda fijada del modo que sigue:

a) Edificios construidos o rehabilitados integralmente entre 1957 y
1962, ambos inclusive, el 31 de enero de 2014.

b) Edificios construidos o rehabilitados integralmente en 1963 o
afio posterior, deberdn presentar el primer informe de ITE den-
tro de los trece meses siguientes al afio en que cumplan los 50
afios de antigiiedad.

Una vez presentado el primer informe de Inspeccién Técnica de la
Edificacion, la preceptiva renovacion se efectuard conforme al régi-
men general previsto en esta ordenanza.

Disposicion transitoria segunda

En tanto no se elaboren los médulos sefialados en el articulo 15, se
empleard a efectos de esta ordenanza los del Colegio Oficial de Arqui-
tectos de Mélaga.

Disposicion adicional primera

Para los edificios construidos en el afio 1956 o anteriores y para
los edificios protegidos por cualquier norma urbanistica construidos
en el afio 1957 o posterior que no hayan sido objeto de rehabilitacién
integral, el plazo de presentacion del primer informe de ITE, se rige
por lo establecido en la anterior Ordenanza de Conservacion e Inspec-
cién Técnica de las Edificaciones.
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Disposicion adicional segunda

Las edificaciones que a la entrada en vigor de esta ordenanza ya
hubiesen sido objeto de la primera inspeccién deberdn realizar la
siguiente de acuerdo con los plazos establecidos en el articulo 32.3.
No obstante, si como consecuencia de esta regla, la fecha limite fuese
anterior a la establecida para realizar el primer informe de ITE, el pro-
pietario podrd optar por cualquiera de las dos.

Disposicion adicional tercera

Los propietarios de edificaciones que sean objeto de catalogacién
con posterioridad a la entrada en vigor de esta ordenanza dispondrdn
de un plazo de 20 dias para la presentacion del primer informe de ITE
a contar desde el dia en que se apruebe definitivamente el instrumento
de planeamiento que lo proteja o, en su caso, desde la fecha en que se
incoe el correspondiente expediente para su incorporacién al Patrimo-
nio Inmueble de Andalucia o al Histérico Espafiol.

Disposicion derogatoria

Queda derogada la Ordenanza sobre Conservacién e Inspeccién
Técnica de las Edificaciones aprobada mediante Acuerdo Plenario de
28 de septiembre de 2006.

Disposicion final tnica

Esta ordenanza entrard en vigor a los 15 dias de su publicacion.

Mailaga, 7 de octubre de 2013.
El Alcalde-Presidente del Consejo Rector de la GMU, P. D., el
Vicepresidente, firmado: Francisco Javier Pomares Fuertes.

1339413

MALAGA

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico-Administrativo

Anuncio

ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE APROBACION INICIAL
DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR SUS-G.1 “SAN JULIAN”.
PP42/11.

Ante la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructu-
ras se tramita el expediente nimero 42/11, promovido por dofia Fuen-
santa Lopez Espinar, en representaciéon de Conjunto Sur, Sociedad
Limitada; Edificadora La Solana, Sociedad Limitada y Aleo Inverges-
tién, Sociedad Anénima, con el objetivo de desarrollar el sector de
suelo urbanizable sectorizado SUS-G.1 “San Julidn” conforme a las
previsiones contenidas en el vigente PGOU-2011, que cuenta con una
superficie de 228.325,31 m’ segin medicion del plan parcial, y uso
global productivo (con usos pormenorizados empresarial y producti-
vo) con la compatibilidad de un 20% de uso comercial, y un indice de
edificabilidad de 0,273 m*m?.

La ordenacidn propuesta es bdsicamente la ordenacién pormenori-
zada indicativa del PGOU, si bien se elimina una calle trasversal (y
alguna otra calle intermedia) para obtener parcelas de mayor tamafo,
ante la perspectiva de ubicaciéon de empresas que requieran dichas
superficies.

La zonificacién tiene en cuenta la indefinicién existente sobre los
usos a implantar entre los permitidos en el sector, optdndose por repar-
tir las tres calificaciones, productivo, empresarial y comercial, entre

las tres manzanas de mayor tamafio. En las manzanas mds al norte y
de menor tamaiio se califican como productivo, previéndose una par-
cela comercial (para gasolinera) en la parcela mds proxima al nicleo.

Por la Ilma. Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebra-
da el dia 9 de agosto de 2013, se ha adoptado acuerdo por el que se
aprueba inicialmente el plan parcial SUS-G.1 “San Julidn” promovido
por dofia Fuensanta Lépez Espinar e/r de Conjunto Sur, Sociedad
Limitada; Edificadora La Solana, Sociedad Limitada y Aleo Inverges-
tion, Sociedad Andnima, en base a la documentacion técnica fechada
en julio 2013, de conformidad con el informe técnico del Departamen-
to de Planeamiento y Gestién Urbanistica de 31 de julio de 2013, y en
base a lo dispuesto en los articulos 13.4, y 31 al 41 de la Ley 7/02 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Asimismo, se acord6 someter el expediente al tramite de informa-
cién publica durante un mes, mediante insercion de anuncios en el
BOP, en uno de los diarios de mayor difusion provincial y en el tablén
de anuncios de la Gerencia de Urbanismo en cumplimiento de lo dis-
puesto en los articulos 32.1.2.* y 39 de la LOUA, en relacién con lo
establecido en el articulo 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun [LRJPAC, en adelante], a fin de que
cuantos se consideren interesados puedan aportar las alegaciones e
informaciones que estimen oportunas.

Lo que se hace publico para general conocimiento, hallindose a
disposicidén del publico el referido expediente en el Departamento de
Planeamiento y Gestién Urbanistica de la citada Gerencia, de lunes a
viernes, en horario de 9:30 a 13:30 horas, sita en paseo de Antonio
Machado, nimero 12, 29002 Mdlaga, significindose que las alegacio-
nes que deseen formular podran presentarse en el Registro General de
Entrada de Documentos de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura del Excmo. Ayuntamiento de esta ciudad, o en
cualquiera de las formas contempladas en el articulo 38.4 de la
LRIJPAC, durante el plazo de un mes que empezard a contar a partir
del dia siguiente de la publicacién del presente anuncio y finalizard el
dia que termine el plazo de la dltima publicacién que se efectue.

Mailaga, 14 de noviembre de 2013.

El Alcalde-Presidente, P. D., el Vicepresidente del Consejo Rector
de la GMU, firmado: Francisco Javier Pomares Fuertes.

15006/13

MALAGA

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico-Administrativo

Anuncio

ACUERDO PLENARIO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DE ELEMENTOS DE PGOU-2011 EN EL AMBITO DEL PEPRI-
CENTRO, ED-CI “CAMAS”. PP200/12.

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada
el dia 26 de septiembre de 2013, se han adoptado entre otros los
siguientes acuerdos:

Primero. Inadmitir la alegacién presentada por don Pedro Marti-
nez Cuevas, en calidad de copropietario del edificio sito en calle Agu-
jero, numero 2, por extempordnea, si bien en el informe técnico emiti-
do con fecha 19 de septiembre de 2013, anteriormente trascrito, se da
respuesta a las cuestiones puestas de manifiesto por el interesado a fin
de clarificar la situacién urbanistica del inmueble de su propiedad,
para su conocimiento y efectos oportunos.

Segundo. Aprobar definitivamente la modificacién puntual de ele-
mentos de PGOU-2011 en el ambito del PEPRI-Centro, ED-C1





