v

Derogado en lo que se oponga por Ley 8/1990, de 25 julio (RCL 1990\1550).

No es aplicable en el ambito de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn por disp. final 1.e)LCyL 2004\49
de Decreto 22/2004, de 29 enero (LCyL 2004\49).

Téngase en cuenta la tabla de vigencias establecida en el Decreto 143/1984, de 10 de abril(LCAT
1984\1559) que dispone, en el &mbito de la Comunidad Autbnoma de Cataluiia, la modificacién, ampliacion y
no aplicacién de varios preceptos de este Real Decreto; los cuadros de vigencias y derogaciones de
losDecretos Forales 57/1987, de 6 marzo(LNA 1987\747) y 126/1987, de 12 junio(LNA 1987\1825) que
disponen, en el ambito de la Comunidad Foral de Navarra, la no aplicacién de varios preceptos de este Real
Decreto; y la disp. final 22 a) del Decreto 52/2002, de 19 febrero(LARG 2002\142) que dispone, en el ambito
de la Comunidad Auténoma de Aragén, la no aplicacién de varios preceptos de este Real Decreto.

Articulo Unico.

Se aprueba el Reglamento de Planeamiento para € desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenaciéon Urbana (RCL 1976\1192; NDL 30298) y su anexo «Reservas de suelo para
dotaciones en Planes parciales», cuyo texto se inserta a continuacion.

Reglamento de Planeamiento para el desarrollo dela L ey sobre Régimen del Sueloy Ordenacion
Urbana

TiTULOI

Del planeamiento urbanistico del territorio

CAPITULOI

Tipologia del planeamiento
Articulo 1.

El planeamiento urbanistico del territorio nacional se desarrollard a través de un Plan Naciona de
Ordenacion y de Planes Directores Territoriales de Coordinacion, Planes Generales Municipales y
Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento.

Articulo 2.
Los Planes Generales y las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento, a igua que los

Planes Especiales, acomodaran sus determinaciones a las contenidas en el Plan Nacional y en los Planes
Directores Territoriales de Coordinacion.

Articulo 3.

1. La ordenacion urbanistica municipal se llevara a cabo, segun los casos, mediante los siguientes
instrumentos de planeamiento:

a) Plan General Municipal de Ordenacién Urbana.

b) Normas Subsidiarias del Planeamiento para todo el territorio municipal, con las determinaciones
establecidas en € articulo 71.3 y 4RCL 1976\1192 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del



Suelo 'y Ordenacion Urbana (RCL 1976\1192; NDL 30298), en adelante Ley del Suelo.

¢) Normas Subsidiarias del Planeamiento, con las determinaciones previstas en el articulo 71.3RCL
1976\1192 delaLey del Suelo.

d) Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, formulado de conformidad con el articulo 81.2RCL
1976\1192 de la Ley del Suelo, complementado, en su caso, con las correspondientes Ordenanzas de
Edificacion y Uso del Suelo.

2. La eleccion del instrumento de planeamiento adecuado a cada Municipio se realizard teniendo en
cuenta las previsiones que, en su caso, contuviere el Plan Director Territorial de Coordinacién y, si éste
no existiera o no estableciera nada a efecto, la complgjidad de los problemas que plantee € desarrollo
urbanistico, la capacidad de gestion y programacién del propio Municipio, apreciadas por la Corporacion
Loca afectada y por la Comision Provincia de Urbanismo o por e Ministro de Obras Piblicas y
Urbanismo.

Articulo 4.

Los Planes Generales Municipales de Ordenacidn se desarrollarén, seguin la clase de suelo sobre la que se
actle y en atencion a la finalidad perseguida en cada caso, a través de Planes Parciales, Estudios de
Detalle, Programas de Actuacién Urbanistica o Planes Especiales.

Articulo 5.
1. Las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal a que hace referencia el articulo 3, apartado 1.b),

se desarrollardn mediante Planes Parciales, Estudios de Detale y Planes Especiales, segun las distintas
clases de suelo que en las mismas se establezcan y lafinalidad que persigan.

2. Las Normas Subsidiarias a que se refiere el apartado 1.c) del mismo articulo se completaran y
desarrollaran mediante Estudios de Detalle y Planes Especiales.

Articulo 6.
Podran redactarse Planes Especiales para algunos de los fines previstos en el articulo 17RCL 1976\1192
de la Ley del Suelo, aun cuando no existan Planes Directores Territoriales de Coordinacidn, sin que, en

ningln caso, puedan utilizarse como instrumento de ordenacién integral del territorio ni puedan, por
consiguiente, clasificar €l suelo.

Articulo 7.
En ausencia de Planes de Ordenacién del Suelo, la delimitacién del suelo urbano de cada Municipio, se
realizard mediante la redaccion de | os correspondientes Proyectos de Delimitacion.

CAPITULOII

Del Plan Nacional
Articulo 8.
1. El Plan Nacional de Ordenacion establecera las grandes directrices de la ordenacion del territorio, en
coordinacion con la planificacion econdémicay social, encaminada al mayor bienestar de la poblacion.

2. El Plan Nacional de Ordenacion contendra las siguientes determinaciones:

a) Estructura general del territorio y de los sistemas que la integran, en especial € sistema de
asentamiento urbano.

b) Seflalamiento de actividades de caracter basico que condicionan la ordenacion del territorio en sus
diferentes &mbitos geogréficos, y asignacion de la distribucion recomendable de la poblacion en



coordinacion con la planificacién econdmica y social.
¢) Sefialamiento de las areas de conservacion o mejora del medio natural.

d) Establecimiento de los diferentes programas y acciones que deberan desarrollarse a medio y largo
plazo para alcanzar |os objetivos previstos.

€) Seflalamiento de las necesidades que en orden a la redaccién y aprobaciéon de Planes y Normas
Urbanisticas conlleve la ordenacion propuesta.

f) Y cualesquiera otras determinaciones que se consideren convenientes para alcanzar las finalidades
propias del Plan.

N
Derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).
CAPITULO I
Delos Planes Directores Territoriales de Coordinacion
Articulo 9.

Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién podran tener dmbito supraprovincial, provincial o
comarcal.

Articulo 10.

1. Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién estableceran, de conformidad con los principios
del Plan Nacional de Ordenacion y de la planificacion econdmicay socia y las exigencias del desarrollo
regional, las directrices para la ordenacién del territorio, € marco fisico en que han de desarrollarse las
previsiones del Plany el modelo territorial en que han de coordinarse los Planesy Normas a que afecte.

2. A los efectos previstos en e nimero anterior, los Planes Directores Territoriales de Coordinacién
definirdn un modelo de estructuracion del territorio de acuerdo con las exigencias del desarrollo regional,
gue sirva de marco para la adecuada coordinacion de las distintas acciones, planes y programas que
tengan incidencia sobre dicho territorio, estableciendo sobre el mismo la distribucién globa de usos y
actividades, las infraestructuras basicas, las éreas sujetas a limitaciones especificas, las medidas de
proteccion del medio ambiente y aguellas otras determinaciones que sean necesarias para articular los
Planesy Normas que o desarrollen.

3. Estas determinaciones se estableceran teniendo en cuenta las posibilidades y programas de actuacion
del sector publico y las actuaciones previsibles del privado, en funcién de las caracteristicas
socio-econdmicas del territorio y su poblacion y de las acciones previstas en el propio Plan.

Articulo 11.

Los Planes Directores Territoriales de Coordinacion contendran las siguientes determinaciones:

a) El esguema para la distribucion geografica de los usos y actividades a que debe destinarse
prioritariamente € suelo, sefialando €l carécter principal 0 secundario, excluyente o alternativo de los
distintos usos o actividades.

b) El sefiadlamiento de las &reas en que se hayan de establecer limitaciones por exigencias de la defensa
nacional o por otras razones de interés publico, teniendo en cuenta, en todo caso, |a legislacion especifica
en lamateria.

¢) Las medidas de proteccion a adoptar para preservar el suelo y los demés recursos naturales de los
procesos de urbanizacién en las areas que por sus caracteristicas naturales o por su valor paisgjistico



deben ser excluidas de este proceso.

d) Las medidas para defender, mejorar, desarrollar o renovar el medio ambiente natural o urbano,
especificando las meras prohibiciones y las obligaciones que para tal defensa, mejora, desarrollo o
renovacion correspondan ala Administracién y los administrados.

€) Las medidas adecuadas paraimpedir que sean afectadas por el desarrollo urbano areas que, sin precisar
de proteccion en orden a sus valores naturales, ecoldgicos, paisgjisticos o de cualquier tipo, no sean
necesarias paratal desarrollo.

f) Las medidas especificas de proteccion del patrimonio histérico-artistico, arquitectonico y cultural, no
sblo en cuanto afecten a monumentos y conjuntos, sino también a su entorno o a los espacios que sean
precisos para preservar determinadas perspectivas.

0) El sefiaamiento y localizacién de las infraestructuras bésicas relativas a las comunicaciones terrestres,
maritimasy aéreasy al abastecimiento de agua, saneamiento, produccion y distribucion de energiay otras
andlogas.

h) La programacion de |as acciones necesarias para la g ecucion de sus previsiones.

Articulo 12.

Los Planes Directores Territoriales de Coordinacion estaran integrados por |os documentos siguientes:
1. Memoria que sereferird alos siguientes extremos:

a) Informacién bésica, acompariada de los estudios necesarios, que debera considerar todos |os aspectos
gue puedan condicionar o determinar la estructuracion del territorio, y en todo caso los siguientes:

Caracteristicas naturales del territorio, tales como las geogréficas, topogréficas, climaticas y otras
analogas con referencia a los valores paisgjisticos, ecoldgicos, urbanos, histéricosy artisticos que tengan
relevanciaen el conjunto del &mbito territorial del Plan.

Aprovechamiento del que sea naturalmente susceptible el territorio desde € punto de vista agricola,
forestal, ganadero, cinegético, minero u otros.

Usos, actividades e infraestructuras bésicas localizadas en €l territorio.

Incidencia de la legislacion especifica de carécter protector en materia de espacios naturales, montes,
costas, aeropuertos, cauces publicos, embalses, defensa nacional y cualquier otra del mismo caréacter que
sea de aplicacion en el territorio objeto del Plan.

Caracteristicas de la poblacién asentada sobre € territorio, sus condiciones econdmicas y sociales y las
previsiones de su evolucion.

Obras que estuvieran programadas y referencia a la politica que pueda influir en € desarrollo estructural
del territorio, en especial las que con ese alcance se hubieren previsto en €l Plan Nacional de Ordenacion
y en la planificacion econémica y social, asi como en cualesquiera otros Planes o proyectos de la
Administracion del Estado o de los entes locales o institucionales.

b) Criterios y objetivos de la estructuracién del territorio en funcion de lainformacién bésica verificada y
de los estudios realizados.

c) Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas posibles con base en |os criterios y objetivos
propuestos.

d) Justificacién y descripcion de la alternativa elegiday desarrollo de la misma.

€) Determinacion de los instrumentos de planificacion requeridos para e desarrollo de las previsiones del
Plan y gecucion de sus acciones, especificando las que deban redlizarse a través de Planes Generales o
Normas Subsidiarias y Complementarias o las que hayan de llevarse a cabo mediante Planes Especiales.
El Plan sefialara aguellos sectores del territorio que deban ser objeto de planeamiento conjunto.



2. Documentacion gréfica, que constara de:

a) Planos de informacion que expresen, en lo posible, e estado actual y caracteristicas del territorio a que
se extienda e Plan, referidos a los extremos fundamentales sefialados en e apartado @) del nimero
anterior, y cualesquiera otras circunstancias que resulten rel evantes.

b) Planos de ordenacion referidos alas determinaciones a que se refiere € articulo anterior.
3. Normas parala aplicacion de sus determinaciones.

4. Programas de actuacion para €l desarrollo del Plan con las correspondientes bases de carécter técnico y
econémico, sefialandose los plazos en que hayan de redactarse los instrumentos de planificacion de
desarrollo del Plany llevarse a cabo las actuaciones previstas en él.

5. Sistema de seguimiento del Plan, estableciendo los limites de validez de sus determinaciones y los
mecanismos de alerta que permitan detectar |a necesidad de su modificacién parcial o su revision.

Articulo 13.

1. Las determinaciones de los Planes Directores Territoriales de Coordinacion vinculardn a la
Administracién y alos particulares. Las acciones previstas en los mismos se |levarédn a cabo por cada uno
de los Departamentos ministerial es afectados en |as materias de sus respectivas competencias, con arreglo
a las prescripciones establecidas en € Real Decreto de su aprobaciéon y de acuerdo con los plazos
sefialados en e propio Plan.

2. Las Corporaciones Locales municipales cuyo término esté afectado total o parcialmente por un Plan
Director Territorial de Coordinacién, sin perjuicio de la inmediata entrada en vigor de éste, deberan
promover, en € plazo mé&imo de un afio, la correspondiente acomodacion a sus determinaciones
mediante la oportuna revision de sus respectivos Planes Generales Municipales de Ordenacién. En igua
sentido se procederd ala acomodacién de las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento.

3. Iguamente se procedera por las Corporaciones y demés Organismos competentes a acomodar los
Planes sectoriales existentes a las determinaciones del Plan Director Territorial de Coordinacién,
pudiendo éste fijar los plazos pertinentes.

CAPITULO IV

Delos Planes Generales Municipales de Ordenacién
SECCION 12 Disposiciones generales
Articulo 14.

1. Los Planes Generales Municipal es de Ordenacién Urbana, como instrumento de ordenacion integral del
territorio, abarcaran uno o varios términos municipal es completos.

2. El Plan General Municipa de Ordenacion adoptard el modelo de utilizacion del suelo alargo plazo que
resulte de la ponderacién cualitativa de las distintas alternativas de planeamiento que hayan podido
formularse inicialmente.

Articulo 15.

1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacion clasificaran el suelo para la aplicacion del régimen
juridico correspondiente; definiran los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la
ordenacién urbanistica del territorio; estableceran el programa para su desarrollo y gecucion; y sefialardn
e limite temporal a que hayan de entenderse referidas el conjunto de sus previsiones, a partir del cual, y
segun el grado de cumplimiento de éstas, deba procederse a su revision.



2. Cuando existan Planes Directores Territoriales de Coordinacion, los Planes Generales Municipales
deberan redactarse teniendo en cuenta las determinaciones y directrices establecidas en aquéllos, de forma
coordinada con las previsiones de la planificacion econémicay social.

Articulo 16.

1. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifico en € suelo urbano completar su
ordenacion mediante la regulacion detalada del uso de los terrenos y de la edificacion; sefidar la
renovacion o reforma interior que resultase procedente; definir aquellas partes de la estructura general del
Plan correspondiente a esta clase de terrenos, y proponer 1os programas y medidas concretas de actuacion
parasu gjecucion.

2. Los Planes Generales deberdn considerar la situacion urbanistica anteriormente existente, bien para
conservarla, bien pararectificarla directamente a través de las propias determinaciones del Plan General o
habilitando la formulacién del oportuno Plan Especial de reforma interior que desarrolle las previsiones
basicas que atal objeto establezca el propio Plan General.

Articulo 17.

1. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifico, en € suelo urbanizable, definir los
elementos fundamentales de la estructura general de la ordenacion urbanistica del territorio; establecer,
segun sus categorias, una regulacion genérica de los diferentes usos globales y niveles de intensidad; y
fijar los programas de desarrollo a corto y medio plazo referidos a un conjunto de actuaciones publicas y
privadas.

2. Asimismo regulardn la forma y condiciones en que podrén incorporarse a desarrollo urbano
actuaciones no programadas mediante la formulacion de los correspondientes Programas de Actuacion
Urbanistica paralarealizacion de unidades urbanisticas integradas.

Articulo 18.

Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifico, en e suelo no urbanizable, preservar
dicho suelo del proceso de desarrollo urbano y establecer, en su caso, medidas de proteccion del territorio

y del paisge.

SECCION 22 De las deter minaciones de car acter general
Articulo 19.

1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacion contendran las siguientes determinaciones de
carécter general:

a) Clasificacion del suelo, con expresion de las superficies asignadas a cada uno de los tipos y categorias
en gue se divida.

b) Estructura general y organica del territorio, integrada por los elementos determinantes del desarrollo
urbano y, en particular, por el sistema general de comunicacion y sus zonas de proteccion; € de espacios
libres destinados a parques publicos y zonas verdes en proporcion no inferior a cinco metros cuadrados
por habitante; y el de equipamiento comunitario y para centros publicos.

¢) Programacion en dos etapas de cuatro afios del desarrollo del Plan en orden a coordinar las actuaciones
e inversiones publicas y privadas de acuerdo con los planes y programas de los distintos Departamentos
ministeriales.

d) Medidas para la proteccion del medio ambiente, conservacion de la naturaleza y defensa del paisgje,
elementos naturales y conjuntos urbanos e histérico-artisticos, de conformidad, en su caso, con la
legislacion especifica que sea de aplicacion en cada supuesto.

€) Sefialamiento de las circunstancias con arreglo a las cuales sea procedente, en su momento, la revision



del Plan, en funcion de la poblacion total y de su indice de crecimiento, recursos, usos e intensidad de
ocupacion del suelo y demas elementos que justificaron la clasificacién de suelo inicialmente adoptada.

2. Los Planes Generales, cuando afecten a territorios con planeamiento aprobado, incorporaran, con €l
grado de precision que corresponda segun la clase o categoria de suelo a que se refieran, las
determinaciones del planeamiento anterior que el propio Plan General declare subsistentes.

3. En todo caso, € Plan General deberd precisar €l régimen juridico aplicable al planeamiento que
estuviere vigente con anterioridad y a la edificacion existente, estableciendo las disposiciones pertinentes
sobre régimen transitorio, en € que se contendran las prevenciones oportunas sobre la vigencia del
planeamiento anterior, en atencién al grado de incorporacion de sus determinaciones a propio Plan
General.

Articulo 20.

El Plan General clasificara €l suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable.

2. Podra prescindirse de algunas de estas clases o categorias de suelo si las circunstancias que concurran
en el Municipio asi lo aconsgjaren, o no se dieran las condiciones objetivas precisas paraincluir terrenos
en los tipos o categorias de suelo de que se prescinda.

3. En todo caso, €l Plan General habra de delimitar |os @mbitos espaciales alos que corresponda cada uno
delostiposy categorias de suelo en é establecidos.

4. La asignacion de superficies se justificara para cada uno de los tipos y categorias de suelo en funcion
de las circunstancias de hecho existentes, de las previsiones sobre asentamiento de poblacion, actividades
y servicios de carécter colectivo.

Articulo 21.

Para que e Plan Genera clasifique terrenos como urbanos, incluyéndolos en la delimitacion que a tal
efecto establezca, serd preciso que redinan algunos de |os siguientes requisitos:

a) Que los terrenos estén dotados de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para
servir ala edificacién que sobre ellos exista 0 se haya de construir.

b) Que los terrenos, aun careciendo de algunos de los servicios citados en el parrafo anterior, tengan su
ordenacién consolidada, por ocupar la edificacidn, a menos, dos terceras partes de |0s espacios aptos para
la misma segln la ordenacion que el Plan General para ellos proponga. El Plan debera sefialar las
operaciones de reforma interior 0 acciones concretas de urbanizacion precisas para conseguir 1os niveles
de dotacidn necesarios de |0s servicios minimos sefialados en el apartado &) de este articulo.

Articulo 22.

1. Constituiran el suelo urbanizable los terrenos a los que el Plan General Municipal declare aptos, en
principio, para ser urbanizados.

2. Dentro del suelo urbanizable, el Plan establecera todas o alguna de las siguientes categorias:

a) Suelo programado, constituido por aquel cuya urbanizacién deba ser desarrollada seguin €l programa
del propio Plan.

b) Suelo no programado, integrado por e que pueda ser objeto de urbanizacion mediante la aprobacién de
Programas de Actuacion Urbanistica.

Articulo 23.

1. En € suelo clasificado como urbanizable programado habran de incluirse las superficies necesarias
para:



a) Los nuevos asentamientos de poblacion y de actividades productivas cuya implantacion se preveaen el
programa.

b) El establecimiento de agquellas partes de los sistemas generales necesarios para el desarrollo de las
previsiones sobre poblacion y actividades a que se refiere el apartado anterior.

2. Para la clasificacion de suelo como urbanizable programado y para € establecimiento del
correspondiente Programa deberan tenerse en cuenta criterios de ponderacion que valoren dentro de cada
etapa:

a) Lasituacion existente.
b) Las caracteristicas del desarrollo urbano previsible.

¢) La necesidad de producir un desarrollo urbano coherente en funcion de la estrategia a largo plazo del
Plan.

d) La adecuada proporcién entre |os nuevos asentamientos y el equipo urbano.
€) Las previsiones sobre inversion publicay privada.

3. Cada cuatro afios el Ayuntamiento revisara las determinaciones del programay, en su caso, ampliaraen
otros cuatro el limite temporal que abarquen sus previsiones, de acuerdo con los criterios y € contenido
establecidos en los dos nimeros anteriores. Si como consecuencia de esta revision fuera preciso alterar la
extension del suelo urbanizable programado, se procedera a modificar o, en su caso, revisar las
determinaciones del Plan General en |os términos establecidos paralaformacién de los Planes.

4. Se clasificara como suelo urbanizable no programado aquel que deba ser reservado, de acuerdo con €
modelo de utilizacion del territorio adoptado por €l Plan General, para su posible urbanizacion y que no
sea hecesario paralarealizacion de las previsiones del programa.

Articulo 24.

Constituiran el suelo no urbanizable:
a) Los gque el Plan no incluya en alguno de los tipos de suelo a que se refieren los articul os anteriores.

b) Los espacios que e Plan determine para otorgarles una especial proteccién, a los efectos de esta Ley,
en razon de su excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacidn de sus
recursos naturales, de sus valores paisgjisticos, histéricos o culturales o para la defensa de la fauna, la
flora o € equilibrio ecolégico.

Articulo 25.

1. Los elementos fundamentales de la estructura general y organica de la ordenacion del territorio se
estableceran por e Plan General teniendo en cuenta el modelo de desarrollo urbano adoptado, definiendo:

a) Laasignacion alas diferentes zonas de |os correspondientes usos global es cuya implantacion se prevea,
y laintensidad de los mismos.

b) El sistema general de comunicaciones, tanto urbanas como interurbanas, estableciendo las reservas de
suelo necesarias para el establecimiento de redes varias y ferroviarias, areas de acceso a las mismas, y
todas aquellas otras instalaciones vinculadas a este sistema, como son estaciones de ferrocarril y
autobuses, puertos, aeropuertos y otras instalaciones andl ogas.

c) El sistema general de espacios libres constituido por:

Parques urbanos publicos, en proporcion no inferior a cinco metros cuadrados de suelo por cada
habitante, en relacion al total de poblacion previstaen el Plan. En estos parques solo se admitiran aguellos
usos compatibles con su caracter gue no supongan restriccion del uso publico.

Areas publicas destinadas a ocio cultural o recreativo, como parques deportivos, zooldgicos, ferias y



otras instal aciones and ogas.

d) El sistema general de equipamiento comunitario, que comprendera todos aquellos centros a servicio
de toda la poblacién destinados a usos:

Administrativos.
Comerciaes.

Culturales y docentes, en situacion y extension adecuadas para que puedan cumplir las previsiones de su
legislacion especial.

Sanitarios, asistenciales, religiosos, cementerios y cualesquiera otros que se consideren necesarios para €l
mejor desarrollo de los intereses comunitarios.

€) Aquellas instalaciones y obras cuya implantacion pueda influir de forma sustancia en el desarrollo del
territorio, como centros productores de energia, embalses, lineas de conduccién y distribucion y otras
analogas.

2. Los Planes Generales habran de definir los sistemas relacionados en los parrafos anteriores con la
precision suficiente para poder permitir un adecuado desarrollo del Planteamiento en Planes Parciales o
Especiales.

3. Los equipamientos a que se refieren los apartados 1.¢) y 1.d) se fijardn en funcion de las necesidades
del conjunto de la poblacion a la que han de servir, sin perjuicio de las dotaciones propias de los Planes
Parciales, debiendo quedar garantizada en el Plan Genera la obtencién del sistema general de espacios
libres y equipamiento comunitario, cualquiera que sean las caracteristicas de las unidades de
planeamiento que se propongan.

Articulo 26.

1. El Plan General sefidara para todo €l suelo comprendido en su ambito los objetos, directrices y
estrategia de su desarrollo.

2. La definicion de los sistemas generales determinantes de la estructura general del territorio se
formulara sin perjuicio de la clasificacion del suelo, y el proceso de su gecucion se acomodara a la
estrategia establecida para el desarrollo del Plan.

3. Ademés de lo preceptuado en los nimeros anteriores, se incorporardn para € suelo urbanizable,
incluido en la programacion a que se refiere € ap. ¢) del art. 19 de este Reglamento, |as previsiones de
actuaciones publicas y privadas en orden ala realizacién de obras correspondientes a la estructura general
y organicadel territorio y latotal urbanizacion de dicho suelo.

Articulo 27.

1. Enlos distintos tipos y categorias de suelo, €l Plan establecera los criterios y sefialara los presupuestos
de hecho con arreglo alos cuales puedan delimitarse, en su caso, zonas 'y conjuntos para someterlos a la
especial legidacién protectora por razén de la materia.

2. Asimismo podra completar esa legislacion con las normas que € propio Plan estime necesarias para la
proteccion del medio ambiente urbano o rural, conservacion de la naturaleza y defensa del paisge,
elementos naturales y conjuntos urbanos e historico-artisticos, sin que tales normas puedan contradecir o
modificar las de carécter especia sefidladas en el niUmero anterior.

3. Las audidas medidas de proteccion y defensa podréan consistir en la prohibicion de determinadas
actividades a desarrollar en las zonas 0 conjuntos, 0 en la imposicién de obligaciones tendentes a evitar
las degradaciones de cualquiera de los elementos del medio ambiente o de los conjuntos urbanos o
histérico-artisticos.

Articulo 28.



El Plan General sefialara el limite temporal a que se refiere el conjunto de sus previsiones, a partir del
cual, y segiin e grado de realizacion de éstas, deba procederse a su revision. Asimismo establecera las
circunstancias en cuya virtud habra de llevarse a cabo su revisién anticipada, fijando los margenes de
tolerancia admisibles para las desviaciones entre la evolucion real y las previsiones del planeamiento que
justificaron la clasificacion del suelo o e modelo de desarrollo urbano inicialmente adoptado.

SECCION 32 Delas deter minaciones en suelo urbano
Articulo 29.

1. En suelo urbano, los Planes Generales contendran, ademéas de las determinaciones de carécter general,
las siguientes:

a) Delimitacion de su perimetro o perimetros seglin gue existan uno o varios niicleos urbanos en el ambito
territorial del Plan.

b) Sefialamiento de aquellas éreas en las que se prevean operaciones de reforma interior, que requieran la
formulacién de un Plan Especiad de este caracter. Para dichas areas e Plan Genera debera fijar
explicitamente los objetivos que la reforma se propone y, a menos, |os usos e intensidades de los mismos
gue habrén de resultar de lareforma prevista.

¢) Asignacion de usos pormenorizados correspondientes a las diferentes zonas, definiendo de forma
detallada |a especifica utilizacion de los terrenos incluidos en cada una de €llas.

d) Delimitacion de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines publicos, asi como
de las zonas deportivas, de recreo y expansion también publicas. Dichas dotaciones serén independientes
de las establecidas en este tipo de suelo parala estructura general y organica del territorio a que se refiere
el articulo 25.1 c) de este Reglamento y se fijaran en proporcion adecuada a las necesidades colectivasy a
|as caracteristicas socio-econdmicas de la poblacidn especifica sobre la materia.

El Plan debera puntualizar €l carécter publico o privado de la titularidad de cada una de las zonas
deportivas, de recreo y expansion, diferencidndolas, en todo caso, de los espacios libres y zonas verdes
destinadas a parquesy jardines publicos.

€) Emplazamiento reservado para templos, centros docentes, publicos o privados, asistenciales y
sanitarios y demas servicios de interés publico y social que formen parte del equipo urbano comunitario,
en proporcion adecuada a las necesidades colectivas y a las caracteristicas socio-econdémicas de la
poblacion.

f) Trazado y caracteristicas de lared viaria, con clasificacion de la misma en funcion del trafico previsto y
sefialamiento de alineaciones y rasantes referido a la totalidad o parte de ese suelo, precisando en todo
caso laanchurade los viales o definiendo € criterio para su fijacion.

g) Previsiéon de aparcamientos publicos, justificando la eleccion de su localizacion en relacion con la
planificacién adecuada del transporte publico y demas condicionantes urbanisticos.

h) Reglamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los
terrenos o construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la ordenacion de la edificacion y de
Su entorno.

i) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, acantarillado, energia
eléctricay de aguellos otros servicios que pueda prever ademés el Plan.

i) Evaluacién econdmica de la implantacion de los servicios y de la gecucién de las obras de
urbanizacion.

2. El Plan Genera podra formular para este tipo de suelo los programas que sean precisos para la
gjecucion de aquellas determinaciones que se requieran para completar el proceso de urbanizacion.

3. Al establecer la ordenacion detallada del suelo urbano, los Planes General es podran recoger la situacion



urbanistica existente, bien para conservarla, bien para rectificarla directamente a través de las propias
determinaciones del Plan General.

SECCION 42 De las deter minaciones en suelo ur banizable programado
Articulo 30.

En el suelo urbanizable programado, € Plan General de Ordenacion deberd contener, ademés de las
determinaciones de carécter general, las siguientes:

a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacion urbanistica del territorio a que hace
referencia e articulo 25 de este Reglamento, con la precision suficiente para permitir la redaccion de
Planes Parciales 0 Especiales.

b) Fijacién del aprovechamiento medio de la superficie total y de la de cada uno de los sectores, si fuesen
varios, del suelo necesario en cada cuatrienio, en funcion de las intensidades y usos globales que se
sefialen en los terrenos, que no estén destinados en el Plan General a viales, parquesy jardines publicos
y demas servicios y dotaciones de interés general, homogeneizando dichos usos segin sus valores
relativos.

c) Asignacion de usos globales a las diferentes zonas, fijando las intensidades correspondientes a dichos
usos. Esta asignacion podra efectuarse con caracter excluyente o alternativo siempre que en este Ultimo
caso los usos que resulten definitivamente elegidos por los correspondientes Planes Parciales sean
compatibles entre si y se asegure el equilibrio de los usos, de sus intensidades y del equipamiento de
infraestructurasy servicios.

Para calcular, determinar y aplicar la intensidad de uso de cada zona se tendré en cuenta exclusivamente
la superficie ocupada por la misma, sin incluir la de los terrenos que se destinen a sistemas generales, aun
cuando sean colindantes.

La asignacion de intensidades correspondientes al uso residencial tendré en cuenta lo establecido en el
articulo 75RCL 1976\1192 delaLey del Sueloy en € 47 de este Reglamento.

d) Emplazamiento de los centros de servicio y trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y demés servicios que en su caso
prevea el Plan, con laexpresion de sus caracteristicas técnicas fundamental es.

€) Divisién del territorio en sectores para €l desarrollo de Planes Parciales.

"-...-
Letra b) derogada por Anexo.1RCL 1993929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 31.

1. Alos efectos previstos en € apartado b) del articulo anterior se establecera:

1° Para cada zona, un coeficiente mediante el cual se exprese €l valor que el Plan atribuye a cada uso
con relacién a los demas.

2° Para cada sector, un coeficiente mediante el cual se reflegjen globalmente las diferencias existentes
entre los distintos sectores, determinadas por las siguientes circunstancias.

a) Stuacion respecto a los sistemas generales y demas el ementos urbanos significativos.
b) Caracteristicas del suelo y suincidencia en el costo de la urbanizacién y de la edificacion.
¢) Cualquier otra circunstancia que a estos efectos se considere de particular relevancia.

2. El coeficiente de homogeneizacién de cada zona se obtendr&a multiplicando el coeficiente que le haya
sido asignado con arreglo a lo dispuesto en € ap. 1° del numero anterior, por € coeficiente que



corresponda al sector donde esté situada. Este coeficiente podra ajustarse especificamente para alguna
Zona concreta en la que concurran circunstancias especiales, con objeto de conseguir una mas adecuada
valoracion relativa.

3. El aprovechamiento de cada zona sera € resultado de multiplicar su superficie por la edificabilidad
correspondiente, expresada en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelos, y por €
coeficiente de homogeneizacidn obtenido segln se sefiala en € nimero 2 de este articulo.

4. El aprovechamiento de un sector lo constituira la suma de los aprovechamientos que correspondan a
todas las zonas en €l incluidas.

El aprovechamiento medio de cada sector se obtendrd dividiendo su aprovechamiento por la superficie
total del sector.

5. El aprovechamiento del suelo urbanizable programado en cada cuatrienio lo constituira la suma de
los aprovechamientos de todos |os sectores en que pudiera este suelo estar dividido.

El aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado para cada cuatrienio se obtendra
dividiendo su aprovechamiento por la superficie total del suelo programado para dicho cuatrienio.

6. Los terrenos incluidos en suelo urbanizable programado destinados en el Plan General a implantar
sistemas generales se consideraran, a los efectos prevenidos en este articulo, de aprovechamiento nulo.

7. La asignacién de coeficientes a las distintas zonas y sectores debera ser razonada exponiendo las
motivaciones que han dado lugar a su determinacion. Los coeficientes seran iguales o menores que la
unidad.

"-...-
Derogado por Anexo.1RCL 19931929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 32.

La divisién del suelo urbanizable programado en sectores debera establecerse de forma tal, que éstos
constituyan unidades geograficas y urbanisticas que permitan un desarrollo adecuado en Planes Parciales.
Cada sector habra de ser objeto de un Plan Parcial cuya € ecucion se realizard en uno o varios poligonos.

Los terrenos incluidos dentro de cada sector tendran caracteristicas urbanisticas homogéneas y su
perimetro estara delimitado por situaciones de planeamiento existentes, por sistemas generales de
comunicacion, por espacios libres de Plan General o por elementos naturales, definidos de forma que
garanticen una adecuada insercion del sector dentro de la estructura urbanistica general del Plan.

En todo caso, cada sector tendra las dimensiones necesarias para permitir la reserva de las dotaciones
previstas en este Reglamento.

Articulo 33.
1. Cuando las circunstancias asi lo exijan, podra proponerse un Unico sector de planeamiento. El

planeamiento detallado de los sistemas generales se realizara mediante Planes Especiales, salvo que sea
aconsegjable su inclusién en la ordenacion de | os sectores a desarrollar por Planes Parciales.

2. Los Planes Parciales o los Especiales, en su caso, podran precisar los detalles de trazado de las redes
viarias y de servicios gjustandolas a las caracteristicas fisicas del terreno o a la estructura urbanistica que
se derive del grado de gjecucidn de sectores colindantes y de |as Reglamentaciones vigentes.

SECCION 52 De las deter minaciones en suelo urbanizable no programado
Articulo 34.

En suelo urbanizable no programado, el Plan General, ademas de las determinaciones de caracter general,



contendra las siguientes:

a) Delimitacion de esta categoria de suelo, expresando €l carécter excluyente, aternativo o compatible de
los usos asignados en cada érea.

b) Sefidamiento de los usos que sean incompatibles dentro de cada &rea con la estructura general de la
ordenacién urbanisticay con el modelo territorial propuesto por el propio Plan, o que sean incompatibles
con los usos asignados a suelo urbano, urbanizable programado o no urbanizable.

¢) Establecimiento de las caracteristicas técnicas que han de reunir las actuaciones de esta categoria de
suelo, comprendiendo:

1° Caracteristicas que debe reunir la delimitacion de los terrenos, considerando la necesidad de una
adecuada insercion de la actuacion en la estructura urbana del Plan.

2° Magnitudes maximas y minimas que pueda alcanzar la actuacion desde e punto de vista de extension
superficia y usos que puedan admitirse.

3° Sistemas de dotaciones, servicios y equipamientos que deben establecerse en cada actuacion.

4° Requisitos que deben ser cumplidos para garantizar la conexion con la red viaria y de transporte
previstaen e Plan General.

5° Redes de servicios que deban establecerse y su relacion con las existentes o propuestas en e Plan
General. Al menos, deberan tener las mismas caracteristicas establecidas para estos servicios en el suelo
urbanizable programado.

d) Definicion, a efectos de lo dispuesto en € articulo 85RCL 1976\1192 de laLey del Suelo, del concepto
de nicleo de poblacion, con base en las caracteristicas propias del Municipio, estableciendo las
condiciones objetivas que den lugar a su formacion.

Articulo 35.

Los Programas de Actuacion Urbanistica podran abarcar, de acuerdo con las magnitudes minimas a que
se refiere e apartado c), 2°, del articulo anterior, parte del territorio de una zona, una de ellas completa o
varias zonas o0 partes de €ellas, siempre que, en todo caso, constituyan una unidad urbanistica integrada,
entendiendo por tal aguella que resuelva en si misma latotalidad de los problemas urbanisticos inherentes

a su implantacion y funcionamiento organico, tal y como se definen en € articulo 71.2 de este
Reglamento.

SECCION 62 Delas deter minaciones en suelo no urbanizable
Articulo 36.

En el suelo no urbanizable, el Plan General establecera las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion de las &reas que deban ser objeto de especial proteccion, incluyendo, en su caso, la
prohibicion absoluta de construir y sefialando las medidas a adoptar a efectos de la conservacion, mejora
y proteccion.

Del suelo, flora, fauna paisaje, cursos y masas de agua 'y demas elementos naturales, incluyendo, en su
caso, la prohibicién absoluta de construir.

Del medio ambiente natural o de aquellos de sus elementos que hayan sufrido alguin tipo de degradacion.

De los yacimientos arqueol 6gicos y de las construcciones o restos de ellas de caracter historico-artistico,
arquitectonico o que contengan algun elemento sefialado de caracter cultural situados en este tipo de
suelo.

De los que deben ser destinados a determinados cultivos o explotaciones agricolas, ganaderas o forestales.



b) Definicion, a efectos de lo dispuesto en el art. 86RCL 1976\1192 de la Ley del Suelo, del concepto de
nucleo de poblacion, con base en las caracteristicas propias del Municipio, estableciendo las condiciones
objetivas que den lugar a su formacién.

c) Caracteristicas de edificios y construcciones que puedan levantarse de acuerdo con lo previsto en €l art.
86RCL 1976\1192 de la Ley del Suelo en funcién de los usos a que se destinen. A tal efecto, se
estableceran:

1° Medidas que impidan la posibilidad de formacion de nuicleos de poblacion definidos por el propio Plan
en funcidn de las caracteristicas ddl territorio objeto del planeamiento y las que garanticen en todo caso la

condicion aidada de la edificacion, para lo cual deberdn sefidarse, como minimo, las siguientes
condiciones:

Parcela de terreno que haya de quedar afectada ala edificacion, en cuanto a superficiey forma.
Retranqueos de la edificacion respecto alos limites de la propiedad.

2° Normativa a que deben sujetarse las construcciones para garantizar su adaptacion al ambiente rural y a
paisaje en que se sitlien y las medidas que deban adoptarse para preservar |os valores naturales del terreno
afectado por las construcciones:

SECCION 72 Dela documentacion del Plan General
Articulo 37.

Las determinaciones del Plan General se desarrollaran en |os siguientes documentos:

1. Memoriay estudios complementarios.

2. Planos de informacion y de ordenacion urbanistica del territorio.

3. Normas urbanisticas.

4. Programa de actuacion.

5. Estudio econémico y financiero.

Articulo 38.

LaMemoria del Plan General establecera las conclusiones de la informacién urbanistica que condicionen
la ordenacion del territorio, analizara las distintas alternativas posibles y justificara el modelo elegido, las

determinaciones de carécter genera y las correspondientes a |los distintos tipos y categorias de suelo. Se
referird alos siguientes extremos:

1° Justificacion de la convenienciay oportunidad de su formacion.

2° Informacién urbanistica, acompafiada de los estudios complementarios necesarios, que deberan
considerar todos los aspectos que puedan condicionar o determinar el uso del Territorio, y en todo caso
los siguientes:

a) Planeamiento vigente con anterioridad.
b) Resultado del tramite de participacion pablicaen e proceso de elaboracion del Plan.
¢) Caracteristicas naturales del territorio como las geol dgicas, topogréficas, climéticasy otras.

d) Aprovechamiento de que sea susceptible el territorio, desde € punto de vista agricola, forestal,
ganadero, cinegético, mineroy otros.

€) Uso aque € terreno esté destinado, edificaciones e infraestructuras existentes en e mismo.



f) Ladiferente aptitud de |os terrenos para su utilizacion urbana.

g) Sefialamiento de los valores paisgjisticos, ecoldgicos, urbanos e historicos y artisticos, existentes en el
ambito territorial del Plan.

h) Andlisis de la posible incidencia de la legislacion especifica del patrimonio histérico-artistico y de la
de carécter protector en materia de espacios naturales, montes, costas, aeropuertos, cauces publicos,
embalses y defensa nacional y cualquier otra del mismo caracter que sea de aplicacién en € territorio
objeto del Plan.

i) Caracteristicas de la poblacion asentada sobre € territorio, sus condiciones econémicasy sociaesy las
previsiones de su evolucién.

j) Obras programadas y politica de inversiones publicas que pueden influir en e desarrollo urbano, en
especia las previstas en el Plan Naciona de Ordenacion, la planificacion econémicay socia y, en su
caso, en € Plan Director Territorial de Coordinacion, asi como las de cualquier otro Plan o proyecto de
los 6rganos de la Administracion del Estado, o de los entes locales, o instituciones, que tengan relacion
con €l territorio objeto de planeamiento.

3° Objetivos y criterios de la ordenacion del territorio.
4° Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempl adas.
5° Justificacion del modelo de desarrollo elegido y descripcion de la ordenacion propuesta.

6° Justificacion razonada del sistema de ponderacion empleado para la eleccion de los parametros
aplicables en la obtencion del aprovechamiento medio.

7° También se especificaran las circunstancias a que se hace referencia en e articulo 28 de este
Reglamento en relacion con larevision del Plan.

Articulo 39.

1. Los planos de informacion del Plan Genera se redactaran a escala adecuada y reflejaran la situacion
del territorio a que se refieran en orden a sus caracteristicas naturales y usos del suelo, con especial
mencion de los aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros;
infraestructura y servicios existentes, con indicacién de su estado, capacidad y grado de utilizacion; y
expresion del suelo ocupado por la edificacion. Asimismo habrén de formularse, a escala adecuada, 10s

planos que sean precisos para expresar pormenorizadamente el estado actual del suelo urbano en cuanto a
su perimetro y alas caracteristicas de las obras de urbanizacién y de |as edificaciones existentes.

2. Los planos de ordenacion del Plan General serén los siguientes:
A) Paratodo €l territorio comprendido en su @mbito y a escala conveniente:

a) Plano de clasificacion del suelo, con expresion de las superficies asignadas a cada uno de los tipos y
categorias del mismo.

b) Plano de estructura organica del territorio, con sefialamiento de los sistemas generales.
¢) Plano o planos de usos globales previstos para los distintos tipos y categorias de suelo.

B) Para suelo urbano: Planos referidos a los extremos sefialados en los aps. a), b), ¢), d), e), f), g), ei) del
articulo 29 de este Reglamento, redactados a escala minima 1:2000. En aguellas areas en las que €l Plan
General no sefide alineaciones y rasantes, la escala minima podra ser de 1:5000.

C) Para €l suelo urbanizable programado:
a) Planos de situacion a escala conveniente.

b) Planos referidos a los extremos sefialados en los apartados @), ¢), d) y €) del articulo 30 de este
Reglamento, a escala minima 1:500.



D) Para suelo urbanizable no programado:
a) Plano de situacién a escala adecuada: y
b) Planos referidos alos apartados @) y b) del articulo 34 de este Reglamento, a escala minima 1:5.000.

E) Para suelo no urbanizable: Plano de situacion a escala conveniente, con expresion, en su caso, de las
areas de especial proteccion.

Articulo 40.

1. Las Normas Urbanisticas del Plan General diferenciaran € tratamiento aplicable a los distintos tipos y
categorias de suelo.

2. En € suelo urbano las Normas Urbanisticas tendrén el caracter de Ordenanzas de la Edificacion y Uso
del Suelo y contendran la reglamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones
higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones, asi como las caracteristicas estéticas de la
ordenacion, de laedificacion y de su entorno.

3. En suelo urbanizable programado, las Normas Urbanisticas, ademas de regular, en concordancia con
las calificaciones de suelo establecidas en los planos de ordenacion, €l régimen general de cadauno de los
distintos usos de suelo y la edificacion, estableceran las caracteristicas de los sistemas generales incluidos
en esta categoria de suelo y las exigencias minimas, en lo referente ainfraestructuras y servicios, a que se
ha de gjustar el desarrollo de los Planes Parciales o, en su caso, |os Planes Especiales.

4. En suelo urbanizable no programado, las Normas Urbanisticas estableceran el régimen de uso de suelo
a que se refieren los apartados a) y b) del articulo 34 de este Reglamento; expresaran las caracteristicas,
magnitudes y dotaciones de las actuaciones alas que hace referencia el apartado c) de ese mismo articulo
y definiran el concepto de nucleo de poblacion aque alude el apartado d) del propio precepto.

5. En suelo no urbanizable, las Normas Urbanisticas reflegjardn, en la medida que asi se requiera, las
determinaciones contenidas en el articulo 36 de este Reglamento.

Articulo 41.

El programa de actuacién del Plan General establecera:

1. Los objetivos, directrices y estrategia de su desarrollo alargo plazo paratodo el territorio comprendido
en su ambito.

2. Las previsiones especificas concernientes a la realizacion de |os sistemas generales.

3. Las dos etapas cuatrienales en que han de desarrollarse las determinaciones en e suelo urbanizable
programado.

4. Los plazos a que han de gjustarse las actuaciones previstas, en su caso, para completar la urbanizacién
en suelo urbano o pararealizar operaciones de reformainterior en este tipo de suelo.

Articulo 42.

El estudio econdmico y financiero del Plan Genera contendr&:

1. La evaluacion econdémica de la gecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a la estructura
general y organica del territorio definidaen € art. 19, 1.b) del presente Reglamento y alaimplantacion de
los servicios, incluidos ambos en los programas cuatrienales correspondientes al suelo urbanizable
programado.

2. La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan programado para €l suelo
urbano.

3. La determinacion del carécter publico o privado de las inversiones a redlizar para la gjecucion de las



previsiones del Plan General, expresadas en |os apartados anteriores, con suficiente especificacion de las
obras y servicios que se atribuyen a sector publico y privado e indicacion, en € primer caso, de los
Organismos o Entidades publicas que asumen el importe de lainversion.

CAPITULOV

Delos Planes Parciales
SECCION 12 Disposiciones generales
Articulo 43.

1. Los Planes Parcia es de Ordenacion tienen por objeto:

a) En e suelo clasificado como urbanizable programado, desarrollar € Plan General mediante la
ordenacion detalladay completa de una parte de su ambito territorial.

b) En €l suelo clasificado como urbanizable no programado, €l desarrollo de los Programas de Actuacién
Urbanistica

¢) El desarrollo de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, en su caso.

2. Cuando desarrollen el Plan General los Planes Parciales, se redactaran para la ordenacion de sectores
completos definidos en aquél, de modo que cada Plan Parcial tenga por objeto un sector determinado por
el Plan General.

3. Los Planes Parciales que desarrollen las determinaciones de los Programas de Actuacion Urbanistica
incluiran el territorio completo afecto a cada etapa de € ecucion de dicho Programa,o latotalidad del suelo
incluido en el Programasi se hubiere previsto una sola etapa.

4. El desarrollo de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento a través de Planes
Parciales se referira a terrenos incluidos en las areas que agquéllas declaren aptas para la urbanizacién, de
acuerdo con lo establecido en €l articulo 71.4RCL 1976\1192 de laLey del Suelo.

Articulo 44.
1. No podran aprobarse Planes Parciales sin que previa o simultaneamente, pero en expediente separado,

se haya aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacién, o las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento, que en cada caso desarrollen.

En el suelo urbanizable no programado sera exigida, ademas de la existencia del Plan General, lapreviao
simultanea aprobacion del Programa de A ctuacion Urbanistica.

2. Los Planes Parciaes no podréan modificar en ninglin caso las determinaciones del Plan Generdl, de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o del Programa de Actuacién Urbanistica que
desarrollen.

SECCION 22 Delas deter minaciones
Articulo 45.

1. Los Planes Parciales contendran las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion del area de planeamiento, abarcando un sector definido en e Plan Genera o en los
Programas de Actuacion Urbanistica, 0 una o varias de las éreas definidas como aptas para la
urbanizacion en Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento.

b) Asignacién de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se divide €l territorio planeado



por razén de aquéllos y, en su caso, ladivision en poligonos o unidades de actuacion.

c) Sefidamiento de reservas de terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de
recreo y expansion, también publicas, en proporcién adecuada a las necesidades colectivas. La superficie
destinada a dichas reservas serd, como minimo, de 18 metros cuadrados por vivienda o por cada 100
metros cuadrados de edificacion residencial, si no se hubiera fijado expresamente € nimero de viviendas
gue se pudieran construir. Esta reserva no podrd ser inferior a 10% de la total superficie ordenada,
cualquiera que sea el uso a que se destinen los terrenos y la edificacion, y habra de establecerse con
independencia de las superficies destinadas en € Plan General a espacios libres o zonas verdes para
parques urbanos publicos.

d) Fijacidn de reservas de terrenos para centros culturales y docentes publicos y privados en la proporcion
minima de 10 metros cuadrados por vivienda o por cada 100 metros cuadrados de edificacion residencial,
si no se hubiere determinado expresamente €l nimero de viviendas gque se pudieran construir, agrupados
segun los médul os necesarios para formar unidades escolares completas.

€) Emplazamientos reservados para templos, centros asistenciales y sanitarios y demés servicios de
interés publico y social.

f) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con € sistema
general de comunicaciones previsto en el Plan General de Ordenacién, con sefidlamiento de alineaciones
y rasantes y zonas de proteccién de toda la red viaria 'y prevision de aparcamientos en la proporcion
minima de una plaza por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctricay de aguellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan.

h) Evaluacion econdmica de la implantacién de los servicios y de la gecucion de las obras de
urbanizacion.

i) Plan de etapas parala gjecucion de las obras de urbanizacion y, en su caso, de la edificacion.

2. Las dotaciones de los Planes Parciales seran en todo caso independientes de las previstas en los Planes
Generalesy tendran, por lo tanto, carécter complementario de éstas.

Articulo 46.

Los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberan contener, ademas de
las determinaciones establecidas en el articulo anterior, las siguientes:

a) Maodo de gecucion de las obras de urbanizacion, sefialando € sistema de actuacion.

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los
futuros propietarios, en orden a

1° Plazos de g ecucién de las obras de urbanizacién e implantacion de los servicios, en su caso.

2° Construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacion, no
incluidas entre las obligaciones generales impuestas por la Ley.

3° Conservacion de la urbanizacién, expresando si correra a cargo del Ayuntamiento, de los futuros
propietarios de parcelas o de los promotores, con indicacién en estos dos Ultimos supuestos del periodo de
tiempo al que se extendera la obligacién de conservacion.

¢) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6% del coste que resulta
para la implantacion de los servicios y €ecucion de las obras de urbanizacién, segiin la evaluacion
econdmica del propio Plan Parcial. Las garantias podran prestarse en metaico, en valores publicos o
mediante aval bancario.

d) Medios econdmicos de toda indole con que cuenten el promotor o promotores de la urbanizacion,
indicando los recursos propiosy las fuentes de financiacion.



Articulo 47.

1. A efectos de la limitacién de viviendas establecida en el articulo 75RCL 1976\1192 de la Ley del
Suelo, aquélla se entendera referida a las acciones definidas en suelo urbanizable programado de los
Planes Generales o0 de los Programas de Actuaciéon Urbanistica, y a las areas declaradas aptas para la
urbanizacion en las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

2. En casos excepcionales, el Consgjo de Ministros, previo dictamen de la Comisién Centra de
Urbanismo, podra autorizar densidades de hasta 100 viviendas por hectérea, cuando las circunstancias
urbanisticas de lalocalidad o exijan.

3. La limitacion a que se alude en el apartado 1 de este mismo articulo se entenderd referida a la
superficie comprendida en el ambito de planeamiento, deducidas, en su caso, las éreas no residenciales
ocupadas por los sistemas generales de la estructura general del territorio, pero no asi las superficies
destinadas aviaes, parques, jardines y demas dotaciones propias de cada actuacion.

Articulo 48.

1. La asignacion de los usos pormenorizados se reflgjard en la calificacion concreta que €l Plan Parcia
establezca para la totalidad de los terrenos incluidos en cada una de las zonas previstas en € mismo,
debiendo corresponder a cada zona un mismo uso de suelo.

2. Debera expresarse en €l Plan Parcial € destino publico o privado de los terrenos que resulten
edificables, de los que se destinen a dotaciones y de los correspondientes a espacios libres, asi como de
los usos de | as edificaciones e instal aciones previstas en estos Ultimos.

3. Si e Plan Parcia establece para su gecucién la division de su territorio en poligonos, habra de
expresarse con toda precisiéon la delimitacion de los mismos, asi como € sistema de actuacion que a cada
uno corresponda.

4. Las reservas de suelo que se prevean para dotaciones de Planes Parciales se realizarén en proporcion
adecuada a las necesidades de la poblacion prevista para el ambito territorial incluido en aquéllos, y de
acuerdo con los modulos que se especifican en e anexo de dotaciones del presente Reglamento. La
superficie de estas reservas respetard en todo caso los minimos establecidos en e articulo 13.2RCL
1976\1192 delaLey del Suelo, parrafosh), ¢) y ).

Articulo 49.

1. Las reservas de terreno de dominio y uso publico que € Plan Parcia debe establecer para jardines,
zonas deportivas, de recreo y de expansion, se fijarén diferenciando cada uno de estos usos. Constituirén
el sistema de espacios libres en este grado de planeamiento, que tendrd caracter complementario del
sistema de espacios libres del Plan General con € que habra de coordinarse.

2. En la composicion de estas areas se evitara € fraccionamiento que invalide su finalidad esencial,
debiendo justificarse que constituye un sistema coherente.

3. En la fijacion de los usos permitidos por €l Plan Parcia para los terrenos destinados a parques y
jardines publicos no se podran prever utilizaciones privativas o anormales que excluyan o limiten el uso
publico o permitan un uso no conforme a su destino de sistema de espacios libres.

Articulo 50.

1. Lareserva de suelo que se prevea para centros de carécter docente en los Planes en que €l uso asi 1o
exija, deberén agruparse segun los médulos necesarios para formar unidades escolares completas, de
acuerdo con lo establecido en €l anexo de este Reglamento.

2. Las distintas éreas escolares resultantes deberan distribuirse adecuadamente en el ambito territorial del
Pan Parcial, a fin de conseguir que la distancia a recorrer por la poblacion escolar sea |lo més reducida
posible, debiéndose garantizar €l acceso a las mismas tanto desde la red viaria como desde la red



peatonal.
Articulo 51.

La situacion concreta de las areas destinadas a equipamiento que hayan de reservarse para templos,
centros asistenciales, sanitarios, parques deportivos y demés servicios de interés publico y social, cuando
el uso dominante lo exija, se establecera estudiandola en relacion con las redes viaria y de peatones, afin
de garantizar su accesibilidad y obtener su integracion en la estructura urbanistica del Plan.

Articulo 52.

1. El Plan Parcial determinara el trazado y caracteristicas de lared de comunicaciones propias del sector y
su conexion con el sistema general de comunicaciones previsto en € planeamiento que desarrolla.

A ta efecto, se determinaran las alineaciones de toda la red viaria, incluida la peatonal, definiéndose
geométricamente su trazado en plantay las rasantes definitivas al menos en los puntos de cruce y en los
cambios de direccion, si con estas determinaciones queda definida suficientemente |a altimetria de la red
de comunicaciones.

La definicién del trazado y caracteristicas de las redes viaria y peatonal se realizara suprimiendo las
barreras urbanisticas que pudieran afectar a las personas impedidas y minusvalidas, de acuerdo con la
normativavigente.

2. En € estudio de la red de comunicaciones se incluira un andlisis de circulaciones y, si procede, de la
implantacién de servicio publico de transporte.

3. El Plan Parcia sefidara la reserva de terrenos correspondientes a aparcamientos en las proporciones
gue se fijan en € articulo 45 de este Reglamento, determinandose para los que se sitlien en superficie sus
alineaciones y rasantes con arreglo alos criterios enunciados en €l nimero anterior.

4. El Plan Parcia establecerd asimismo las previsiones que procedan con relacion a los aparcamientos de
caracter privado.

Articulo 53.
1. El Plan Parcia determinara los trazados de las redes y galerias de todos los servicios que en € se

establezcan, desarrollando las previsiones del Plan General, Programa de Actuacion Urbanistica o
Normas Subsidiarias.

2. El Plan Parcial especificara, como minimo, €l trazado de las siguientes redes de servicios:
Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contraincendios.

Red de al cantarillado.

Red de distribucién de energia eléctrica.

Red de alumbrado publico.

El Plan Parcia establecerd asimismo, si procede, el trazado de las redes de canalizacion telefonica,
conduccion de gas y cualquier otra que se estime necesaria. La no procedencia deberd ser debidamente
justificada.

3. Ademas dd trazado se incluird la descripcién de sus principales caracteristicas, diferencidndose
claramente los elementos que hayan de realizarse en galeria. Igualmente se fijaran las condiciones de
célculo atener en cuenta en laredaccion de los proyectos de urbanizacion.

4. En lared de abastecimiento de agua se indicaran las fuentes de la misma, €l caudal disponibley, en su
caso, €l area de proteccion de aquéllas.

5. Lared de evacuacion, para cuyo calculo de capacidad habra de tenerse en cuenta la composicién y el



caudal de las aguas residuales de toda especie y € de la pluviaes, contendra una especia referencia al
vertido alared general, capacidad de lamismay, si procediere, al sistema de depuracion.

En los casos de vertido a cauce publico, rio o mar, se precisara informe favorable del Organismo
competente.

6. Lared de distribucion de energia eléctrica sefidlara la fuente de la misma, la capacidad de los centros
de transformacion y las lineas que lo abastezcan, existentes o que se proyecten. En el caso de Planes
Parciales de uso predominantemente residencial, la red de distribucion sera subterrdnea y los centros de
transformacion quedaran integrados en la edificacion o serédn subterraneos. En € caso excepcional,
debidamente justificado, de que éstos tengan que realizarse en edificacion exenta, las Ordenanzas del Plan
Parcial deberan fijar |as condiciones de volumen y estéticas exigibles.

7. Se determinara con exactitud |a situacion de los centros de servicio afectos a la infraestructura de las
redes enunciadas en este articulo, habiendo de ser incluido su uso pormencrizado entre las
determinaciones del articulo 45 de este Reglamento, con indicacion de la naturaleza del dominio que
corresponda.

Articulo 54.
1. El Plan Parcial establecera un Plan de etapas parala realizacion de las obras de urbanizacion, debiendo
justificar su coherencia con las restantes determinaciones del Plan, en especial con el desarrollo en €

tiempo de la edificacion previstay sus dotacionesy de los elementos que componen las distintas redes de
servicios, asi como, en su caso, con |os sistemas de actuacion elegidos.

En cada etapa habra de preverse:
a) Su duracién, con referencia alafecha de comienzo de los plazos que se establezcan.
b) Las obras de urbanizacién correspondientes.

¢) La puesta en servicio de las reservas de suelo correspondientes a los equipamientos que deban
establ ecerse a medida que se urbanice.

d) Ladeterminacion de los niveles correspondientes alos servicios de abastecimiento de agua, evacuacion
y suministro de energia eléctrica para que puedan ser utilizados los terrenos que se urbanicen
sucesivamente.

2. El Plan de etapas podra prever, justificAndola adecuadamente, una alteracion de sus previsiones
temporaesy espaciaes, siempre que se mantenga la coherencia del Plan, se cumplan las determinaciones
gue establezcan y se garantice la gjecucion y financiacion del conjunto de sus previsiones.

3. En los supuestos en que sea necesario, €l Plan Parcial podr4 contener una prevision de etapas de
edificacién, que se acomodara ala urbanizacién y alas dotaciones que se vayan obteniendo.

Articulo 55.
1. La evaluacién econdmica de la implantacion de los servicios y de la gecuciéon de las obras de

urbanizacion expresara su coste aproximado, sefialando |as diferencias que pudieran existir en funcion del
momento en que hayan de implantarse unosy ejecutarse [os otros, segun o previsto en el Plan de etapas.

2. Las evaluaciones habréan de referirse, como minimo, alas siguientes obras y servicios:
Explanacion, pavimentacion, sefiaizacion y jardineria.

Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

Red de alcantarillado.

Redes de distribucién de energia eléctricay alumbrado publico.

Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el Plan.



Establecimiento de servicios publicos de transporte y recogida de basuras, si procede.
Obras especiaes como pasos a distinto nivel, desviacion de redes de servicio existentes y otras.

Indemni zaci ones procedentes por €l derribo de construcciones, destruccién de plantacionesy otras obras e
instalaciones que exijalagjecucién del Plan.

Articulo 56.

1. El Plan Parcial podra establecer el sistema de actuacién para la gjecucion de sus previsiones, pudiendo
ser el mismo paratodo su ambito territorial, o diferente paralos distintos poligonos en que se divida.

2. Ladeterminacion del sistema de actuacion deberd justificarse teniendo en cuenta:

Las necesidades de suelo y la urgencia de su urbanizacion.

L os medios econdmicos financieros con que cuenta la Administracion.

La colaboracion estimada de lainiciativa privada.

Laestructurade la propiedad del suelo, y

Cualesqguiera otras circunstancias que concurran en el sector o en cada poligono.

SECCION 32 Dela documentacién
Articulo 57.

L as determinaciones de los Planes Parciales se desarrollarén en | os siguientes documentos:

1. Memoriajustificativa de la ordenacion y de sus determinaciones.

2. Planos de informacion.

3. Planos de proyecto.

4. Ordenanzas reguladoras.

5. Plan de etapas.

6. Estudio econémico financiero.

Articulo 58.

1. LaMemoria de los Planes Parciales habra de justificar la adecuacion de la ordenacion a las directrices
del planeamiento de rango superior que desarrolle, demostrando su coherencia interna, la correlacion

entre la informacion y los objetivos del Plan con la ordenacion propuesta, asi como las posibilidades de
Ilevar ala practica sus previsiones dentro de |las etapas establecidas para su €jecucion.

2. LaMemoriade los Planes Parciales se referira alos siguientes extremos:

a) Justificacion de la procedencia de su formulacion en relacién con € Programa del Plan Genera o del
Plan de etapas del Programa de Actuacion Urbanistica que desarrollen, o de su conveniencia y
oportunidad si desarrollen las determinaciones contenidas en una Norma Subsidiaria de Planeamiento.

b) Informacion urbanistica, incluyendo los estudios que sean necesarios, que debera considerar todos los
aspectos que puedan condicionar la estructura urbanistica del territorio y en todo caso |os siguientes:

1° Caracteristicas naturales del territorio, como geol 6gicas, geotécnicas, topograficasy otras.

2° Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.



3° Estudio de la estructura de la propiedad del suelo.

c) Objetivosy criterios de la ordenacion del territorio en funcion de las determinaciones del Plan General,
de lainformacién urbanistica verificaday de los estudios complementarios realizados.

d) Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas que pudieran plantearse por la extension y
entidad del Plan y justificacion de la que resultase elegida. Habra de acreditarse que la solucion propuesta
constituye una unidad funcional perfectamente conectada con las areas colindantes mediante la adecuada
relacion con su estructura urbana.

3. Como anexo a la Memoria se incluird una sintesis de la misma, acompafiada de cuadros de
caracteristicas sobre superficies, modulos, usos cuantificados, edificabilidades y volimenes y demés
aspectos relevantes.

Articulo 59.
La informacion urbanistica de caracter gréfico reflgjara la situacion y calificacién de los terrenos en el
planeamiento de rango superior que desarrollael Plan Parcial, asi como el estado de los mismos en cuanto

a su morfologia, construcciones, vegetacion y usos existentes y estructura de la propiedad del suelo. En
funcion de estos objetivos, se diferencian dos tipos de informacion gréfica:

a) Informacién urbanistica sobre la situacion y calificacion de los terrenos en € planeamiento de rango
superior, expresada en |os siguientes planos, que se redactaran alas escalas utilizadas en éste:

De situacion en relacion con la estructura organica correspondiente del Plan General o Normas
Subsidiarias que desarrolle el Plan Parcial.

De ordenacion establecida en €l Plan General, Programa de Actuacion Urbanistica o Normas Subsidiarias
parad &mbito territorial incluido en el Plan Parcia y su entorno.

b) Informacion sobre el estado de los terrenos en los siguientes planos, redactados, como minimo, a
escala 1:2.000:

Topogréfico, con curvas de nivel de metro en metro, que deberd ser acompafiado por los planos
hipsométrico y clinométrico cuando éstos sean precisos para una mejor interpretacion de aquél.

Catastral.

De edificaciones, usos, infraestructurasy vegetacién existentes.

Articulo 60.

1. Los planos de proyecto se redactaran a escalas de 1:2. 000 a 1:5.000 y recogeran las determinaciones
exigidasen los articulos 45y 48 al 54 del presente Reglamento.

2. El Plan Parcia contendrd, al menos, los siguientes planos de proyecto:

Zonificacién, con asignacion de usos pormenorizados, sistema de espacios libres y zonas verdes y
especificacion de la situacion de todas las reservas de suelo para dotaciones, en relacion con las demés
areas del propio Plan Parcia y en especia con lared viaria, incluidala de peatones.

Red viaria, definiendo de forma suficiente sus perfiles longitudinales y transversales, de acuerdo con las
determinaciones del articulo 52 del presente Reglamento.

Esquema de las redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, acantarillado,
distribucion de energia eléctricay alumbrado publico.

Delimitacion de poligonos de actuacion, en su caso.
Plan de etapas.

3. El Plan Parcia incluird ademés todos aguellos planos que se consideren necesarios para su mejor



definicion.

4. Todos los planos de proyecto que contengan representacion en planta se realizardn sobre el plano
topogréfico, y contendran la delimitacion del area de ordenacion.

Articulo 61.

Las Ordenanzas del Plan Parcial reglamentaran el uso de los terrenosy de la edificacién publicay privada
y contemplarén, como minimo, los siguientes apartados:

a) Generalidadesy terminologia de conceptos.

b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

Calificacion del suelo, con expresion detallada de sus usos pormenorizados.

Estudios de detalle.

Parcelaciones.

Proyectos de urbanizacion.

¢) Normas de Edificacion, con referenciaa:

Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias publicas.

Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edificacion, volumen y uso, con expresiéon de los
permitidos, prohibidosy obligados, sefialando para estos Ultimos la proporcién minima exigida de higiene
y estética, debiendo tenerse en cuenta la adaptacion en 1o bésico al ambiente en que estuvieren situadas.
Normas particulares de cada zona.

Articulo 62.

1. El Plan de etapas del Plan Parciad se redactard como documento separado del estudio econémico

financiero, y describira detalladamente el reflejado en e correspondiente plano de la documentacion
gréfica

2. Si el Plan Parcia contiene la delimitacion de poligonos, € Plan de etapas determinara €l orden de
prioridades para su gjecucion y seflalara el sistema o sistemas de actuacion aplicable a cada poligono.

3. En laformulacion del Plan de etapas se atendera a que la prevision de creacion y utilizacion de suelo
urbanizado para la edificacion vaya acompariada de |a creacion de las correspondientes dotaciones.

4. El Plan de etapas podra establecer, si fuera aconsgjable, dos 0 mas aternativas en cuanto a la
realizacién en e tiempo de las determinaciones del Plan Parcial, expresando en tales supuestos las
circunstancias que justifiquen la el eccién de una u otra alternativa.

Articulo 63.

1. El Plan Parcia contendré los documentos precisos para justificar €l coste de las obras de urbanizacion
y de implantacion de los servicios de acuerdo con las determinaciones contenidas en € articulo 55 de este
Reglamento.

2. Si los Planes Parcidles desarrollan un Programa de Actuacion Urbanistica, el estudio econdmico
financiero contendrd |as especificas obligaciones que correspondan al adjudicatario del Programa.

3. Cuando con ocasion de la gjecucion de un Plan Parcial hayan de realizarse obras que correspondan a
los sistemas de la estructura organica del Plan General, el estudio econémico financiero del Plan Parcial,
habra de expresar las puntualizaciones exigidas por € articulo 42.3 de este Reglamento, en orden a
sefialamiento de la Entidad y Organismos que asuma la financiacion de dichas obras. A estos efectos,



habra de tenerse en cuenta que €l coste de las obras de urbanizacion, de interés para €l sector o area de
actuacion, enunciadas en € articulo 122RCL 1976\1192 de la Ley del Suelo, sera a cargo de los
propietarios del sector 0 area de actuacion.

4. Si para la gecucion del Plan Parcia se hubiera elegido el sistema de expropiacion, e estudio
econdmico financiero contendra, ademas, el calculo estimativo del coste de la expropiacion, puesto en
relacion con la etapa en que se haya de realizar.

Articulo 64.

Ademéas de los documentos a que se refieren los arts. 57 a 63 de este Reglamento, |os Planes Parciales
gue tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa particular deberan contener un anexo ala Memoria del
Plan, con los siguientes datos:

a) Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.
b) Relacion de propietarios afectadas, con su nombre, apellidos y direccion.
¢) Determinaciones expresadas en €l articulo 46 de este Reglamento.

CAPITULOVI

Delos estudios de detalle
Articulo 65.

1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefidladas en e suelo urbano por
el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano, en las condiciones que estos documentos de ordenacion fijen, y regqjustar y adaptar las
alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con
las condiciones que al respecto fijen.

b) Adaptar o regjustar alineacionesy rasantes sefialadas en Planes Parciales.

¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los Planes
Parciales en los demas casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos
con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacién concreta se establezca en el propio estudio de detalle.

2. Laposihilidad de establecer alineacionesy rasantes a través de estudios de detalle se limitara alas vias
de la red de comunicaciones definidas en e Plan o Norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por
aquél.

3. En la adaptacién o regjuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcia o Proyecto de Delimitacion, no se podra reducir la anchura
del espacio destinado aviales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningln caso la adaptacion
o0 regjuste del sefialamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen a aplicar las ordenanzas
al resultado de la adaptacion o regjuste realizado.

4. La ordenacion de volimenes no podra suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las aturas
maximas y de los volimenes edificables previstos en € Plan, ni incrementar la densidad de poblacién
establecida en e mismo, ni dterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetaran en
todo caso las demés determinaciones del Plan.

5. En ninglin caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios
colindantes.



6. Los estudios de detalle no podrén contener determinaciones propias de Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcia que no estuvieran previamente
establecidas en los mismos.

Articulo 66.

L os estudios de detalle contendran los siguientes documentos:
1. Memoriajustificada de su convenienciay de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicién de volimenes se efectuard, ademas, un estudio comparativo de la
edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en e Plan y de las que se
obtienen en € estudio de detalle, justificando € cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en €
numero 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se completan,
adaptan o regjustan, con referencias precisas a la nueva ordenacién y su relacién con la anteriormente
existente.

CAPITULO VII

De los Proyectos de Urbanizacién

Articulo 67.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la préactica, en suelo
urbano, las determinaciones correspondientes de los Planes Generales y de las Normas Complementarias
y Subsidiarias del Planeamiento, y, en suelo urbanizable, la realizacion material de las propias de los
Planes Parciales.

También podran redactarse Proyectos de Urbanizacién para la € ecucién de Planes Especiales de Reforma
Interior.

2. Los Proyectos de Urbanizacion constituiran, en todo caso, instrumentos para el desarrollo de todas las
determinaciones que e Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacion, tales como vialidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia el éctrica, alumbrado publico, jardineriay otras and ogas.

3. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion, podran redactarse y aprobarse, conforme a la
normativa del ente interesado, proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacion.

4. En ninglin caso tanto los Proyectos de Urbanizacion como los de obras ordinarias podran contener
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

5. Los Proyectos de Urbanizacion deberdn detallar y programar |as obras con la precision necesaria para
gue puedan ser gjecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto.

Articulo 68.

1. Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las previsiones del Plan que desarrollen, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y
subsuelo en la gjecucién material de las obras.

2. Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de las determinaciones sobre ordenacion o régimen
del suelo o de la edificacion de los predios afectados por € proyecto, deberd aprobarse previa o
simultaneamente la correspondiente modificacion del Plan.

Articulo 69.



1. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan |os siguientes documentos:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

Planos de informacién y de situacion en relacion con e conjunto urbano.

Planos de proyecto y de detalle.

Pliego de condiciones técnicasy de condiciones econdmico-administrativas de las obras y servicios.
Mediciones.

Cuadros de precios descompuestos.

Presupuesto.

2. No sera necesaria la formulacién del pliego de condiciones econémico-administrativas cuando las
obras de urbanizacion se gjecuten por el sistema de compensacion en terrenos de un solo propietario.

Articulo 70.

1. Las obras de urbanizacion a incluir en € Proyecto de Urbanizacion, que deberan ser desarrolladas en
los documentos relacionados en el apartado 1 del articulo anterior, serén las siguientes:

Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contraincendios.

Red de al cantarillado para evacuacion de agua pluvialesy residuales.

Red de distribucién de energia eléctrica.

Red de alumbrado publico.

Jardineria en el sistema de espacios libres.

2. Seincluirédn en el Proyecto de Urbanizacion los servicios urbanisticos a que hace referencia el art. 53.2,
cuando se hayan estimado necesarios en el Plan Parcial.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver €l enlace de los servicios urbanisticos con los
generales de laciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

CAPITULO VIII

Delos Programas de Actuacion Urbanistica
SECCION 12 Disposiciones generales
Articulo 71.

1. La ordenacién y urbanizacién de terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado se
efectuara, de conformidad con el Plan General Municipal respectivo, mediante Programas de Actuacion
Urbanistica paralarealizacién de unidades urbanisticas integradas.

2. Se consideraran unidades urbanisticas integradas aquellas actuaciones que tengan resueltas, en
adecuada correspondencia con la estructura general y organica previstaen el Plan General, la dotacién de
servicios y equipamiento suficientes para garantizar la satisfaccién de las demandas propias de la
poblacion o de las actividades que en el ambito de la actuacién hayan de ubicarse, y las obras de
infraestructura necesarias para garantizar la insercion de las mismas en la ordenacion general en el



momento de su puesta en servicio.

SECCION 22 Delas deter minaciones
Articulo 72.

1. Los Programas de Actuacién Urbanistica contendran |las siguientes determinaciones:
a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacién urbanistica del territorio.

b) Sefidamiento de usos y niveles de intensidad, con expresion del aprovechamiento medio en todo su
ambito.

¢) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfonos, energia
€eléctrica, comunicaciones y demas servicios que se prevean.

d) Division del territorio en sectores para el desarrollo en etapas.

2. El aprovechamiento medio se referird exclusivamente a ambito territorial comprendido en cada
Programa de Actuacion Urbanistica, con independencia del fijado para el suelo urbanizable programado y
del que se establezca en otros Programas. Si el Programa comprendiese varios sectores de usos diferentes
0 de distinto nivel de intensidad dentro de un mismo uso, habra de determinarse el aprovechamiento
medio de cada sector y, en general, de todo el Programa en laforma establecida en el articulo 31.

3. El desarrollo de los sistemas generales y € trazado de las redes fundamentales de |os servicios habran
de incluir las necesarias conexiones con los sistemas y redes existentes o previstos en el resto del suelo.

4. El Programa de Actuacién Urbanistica fijara las etapas en que hayan de ejecutarse sus previsiones,
sefialando |os terrenos que hayan de urbanizarse mediante Planes Parciales o, en su caso, mediante Planes
Especiaes para larealizacion de las obras de infraestructura de |os sistemas generales. Si el programa se
formulase como consecuencia de concurso, habra de recoger las especificaciones de este orden que
figuren en las bases del mismo.

Articulo 73.

1. Los Planes Parciales que desarrollen los Programas de Actuacién Urbanistica contendran las
determinaciones sefialadas en € art. 45 del presente Reglamento.

2. Los Proyectos de Urbanizacion contendran las determinaciones propias de estos instrumentos
especificadas en € capitulo VII dd presente Reglamento.

3. En las promociones privadas se incluirdn, ademés los programas de edificacién, de manera que
coincidan con las etapas previstas en el Programa de Actuacion Urbanisticay en los Planes Parciales.

SECCION 32 Dela documentacién
Articulo 74.

1. Los Programas de Actuacién Urbanistica contendran |os siguientes documentos:

a) Memoria que reflgje la informacién urbanistica utilizada, y en la que habréan de exponerse las razones
gue hayan aconsgjado la formulacién del Programa de Actuacion Urbanistica, la relacion de las
previsiones del Programa con las del Plan General Municipal y lajustificacion de las determinaciones que
en aguél se contienen.

La Memoria se acompafiard de los anexos necesarios que avalen sus aspectos esenciaes y
especificamente los que se refieran a las aobligaciones a asumir por los adjudicatarios y a cuantas
precisiones se deriven de la aplicacion del articulo 146RCL 1976\1192 y concordantes de la Ley del
Suelo.



b) Planos de informacion urbanistica correspondientes a los terrenos objeto de actuacion, redactados a
escala que permita localizar con precision € territorio dentro del Plan General, reflejando la situacién del
mismo en orden a sus caracteristicas naturales y usos del suelo, con especial mencion de los
aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros, asi como la
infraestructura y servicios existentes, con indicacién de su estado, capacidad y grado de utilizacion.
Asimismo recogeran, en su caso, €l suelo ocupado por la edificacion.

¢) Planos de ordenacion, que estarén constituidos por:
Plano de situacion en relacion con el Plan General.

Planos a escala minima 1:5.000, referidos a los extremos sefialados en e articulo 72 del presente
Reglamento.

Plano de relacion de la ordenacidn propuesta con las previsiones del Plan General, sefialando la conexion
con los sistemas generales de éste, a escala adecuada.

d) Normas urbanisticas para €l desarrollo en Planes Parciales cuyo contenido se gjustara a lo sefialado en
el articulo 40.3 para el suelo urbanizable programado.

€) Plan de etapas.

f) Estudio econémico-financiero que justifique la viabilidad del Programa de Actuacion Urbanistica en
funcién de los recursos de financiacion del adjudicatario o del érgano urbanistico actuante.

Este estudio econdmico-financiero contendran, ademas;

La evaluacion econdmica de la gjecucién de las obras de urbanizacién correspondientes a la estructura
genera y organicadel territorio.

La determinacion del carécter publico o privado de las inversiones a realizar para la gjecucién de las
previsiones del Programa de Actuacion Urbanistica, con suficiente especificacién de las obras y servicios
gue se atribuyen a sector publico y privado e indicacion en e primer caso de los Organismos o Entidades
publicas que asumen el importe de lainversion.

2. Cada uno de los documentos contenidos en e Programa establecera la referencia correspondiente a
Avance de Planeamiento en & supuesto de que se haya adjudicado mediante el concurso previsto en los
articulos 146RCL 1976\1192 y siguientes de la Ley del Suelo.

Articulo 75.

Los Avances de Planeamiento previsto en e articulo 147.2RCL 1976\1192 de la Ley del Suelo
contendran la documentacién exigida por las bases del concurso y, como minimo, la siguiente:

a) Memoriajustificativay descriptiva de la ordenacién gue se propongay de las etapas de su desarrollo.

b) Planos de informacion urbanistica correspondientes a los terrenos objeto del concurso, redactados a
escala adecuada que permita localizar con precision € territorio dentro del &mbito del Plan General,
reflgiando la situacién del mismo en orden a sus caracteristicas naturales, usos del suelo, infraestructuras,
serviciosy edificacion existente.

¢) Plano de avance de ordenacién, a escala adecuada, con expresion de los sistemas generales definidos
en e articulo 19.1 b) y asignacion de usos globales del suelo y de sus intensidades, a cuyo efecto se
tendra en cuenta lo establecido en el articulo 17 de este Reglamento.

CAPITULO IX

Delos Planes Especiales

SECCION 12 Disposiciones generales



Articulo 76.

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes Directores Territoriales de Coordinacion, y
sin necesidad de previa aprobacion de Plan General de Ordenacion, podran formularse y aprobarse Planes
Especiales con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo de las infraestructuras bésicas relativas a las comunicaciones terrestres, maritimas y aéreas,
a abastecimiento de aguas, saneamiento, suministro de energiay otras andlogas.

b) Proteccién del paisgje, de las vias de comunicacion, del suelo, del medio urbano, rura y natural, para
Su conservacion y mejoraen determinados lugares.

¢) Cualesquiera otras finalidades anal ogas.

2. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes Generales Municipaes de Ordenacién y de
las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento, podrdn asimismo formularse Planes
Especiales, sin necesidad de previa aprobacion del Plan Parcial, con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas de proteccion, del sistema de espacios
libres destinados a parques publicos y zonas verdes y del sistema de equipamiento comunitario para
centrosy servicios publicosy sociales anivel del Plan General.

b) Proteccion de los el ementos a que se alude en el parrafo b) del apartado anterior.
¢) Reformainterior en suelo urbano.

d) Ordenacion de recintosy conjuntos arquitectonicos, historicosy artisticos.

€) Saneamiento de poblaciones.

f) Megjora de los medios urbano, rural y natural.

g) Cualesguiera otras finalidades andlogas.

3. En ausencia del Plan Director Territorial de Coordinacion o de Plan Genera o cuando éstos no
contuviesen las previsiones detalladas oportunas, y en éreas que constituyan una unidad que asi lo
recomiende, podran redactarse Planes Especiadles que permitan adoptar medidas de proteccion en su
ambito con las siguientes finalidades:

a) Establecimiento y coordinacion de las infraestructuras bésicas relativas a sistema de comunicaciones,
al equipamiento comunitario y centros publicos de notorio interés general, a abastecimiento de agua 'y
saneamiento y a las instalaciones y redes necesarias para suministro de energia siempre que estas
determinaciones no exijan la previa definicion de un modelo territorial.

b) Proteccién, catalogacion, conservacion y mejora de los espacios naturaes, del paisge y del medio
fisicoy rural y de sus vias de comunicacion.

4. Los Planes Especiaes a que se refiere e nimero anterior contendrén una justificacion de las bases que
hubieran servido para € establecimiento de las infraesctructuras o de las medidas de proteccion,
expresarén los efectos que su implantacion producira en la ordenacion integral del territorio, y definirén
las limitaciones que en cuanto a uso del suelo afectado hayan de adoptarse.

5. Los Planes Especiales mencionados en los dos numeros anteriores deberdn incluir entre sus
determinaciones, ademas de las medidas de proteccion propias de su objeto, aguellas otras que se
consideren precisas de conformidad con los articulos 18RCL 1976\1192 al 22RCL 1976\1192 de la Ley
del Suelo.

6. En ningln caso los Planes Especiales podran sustituir a los Planes Directores Territoriales de
Coordinacion, a los Planes Generales Municipales ni a las hormas Complementarias y Subsidiarias del
Planeamiento, en su funcién de instrumentos de ordenacion integral del territorio, por 1o que no podran
clasificar suelo, sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan establecerse.



SECCION 22 De las deter minaciones y documentos
Articulo 77.

1. Los Planes Especiales contendran |las determinaciones necesarias para €l desarrollo del Plan Director
Territorial de Coordinacion, del Plan Genera de Ordenacion o de las Normas Complementarias y
Subsidiarias.

En los supuestos del nimero 3 del articulo anterior, los Planes Especiales deberan contener las
determinaciones propias de su naturalezay finalidad, debidamente justificadas y desarrolladas.

2. Las determinaciones a que se refiere el nimero anterior se concretaran en |os documentos siguientes:
a) Memoria descriptivay justificativa de la convenienciay oportunidad del Plan Especial de que se trate.
b) Estudios complementarios.

¢) Planos de informacion y de ordenacion a escala adecuada.

d) Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de reforma interior o de ordenacion de recintos y
conjuntos histéricos y artisticos.

€) Normas de proteccion cuando se trate de Planes Especiales de esta naturaleza.

f) Normas minimas a las que hayan de gustarse los proyectos técnicos cuando se trate de desarrollar
obras de infraestructuray de saneamiento.

g) Estudio econdmico-financiero.

3. El contenido de la documentacion de los Planes Especiales tendra el grado de precision adecuado a sus
fines, y aquélla serdigual ala de los Planes Parciales cuando sean de reforma interior, salvo que alguno
de los documentos de éste sea innecesario por no guardar relacion con lareforma.

SECCION 32 Delas particularidades de los Planes Especiales de proteccion
Articulo 78.
1. Los Planes Especiales de proteccion para la conservacion y valoracion del patrimonio historico y
artistico de laNacion y bellezas naturales se referirén, entre otros, alos siguientes aspectos:
a) Elementos naturales y urbanos cuyo conjunto contribuye a caracterizar el panorama.
b) Plazas, callesy edificios deinterés.
¢) Jardines de caracter histérico-artistico o botéanico.

d) Realce de construcciones significativas.

€) Composicion y detalle de los edificios situados en emplazamientos que deban ser objeto de medidas
especiales de proteccion.

f) Uso y destino de edificaciones antiguas y modernas.

2. Las Normas Urbanisticas que contengan los Planes Especiales a que se refiere e nimero anterior
habran de tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 73RCL 1976\1192 de la Ley del Suelo, en cuanto a
adaptacion de las construcciones al ambiente en que estuvieran situadas.

3. Con los fines, carécter, efectos y tramitacion de los Planes Especiaes de este articulo, podréan dictarse
normas especiales para la catalogacion, conservacion, restauracion y mejora de los edificios o conjuntos
urbanos y de los elementos o espacios naturales, con expresion de las limitaciones de usos o instalaciones
incompatibles con su caracter.



4. En la tramitacion de dichos Planes y Normas Especiales se requerira €l informe de la Direccién
General del Patrimonio Artistico, Archivos y Museos, que se entenderd evacuado favorablemente
transcurrido un mes desde que fuera requerido.

Articulo 79.

1. Los Planes Especidles para la proteccion del paisaje y conservacion de determinados lugares o
perspectivas del territorio nacional se referiran, entre otros, alos siguientes aspectos:

a) Bellezas naturales en su complejo panoramico 0 en perspectivas que convinieren a fomento del
turismo.

b) Predios risticos de pintoresca situacion, amenidad, singularidad topogréfica o recuerdo histérico.

¢) Edificios aislados que se distinguen por su emplazamiento o belleza arquitectonicay parquesy jardines
destacados por la hermosura, disposicion artistica, trascendencia histérica o importancia de las especies
botanicas que en ellos existan.

d) Perimetros edificados que formen un conjunto de valores tradicionales o estéticos.

2. Los Planes Especiales a que se refiere el nimero anterior requerirén €l informe preceptivo del 6rgano u
Organismo competente del Ministerio de Agricultura, a los efectos de determinar su adecuacion a los
regimenes de proteccion previstos en la Ley de Espacios Naturales Protegidos de 2 de mayo de 1975
(RCL 1975\914; NDL 11996). Dicho informe se entendera evacuado favorablemente transcurrido un mes
desde que fuera requerido.

Articulo 80.

1. Los Planes Especiales para la proteccion en e orden urbanistico de las vias de comunicacion, en
relacion con larestriccion de destino y usos de |os terrenos marginal es, podran contemplar los siguientes
aspectos:

a) Divisién de los terrenos en zonas de utilizacién, edificacion, vegetacion y panoramicas.

b) Prohibicion o limitacion de acuerdo con la legislacion vigente del acceso directo a las fincas desde la
carretera.

¢) Sefialamiento de las distancias minimas para la desembocadura de otras vias.

d) Disposicion del retranqueo de las edificaciones como prevision de futuras ampliaciones y del
establecimiento de calzadas de servicio.

€) Ordenacion de los estacionamientos y de los lugares de aprovisionamiento y descanso.
f) Mantenimiento y mejora de la estética de las vias y zonas adyacentes.

2. Sin perjuicio del cumplimiento de las limitaciones contenidas en las Leyes especiales por razon de la
materia, los Planes Especiales de proteccion de las vias de comunicacion a que se refiere e nimero
anterior podran concretar |os aprovechamientos urbanisticos que se deduzcan de los Planes Generales y,
en su caso, de las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento. Podrdn asimismo
desarrollar las limitaciones complementarias que en dichos Planes y Normas puedan establ ecerse.

Articulo 81.

El planeamiento urbanistico especia para la proteccion de huertos, cultivos y espacios forestales debera
acomodarse a las Normas gue contengan los Planes del Ministerio de Agricultura, sin perjuicio de las
limitaciones que en cuanto al aprovechamiento urbanistico establezca el propio Plan Especial, con objeto
de proteger sus valores naturales e impedir su desaparicion o alteracion.

Articulo 82.



1. Los Planes Especiales para la megjora del medio urbano o rural y de los suburbios de las ciudades
podran contener las siguientes determinaciones:

a) Normas necesarias para mantener €l estado de las edificaciones en sus aspectos de composicion y
conservacion, afin de salvaguardar, si procede, el ambiente existente.

b) Normas necesarias para madificar, s procede, €l aspecto exterior de las edificaciones, su caracter
arquitectonico y su estado de conservacion, afin de mejorar las caracteristicas ambientales.

¢) Prescripciones precisas para ordenar 10s espacios verdes previstos en €l planeamiento o para mejorar la
configuracion de parques, jardines, arbolado y elementos vegetal es existentes en |os espacios libres.

d) Prohibiciones de construccion o de usos perjudiciales cuando no se hubieren establecido en € Plan
Genera o cuando éste no exista.

€) Normas precisas para armonizar en aturay alineaciones las edificaciones existentes.

2. Estos Planes Especiales no podran alterar las Normas gque sobre volumen y uso del suelo establezcan
los Planes de jerarquia superior, y solo podran precisar sus determinaciones cuando sea necesario.

SECCION 42 Delas particularidades de los Planes Especiales de reforma interior y de saneamiento
Articulo 83.

1. Los Planes Especiaes de reforma interior en suelo urbano podrén tener por objeto las siguientes
finalidades:

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estructura de la ordenacion anterior, se
encaminen a la descongestion del suelo urbano, creacién de dotaciones urbanisticas y equipamiento
comunitario, saneamiento de barrios insalubres, resolucién de problemas de circulaciéon o de estética y
mejora del medio ambiente o de los servicios publicos u otros analogos.

b) Con los fines sefialados en el parrafo anterior podrén realizar asimismo operaciones integradas de
reformainterior.

2. Si las operaciones de reforma a las que se refieren los apartados a) y b) de este articulo estuvieran
previstas en el Plan General, habran de gjustarse a sus determinaciones.

3. Cuando se trate de operaciones de reforma interior no previstas en el Plan General, € Plan Especia no
podra modificar la estructura fundamental de aguél, lo que se acreditara con un estudio justificativo en €
gue se demostrara su necesidad o conveniencia, su coherencia con € Plan General y laincidencia sobre el
mismo.

4. Los Planes Especiales de reforma interior deberan contener un estudio completo de las consecuencias
sociales y econdmicas de su gecucion, justificando la existencia de medios necesarios para llevarla a
efecto y la adopcion de las medidas precisas que garanticen la defensa de los intereses de la poblacion
afectada.

Articulo 84.

1. Los Planes Especiaes de reforma interior, a que se refiere e nim. 1 a) del articulo precedente, se
elaborarén con el grado de precision correspondiente a los Planes Parciales en lo que se refiere a las
actividades y determinaciones que constituyen sus fines; incorporardn la previsién de obras a redizar;
determinarén igualmente el sistema de actuacion aplicable cuando la naturaleza de aquellas obras requiera
su gecucion através de alguno de los sistemas previstos en la Ley, delimitandose en tal caso la unidad de
actuacion.

2. Si e Plan Especial se limitase a una actuacion aislada que no exigiese la delimitacion de una unidad de
actuacion, se preverd, de acuerdo con lo dispuesto en e articulo 134.2RCL 1976\1192 de la Ley del
Suelo, la expropiacion forzosa de | os terrenos que sean necesarios.



3. Los criterios contenidos en el presente articulo seran de aplicacion a los Planes especiales de
saneamiento a que se refiere @ articulo 24RCL 1976\1192 de laLey del Suelo.

Articulo 85.

1. Los Planes Especides de reforma interior, a que se refiere e nimero 1 del articulo 83 de este
Reglamento, contendran aquellas determinaciones y documentos de los Planes Parciales que sean
adecuados a los fines que persigan, a las caracteristicas de las operaciones previstas y a los usos que se
asignen al suelo y, como minimo, los previstos en el articulo 45 de este Reglamento, salvo que alguno de
ellos fuera innecesario por no guardar relacion con la reforma. También expresaran e resultado del
trémite de participacion publicaen el proceso de elaboracion del Plan.

2. Ademas, dichos Planes Especiales delimitaran los poligonos o unidades de actuacion correspondientes,
pudiendo determinar €l sistema o sistemas de actuacion aplicables a cada uno de ellos.

SECCION 52 Delos Catélogos
Articulo 86.

1. Los Catalogos son documentos complementarios de las determinaciones de los Planes Especiales, en
los que se contendrén relaciones de los monumentos, jardines, parques naturales o paisgjes que, por sus
singulares valores o caracteristicas, hayan de ser objeto de una especial proteccion.

2. Sin perjuicio de las medidas de proteccion que los Planes Generdes o Normas Subsidiarias
establezcan, se podran incluir en Catél ogos relaciones de bienes concretos que, situados, en cualquier tipo
de suelo, deban ser objeto de conservacidn o mejora.

3. La aprobacion de Catdlogos complementarios de las determinaciones de Planes Especiales o, en su
caso, de los Planes Generales o Normas Subsidiarias se efectuara simultaneamente con la de éstos.

Articulo 87.

1. En cada Comisién Provincial de Urbanismo se llevard un registro publico de caracter administrativo en
el que se inscribiran todos los bienes incluidos en los catélogos de los Planes vigentes en la provincia. La
inscripcion se efectuara de oficio una vez aprobados definitivamente los distintos Planes.

2. Las Comisiones anotaran con caracter preventivo los bienes catal ogables que sean objeto de proteccién
por los Planes en tramitacion, desde el momento de la aprobacién inicial de éstos, y agquellos otros que
sean objeto de las declaraciones reguladas por la legislacion del patrimonio historico-artistico y de
espacios naturales protegidos, desde la incoacion de los respectivos expedientes.

3. Asimismo, las Comisiones Provinciales pueden anotar preventivamente, previo informe favorable de
los servicios pertinentes de los Ministerios de Agricultura o de Cultura competentes por razén de la
materia, aquellos bienes catal ogables que, no estando declarados o protegidos, se encuentren en alguno de
los supuestos contemplados en los articulos 18RCL 197611192, 19RCL 1976\1192 y 21RCL 1976\1192 a
23RCL 1976\1192 de la Ley del Suelo. Estas anotaciones se promoveran de oficio por las propias
Comisiones Provinciales de Urbanismo, o a propuesta de las Corporaciones Locales o Entidades publicas
0 privadas interesadas, o de particulares. La anotacién caducard transcurrido un afio sin que se hubiese
incoado € procedimiento para formacion de un Plan Especial, en € que se recojan las oportunas medidas
de proteccion o para modificar, con ese mismo objeto, el planeamiento existente.

TITULO I

Delas normas complementariasy subsidiarias del planeamiento



Disposiciones generales
Articulo 88.

1. Dentro de los limites sefialados por la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana para los
Planes de Ordenacion, se podran redactar Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento, que
tendrén el rango jerérquico de los que complementen o su plan.

2. Las Normas Complementarias de los Planes General es tendran por objeto regular aspectos no previstos
o insuficientes desarrollados por aquéllos. Sus determinaciones guardarén la debida coherencia con las
propias de los Planes que complementen, y en ningun caso podran modificarlas.

3. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento se redactaran con alguna de las finalidades siguientes:

a) Establecer para la totalidad de una provincia o parte de ella la normativa de caracter general sobre
proteccion y aprovechamiento del suelo, urbanizacion y edificacion aplicable a los Municipios que
carezcan de Plan General o de Normas Subsidiarias de caracter municipal.

b) Definir para los Municipios que carezcan de Plan General la ordenacién urbanistica concreta de su
territorio.

4. El contenido de las Normas Complementarias y Subsidiarias deberdn gjustarse a las determinaciones y
directrices establecidas en |os Planes Directores Territoriales de Coordinacion, si 1os hubiere,

5. En ninglin caso las Normas Complementarias y Subsidiarias podran ser aprobadas para desarrollar un
Plan General con lafinalidad de sustituir un Plan Parcia o un Programa de Actuacion Urbanistica.

CAPITULOII

Delas determinaciones
SECCION 12 De las Nor mas Complementarias de Planeamiento
Articulo 89.

1. Las Normas Complementarias de Planeamiento contendran |as siguientes determinaciones:

a) Finesy objetivos de su promulgacién, expresando su carécter complementario de los Planes Generales,
asi como su convenienciay oportunidad.

b) Determinacion del ambito en que sean de aplicacién estas Normas.
¢) Relaciones e incidencias con €l Plan General.

d) Disposiciones que complementen las determinaciones referentes a la edificacion, a las obras de
urbanizacion, o que suplan eventuales deficiencias de la ordenacion.

€) Previsiones para edificios o servicios publicos y otros fines de interés general o comunitario en suelo
insuficientemente dotado.

2. Las Normas Complementarias no podran en ningln caso modificar la calificacion del suelo ni alterar
las determinaciones del Plan General que complementen.

SECCION 22 De las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ambito provincial

Articulo 90.



Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ambito provincia contendran las siguientes
determinaciones.

a) Fines y objetivos de su promulgacion, sefialando explicitamente su conveniencia y oportunidad, asi
como su caracter de normativa general, que servird de orientacién para la redaccion de Normas
Subsidiarias Municipales.

b) Indicacion de los términos municipales que constituyan su &mbito de aplicacion, con sefidlamiento en
cada uno de €ellos de las agrupaciones de poblacidn ya existentes, que deban considerarse como niicleos
urbanos, a efectos de la ulterior delimitacion de su suelo urbano con arreglo al criterio del art. 81.2RCL
1976\1192 de la Ley del Suelo. En los Municipios que cuenten como Unico instrumento de planeamiento
con la delimitacion del suelo urbano y no tengan Ordenanzas de Edificacion y Uso del Suelo, seran de
aplicacion las Normas Subsidiarias de carécter provincial.

¢) Definicion, a efectos de o dispuesto en los articulos 81RCL 197611192 y 86RCL 1976\1192 de la Ley
del Suelo, del concepto de nlcleos de poblacion, en base a las caracteristicas de la provincia, definiendo
las condiciones objetivas que den lugar ala posibilidad de su formacion.

d) Establecimiento de los criterios que permitan a los Ayuntamientos la delimitacion de su suelo urbano
en funcion de las circunstancias de la poblacion, edificacién y servicios existentes.

€) Normas urbanisticas de caracter general, con sefiadlamiento de las condiciones de volumen,
higiénico-sanitarias y estéticas de la edificacion y caracteristicas de las obras de urbanizacién que hayan
de gjecutarse en |os términos municipales incluidos en su dmbito de aplicacion.

f) Previsiones minimas para centros y servicios de interés publico y social que habran de tenerse en
cuenta en las Normas Subsidiarias municipales.

'-._.,.
Letra f) derogada por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

SECCION 32 Delas Normas Subsidiarias Municipales
Articulo 91.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de ambito municipal tendran por objeto:

a) Clasificar el suelo en urbano y no urbanizable, delimitando y ordenando el primero y estableciendo, en
Su caso, normas de proteccion para el segundo, o

b) Clasificar € suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando el ambito territorial de cada
uno de los distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacién del suelo urbano y de las éreas aptas para
la urbanizacién que integran el suelo urbanizable y, en su caso, fijando las normas de proteccion del suelo
no urbanizable.

Articulo 92.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de &mbito municipal que se limiten a las finalidades
establecidas en el apartado a) del articulo anterior contendrén las siguientes determinaciones:

a) Finesy objetivos de su promulgacién, con indicacién de su conveniencia 'y oportunidad, asi como del
caracter subsidiario del planeamiento general a que suplen y sefidlamiento del periodo de vigencia
previsto cuando se hubiese determinado su sustitucion por un Plan General.

b) Delimitacion del suelo urbano con los criterios del articulo 81RCL 1976\1192 de la Ley del Suelo,
considerando €l resto del suelo no urbanizable.

¢) Definicion, a efectos de o dispuesto en los articulos 81RCL 1976\1192 y 86RCL 1976\1192 de la Ley



del Suelo, del concepto de nicleo de poblacion en base a las caracteristicas propias de Municipio,
estableciendo en cada caso las condiciones objetivas que den lugar a su formacion de acuerdo con las
determinaciones correspondientes de las Normas Subsidiarias de Planeamiento General con ambito
provincial.

d) Asignacion de usos pormenorizados para el suelo urbano.

€) Normas urbanisticas con el grado de desarrollo propio de las previstas en el apartado 2 del articulo 40
de este Reglamento.

f) Trazado y caracteristicas de la red viaria, con determinacion de aineaciones, definiéndose
geométricamente su trazado en plantay de rasantes referido alatotalidad o parte del suelo urbano.

0) Previsiones minimas para centrosy servicios de interés publico y social para €l suelo urbano.

h) Sefialamiento y delimitacion de las zonas objeto de proteccion especia en e suelo no urbanizable y
normas minimas de defensa frente ala urbanizacién y la edificacion en esas zonas.

"-...-
Letra g) derogada por Anexo.1RCL 1993929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 93.

1. Las Normas Subsidiarias de ambito municipal, cuyo objeto sea el sefialado en e apartado b) del
articulo 91, contendran las siguientes determinaciones:

a) Finesy objetivos de su promulgacién, con indicacién de su conveniencia 'y oportunidad, asi como del
caracter subsidiario del planeamiento general a que suplen y sefidlamiento del periodo de vigencia
previsto cuando se hubiese determinado su sustitucion por un Plan General.

b) Delimitacion de los terrenos comprendidos en el suelo urbano, en las &reas aptas para la urbanizacion y
en el suelo no urbanizable.

La delimitacién del suelo urbano se practicara de acuerdo con los criterios establecidos en € articulo
78RCL 1976\1192 de laLey del Suelo.

c) Definicion del concepto de nicleo de poblaciéon con base en las caracteristicas propias del Municipio,
estableciendo las condiciones objetivas que den lugar a su formacién, a efectos de las posibilidades de
edificar en el suelo no urbanizable y en las areas aptas para la urbanizacion, en tanto no sean aprobados
los correspondientes Planes Parciales para estas Ultimas.

d) Asignacion de usos pormenorizados para €l suelo urbano y de usos globales paralas &reas aptas para la
urbanizacion, con expresion en ambos casos de su nivel de intensidad, delimitando los sectores o fijando
los criterios para su delimitacion por los Planes Parciales.

€) Normas urbanisticas que tendran, en el suelo urbano, el grado de desarrollo propio de las previstas en
e apartado 2 dd articulo 40 de este Reglamento, y €l caracter y € grado de precision propio de las
normas contempladas en € apartado 3 del mismo articulo cuando se refieran a zonas aptas para la
urbanizacion.

f) Esguema indicativo de la infraestructura, equipamiento y servicios urbanos para la totalidad del
territorio, calculado para €l limite de saturacion de las areas aptas para la urbanizacién y previsiones
minimas para centros y servicios de interés publicos y social para suelo urbano. El esquema de
infraestructuray servicios sereferira a los sistemas generales de comunicaciones, espacios libresy areas
verdes y equipamiento comunitario.

g) Trazado y caracteristicas de la red viaria del suelo urbano, con determinacién de alineaciones,
definiéndose geomeétricamente su trazado en planta 'y de rasantes, referido a la totalidad o parte de este
suelo.

h) Sefialamiento y delimitacién de las zonas objeto de proteccion especial en e suelo no urbanizable y
normas minimas de defensa frente ala urbanizacién y |a edificacion en esas zonas.



2. Para la delimitacion del suelo urbano y de las éreas aptas para la urbanizacién se debera prever la
proyeccion, dimensionesy caracteristicas del desarrollo previsible.

<
Ap. 1 letra f) derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).
Articulo 94.
1. El desarrollo de las determinaciones previstas en las Normas para €l suelo urbano se realizara a través

de Planes Especialesy de Estudios de Detalle.

2. Las determinaciones establecidas en |as areas aptas para la urbanizacion se desarrollardn através de los
correspondientes Planes Parciales.

CAPITULOIII

De la documentacion
Articulo 95.

Las Normas Complementarias se expresaran en |os siguientes documentos:
1. Memoriajustificativa de sus finesy objetivos.

2. Planos de informacién y de ordenacion, si fueren requeridos por e contenido de las Normas, con €
grado de precision y escala adecuados al Plan General que complementen.

3. Reglamentacion o definicidn, segiin los casos, de |os extremos que constituyan €l objeto de las Normas.
4. Los demés documentos que requieran sus especificos objetivos.

Articulo 96.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con &mbito provincial podran contener los
siguientes documentos, seguin |os casos:

1. Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su convenienciay oportunidad, expresiva
del resultado del trdmite de participacion publicaen el proceso de elaboracion de las Normas.

2. Planos de informacion que expresen los territorios y nlcleos urbanos que constituyen su ambito de
aplicacion a escala adecuada.

3. Ordenanzas de edificacion para el suelo urbano.
4. Normas de proteccion para el suelo no urbanizable.

5. Cualquier otro documento gue se estime procedente para el cumplimiento de las determinaciones de las
propias Normas.

Articulo 97.

Las Normas Subsidiarias de ambito municipal contendran los siguientes documentos:

1. Memoriajustificativa de sus fines y objetivos, asi como de su convenienciay oportunidad, y de todasy
cada una de sus determinaciones, con expresion del resultado del tramite de participacion publica en el
proceso de elaboracién de las Normas.

2. Planos de informacién de latotalidad de su ambito territorial a escala adecuada



3. Planos de ordenacion que expresen, segun los distintos supuestos, 1as determinaciones a que se refieren
los apartados b), d), f), g) y h) del articulo 93.

4. Normas urbanisticas minimas de la ordenacion que establezcan la regulacién de las condiciones de
planeamiento, urbanizacion y edificacion.

CAPITULO IV

Delas Normas de aplicacion directa
Articulo 98.

1. Solamente podran levantarse construcciones en lugares proximos a las vias de comunicacion de
acuerdo con lo que, ademas de lo especificado en la Ley del Suelo, establezca la legidacion especifica
aplicable.

2. Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas, y a ta
efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos 0 que formen parte de un grupo de edificios de carécter
artistico, historico, arqueoldgico, tipico o tradicional, habrén de armonizar con €l mismo o cuando, sin
existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisgje abierto natural, sea rural 0 maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de
las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la situacion, masa, atura de los
edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos limite el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, rompa o desfigure laarmonia del paisgje o la perspectiva propia del mismo.

3. Laslimitaciones a que se refieren los dos nimeros anteriores tendran aplicacion en todo caso, existan o
no aprobados Planes de Ordenacion o Normas complementarias y Subsidiarias de Planeamiento.

Articulo 99.

1. A los efectos del computo de las tres plantas a que se refiere € articulo 74RCL 1976\1192 de la Ley
del Suelo, se incluira en todo caso la planta baja, de modo que, contada ésta, la construccién que se
autorice en los supuestos previstos de dicho precepto no podra exceder de las tres plantas en todas y cada
unade las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

De mismo modo, se incluirdn en dicho cdmputo las plantas retranqueadas, |os &icos y los semisttanos
gue sobresalgan mas de un metro en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

2. A efectos de la determinacion de la altura a que hace referencia e parrafo 2° del articulo 74RCL
1976\1192 de la Ley del Suelo, se considerara como atura media de los edificios ya construidos en cada
tramo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes o paralelas consecutivas, a cociente de dividir
la suma de los productos del nimero de plantas de cada edificio por su longitud de fachada entre la
longitud total de fachada de |os edificios construidos en el tramo considerado.

Del nimero de plantas que asi resulte se despreciara la fraccion decimal igual o inferior a cinco décimas.
Si la fraccion decimal fuere superior a cinco décimas, €l nimero de plantas se incrementara en una
unidad.

Articulo 100.

Lo dispuesto en e articulo 75RCL 1976\1192 de la Ley del Suelo y 47 de este Reglamento sera de
aplicacion a las zonas incluidas en los sectores definidos por los Planes Generales en suelo urbanizable
programado y en el no programado, por los Programas de Actuacion Urbanistica, asi como en las zonas
declaradas aptas para la urbanizacion por las Normas Subsidiarias de Planeamiento.



TITULO I

Delos proyectos de delimitacion ddl suelo urbano
Articulo 101.

Los terrenos que se incluyan dentro del perimetro que delimite el suelo urbano, en Municipios que
carezcan de Plan Genera de Ordenacion, deberdn cumplir, como minimo, alguna de las siguientes
condiciones:

a) Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia
eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre
ellos exista o se haya de construir.

b) Estar ocupados por la edificacion, a menos, en la mitad de la superficie que €l propio proyecto prevea
pueda ser objeto de edificacion.

Articulo 102.

1. El Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano debera contener el sefialamiento del perimetro de los
terrenos comprendidos en el mismo, considerando el resto como suelo no urbanizable.

2. El Proyecto de Delimitacion podré contener, ademés, |as siguientes determinaciones:

a) Alineaciones del sistema viario existente, completando con las que sean procedentes de las
insuficiencias de dicho sistema.

b) Reglamentacion de las condiciones de la edificacion.

3. Las aineaciones del Proyecto de Delimitacién podran completarse o regjustarse mediante e oportuno
estudio de detalle, que en ningin caso podra alterar las condiciones que para las dturas de las
edificaciones establecen los articulos 74RCL 1976\1192 de laLey del Suelo y 99 de este Reglamento.

Articulo 103.

1. El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano tendra en todo caso |os siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la delimitacion propuesta, en la que se hara referencia a las delimitaciones
anteriores, ala situacion y estructura urbanistica actual y ala edificacion existente, asi como alos valores
estéticos de las edificaciones o conjuntos urbanos que, en su caso, deban ser protegidos.

b) Planos de informacién, como minimo, a escala 1:5.000 sobre el topografico, con curvas de nivel de
cinco en cinco metros, reflejando informacion sobre edificios, dotaciones y redes de servicios publicos
existentes.

¢) Plano a escala minima 1:2.000 de la delimitacion del suelo urbano, apoyada en puntos perfectamente
definidos y relacionados.

2. El Proyecto de Delimitacién, cuando desarrolle las determinaciones previstas en e ndmero 2 del
articulo anterior, deberé contener, ademés, |os siguientes documentos:

a) Planos aescala 1:2.000 de alineaciones y rasantes del sistemaviario.

b) Ordenanzas reguladoras de |la edificacion, referida a las condiciones higiénico-sanitarias y estéticas de
aquélla, sin que en ningln caso puedan alterar las condiciones que para las alturas de las edificaciones
establecen los articulos 74RCL 1976\1192 dela Ley del Suelo y 99 de este Reglamento.



Delaformacién y aprobacion delos planes

CAPITULOI

Del Plan Nacional de Ordenacion
Articulo 104.

1. Corresponde a la Presidencia del Gobierno, a partir de los estudios preparatorios efectuados por el
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, proponer al Consgjo de Ministros €l Real Decreto de
formacion del Plan Nacional de Ordenacién.

2. La Comision Central de Urbanismo asistir4 de modo permanente al Ministro de Obras Publicas y
Urbanismo durante la realizacion de los estudios preparatorios a que se refiere e ndmero anterior.

"-...-
Derogado por Anexo.1RCL 1993929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 105.

El Consgjo de Ministros determinara en €l Real Decreto aprobatorio de la elaboracion del Plan Nacional
de Ordenacién:

a) El Organismo u Organismos publicos que han de intervenir en la redaccién del Plan y ejercer las
facultades de direccién y control periddico de los trabajos de elaboracién; las que se reserva el propio
Consgjo o se atribuyan al Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo y los plazos para la elaboracion del
Plan.

b) La participacion especifica que en la elaboracion de los trabajos se atribuyen, en su caso, a
determinadas Corporaciones Locales.

c) Las bases 0 normas para |la participacion de personas o Entidades particulares en la elaboracion total o
parcial del Plan.

Articulo 106.

Redactado € Plan conforme a las prescripciones contenidas en el Real Decreto a que se refiere el articulo
anterior, por e Organismo encargado de su redaccién se elevara, a través del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, previo informe de la Comisién Central de Urbanismo, al Consegjo de Ministros, €l
cual, si procediera, lo remitird alas Cortes para su aprobacion definitiva,

CAPITULOII

Delos Planes Directores Territoriales de Coordinacion
Articulo 107.

1. Corresponde al Ministro de Obras Publicas y Urbanismo la facultad de proponer al Consgjo de
Ministros, previo informe de la Comision Central de Urbanismo, la formulacion de los Planes Directores
Territoriales de Coordinacion.

2. El procedimiento se iniciara por € Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, directamente o a
peticion de otro Ministerio interesado, 0 como consecuencia de mocion razonada de la Comision Central
de Urbanismo.



La iniciacion también se podra acordar a instancia de las Diputaciones Provinciales y Cabildos
Insulares, de otras Entidades Local es afectadas o de una Entidad urbanistica especial competente.

"-...-
Derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 108.

1. Acordada la iniciacion del procedimiento, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo realizard las
actuaciones preparatorias que resulten precisas para determinar los Organismos o Entidades que deban
intervenir en la elaboracion del Plan, asi como o procedente en cuanto a metodologia, ambito territorial
y plazo de redaccién.

2. Finalizados los trabajos preparatorios a que se refiere el nimero anterior, € Ministro de Obras
Publicas y Urbanismo, previo informe de la Comisién Central de Urbanismo, elevard al Consgjo de
Ministros propuesta de Real Decreto, que versara sobre |os siguientes extremos:

a) Organismos o Entidades que hayan de elaborar el Plan Director Territorial de Coordinacion.
b) Consultas que los mismos han de formular a 6rganos o Entidades afectados.

¢) Ambito territorial que abarque.

d) Plazo para su elaboracion.

3. El acuerdo del Consgjo de Ministros determinard, en todo caso, la participacién que en la elaboracion
del Plan habra de reservarse al Ministerio de Obras publicas y Urbanismo, a la autoridad u Organismo
competente en la planificacion del desarrollo y a las Corporaciones, Entidades Locales y Entidades
urbanisticas especiales competentes afectadas que lo soliciten. Asimismo podra determinar la
participacion que especificamente corresponda a los Departamentos ministeriales afectados por razén de
su competencia.

4. Las Entidades publicas, los concesionarios de servicios publicos y los particulares facilitaran e
Organismo u Organismos encargados de la redaccion del Plan la documentacién e informacién que
fueren necesarias en los términaos previstos en este Reglamento.

"-...-
Derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 109.

1. El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, a través de la Subsecretaria de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente, dictara al Organismo redactor cuantas instrucciones resulten precisas,
sefialandol e | as tareas complementarias que deba realizar.

2. El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra proponer al Consgjo de Ministros la madificacién
de las directrices de elaboracion, a la vista de la alteracion de los datos que sirvieron de punto de
partida, o la ampliacion del plazo parala formulacién, si procediere.

3. La propuesta de modificacion del acuerdo del Consegjo de Ministros sera objeto de informe previo por
la Comision Central de Urbanismo.

'-._.,.
Derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 110.



1. El Ministro de Obras Publicas y Urbanismo acordara, en su caso, la aprobacion inicial del Plany lo
sometera a informacion publica, durante el plazo de un mes.

2. El acuerdo de apertura del tramite de informacion publica sera objeto de publicacidn en el «Boletin
Oficial del Estado» y en alguno de los diarios de mayor circulacion en € territorio a que se extienda €l
Plan.

3. La exposicion al publico implica que el expediente completo estara a disposicion de cualquier
interesado en su consulta en la Delegacién o Delegaciones del Ministerio de Obras Publicas y
urbanismo del territorio que comprende el Plan, sin interrupcion durante el plazo de un mes.

4. En € periodo mencionado, las Entidades publicas y privadas y los particulares podran presentar las
alegaciones que estimen pertinentes sobre el contenido del Plan.

5. El Organismo o Entidad redactor del Plan estudiard las alegaciones presentadas y rendir& informe de
las mismas a la Subsecretaria de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente, quien las incorporara al
expediente y propondra al Ministro de Obras Publicas y Urbanismo, en su caso, el acuerdo que proceda
en relacion con los trabajos de formulacion del Plan.

._1.#
Derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 111.

1. Finalizado el periodo de informacion publica, e Ministro de Obras Publicas y Urbanismo dara
audiencia del expediente a las Diputaciones Provinciales y a los Municipios a cuyo territorio afectare €
Plan, que no hubieren intervenido en su redaccion, para que, en € plazo de dos meses, que serd comin
para todos, puedan presentar alegaciones.

2. Las alegaciones que se formulen serén informadas por el Organismo u Organismos redactores del
Plan, incorporéndose al expediente por la Subsecretaria de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente,
gue propondrd al Ministro de Obras Publicas y Urbanismo las determinaciones que a su vista deban
adoptarse.

"-.-.-
Derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 112.

1. Los Departamentos ministeriales que no hayan intervenido en la elaboracion del Plan y que puedan
estar interesados por razén de su competencia, emitiran informe sobre el mismo, previo trasado del
expediente acordado por el Ministerio de Obras Publicasy Urbanismo.

2. El tramite a que este articulo se refiere no podra exceder de dos meses, transcurridos los cuales se
entenderan favorables |os informes de los Ministerios que ain no |o hubieren emitido.

"-...-
Derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 113.

1. El Organismo redactor estudiara las alegaciones e informes incorporados durante el periodo de
instruccion del expediente, y propondré al Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo la introduccion de
las modificaciones que estime precisas en el contenido del Plan.

2. Introducidas, en su caso, las modificaciones a que se refiere el presente articulo, el Ministro de Obras



Publicas y Urbanismo, previo informe de la Comisién Central de Urbanismo, acordara la aprobacion
provisional del Plany elevara € expediente, para su aprobacién, al Consejo de Ministros.

"-...-
Derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 114.

1. Cuando se trate de Planes Directores Territoriales de Coordinacion, cuya redaccion haya sido
efectuada por la Diputacion Provincial o e Cabildo Insular, estas Entidades serén las competentes para
otorgar la aprobacion inicial y provisional.

2. Aprobado provisionalmente, se elevara el expediente al Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo,
para informe de la Comision Central de Urbanismo y aprobacion definitiva por el Consejo de Ministros.

'x.,-
Derogado por Anexo.1RCL 19931929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

CAPITULO I

Delos Planes Generales, Parciales, Estudio de Detalle, Proyectos de Urbanizacion. Programas de
Actuacion Urbanistica, Planes Especiales, Normas Complementariasy Subsidiarias del
Planeamiento y Delimitacion del Suelo Urbano

SECCION 12 Disposiciones comunes de |0s actos prepar atorios
Articulo 115.

1. Las Entidades y Organismos interesados podran formular avances de Plan y anteproyectos parciales
que sirvan de orientacion alaredaccion de los Planes sobre bases aceptadas en principio.

2. Los avances y anteproyectos se podran remitir a Ayuntamiento y a la Comisién Provincia de
Urbanismo competente, o a Ministerio de Obras Plblicas y Urbanismo, sin e tramite de informacién
publica.

3. La aprobacion de los avances y anteproyectos solo tendra efectos administrativos internos,
preparatorios de la redaccion de los Planes y proyectos definitivos.

Articulo 116.

1. Antes de acordar la elaboracion de cualquier Plan de Ordenacion, Norma o Programa, la
Administracion urbanistica actuante podra abrir un periodo de informacién piblica para recoger
sugerencias u observaciones sobre la necesidad, convenienciay demas circunstancias de la ordenacion.

2. Acordada la elaboraciéon del Plan, la autoridad u Organismo administrativo correspondiente podra
recabar la documentacién e informacion necesarias de los Organismos publicos correspondientes, de los
concesionarios de servicios publicos y de |os particulares que pudiesen aportarla.

3. Los Organismos y particulares afectados por el deber de prestacion documental o informativa estén
obligados a cumplirlo en e plazo establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo (RCL
1958\1258, 1469, 1504 y RCL 1959, 585; NDL 24708) parala emision de informes.

4. A los promotores de Planes y proyectos de iniciativa particular que hubieren obtenido la previa
autorizacion del Ayuntamiento les seran facilitados por los Organismos publicos cuantos elementos
informativos precisaren para llevar a cabo la redaccion y podran efectuar, en fincas particulares, las
ocupaciones necesarias para la redaccion del Plan, con arreglo a la Ley de Expropiacion Forzosa (RCL



1954\1848; NDL 12531).

5. Al expediente se incorporaran los avances de Plan que hubieren sido aprobados y puedan servir de
orientacion alaredaccion del Plan de que se trate.

Articulo 117.

1. En d acuerdo de formacion de los Planes, Normas, Programas o Estudios de detale, o con
posterioridad, hasta que se haya efectuado la aprobacién inicial, e dérgano competente para esta
aprobacién y la provisional podra acordar la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion de
terrenosy de edificacion, con las condiciones siguientes:

a) La suspension se referira a éreas 0 usos comprendidos en € territorio que se prevé que abarcara el
futuro Plan.

b) Estara fundamentada en la conveniencia de estudiar €l nuevo planeamiento o lareforma del que esté en
vigor.

¢) Su duracién no podra ser superior a un afio, a contar desde el momento de la publicacion del acuerdo
de suspension.

2. El acuerdo de suspensién se publicara en los Boletines Oficiales de la provincia o provincias afectadas
y en uno de | os periédicos de mayor difusion de cadaunade ellas.

Articulo 118.

1. La suspension de licencias solo podra referirse a las que tengan por objeto actividades de parcelacion
de terrenos y edificacion o demolicidn, pero no alas obras de reforma, salvo que por la trascendencia de
ésta sea equiparable a una reedificacion del edificio, no justificada en razones de urgencia o suponga un
aumento de volumen edificado.

2. La suspensién podra abarcar latotalidad o parte del territorio objeto de estudio a efectos de elaboracion
del planeamiento. Si con posterioridad a acuerdo de suspension se redujese el dmbito territorial
considerado, la autoridad que la hubiere acordado procedera a levantar la suspension en relacion con el
suelo objeto de exclusion.

Articulo 119.

1. El plazo de suspensién de licencias no podra ser superior a un afio natural, computado a partir de la
publicacion del acuerdo de adopcion, salvo que con anterioridad a esa fecha € érgano competente
hubiese acordado su ampliacion.

2. Son requisitos y condiciones del acuerdo de ampliacion del plazo de suspension de licencias:
a) Que el procedimiento de aprobacion del Plan haya completado el tramite de informacion publica.
b) Que & nuevo plazo no sea superior a un afo natural.

3. El acuerdo de ampliacion sera objeto de la misma publicidad otorgada al primitivo acuerdo de
suspension.
o
Derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 120.

1. La aprobacion inicia de los Planes, Normas, Programas, Estudios de Detalle o de su reforma
determinara por si sola la suspension del otorgamiento de licencias para aguellas reas del territorio
objeto del planeamiento, cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico
vigente. No obstante, podran concederse licencias basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten



|as determinaciones del nuevo planeamiento.

2. El acuerdo por € que e Plan inicialmente aprobado se somete a informacion publica expresard
necesariamente las &reas del territorio objeto de planeamiento que quedan afectadas por la suspension de
licencias aque este articulo serefiere.

Articulo 121.

1. Acordada la suspension de licencias o la aprobacién inicial del Plan que lleve consigo ese efecto
suspensivo € érgano municipal competente ordenard lainterrupcién del procedimiento de otorgamiento y
la notificacion de aguel acuerdo a quienes tuvieran presentadas solicitudes de licencia con anterioridad a
lafecha de su adopcion.

2. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la publicacion del acuerdo de suspensiéon o
de sumision a tramite de informacién publica de un Plan que lleve consigo efectos suspensivos del
otorgamiento de licencias tendran derecho a ser indemnizados del coste oficial de los proyectos, o de la
parte de los mismos que hubiere de ser rectificada, y aladevolucién, en su caso, de las tasas municipales.

3. El derecho aladevolucion del coste del proyecto no se adquiere si, habiéndose producido el trdmite de
propuesta de resolucion de la solicitud de licencia, cuando se publique €l acuerdo de suspension, dicha
propuesta calificare de manifiestamente contraria, al ordenamiento urbanistico y a planeamiento en
vigor, lasolicitud presentada.

4. El derecho aexigir laindemnizacién y devolucién quedara en suspenso hasta que, una vez aprobado de
modo definitivo el Plan, se demuestre la incompatibilidad del proyecto con sus determinaciones, salvo en
el caso de que por e peticionario se retire la solicitud, supuesto en € que se devolveran las tasas
satisfechas.

Articulo 122.

Acordada la suspensién de licencias a que se refiere el articulo 117 de este Reglamento, no serd posible
acordar nuevas suspensiones en la misma érea y para idéntica finalidad hasta que transcurrieren cinco
anos, contados a partir de la fecha final de los efectos de la suspension. No se entenderd como idéntica
finalidad la redaccién de un Plan, Normas, Programa o Estudio de Detalle, o su revision o modificacion,
con distinta naturaleza que e que motivo la primera suspension.

SECCION 22 Delos Planes Generales
Articulo 123.

1. Los Planes Generales Municipales de ordenacion urbana se redactarén de oficio por los Ayuntamientos
respectivos. No obstante, podran éstos encomendar su formulacion a la Comision Provincial de
Urbanismo o ala Diputacion.

2. Si se hubiere determinado, por los 6rganos sefidlados en e articulo 36RCL 1976\1192 de la Ley del
Suelo, plazo para su formulacién y no se hubiese realizado dentro del mismo, se estaraalo siguiente:

a) Cuando €l referido plazo fuera fijado por e Ministro de Obras Publicas y Urbanismo, éste podra
disponer que se redacte por la Direccién General de Urbanismo, por la Comision Provincial de
Urbanismo o por la Diputacion Provincial.

b) Cuando €l plazo o hubiese sefialado la Comision Provincial de Urbanismo, ésta podra acordar que se
redacte por la propia Comisién o por la Diputacion Provincial.

3. Los gastos de redaccién de los Planes Generales Municipales seran sufragados en todo caso por las
respectivas Entidades Locales, salvo circunstancias especiales justificadas en expediente instruido a
efecto.

4. En todo caso, la redaccion podra encargarse a los técnicos de la Corporacién o Comisién o alos que se



designaren, libremente o por concurso, entre facultativos competentes con titulo oficial espafiol.

Articulo 124.

1. Los Planes Generales de ordenacion urbana que comprendieren dos o mas Municipios seran
redactados, en defecto de acuerdo entre las Corporaciones Locales interesadas, por la Corporacién u
Organismos que determine el Ministro de Obras Publicas y Urbanismo, cuando se trate de Municipios
pertenecientes a diversas provincias o cuando los Municipios afectados sean capital de provincia o
poblacién superior a 50.000 habitantes, o por quien determine la Comisién Provincial de Urbanismo en
los demés casos.

2. En el acuerdo que atal efecto se adopte, €l Ministro o la Comision determinaran la extension territorial
de los Planes, e Ayuntamiento u Organismo que hubiere de redactarlos y la proporcion en que los
Municipios afectados deben contribuir alos gastos.

3. Los Ayuntamientos comprendidos en el Plan asumiran las obligaciones que de éste se derivaren.

Articulo 125.

1. En el momento en que los trabg os de elaboracion del Plan General hayan adquirido el suficiente grado
de desarrollo que permita formular los criterios, objetivos y soluciones generales del planeamiento, la
Corporacion y Organismos gue tuviesen a su cargo su formulacion deberan anunciar en e «Boletin
Oficia» de la provincia 'y en uno de los periédicos de mayor circulacion de la misma, la exposicion al
publico de los trabagjos, al objeto de que durante € plazo minimo de 30 dias puedan formularse
sugerencias y, en su caso, otras aternativas de planeamiento por Corporaciones, asociaciones y
particulares.

2. Los servicios técnicos del Organismo o Corporacién y los facultativos a quienes se hubiese
encomendado laredaccion del Plan estudiaran las sugerencias y alternativas que hayan podido presentarse
y propondran la confirmacion o rectificacion de los criterios y soluciones generales de planeamiento.

3. El Organismo o Corporacion encargado de la formulacion del Plan, a la vista del resultado de la
exposicion al publico y de los estudios técnicos realizados, acordara lo procedente en cuanto a los
criterios y soluciones generales con arreglo a los cuales hayan de culminarse los trabajos de elaboracion
del Plan.

Articulo 126.
1. Terminada la fase de elaboracion del Plan, la Corporacién u Organismo que tuviese a su cargo su
formulacién procederd a su aprobacion inicial.

2. No obstante, si se tratase de un Plan General Municipal de ordenacion urbana que comprendiese varios
Municipios, serala Diputacion Provincial la Entidad competente para su aprobacion inicial.

Articulo 127.
1. El acuerdo de aprobacion inicial habra de adoptarse de conformidad con los requisitos y formalidades
previstos paralos actos en general de la Corporacién u Organismo que |o acordare.

2. La Entidad u 6rgano competente para la aprobacion inicial serd también competente para €l impulso y
tramitacion del expediente.

Articulo 128.

1. Con el acuerdo de aprobacion inicial se adoptara el de aperturadel tramite de informacion publica.

2. Aprobado inicialmente el Plan, se sometera ainformacion plblica mediante anuncio que se insertara en
e «Boletin Oficia del Estado» y en €l de la provincia, cuando se trate de capitales de provincia o de
Municipios de poblacién superior a 50.000 habitantes, y sdlo en € de la provincia en los demés casos. En



cualquiera de los dos supuestos, se anunciarg, ademas, en uno de los periddicos de mayor circulacion de
laprovincia

3. El trémite durard, como minimo, un mes, y durante dicho periodo quedara el expediente a disposicion
de cualquiera que quiera examinarlo.

4. Durante el mismo periodo se podran deducir |as alegaciones pertinentes.

5. En todos los planos y demas documentos que se sometan a informacion publica, el Secretario de la
Entidad Local o, en su caso, €l funcionario autorizado del Organismo extendera la oportuna diligencia en
la que se haga constar que dichos planos y documentos son |os aprobados inicial mente.

Articulo 129.

Si e Plan no hubiere sido redactado por € Ayuntamiento o Ayuntamientos correspondientes, tras la fase
de informacion publica, se abrira otro periodo de igua duracion para dar audiencia a las Corporaciones
Locales acuyo territorio afectare.

Articulo 130.

El Organismo o Corporacion que hubiese otorgado su aprobacion inicial, a la vista del resultado de la
informacion publica, de la audiencia a que se refiere e articulo anterior y de los informes emitidos,
acordara la aprobacién provisional con las modificaciones que, en su caso, procedieren. Si dichas
modificaciones significasen un cambio sustancial en los criterios y soluciones del Plan inicialmente
aprobado, se abrirg, antes de someterlo a aprobacién provisional, un nuevo tramite de informacién publica
y audiencia alas Corporaciones por 10s mismos plazos.

Articulo 131.

1. Cuando se trate de Planes Generales de capitales de provincia o poblaciones de més de 50.000
habitantes, una vez otorgada su aprobacion provisional, la Entidad u Organismo que adopto este acuerdo
interesara de la Diputacion Provincia y de la Comision Provincia de Urbanismo informes sucesivos, que
se entenderan favorables si no se emitiesen cada uno de ellos en el correspondiente plazo de un mes.

2. Cuando los referidos Planes hubieren sido tramitados por la Diputacion Provincial, € informe a que se
refiere el nim. 1 de este articulo quedara sustituido por el acuerdo de aprobacion provisional.

3. El Organismo o Entidad que hubiere aprobado provisionamente e Plan lo elevard, junto con los
informes a que se refiere el nimero 1 de este articulo, al Ministro de Obras Piblicas y Urbanismo, alos
efectos de la tramitacion subsiguiente y aprobacion definitiva, si procede.

4. Antes de resolver sobre la aprobacion definitiva, el Ministro de Obras Publicas y Urbanismo requerira
e preceptivo informe de la Comision Central de Urbanismo, que igualmente se entendera favorable si no
seemitieraen e plazo de un mes.

Si el Ministro de Obras Publicas y Urbanismo disiente del informe de la Comision Central de Urbanismo,
elevard el expediente al Consgjo de Ministros con la correspondiente propuesta de resolucion.

5. Todos los planos y demas documentos que integran el Plan sobre los que hubiere recaido €l acuerdo de
aprobacion provisional serén diligenciados por el Secretario de la Entidad Local o funcionario autorizado
del Organismo que adopt6 dicho acuerdo, en cuya diligencia se hara constar que asimismo fueron los
remitidos alos efectos de los informes alos que se refiere el nimero 1 de este articulo.

6. Laentrada del expediente, con los informes a que se refiere el nimero 1 de este articulo, en el Registro
del 6rgano competente para la aprobacion definitiva del Plan, determinara el comienzo del computo del
plazo previsto en €l art. 133 de este Reglamento.

Articulo 132.

1. Laaprobacion definitiva es el acto del érgano estatal competente en cuyavirtud €l Plan adquiere fuerza



g ecutiva, unavez publicada.

2. La autoridad y 6rgano que debe otorgar la aprobacion definitiva examinard € Plan en todos sus
aspectos. Si no encontrare completo el contenido o faltare por realizar algun tramite, lo devolvera a
Organismo o Entidad de procedencia, a fin de que por el mismo se proceda a cumplimentar los requisitos
0 tramites omitidos.

3. Cuando €l expediente esté formamente completo, la Administracion competente podra adoptar alguna
de estas decisiones:

a) Aprobar puray simplemente el Plan sometido a su consideracion.

b) Suspender la aprobacion del Plan por deficiencias que debe subsanar la Entidad u Organismo que
hubiere otorgado la aprobacion provisional, devolviendo a ésta el expediente.

Si las deficiencias sefidladas obligaren a introducir modificaciones sustanciales en el Plan, éste se
sometera de nuevo a informacion publicay, en su caso, a audiencia de las Corporaciones Locales a cuyo
territorio afecte, elevandose finalmente, y previo acuerdo de la Entidad, ala aprobacion definitiva.

Si las deficiencias no exigieren modificaciones sustanciales el 6rgano competente para la aprobacion
definitiva sefialara en su acuerdo si, una vez subsanadas por la Entidad que hubiere otorgado la
aprobacion provisional, debe elevarse de nuevo a la aprobacion definitiva o s el Plan entra en vigor
directamente sin necesidad de este Ultimo tramite, una vez realizada la subsanacién por la Entidad u
Organismo citado, de la que se daré cuenta ala Administracion competente.

c¢) Denegar la aprobacion definitiva del Plan.
Articulo 133.

1. Cuando hayan transcurrido seis meses desde € ingreso del expediente en e Registro del drgano
competente para la aprobacion definitiva, y éste no hubiera comunicado resolucion alguna a la Entidad u
Organismo que otorgé la aprobacion provisional, € Plan se entendera aprobado por silencio
administrativo.

2. No habra lugar a la aplicacion del silencio administrativo si el Plan no contuviere los documentos y
determinaciones establecidas por los preceptos que sean directamente aplicables para €l tipo de Plan de
que setrate.

3. La aprobacion definitiva obtenida por silencio administrativo serd nula s e Plan contuviere
determinaciones contrarias ala Ley 0 a Planes de superior jerarquia, o cuando la aprobacion del Plan esté
sometida a requisitos especiales legal o reglamentariamente establecidos.

4. Todas las modificaciones que se introduzcan en e Plan y que resulten aprobadas definitivamente
deberan reflgjarse en los planos o documentos correspondientes, extendiéndose diligencia de invalidacion
en aquellos que sean objeto de modificacion, sin perjuicio de que se conserven con €l resto de la
documentacion aprobada al objeto de dejar constancia de las rectificaciones.

Articulo 134.

El texto integro del acuerdo de aprobacion definitiva de los Planes sera publicado:

a) En e «Boletin Oficial del Estado» cuando haya sido adoptado por el Consgjo de Ministros o por €l
Ministro de Obras Publicas y Urbanismo.

b) En € «Boletin Oficia» de la provincia cuando haya sido adoptado por la Comision Provincial de
Urbanismo.

Articulo 135.

La competencia para la aprobacion definitiva de los Planes Generales corresponde a Ministro de Obras



Pablicas y Urbanismo cuando se refieran a capitales de provincia o poblaciones de mas de 50.000
habitantes y, en todo caso, cuando afecten a varios Municipios, y a las Comisiones Provinciales de
Urbanismo en |os restantes casos.

SECCION 32 Delos Planes Parciales

Articulo 136.

1. Los Planes Parcides se redactaran por los Ayuntamientos respectivos o, en su caso, por los
particulares. No obstante, podran los Ayuntamientos encomendar su formulacién a la Comisién
Provincial de Urbanismo o ala Diputacion.

2. Los Planes Parciaes se formularan en los plazos previstos en € Plan General, en €l Programa de
Actuacion Urbanistica 0, en su caso, en los plazos que determine e Ministro de Obras Publicas y
Urbanismo, cuando se trate de capitales de provincia o poblaciones de més de 50.000 habitantes, o las
Comisiones Provinciales de Urbanismo en |as demas poblaciones.

3. Cuando no se formulase dentro de los plazos expresados, €l Ministro de Obras Publicas y Urbanismo o
la Comision Provincial de Urbanismo podra gercitar las facultades establecidas en el articulo 123.2 de
este Reglamento.

Articulo 137.

Cuando los Planes Parciales afectaren a varios Municipios se tendrén en cuenta para su redaccion las
mismas reglas establecidas para los Planes Generales en €l articulo 124 de este Reglamento.

Articulo 138.

1. La Entidad u érgano que hubiere redactado el Plan ser4 e competente para su aprobacion inicial y
provisional.

2. Latramitacion de los Planes Parciales se gjustara a las reglas establecidas en los articulos 127 a 130 y
132 a 134 de este Reglamento. Todos los planos y documentos sobre los que haya recaido acuerdo de
aprobacién provisional serén diligenciados por el Secretario de la Corporacién o funcionario autorizado
del Organismo que adopte el acuerdo.

3. La competencia para su aprobacion definitiva corresponde a Ministro de Obras Publicas y Urbanismo
cuando se refieran a capitales de provincia o poblaciones superiores a 50.000 habitantes o afectasen a
varios Municipios. En los demas casos serén las Comisiones Provinciales de Urbanismo las competentes
para su aprobacién definitiva.

Articulo 139.

Los Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa particular se gustaran a las
mismas reglas de competencias y procedimiento establecidas en e articulo anterior, con las
particul aridades siguientes:

12 Si afectaren a varios Municipios se presentardn, una vez redactados por sus promotores, ante la
Diputacion Provincial, que seréla competente parala aprobacioninicial y provisional.

28 Se citara personamente para la informacion piblica a los propietarios de terrenos comprendidos en €l
Plan.

3 El acto de aprobacion, provisiona y definitiva, podra imponer las condiciones, modalidades y plazos
gue fueran convenientes. En todo caso, la eficacia del acto de aprobacidn definitiva quedara condicionada
ala prestacion de la garantia a que se refiere € articulo 46 de este Reglamento, ante el Ayuntamiento o,
en su caso, ante la Diputacion Provincial, dentro del plazo de un mes desde que se requiera para ello a
promotor. Para la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva serd preciso que se haya prestado la



garantia a que se hace mencién.
42 El acuerdo de aprobacién definitiva se notificara personalmente a todos los propietarios afectados.

SECCION 42 Delos Estudios de Detalle
Articulo 140.

1. Los Estudios de Detalle serén redactados de oficio por € Ayuntamiento o Entidad urbanistica especial
actuante o por los particulares.

2. La aprabacion inicial de los Estudios de Detalle es de competencia de la Corporacién Municipa
interesada.

3. Laaperturadel tramite de informacion publica se anunciara en el «Boletin Oficia» de laprovinciay en
uno de los periddicos de mayor circulacion de la provincia, y se notificara personamente a los
propietarios y demés interesados directamente afectados, comprendidos en el ambito territorial del
Estudio de Detalle.

4. Dentro del periodo de informacion publica, que durara un mes, podra ser examinado € Estudio de
Detalle por cualquier personay formularse las al egaciones que procedan.

5. A lavista del resultado de la informacién publica, la Corporacién Municipal aprobara definitivamente
el Estudio de Detalle, si procede, introduciendo, en su caso, |as modificaciones que resultasen pertinentes.
Dicho acuerdo se comunicard ala Comisién Provincial de Urbanismo, en el plazo de diez dias.

6. La Corporacién Municipal interesada ordenara publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en €
«Boletin Oficial» delaprovincia.

7. Seran de aplicacién a los Estudios de Detalle las reglas que se establecen para los Planes Parciales en
cuanto ala procedencia de diligenciar los planos y documentos gue los integren.

SECCION 52 Delos Proyectos de Ur banizacion
Articulo 141.

1. Los Proyectos de Urbanizacién seran redactados de oficio por la Administracion actuante del Plan de
gue se trate o, en su caso, por el propietario o Junta en el sistema de compensacion o por el adjudicatario
del Programa de Actuacion Urbanistica.

2. Se aplicaran para su tramitacion las reglas establecidas paralos Planes Parciales.

3. La competencia para su aprobacion definitiva correspondera, en todo caso, a la Comision Provincial
de Urbanismo.

4. Lapublicacion del acuerdo de aprobacion definitiva se realizard en el «Boletin Oficial» de la provincia

"-...-
Ap. 3 derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

SECCION 62 De los Programas de Actuacion Urbanistica
Articulo 142.

1. La redaccion de los Programas de Actuacion Urbanistica, cuando su formulacion se lleve a cabo
mediante la convocatoria del oportuno concurso, correrd a cargo del adjudicatario del mismo. En los
demés casos, se redactardn por las Entidades Local es o urbanisti cas especial es competentes.



2. La tramitacion y aprobacién de los Programas de Actuacion Urbanistica se acomodard a lo dispuesto
en este Reglamento para los Planes Parciales.

3. La competencia para su aprobacion definitiva se determinara por las mismas reglas que las
establecidas para los Planes Parciales.

'-._.,.
Ap. 2 derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Ap. 3 derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

SECCION 72 Delos Planes Especiales
Articulo 143.

1. Los Planes Especiales que desarrollen determinaciones de los Planes Directores Territoriales de
Coordinacion seran redactados de oficio por las Entidades Locales, Entidades urbanisticas, especiales u
otros érganos competentes en el orden urbanistico, cada uno de ellos en € ambito de sus respectivas
competencias territoriales.

2. También podran redactarse por los Organismos que tengan a su cargo la gjecucién directa de |as obras
correspondientes a la infraestructura del territorio, aun cuando no estén comprendidos en la enumeracion
de Entidades y Organismos del nimero anterior.

3. El Plan Director Territorial de Coordinacion podra sefiaar la Entidad u érgano que haya de asumir la
redaccion de todos o algunos de |os Planes Especial es requeridos para su desarrollo.

Articulo 144.

1. Los Planes Especiales que desarrollen determinaciones contenidas en los Planes Generales de
Ordenacion serén redactados de oficio por las Entidades a que se refiere el nim. 1 del articulo anterior.

2. También podran ser redactados por los Organismos que tengan a su cargo la gjecucion directa de las
obras correspondientes a los elementos que constituyen la estructura organica y general del territorio
incluido en el ambito del Plan General de que se trate.

3. Los Planes Generales podran sefidar la Entidad u 6rgano competente para la redaccion de los Planes
Especiales alos que serefiere este articul o.

Articulo 145.

1. Los Planes Especiales que se formulen sin la existencia previa de Plan Director Territoria de
Coordinacion o Plan General Municipal, con el exclusivo objeto de desarrollar infraestructuras bésicas o
proteccion del paisaje, vias de comunicacion, medio natural o0 conservacion y mejora de determinados
lugares, seran redactados por las Entidades Locales, Entidades urbanisticas especiales u 6rganos que
tengan competencia en €l orden urbanistico.

2. También podran redactarse por los Organismos que tengan a su cargo la gjecucion directa de |las obras
correspondientes a la infraestructura del territorio, aun cuando no estén comprendidos en la enumeracion
de Entidades y Organismos del nimero anterior.

Articulo 146.
Los Planes Especiales de reforma interior en suelo urbano serén redactados por las Entidades Locales o
urbanisticas especialesy, en su caso, por los particulares.

Articulo 147.



1. Laaprobacion inicia de los Planes Especiales, cualquiera que sea su objeto, correspondera ala Entidad
u Organismo que |os hubiere redactado.

2. Lamisma Entidad u Organismo ser& la competente para su tramitacion y aprobacién provisional.

3. El procedimiento para la aprobacién de los Planes Especiales se gjustara a las reglas de tramitacion
previstas para los Planes Parciales. No obstante, serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 125 del
presente Reglamento para aquellos Planes Especiales de reforma interior que afecten a barrios
consolidados y que incidan sobre |a poblacién af ectada.

Cuando se formulen a iniciativa de Entidades Locales o urbanisticas especiales, antes de su aprobacién
definitiva, serdn sometidos a informe de los Departamentos ministeriales y demas Organismos que
resultaren afectados.

4. No obstante lo dispuesto en €l nimero anterior, cuando se tratare de Planes Especiales cuya finalidad
fuere mejorar las condiciones urbanisticas y especialmente las estéticas de |os pueblos de una comarca o
ruta turistica y que no comprendieren en e planeamiento modificacion de alineaciones ni supusiesen
destruccion de edificios, la tramitacion se reducira a la aprobacion previa por e Ministro de Obras
Publicas y Urbanismo o por la Comision Provincial de Urbanismo, segin la poblacién de que se trate,
informacion publica durante quince dias en la capital de la provincia, comunicacion a los Ayuntamientos
afectados y aprobacion definitiva de los citados 6rganos.

'-._.,.
Ap. 4 derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 148.
La aprobacion definitiva de los Planes Especiales corresponderd, siempre que la iniciativa se deba a
Entidades L ocales o urbanisticas especiales:

a) Si desarrollan un Plan Genera de Ordenacion, a los érganos competentes para aprobar los Planes
Parciales.

b) En los demas casos, a Ministro de Obras Publicas y Urbanismo.

SECCION 82 Delos Catélogos
Articulo 149.

Los Catélogos, cuando no se contuvieran en Planes Generales, Especiales 0 Normas Complementarias y
Subsidiarias del Planeamiento, se tramitaran, aprobarén y publicardn de conformidad con las reglas
establecidas al efecto paralos Planes Parciales.

SECCION 92 De las Normas Complementariasy Subsidiarias del Planeamiento
Articulo 150.

1. La formulacién de las Normas a que se refiere e apartado 3 a) del articulo 88 de este Reglamento
corresponderd, indistintamente, ala Diputacion Provincial o ala Comision Provincia de Urbanismo.

2. Laformulacion de las Normas a que se refieren los apartados 2 y 3 b) del articulo citado en el nimero
anterior corresponderd a Municipio o Municipios interesados, a la Mancomunidad o Entidad
supramunicipal en que aguéllos estén integrados o, en su defecto, a la Diputacion Provincial o a la
Comision Provincial de Urbanismo.

Articulo 151.



1. El procedimiento de elaboracion de las Normas Complementarias y Subsidiarias se impulsara por la
Entidad u o6rgano que las hubiese formulado, correspondiendo a éstos la aprobacién inicia y la
provisional.

2. Latramitacion del procedimiento se gjustard a lo dispuesto en los articulos 125, 127 a 130y 132 a 134
de este Reglamento.

3. No serd preciso € acuerdo de aprobaciéon provisional, pasandose directamente a la aprobacion
definitiva, cuando las Normas hayan sido formuladas por la Comision Provincia de Urbanismo y a ella
correspondiese su aprobacién definitiva.

4. La aprobacion definitiva corresponderd al Ministro de Obras Publicas y Urbanismo cuando se trate de
capitales de provincia 0 Municipios de poblacion superior a 50.000 habitantes o0 afecten a varios
Municipios, y ala Comision Provincia de Urbanismo en |os demés casos.

5. El acuerdo de aprobacion definitiva de las Normas se publicara

a) En e «Boletin Oficial del Estado», cuando haya sido adoptado por el Ministro de Obras Publicas y
Urbanismo.

b) En e «Boletin Oficial» de la provincia, cuando haya sido adoptado por la Comisién Provincial de
Urbanismo.

Articulo 152.

En caso de urgencia, apreciada por el Consegjo de Ministros, previo informe favorable de la Comision
Central de Urbanismo y oidas las Entidades Locaes afectadas, € Ministro de Obras Publicas y
Urbanismo podra acordar la entrada en vigor de Normas Complementarias y Subsidiarias del

Planeamiento formuladas por €l Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo o por alguna de las Entidades
u 6rganos competentes, segun €l articulo 150, sin necesidad de seguirse la tramitacion ordinaria.

SECCION 10. De la delimitacion del suelo urbano
Articulo 153.

1. La delimitacion del suelo urbano en los Municipios que carezcan de Plan General o de Normas
Subsidiarias que incluyan en su contenido dicha delimitacion, se practicard mediante la formulacion del
correspondiente proyecto, cuya redaccion correra a cargo del Ayuntamiento.

2. Los criterios sustantivos que habran de tenerse en cuenta para la delimitacion serén los establecidos en
¢ articulo 81.2RCL 1976\1192 delaLey del Sueloy 101 de este Reglamento.

3. Latramitacién del proyecto se acomodard a las reglas de procedimiento establecidas para los Planes
Parciales, con la particularidad de que, una vez otorgada la aprobacién provisional, € expediente se
sometera a informe de la Diputacion Provincial antes de su elevacion a la Comision Provincial de
Urbanismo para su aprobacion definitiva.

4. El acuerdo de aprobacion definitiva se publicard en el «Boletin Oficial» de laprovincia

TITULOV
Delavigencia, revision y modificacion de los planes
Articulo 154.

1. Los Planes de Ordenacion 'y los Proyectos de Urbanizacion tendréan vigencia indefinida.

2. Ladteracién del contenido de los Planes de Ordenacién y Proyectos de Urbanizacion podra llevarse a



cabo mediante la revision de los mismos o la modificacion de alguno o algunos de los elementos que los
constituyan.

3. Se entiende por revision del Plan la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial
distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demogréfico o econémico, gque
incidan sustancia mente sobre la ordenacion, o por el agotamiento de la capacidad del Plan.

4. En los demas supuestos, la alteracién de las determinaciones del Plan se considerara como
maodificacion del mismo, aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o
calificacion del suelo, o impongan la procedencia de revisar la programacion del Plan General.

Articulo 155.

1. La actualizacion del Plan Nacional de Ordenacion, y su concordancia con los sucesivos Planes de
Desarrollo Econémico y Social, podra llevarse a cabo por el Gobierno en la forma que dispongan las
respectivas Leyes que |os aprueben.

El Plan Nacional de Ordenacidn solamente podré quedar en suspenso en la forma en que se disponga en
su propia Ley o en las aprobatorias de los Planes de Desarrallo.

2. Larevision o modificacion de los Planes Directores Territoriales de Coordinacion se llevard a cabo por
e procedimiento establecido para su elaboracion y, en su caso, en los plazos y por las causas en los
mismos establ ecidas.

El Consgjo de Ministros, por Real Decreto, a propuesta del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo o,
en su caso, a propuesta de éste y del titular o titulares de otros Departamentos interesados y previo
informe de la Comision Central de Urbanismo, podréa acordar, con audiencia de las Corporaciones
Locales interesadas, la suspension de la vigencia de |os Planes Directores Territoriales de Coordinacion,
para la totalidad o parte de sus determinaciones o ambito territorial, a los efectos de su revisién o
modificacién.
o
Ap. 1 derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Ap. 2 pérr. 2° derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL
1993\929).

Articulo 156.

L os Planes Generales Municipales de Ordenacion se revisaran en cualquiera de |os casos siguientes:
a) Cuando se cumpla el plazo establecido por el propio Plan para su revision.

b) Cuando se den las circunstancias de revision sefialadas por el Plan, en funcion de la poblacion total y
su indice de crecimiento, recursos, usos e intensidad de ocupacién y demés elementos que justificaron la
clasificacion del suelo inicialmente adoptada, o se agoten sus previsiones.

¢) Cuando €l Plan resulte afectado por las determinaciones establecidas en un Plan Director Territoria de
Coordinacion. El plazo para promover larevision serd de un afio desde la entrada en vigor de este Gltimo.

d) Cuando otras circunstancias asi o exigieren.

Articulo 157.

1. El acuerdo de revisién se adoptara por la Entidad o Entidades L ocales interesadas en |0s supuestos a),
b) y ¢) del articulo anterior.

2. Cuando las circunstancias o exigiesen, el Ministro de Obras Publicas y Urbanismo, previo informe de
la Comision Central de Urbanismo, podra ordenar la revision de los Planes Generales de Ordenacion,



previa audiencia de las entidades Locaes afectadas, 0 acordarla a instancia de las mismas o de las
Entidades urbanisticas especiales o de |os Departamentos ministerial es interesados.

3. El procedimiento de revision se gjustara a las mismas disposiciones establecidas para la formacion del
Plan General.

Articulo 158.

1. Los Ayuntamientos revisarén cada cuatro afos el programa de actuacién contenido en el Plan General .

Savo lo dispuesto en el nimero siguiente, la revision del programa de actuacion se aprobara por la
Corporacion Municipa interesada, previa informacion publica por plazo de un mes, que se anunciara en
e «Boletin Oficial» de la provincia respectiva.

2. Si como consecuencia de esta revision se modificase e suelo clasificado como urbanizable
programado, larevisién del programa se completara con las determinaciones y documentos exigidos para
€l citado suelo y se sujetard a las disposiciones enunciadas para la modificacién de los Planes.

Articulo 159.

1. Cuando la modificacion del Plan General llevase consigo una alteracién del aprovechamiento medio de
uno o varios sectores del mismo, serd preciso fijar nuevamente sus respectivos aprovechamientos medios,
asi como € del suelo urbanizable programado cuyo desarrollo hubiere de efectuarse dentro del mismo
cuatrienio, excluyendo aguell os sectores que tuviesen aprobado su correspondiente Plan Parcial.

2. Los sectores que tuviesen aprobado su Plan Parcia conservardn el aprovechamiento medio que
resultase de la aplicacion de las determinaciones que, sobre este extremo, contuviese el Plan General
objeto de modificacion.

Articulo 160.

1. Las Normas Complementarias y Subsidiarias tendran vigencia indefinida.

2. No obstante, las propias Normas podran fijar un &mbito temporal, s se dictaran con carécter
provisional y en tanto se apruebe definitivamente el Plan General de Ordenacion correspondiente.

3. En todo caso, las Normas quedarén sin efecto cuando se apruebe €l correspondiente Plan Genera de
Ordenacion del Municipio a que afecte o, en su caso, si se tratase de las previstas en € apartado 3 a) del
articulo 88, cuando se aprueben las correspondientes Normas Subsidiarias de carécter municipal.

4. Con independencia de lo dispuesto en los nimeros anteriores, las Normas podrén contener entre sus
determinaciones los supuestos en que deba procederse a su revision o a su sustitucién por un Plan
General.

Articulo 161.

1. Las modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes, Proyectos, Programas, Normas y
Ordenanzas se sujetaran alas mismas disposiciones enunciadas para su formulacion.

2. Cuando la modificacion tendiera aincrementar el volumen edificable de una zona, se requerira en todo
caso, para aprobarla, la prevision de los mayores espacios libres que requiera el aumento de la densidad
de poblacion, y el voto favorable de dos tercios de los miembros de la Corporacion y de la Comision que
hubieren de acordar la aprobacion inicial, provisional y definitiva.

3. El mismo quérum se precisara cuando la modificacion suscitare oposicion del 25% de los propietarios
del sector afectado o de los de las fincas emplazadas frente al mismo.

<

Ap. 3 derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).



Articulo 162.

1. Si la modificacién de los Planes, Normas Complementarias y Subsidiarias y Programas de Actuacion
tuviere por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
previstos en € Plan, debera ser aprobada por € Consegjo de Ministras, previos los informes favorables del
Consgjo de Estado y del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo y acuerdos de la Corporacion Local
interesada adoptados con el quérum del articulo 303RCL 1956\74 de la Ley de Régimen Loca (RCL
1956\74, 101; NDL 611).

2. En este supuesto, no podra entenderse producida en ningun caso, la aprobacién definitiva por silencio
administrativo, ala que se refieren los articulos 41.2RCL 1976\1192 de la Ley del Suelo y 133.1 de este
Reglamento.

Articulo 163.

1. El Consgjo de Ministros, por Real Decreto, a propuesta del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo o,
en su caso, a propuesta de éste y del titular o titulares de otros Departamentos interesados y previo
informe de la Comision Central de Urbanismo y audiencia de las Entidades Locales interesadas, podra
suspender la vigencia de los Planes de Ordenacion Urbana para la totalidad o parte de su ambito
territorial, alos efectos de su revision.

El acuerdo de suspension se publicard en e «Boletin Oficial del Estado» y en el de la provinciay en uno
de los periddicos de mayor difusion en lamisma.

2. El acuerdo a que se refiere e nimero anterior llevard consigo la suspension del otorgamiento de
licencias en el &rea afectada por €l mismo hasta la aprobacién definitiva de las Normas Complementarias
y Subsidiarias del Planeamiento que se dicten para ordenar provisionalmente el territorio, en tanto no se
apruebe el Plan revisado.

3. Si en e plazo de seis meses, contados a partir del acuerdo de suspensién, no se hubieren aprobado
definitivamente las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento, quedara restablecida, sin
mas tramites, la vigencia del Plan objeto de suspension, sin perjuicio de la eventual aplicacion de lo
dispuesto en €l articulo 27RCL 1976\1192 de laLey del Suelo.

TiITULOVI

Dela publicidad delos planes
Articulo 164.

1. La publicidad de los Planes, Normas Complementarias y Subsidiarias, Programas de Actuacién
Urbanistica, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion, con sus Normas, Ordenanzas y Cata ogos,
sereferirdn alatotalidad de los documentos que los constituyan.

2. No podraimpedirse la consulta de |os documentos constitutivos de |os instrumentos de planeamiento ni
aun a pretexto de trabajos que sobre ellos se estén realizando. A ta efecto, los Ayuntamientos deberan
disponer de un gemplar completo de cada uno de los instrumentos de planeamiento destinado
exclusivamente a la consulta por los administrados. A dicho ejemplar se debera incorporar testimonio de
los acuerdos de aprobacion inicial, provisional y definitiva, debiéndose extender, en los documentos
integrantes del correspondiente instrumento de planeamiento, diligencia acreditativa de su aprobacion
definitiva.

3. La consulta se redlizard en los locales que sefiae el Ayuntamiento interesado. Las dependencias que a
tal efecto se habiliten estarén abiertas cuatro horas diarias, al menos. El horario debera coincidir con € de
despacho al publico del resto de las oficinas municipales.

Articulo 165.



1. Los particulares podréan solicitar, siempre por escrito, lainformacién del régimen urbanistico aplicable
aunafinca, poligono o sector, presentando su solicitud en el Registro General del Ayuntamiento.

2. La solicitud deberd identificar la finca, poligono o sector, de manera que no puedan producirse dudas
acerca de su situacion y de las demas circunstancias de hecho que concurran.

3. El Ayuntamiento, a contestar la consulta, hara referencia a todos los datos suministrados por €
administrado y alos demés que tiendan aindividualizar €l objeto sobre el que recae lainformacion.

4. Lainformacién municipal sefidard el tipo y categoria de suelo que corresponda a la finca, poligono o
sector de gque se trate y los usos e intensidades que tengan atribuidos por € Plan General o, en su caso,
por el Plan Parcial, si estuviera aprobado.

Articulo 166.

En los Ayuntamientos se llevara un libro registro, debidamente autenticado, en el que se inscribirén todos
los acuerdos de aprobacién definitiva de los Planes Generales, Planes Parciales, Planes Especiales,
Programas de Actuacién Urbanistica, Estudios de Detalle, Normas Complementarias y Subsidiarias del
Planeamiento, Proyecto de Urbanizacidn, Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, Proyectos de
Delimitacion de Poligonos y Unidades de Actuacion, Proyectos de Reparcelacion y Proyectos de
Compensacion, asi como acuerdos de revision y modificacion de los mismos.

También se inscribiran las resoluciones administrativas y sentencias que afectaren a dichos instrumentos
urbanisticos.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo dictara las normas oportunas que desarrollen el contenido
y funcionamiento del libro-registro.

'-._.,.
Parr. 3° derogado por Anexo.1RCL 1993\929 de Real Decreto 304/1993, de 26 febrero (RCL 1993\929).

Articulo 167.

1. La publicidad que se realice por cualquier medio de difusion que se refiera a ventas de parcelas,
edificadas o sin edificar, solares, pisos y locales comerciales o industriales, debera expresar, cuando se
trate de urbanizaciones de iniciativa particular, la fecha de aprobacion definitiva del Plan Parcial cuando
se trate de suelo urbanizable programado, del Plan Especia de reforma interior o Estudio de Detalle
cuando se trate de suelo urbano sujeto a ese desarrollo, y la del Programa de Actuacion Urbanisticay del
Plan Parcial correspondiente cuando estén localizados en suelo urbanizable no programado.

2. Lamisma ausion ala fecha de aprobacion del Plan Parcial a que se refiere el nimero anterior se hard
constar cuando se trate de terrenos urbanizados o edificados al amparo de las Normas Complementarias y
Subsidiarias del Planeamiento.

3. El incumplimiento de las prescripciones contenidas en este articulo seré considerado como infraccion
urbanistica a los efectos de aplicacion de las sanciones establecidas en el articulo 228RCL 1976\1192 de
laLey del Suelo.

Articulo 168.

1. Los Ayuntamientos podrén crear, en la correspondiente Ordenanza, un documento acreditativo de las
circunstancias urbanisticas que concurran en las fincas comprendidas en el término municipal.

2. Este documento se denominara cédula urbanistica de terreno o de edificio, segln el caracter de lafinca
a que se refiere, y los Ayuntamientos podran exigirlo para la parcelacién, edificacion o cualquier

utilizacion de los predios.

3. Lacédula urbanistica hara referencia a las siguientes circunstancias urbanisticas:



a) Situacion de lafinca, con expresion de suslinderosy si estd o no edificada.

b) Plan de Ordenacion o Norma Complementaria o Subsidiaria por cuyas determinaciones se encuentra
afectada y fecha de aprobacion del instrumento de planeamiento de que se trate.

¢) Clasey categoria de suelo en la que se halla enclavada.
d) Unidad de actuacion, poligono o sector de que se trate.
€) Uso eintensidad que tenga atribuida por el Plan o Normas.

f) En suelo urbanizable programado y en suelo comprendido en un Programa de Actuacion Urbanistica,
aprovechamiento medio del sector en que se encuentre lafincay aprovechamiento medio general.

g) Sistema de actuacion aplicable al poligono o unidad de actuacion.

h) Sector o poligono donde se hara efectivo € derecho del propietario a aprovechamiento medio, en los
supuestos en que no se aplique la expropiacion para la adquisicion de la finca de que se trate, cuando ésta
esté situada en terrenos destinados a sistemas generales.

Anexo al Reglamento de Planeamiento.-Reser vas de suelo para dotaciones en planes par ciales
Articulo 1.

L as dotaciones de equipamiento comunitario a prever en un Plan Parcial deberan reservarse en funcién de
los distintos usos de suelo propuestos en cada sector por € Plan General, Programa de Actuacion
Urbanisticao Normas Complementariasy Subsidiarias del Planeamiento.

Se preverdn en los Planes Parciales las dotaciones de equipamiento de rango superior que aquéllos
desarrollan, distinguiéndose en todo caso, en razon de |os usos dominantes, las siguientes:

Dotaciones necesarias en suelo residencial.
Dotaciones necesarias en suelo industrial.
Dotaciones necesarias en suelo destinado a usos terciarios.

Articulo 2.

1. En suelo residencia se preveran, como minimo, |os siguientes tipos de dotaciones:
Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

Centros culturales y docentes.

Servicios de interés publico y social.

Aparcamientos.

Red de itinerarios peatonal es.

2. En suelo industrial se preveran, como minimo, |os siguientes tipos de dotaciones:
Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

Servicios deinterés publico y social.

Aparcamientos.

3. En suelos destinados a usos terciarios se distinguirédn dos situaciones en e desarrollo de los Planes



Parciales:

12 Que se prevean solamente usos terciarios.

22 Que se prevean usos residenciales incluidos entre los terciarios.

En la situacion primera se reservaran como minimo, 1os siguientes tipos de dotaciones:
Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

Servicios de interés publico y social.

Aparcamientos.

Red de itinerarios peatonal es.

En la segunda situacion, estos tipos de dotaciones se incrementaran con la correspondiente a Centros
docentes.

Articulo 3.

En funcién de los usos de suelo, se estableceran como minimo, dentro del sistema de espacios libres de
dominio y uso publico, las siguientes zonas:

a) En suelosresidenciales:

Jardines.

Areas de juego y recreo paranifios.

b) En suelosindustriales:

Jardines.

¢) En suelos destinados a usos terciarios en situacion primera:

Jardines.

Areas peatonal es.

d) En suelos destinados a usos terciarios en situacion segunda:

Jardines.

Areas de juego y recreo paranifios.

Areas peatonales.

Articulo 4.

Los jardines, areas de juego y recreo para nifios y &reas peatonales seran computables como elementos
pertenecientes a sistema de espacios libres de uso publico alos efectos del cumplimiento de los médulos

minimos de reserva que se establecen en los articulos 10, 11y 12 del presente anexo, cuando respeten las
siguientes condiciones:

a) Jardines:

Podran computarse como jardines publicos aguellas superficies que relinan las siguientes condiciones
minimas:

Presentar una superficie no inferior a 1.000 metros cuadrados, en la que pueda inscribirse una
circunferencia de 30 metros de didmetro minimo.



Poseer condiciones apropiadas parala plantacion de especies vegetales.
Tener garantizado su adecuado soleamiento en relacién con la posible edificacion circundante.
b) Areas de juego y recreo para nifios.

No podran tener una superficie inferior a 200 metros cuadrados en la que se pueda inscribir una
circunferencia de 12 metros de didmetro minimo, y deberan equiparse con elementos adecuados a la
funcién que han de desempefiar.

¢) Areas peatonales.

Deberan tener una superficie superior a 1.000 metros cuadrados, en la que se pueda inscribir una
circunferencia de 30 metros de didametro minimo.

En Planes Parciales de suel os destinados a usos terciarios, € conjunto de &reas peatonales incluidas en €l
sistema de espacios libres de dominio y uso publico no podra superar el 40% de la superficie de éste. En
los restantes Planes Parciales, este limite no podréa ser superior al 20%.

Articulo 5.
1. La reserva para Centros docentes, a prever en los Planes Parciales en que sean necesarios, se

diferenciara en funcion de los tamafios de las unidades de viviendas previstas en €l articulo 9 del presente
anexo, en todos o algunos de |os siguientes tipos:

Centro de Ensefianza Preescolar y Guarderia.
Centro de Educacion General Basica.
Centro de Bachillerato Unificado Polivalente.

2. Laagrupacion de las reservas de suelo para Centros docentes obtenidas con arreglo a los modul os que
se establecen en el articulo 10 del presente anexo, en unidades escolares completas, se redlizara en
funcién de la siguiente gama de Centros, a los que corresponden las siguientes superficies minimas de
parcelas:

a) Centros de Ensefianza Preescolar y Guarderia:
Se agruparan en unidades minimas de 1.000 metros cuadrados.

b) Centros de Ensefianza General Bésica:

(Metros cuadrados)
EGB de 8 unidades 5.000
EGB de 16 unidades 10.000
EGB de 18 unidades 11.000
EGB de 22 unidades 12.000
EGB de 24 unidades 14.000
¢) Centros de Bachillerato Unificado Polivaente:
(Metros cuadrados)
BUP de 12 unidades 9.000
BUP de 18 unidades 12.000
BUP de 24 unidades 16.000

Articulo 6.

La reserva para servicios de interés publico y socia a prever en los Planes Parciales se diferenciard en



funcién de los criterios que se establecen en los articulos 10, 11 y 12 del presente anexo, en todos o
algunos de los siguientes tipos:

Pargue deportivo.

Equipamiento comercial.

Equipamiento social.

Articulo 7.

La dotacién de aparcamientos correspondientes a los médulos que se establecen en los articulos 9, 10, 11
y 12 del presente anexo debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minimade 2, 20 por 4,50 metros.

b) La superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la parte proporciona de accesos, no sera
nuncainferior a 20 metros cuadrados.

¢) Dd total de plazas de aparcamientos previstas en € Plan Parcia se reservara un 2%, como minimo,
para usuarios minusvalidos. Estas plazas tendran una superficie rectangular minima de 3,30 por 4,50
metros.

d) S6lo se admitiraen situacion a aire libre, angjaalared viaria, un maximo del 50% del nimero total de
plazas de aparcamiento previstas en € Plan Parcial. En suelos residencial es este 50% maximo se referira
al nimero de plazas correspondientes a viviendas.

Articulo 8.

La red de itinerarios peatonales establecida en los Planes Parciales, de acuerdo con lo previsto en €
articulo 52.1 del Reglamento de Planeamiento, debera tener las caracteristicas y extension suficiente para
garantizar las comunicaciones no motarizadas dentro del perimetro planeado, y hasta donde sea posible
con las areas colindantes, en especia facilitando el acceso a equipamiento comunitario.

Articulo 9.
1. A los efectos de fijar en este anexo la adecuada graduacién en la prevision de las dotaciones necesarias

en suelo residencial, se definen las siguientes unidades de viviendas a las que corresponde un orden
creciente en el grado de complejidad de su equipamiento:

Unidad Elementd Hasta 250 viviendas
Unidad Basica Hasta 500 viviendas
Unidad Integrada Hasta 1.000 viviendas

2. La aplicacién de los médul os de reserva gque se establecen en los articulos 10 y 12 del presente anexo
se realizara teniendo en cuenta el nimero de viviendas fijado por € Plan Parcial o por cada 100 metros
cuadrados de edificacion residencial, si dicho nimero no hubiese sido fijado por € Plan.

3. Los mddulos de reserva que se definen en los articulos 10 y 12 de este anexo se aplicaran a nimero
exacto de viviendas obtenido con arreglo al criterio expuesto en el apartado anterior. Se exceptuara de
esta regla la dotacion de Centros docentes de unidades superiores a 250 viviendas, para la que se tomara
como base la cifra tope correspondiente a la unidad de viviendas ordenada de entre las definidas en €l
apartado 1 del presente articulo, con objeto de obtener alguna de las unidades escolares completas
consideradas en el articulo 5.2 de este anexo.

Articulo 10.

1. Los médulos minimos de reserva para dotaciones en Planes Parciales que desarrollen suelos
residenciales serén los que figuran en € cuadro angjo a presente anexo, bajo € epigrafe de articulo 10.



2. El médulo minimo de reserva para sistema de espacios libres de dominio y uso publico correspondiente
atipologias de vivienda unifamiliar se podra disminuir hasta 18 metros cuadrados por vivienda cualquiera
gue sea la unidad considerada, no siendo necesario establecer ninguna diferenciacion de zonas dentro de
aquél, siempre que la superficie disminuida quede sustituida por e conjunto de espacios libres
gjardinados de caréacter privado.

3. Lasuperficie del sistema de espacios libres de uso publico no podré ser en ninguiin caso inferior a 10%
delatotal superficie ordenada.

Articulo 11.

Los modulos minimos de reserva para dotaciones en Planes Parciales que desarrollen suelos industriales
serén los siguientes:

1. Sistema de espacios libres de dominio y uso publico: EIl médulo minimo de reserva serd el 10% de la
superficie total ordenada, alaque se vincula el uso industrial en el planeamiento de rango superior.

Losjardines aque serefiere e art. 3 de este anexo deberan cumplir las condiciones sefialadas en €l art. 4
para ser computables como elementos pertenecientes al sistema de espacios libres.

2. Servicios de interés publico y socia: El médulo minimo de reserva sera € 4% de la superficie total
ordenada, a las que se vincula el uso industrial en el planeamiento de rango superior Esta reserva, de
acuerdo con lo establecido en €l art. 6 de este anexo, se descompondra de la siguiente forma:

Parque deportivo 2 por 100
Equipamiento comercial 1 por 100
Equipamiento social 1 por 100

3. Aparcamientos: El médulo minimo de reserva sera una plaza por cada 100 metros cuadrados de
edificacion.

Articulo 12.
1. Los modulos minimos de reserva para dotaciones en Planes Parciales que desarrollen suelos destinados
ausos terciarios seran los que figuran en el cuadro angjo a presente anexo bajo el epigrafe de articulo 12.

2. Los tantos por ciento establecidos en el cuadro citado en € apartado anterior tomardn como base de
aplicacion la superficie total ordenada destinada a usos terciarios.

3. El sistema de espacios libres de dominio y uso publico correspondiente a suelo destinado a usos
terciarios se distinguiran, de acuerdo con € art. 3 de este anexo, las siguientes zonas:

Jardines. Areas peatonales.

Las zonas dedicadas a jardines en su conjunto representaran, como minimo, un 60% de la superficie total
del sistema de espacios libres de dominio y uso publico correspondiente al suelo destinado a usos
terciarios.

Ver imagen RCL\1978\1965[1.A] del anexo
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