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DOCUMENTACION A PRESENTAR EN LA DR10OCU

e Sj actua a través de representante debe acreditar legalmente dicha representacion.

e Justificante de pago de las tasas, segin Ordenanza Fiscal Municipal n2 15.

o Fotografia de la edificacidn ejecutada.

e Certificado visado Final de Obras expedido, en su caso, de forma conjunta por el Director
de Obra y el Director de Ejecucién de las mismas.

e Certificado descriptivo del Director de obras.
e Acometidas de suministros.

e Certificado justificativo de condiciones en obras.

e Cuando el inmueble o su destino incluido en el Apéndice 5 de la Ordenanza de Proteccidn
Contra incendios.

e Cuando en lalicencia se haya exigido separata de obras de urbanizacidn, para la expedicion
de la licencia de obras.

e Cuando se haya justificado la innecesariedad de separata de obras de urbanizacidn, para
la expedicion de la licencia de obras.

e Cuando el inmueble si sitia En Suelo No Urbanizable.

e Cuando el Inmueble se sitia en suelo urbano no consolidado o sectorizado y exista Junta
de Compensacion.

e Cuando el Inmueble esté acogido o pueda acogerse al régimen de Division horizontal.
e Cuando el Inmueble tenga uso residencial.

e Cuando el Inmueble esta situado en el Centro Historico.

¢ Cuando el Inmueble se sitia en suelo urbano no consolidado o sectorizado y estan
finalizadas o recepcionadas las obras de urbanizacidn del articulo 113 de la LOUA.

¢ Cuando el Inmueble se sitia en suelo urbano no consolidado o sectorizado y no estan
finalizadas las obras de urbanizacion del articulo 113 de la LOUA.

e Cuando el Inmueble se sitiia en zona de proteccion arqueolodgica.
e Cuando en la fachada del Inmueble existen pinturas protegidas.

e Cuando se haya construido bajo espacios publicos municipales.

PO RROR RO

e Cuando en la licencia se hayan cedido espacios a la via publica.


http://www.malaga.eu/inter/visor_contenido/NRMDocumentDisplayer/DocumentoNormativa493?id_contenido=493
http://www.malaga.eu/inter/visor_contenido/NRMDocumentDisplayer/DocumentoNormativa493?id_contenido=493
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2003-811&p=20200312&tn=1#a113
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2003-811&p=20200312&tn=1#a113

s2hdr

Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

AUTOLIQUIDACION (ORDENANZA FISCAL N2 15)

La tasa de Primera ocupacién y/o utilizacion, de conformidad con la Ordenanza Fiscal n? 15,
corresponde al 10 % de las tasas de obras declaradas y/o aprobadas por Resolucidn/es.

En los supuestos que existan varias declaraciones o Resoluciones en las que se declaren o aprueban
sucesivas tasas en concepto de obras, se deberan sumar todas y a la cantidad resultante es a la que se aplica
el 10%, al objeto del calculo de la tasa de ocupacion y/o utilizacidn.

EXCEPCION: Las solicitudes de licencia de obras presentadas antes del 23 de julio de 2013 no tendran
que abonar el 10 % de las tasas de obras declaradas y/o aprobadas por Resolucion/es. En su lugar, deben
aportar la declaraciéon del coste real y efectivo de las obras realizadas segiin modelo normalizado, al objeto
de poder revisar la liquidacién de tasas provisional realizada en su dia.

Enlace Modelo normalizado. Pulse aqui
¢Como obtener la autoliquidacion?

Dependera de si Vd. presente la Declaracion responsable por la Sede Electrénica del Ayuntamiento
de Malaga o por cualquier otro canal/soporte.

Sede Electrdnica.

La propia Sede Electrdnica le indicara que es lo que debe de abonar por tasas de Primera Ocupacion
y/o Utilizacién.

ADVERTENCIA. No solicitar autoliquidacidn, por correo electrénico, en caso de utilizar la Sede
Electrénica.

Por cualquier otro canal/soporte.

EXCLUSIVO Para las personas fisicas:
Podrad solicitar la autoliquidacidn de las tasas por alguno de los siguientes medios.

Presencialmente

e  Oficina de Atencidén al Ciudadano.
Paseo Antonio Machado, 12 (Mesa Tributaria planta baja)
Necesaria acreditacién de titularidad y, en su caso, representacién.

ONLINE

e Acceda al Asistente Tributario de Urbanismo (ATU) e incorpore el formulario del tramite para el
que solicita la carta de pago, debidamente cumplimentado y firmado.

é¢Donde puedo efectuar el pago?
e  Oficina de Atencidn al Ciudadano.
Paseo Antonio Machado, 12 (Mesa Tributaria planta baja)
e Web de urbanismo mediante tarjeta bancaria. Enlace
e Oficinas de las entidades colaboradoras que figuran en el documento de pago.

e Si Vd. utiliza la Sede para presentar su declaracidn responsable el pago se realizar a través del
TPV virtual.

Para cualquier consulta sobre este tema podra contactar con el Servicio de Gestién Tributaria y
Financiera, en el teléfono 951 92 83 16.


http://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/urbanismo/licencias/Coste_real.pdf
http://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/urbanismo/licencias/Coste_real.pdf
https://urbanismo.malaga.eu/informacion/asistente-tributario-de-urbanismo-ATU/
http://urbanismo.malaga.eu/es/pagos-en-lnea/#.XFv5dEnQbct
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FOTOGRAFIA DE LA EDIFICACION EJECUTADA

Junto a la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion deberd aportar:
e Fotografia/s de la edificacion ejecutada y finalizada

Formato de las fotografias

° Formato PDF/A, firmado digitalmente por el promotor y el técnico Director de Obras.
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CERTIFICADO VISADO FINAL DE OBRAS

Junto a la Declaracidn Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacién debera aportar:
e  Certificado visado final de obras
e Visado por el Colegio Profesional correspondiente: OBLIGATORIO

¢Quién expide y firma el Certificado?

Tendra que ser expedido y firmado de forma conjunta por el Director de Obra y por el Director de
Ejecucidon de Obras, si estamos ante una obra de edificacion dirigida por un arquitecto. Si no es
preceptiva la doble intervencidn, sera inicamente firmado y expedido por el Director de Obra.

Contenido del certificado conjunto

e El Director de Obra certificard que en la fecha indicada, la edificacién ha quedado terminada bajo su
direccion de conformidad con el proyecto objeto de licencia y la documentacion técnica que lo
complementa, halldndose dispuesta para su adecuada utilizacion con arreglo a las instrucciones de
uso y mantenimiento.

e El Director de Ejecucion de la Obra certificard que la ejecucion material de la obra ha sido realizada
bajo su direccién, habiendo controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de
lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla y las normas de
buena construccién.

¢Como puede venir visado el Certificado conjunto final de obras?

e Por ambos Colegios Profesionales. En este caso, no tiene que aportar ningln otro documento.

e Por el Colegio Profesional del Director de Obra (Arquitecto). En este caso, ademas se aportard uno de
estos documentos:

= Certificado del Colegio Profesional al que pertenece el Director de la Ejecucion de la obra
(Arquitecto Técnico) en el que se acredite que la documentacion del seguimiento del control,
exigida por el Cdodigo Técnico de la Edificacién, ha sido depositada en éste ultimo Colegio
Profesional.

= Declaracién responsable del arquitecto técnico en los mismos términos, con firma autentica.

e Por el Colegio Profesional del Director de la Ejecucidn (Arquitecto-Técnico). En este caso, ademas se
aportara uno de estos documentos:

= Certificado del Colegio Profesional al que pertenece el Director de Obra (Arquitecto) en el que
se acredite que la documentacién obligatoria del seguimiento de la obra, exigida por el Cédigo
Técnico de la Edificacidn, ha sido depositada en éste Ultimo Colegio Profesional.

= Declaracién responsable del arquitecto en los mismos términos, con firma auténtica.
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CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO

Junto a la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion deberd aportar:

Certificado visado del Director de las Obras

Visado por el Colegio Profesional correspondiente: OBLIGATORIO

¢Qué debe acreditar el Certificador?

Entre otros extremos:
e Indicacion EXPRESA de que las obras ejecutadas se ajustan a la licencia y/o autorizaciones concedidas.
e  Cuadro de superficies utiles y construidas por estancias o espacios.

e Plano a escala de todas las plazas de aparcamiento del inmueble, vias de circulacidn y zonas de maniobra y
rodadura que les dan accesos, debidamente acotadas con inclusidn expresa de elementos estructurales o de
cualquier otro caracter que puedan dificultar su uso.
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ACOMETIDAS DE SUMINISTROS

Junto a la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion deberd aportar:

e Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble
conforme a su normativa reguladoray, en su caso, certificacién emitida por las empresas suministradoras de
servicios publicos, de la correcta ejecucion de las acometidas de las redes de suministros, de conformidad

con el articulo 13.1.d) Decreto 60/2010.

¢Como obtenerlos?

e  Debera dirigirse a las compafiias suministradoras de los servicios. (ENDESA y EMASA).


https://www.juntadeandalucia.es/boja/2010/66/3
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CUANDO EN LA LICENCIA SE HAYAN ESTABLECIDO CONDICIONES EN OBRAS

Junto a la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion deberd aportar:
e  Certificado visado del Director de las Obras

e  Visado por el Colegio Profesional correspondiente: OBLIGATORIO

¢Qué debe justificar el Certificado?

e Que se han cumplido las condiciones en obras establecidas en la licencia, acompafiado de documentacion
grafica y fotografica acreditativa.
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CUANDO EL INMUEBLE O SU DESTINO ESTE INCLUIDO EN EL APENDICE 5 DE LA ORDENANZA DE PROTECCION
CONTRA INCENDIOS

Junto a la Declaracidn Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacién debera aportar:

e  Documentacion detallada en el informe “favorable condicionado” de Bomberos emitido en la licencia de
obras o en la fase de comprobacién de la declaracion responsable de obras o, en su defecto, la siguiente:

= Certificado final de obras o documento equivalente.
= Justificacidn de las estabilidades ante el fuego de los elementos constructivos.

= Certificados de direccidn técnica de los sistemas de proteccion contra incendios instalados.
= Visado por el Colegio Profesional correspondiente: OBLIGATORIO
Enlace:

Normativa


http://www.malaga.eu/inter/visor_contenido/NRMDocumentDisplayer/DocumentoNormativa493?id_contenido=493
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CUANDO EN LA LICENCIA SE HAYA EXIGIDO SEPARATA DE OBRAS DE URBANIZACION

Junto a la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion deberd aportar:

e Certificado visado del Director de las Obras.

e  Documentacion fotografica acreditativa.
e Visado por el Colegio Profesional correspondiente: OBLIGATORIO

éQué debe acreditar el Certificado?

e Que las obras de urbanizacién se han ejecutado de conformidad con la separata de obras de urbanizacién
aprobada.
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CUANDO SE HAYA JUSTIFICADO LA INNECESARIEDAD DE SEPARATA DE OBRAS DE URBANIZACION

Junto a la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion deberd aportar:

e Certificado visado del Director de las Obras.

e  Documentacion fotografica acreditativa.
e  Visado por el Colegio Profesional correspondiente: OBLIGATORIO

éQué debe acreditar el Certificado?

e Que han sido reparados los desperfectos producidos en aceras, calzadas y cualquier otro espacio publico con

motivo de las obras realizadas.
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CUANDO EL INMUEBLE SI SITUA EN SUELO NO URBANIZABLE

Junto a la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion deberd aportar:

e Certificado visado del Director de las Obras.

e  Documentacion fotografica acreditativa.
e Visado por el Colegio Profesional correspondiente: OBLIGATORIO

éQué debe acreditar el Certificado?

e Quesehadotadoalafincadelasinfraestructurasy servicios adecuados conforme a lo dispuesto en el articulo

14.1.9.3y4 del PGOU/11y que se ha preservado el suelo, con las condiciones recogidas en el articulo 14.1.9.1
y 2 del citado Plan.



http://urbanismo.malaga.eu/es/plan-general-de-ordenacion/plan-general-vigente-2011/#.XpBGQUl7mUk
http://urbanismo.malaga.eu/es/plan-general-de-ordenacion/plan-general-vigente-2011/#.XpBGQUl7mUk
http://urbanismo.malaga.eu/es/plan-general-de-ordenacion/plan-general-vigente-2011/#.XpBGQUl7mUk
http://urbanismo.malaga.eu/es/plan-general-de-ordenacion/plan-general-vigente-2011/#.XpBGQUl7mUk
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CUANDO EL INMUEBLE SE SITUA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO O SECTORIZADO Y EXISTA JUNTA DE
COMPENSACION

Junto a la Declaracidn Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacién debera aportar:

e  (Certificado emitido por el secretario de la Junta de Compensacion en el que se haga constar que el actual
titular de la parcela se encuentra al corriente de sus obligaciones econédmicas con dicha Junta.
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CUANDO EL INMUEBLE ESTE ACOGIDO O PUEDA ACOGERSE AL REGIMEN DE DIVISION HORIZONTAL

Junto a la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacién debera aportar uno de los dos
documentos que se indican a continuacion:

e (Certificado de la Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones sobre el cumplimiento del

Reglamento de I.C.T.

Resguardo del Registro Electrénico de haber presentado ante el Ministerio de Economia y Empresa el
Certificado de fin de obra del proyecto de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones.
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CUANDO EL INMUEBLE TENGA USO RESIDENCIAL

Junto a la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion deberd aportar:
e  Certificado visado del Director de las Obras

e Visado por el Colegio Profesional correspondiente: OBLIGATORIO

¢Qué debe acreditar el Certificado?

e Que se han realizado las comprobaciones de aislamiento acustico al ruido en la edificacidn, detalladas en la
Instruccién Técnica 5 del Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacidn Acustica en Andalucia (Decreto
6/2012), de acuerdo con lo dispuesto en su articulo 28.3.


https://www.juntadeandalucia.es/boja/2012/24/4.html
https://www.juntadeandalucia.es/boja/2012/24/4.html
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CUANDO EL INMUEBLE ESTA SITUADO EN EL CENTRO HISTORICO

Junto a la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion deberd aportar:
e  Certificado visado del Director de las Obras

e  Visado por el Colegio Profesional correspondiente: OBLIGATORIO

¢Qué debe acreditar el Certificado?

e Que, respecto alas pinturas y acabados de la fachada, se ha dado cumplimiento a lo establecido en el informe
de la Oficina de Rehabilitacion del Centro Historico del Instituto Municipal de la Vivienda (IMV).
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CUANDO EL INMUEBLE SE SITUA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO O SECTORIZADO, Y SIEMPRE QUE ESTEN
FINALIZADAS O RECEPCIONADAS LAS OBRAS DE URBANIZACION

Antes de la presentacién de la Declaracién Responsable de Primera Ocupacién y/o Utilizaciéon debera haber
solicitado y obtenido:

e Informe donde se indique que las obras de urbanizacién (internas, externas del planeamiento y PEIB) ligadas
a la parcela, reguladas en el articulo 113 de la LOUA, estan correctamente finalizadas o recepcionadas

¢Como solicitarlo?

e Presente en el Registro General el siguiente Modelo instancia solicitud de informe.

¢A qué Departamento/Servicio lo dirijo?

e Departamento de Arquitectura e Infraestructura.


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2003-811&p=20200312&tn=1#a113
file://Servidordatos/Corporativo/Gerencia%20de%20Urbanismo/SGC/Calidad.Disciplina/registros/clave/Omayor/manual%20admtvo/WEB/DR1OCU/01-Instancia%20general%20(Bajo_espacios_publicos).docx
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CUANDO EL INMUEBLE SE SITUA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO O SECTORIZADO, Y NO ESTEN FINALIZADAS
LAS OBRAS DE URBANIZACION

Antes de la presentacién de la Declaracién Responsable de Primera Ocupacién y/o Utilizaciéon debera haber
solicitado y obtenido los siguientes informes:

Informe grado de ejecucion de las obras de urbanizacion

e Informe donde se indique que el grado de ejecucién de las obras de urbanizacién (internas, externas del
planeamiento y PEIB) ligadas a la parcela, reguladas en el articulo 113 de la LOUA, permiten la ocupacion y/o
utilizacion del inmueble, y que dicha parcela relne todas las consideraciones urbanisticas para ser
considerada como solar.

¢Como solicitarlo?

Presente en el Registro General el siguiente Modelo instancia solicitud de informe.

¢A qué Departamento/Servicio lo dirijo?

e Departamento de Arquitectura e Infraestructura.
Informe garantias de la obras de ejecucion

Informe donde se indique que se ha garantizado la completa ejecucidn de las obras de urbanizacién (internas,
externas del planeamiento y PEIB) reguladas en el articulo 113 de la LOUA.

¢A qué Departamento/Servicio lo dirijo?

e Departamento de Actuaciones Urbanisticas.


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2003-811&p=20200312&tn=1#a113
http://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/urbanismo/licencias/I_SUNC_No_Finalizadas_Arquitectura.pdf
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2003-811&p=20200312&tn=1#a113
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CUANDO EL INMUEBLE SE SITUA EN ZONA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Antes de la presentacién de la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion debera haber
solicitado y obtenido:

e Informe favorable a la actividad arqueoldgica realizada en la parcela y/o en el subsuelo de los espacios
publicos.

¢Como solicitarlo?

e Presente en el Registro General el siguiente Modelo instancia solicitud de informe.

¢A qué Departamento/Servicio lo dirijo?

Servicio de Conservacion y Arqueologia de la GMU.

¢Qué debo de adjuntar a la solicitud?

e Memoria Preliminar con los resultados de la actividad arqueoldgica realizada en la parcela (control de
movimiento de tierras) y en el subsuelo de los espacios publicos, en su caso.

Resolucién favorable al respecto de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histdrico.


http://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/urbanismo/licencias/I_arqueologica.pdf
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CUANDO EN LA FACHADA DEL INMUEBLE EXISTEN PINTURAS PROTEGIDAS

Antes de la presentacién de la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion debera haber
solicitado y obtenido:

e Informe sobre el correcto tratamiento dado a las pinturas protegidas existentes en la fachada.

¢Como solicitarlo?

e Presente en el Registro General el siguiente Modelo instancia solicitud de informe.

¢A qué Departamento/Servicio lo dirijo?

e Servicio de Conservacion y Arqueologia de la GMU.

¢Qué debo de adjuntar a la solicitud?

e (Certificado elaborado por técnico restaurador competente que acredite el correcto tratamiento dado a las
pinturas existentes en la fachada.


http://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/urbanismo/licencias/I_Pinturas_Murales.pdf
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CUANDO SE HAYA CONSTRUIDO BAJO ESPACIOS PUBLICOS MUNICIPALES

Antes de la presentacién de la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion debera haber
solicitado y obtenido:

e Informe sobre la presentacion de la Escritura publica de obra nueva y divisidon horizontal en la que se recojan
los requisitos establecidos en la licencia.

¢Como solicitarlo?

e Presente en el Registro General el siguiente Modelo instancia solicitud de informe.

¢A qué Departamento/Servicio lo dirijo?

e Servicio de Patrimonio Municipal.

¢Qué debo de adjuntar a la solicitud?

e  Escritura publica de obra nueva y division horizontal en la que se recoja, que sera obligacién de los titulares
del edificio de aparcamientos, el mantenimiento y la conservacion del mismo, asi como la reparacién de
cualquier dafo o perjuicio producido en éste o que se pueda producir, por el uso publico de la franja de
terreno situada sobre el mismo, corriendo por cuenta de dichos titulares o de terceros que de ellos traigan
causa, eximiendo en todo caso de responsabilidad al Excmo. Ayuntamiento.


http://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/urbanismo/licencias/I_Bajo_espacios_publicos.pdf
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CUANDO SE HAYAN CEDIDOS ESPACIOS A LA VIA PUBLICA

Antes de la presentacidon de la Declaracién Responsable de Primera Ocupacion y/o Utilizacion debera haber
solicitado y obtenido:

e Informe relativo a la inscripcion de la Escritura de segregacion y cesion.

¢Como solicitarlo?

e Presente en el Registro General el siguiente Modelo instancia solicitud de informe.

¢A qué Departamento/Servicio lo solicito?

e  Servicio de Patrimonio Municipal.

¢Qué debo de adjuntar a la solicitud?

e  Escritura de segregacion y cesion con aquélla debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.


http://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/urbanismo/licencias/I_Segregacion_cesion.pdf
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