%

Y
Ayuntamiento de Malaga g
== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento

PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA SELECCION DE AGENTE
URBANIZADOR PARA LA CONCESION DE LA GESTION INDIRECTA DE
LA ACTIVIDAD DE EJECUCION DE LA UE-SUNC-R-LO.1 “FERROCARRIL

DEL PUERTO” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

MALAGA.
C6digo Seguro De Verificacién G r BN6x01r OYLXGW +KC7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria José Quintero Cordén Firmado 03/10/2024 14:13:53
Observaciones Pégina 1/111
Url De Verificacién https://valida. nal aga. eu/ verifirma/ code/ G r BN6x01r OYLXGW +KC7A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/CjrBN6x01rOYLxGWr+KC7A==

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

el
¢

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento

INDICE \

INTRODUCCION.
ANTECEDENTES.

CAPITULO PRIMERO. OBJETO DEL PLIEGO Y AMBITO DE ACTUACION.
CODIFICACION.
1. OBJETO DEL PLIEGO.

2. AMBITO DE LA ACTUACION.
3. CODIFICACION.

CAPITULO SEGUNDO. REGIMEN JURIDICO Y ORGANO DE
CONTRATACION.

CAPITULO TERCERO. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO. CARGAS
FIJAS DE URBANIZACION.

CAPITULO CUARTO. CONTENIDO MINIMO DEL PLIEGO.

CAPITULO QUINTO. CONTENIDO Y PRESCRIPCIONES TECNICAS
MINIMAS DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS A PRESENTAR POR EL
LICITADOR.

1. PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL DOCUMENTO DE AVANCE DEL PLAN DE
REFORMA INTERIOR.

2. PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL DOCUMENTO DE AVANCE DEL PROYECTO
DE URBANIZACION.

3. PRESCRIPCIONES FORMALES.

CAPITULO SEXTO. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES JURIDICO-
ECONOMICAS A PRESENTAR POR EL LICITADOR.

1. BASES PARA EL DESARROLLO DE LAS RELACIONES ENTRE EL AGENTE
URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS AFECTADOS.

2. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR.

3. PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

CAPITULO SEPTIMO. CRITERIOS DE SELECCION Y ADJUDICACION DE LA
CONDICION DE AGENTE URBANIZADOR.

1. CRITERIOS MINIMOS DE VALORACION.
2. CRITERIOS DE SELECCION Y ADJUDICACION DE LA CONDICION DE AGENTE
URBANIZADOR.

2.1 EN LA FASE DE SELECCION DE LA ALTERNATIVA TECNICA.
2.2 EN LA FASE DE SELECCION DE LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA Y
SELECCION DE AGENTE URBANIZADOR.

[1]
C6digo Seguro De Verificacién G r BN6x01r OYLXGW +KC7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria José Quintero Cordén Firmado 03/10/2024 14:13:53
Observaciones Pégina 2/111
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ G r BN6x01lr OYLXGW +KC7A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/CjrBN6x01rOYLxGWr+KC7A==

was
Ayuntamiento de Malaga g

== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

4

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento

CAPITULO OCTAVO. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.

CAPITULO NOVENO. CARACTERISTICAS DEL AGENTE URBANIZADOR Y
GARANTIAS APLICABLES.
1. REQUISITOS DE CAPACIDAD. ACREDITACION.

2. REQUISITOS DE SOLVENCIA. ACREDITACION.
3. GARANTIAS DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION.

CAPITULO DECIMO. MESA DE CONTRATACION.

CAPITULO UNDECIMO. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE
SELECCION DE LA ALTERNATIVA TECNICA.

1. LUGAR, FECHA Y PLAZO DE PRESENTACION DE LA ALTERNATIVA TECNICA.
2. FORMALIDADES Y DOCUMENTACION DE LA ALTERNATIVA TECNICA.

3. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL DE LA ALTERNATIVA
TECNICA (ARCHIVO N° 1).

4. APERTURA DE LA ALTERNATIVA TECNICA (ARCHIVO N° 2 Y ARCHIVO N° 3).

5. ELECCION DE ALTERNATIVA TECNICA.

CAPITULO DUODECIMO. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE
SELECCION DE LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA Y SELECCION
DEL AGENTE URBANIZADOR.

1. LUGAR, FECHA Y PLAZO DE PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES
JURIDICO-ECONOMICAS.

2. FORMALIDADES Y DOCUMENTACION DE LAS PROPOSICONES JURIDICO-
ECONOMICAS.

3. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL DE LAS PROPOSICIONES
JURIDICO-ECONOMICAS. (ARCHIVO N° 1).

4. APERTURA DEL ARCHIVO N° 2 DE LAS PROPOSICIONES JURIDICO-
ECONOMICAS.

CAPITULO DECIMOTERCERO. CLASIFICACION DE LAS OFERTAS Y
PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LA GESTION INDIRECTA Y
SELECCION DEL AGENTE URBANIZADOR.

1. CLASIFICACION DE LAS OFERTAS Y PROPUESTA DE ADJUDICACION.

2. REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION PREVIA A LA ADJUDICACION.
3. ADJUDICACION DE LA CONCESION.

CAPITULO DECIMOCUARTO. FORMALIZACION DEL CONVENIO
URBANISTICO Y EFECTOS DE SU APROBACION.

[2]
C6digo Seguro De Verificacién G r BN6x01r OYLXGW +KC7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria José Quintero Cordén Firmado 03/10/2024 14:13:53
Observaciones Pégina 3/111
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ G r BN6x01lr OYLXGW +KC7A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/CjrBN6x01rOYLxGWr+KC7A==

4
i d
>
4

3)

Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento

CAPITULO DECIMOQUINTO. OBLIGACIONES DEL AGENTE
URBANIZADOR.

CAPITULO DECIMOSEXTO. CALENDARIO DE PLAZOS DE DESARROLLO Y
EJECUCION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION.

1. FASE ADMINISTRATIVA PREVIA.
2. FASE DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

CAPITULO DECIMOSEPTIMO. RESPONSABILIDAD DEL AGENTE
URBANIZADOR

CAPITULO DECIMOCTAVO. PENALIDADES.

CAPITULO DECIMONOVENO. MODIFICACIONES DE LA ALTERNATIVA
TECNICA Y DE LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

CAPITULO VIGESIMO.CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO.
CAPITULO VIGESIMOPRIMERO. RESOLUCION.

CAPITULO VIGESIMOSEGUNDO. CESION DE LA CONDICION DE AGENTE
URBANIZADOR.

CAPITULO  VIGESIMOTERCERO. COMPENSACION AL AGENTE
URBANIZADOR.

CAPITULO VIGESIMOCUARTO. PRERROGATIVAS DE LA
ADMINISTRACION.

CAPITULO VIGESIMOQUINTO. JURIDICCION COMPETENTE Y MODO DE
IMPUGNACION.

ANEXOS FASE ELECCION ALTERNATIVA TECNICA

ANEXO I. AVANCE DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR.
ANEXO Il. AVANCE DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

ANEXO lll. MODELO INSTANCIA PRESENTACION DE ALTERNATIVA
TECNICA.

ANEXO IV. DECLARACION RESPONSABLE EN FASE DE ALTERNATIVA
TECNICA (Persona fisica).

(3]

C6digo Seguro De Verificacién G r BN6x01r OYLXGW +KC7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria José Quintero Cordén Firmado 03/10/2024 14:13:53
Observaciones Pégina 4/111
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ G r BN6x01lr OYLXGW +KC7A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/CjrBN6x01rOYLxGWr+KC7A==

4
i d
>
4

3)

Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento

ANEXO V. DECLARACION RESPONSABLE EN FASE DE ALTERNATIVA
TECNICA (Persona juridica).

ANEXO VI. CONSTITUCION GARANTIA PROVISIONAL. MODELOS DE AVAL
Y DE SEGURO DE CAUCION.

ANEXOS FASE PROPOSICION JURIDICA ECONOMICA. SELECCION
AGENTE URBANIZADOR

ANEXO VII. BORRADOR DE PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO.
ANEXO VIIl. VALORACION DE LOS TERRENOS.

ANEXO IX. DOCUMENTO UNICO EUROPEO DE CONTRATACION.
REMISION.

ANEXO X. DECLARACION RESPONSABLE EN FASE DE PROPOSICION
JURIDICO-ECONOMICA.AUTORIZACION DE CONSULTA DE DATOS.

ANEXO XI. MODELO DE INSTANCIA PRESENTACION DE PROPOSICION
JURIDICO-ECONOMICA. RESUMEN PROPUESTA.

ANEXO XIl. DECLARACION RD LEGISLATIVO 1/2013, DE 29 DE
NOVIEMBRE.

ANEXO Xlll. DECLARACION EXENCION IAE.

[4]

C6digo Seguro De Verificacién G r BN6x01r OYLXGW +KC7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria José Quintero Cordén Firmado 03/10/2024 14:13:53
Observaciones Pégina 5/111
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ G r BN6x01lr OYLXGW +KC7A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/CjrBN6x01rOYLxGWr+KC7A==

td
i d
>
4

. 8))

Ayuntamiento de Malaga e

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento

INTRODUCCION.

El presente pliego se ha estructurado y redactado de conformidad con lo establecido en
la Seccién 12 del Capitulo | del Titulo V “La ejecucion urbanistica” de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia del territorio y el Capitulo
Il “La ejecucién mediante gestién indirecta” del Titulo V “La ejecucién urbanistica” del
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia del territorio (Decreto 55/2022, de 29 de noviembre), en sus articulos 176
a187.

La condicién de agente urbanizador puede ser asumida por cualquier persona fisica o
juridica, publica o privada, propietaria o no del suelo, que quedara legitimada por la
Administracién actuante para asumir a su riesgo y ventura la responsabilidad de la ejecucion,
tras su seleccion en publica concurrencia segin lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y en el
Reglamento General de la Ley 7/2021 (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre) (RGLISTA) vy,
supletoriamente, por lo previsto en la legislacion de contratos del sector publico, aportando su
actividad empresarial de promocidn urbanistica.

El agente urbanizador sera el responsable de ejecutar dicha actuacion, dentro del
régimen juridico propio del sistema de gestién publica (cooperacién y expropiacion) o privada
(compensacién) mediante la modalidad de gestion indirecta, en el que se coordina la funcion
publica y el control publico de toda la actividad de ejecucién urbanistica por parte de la
Administraciones Publicas con el derecho de propiedad y la iniciativa empresarial, dentro del
régimen juridico basico de la contratacién publica constituido actualmente por la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP).

El proceso de licitacion comprende dos fases: En primer lugar, la eleccién de la
alternativa técnica para el desarrollo de la actividad de ejecucién; y, en segundo lugar, la
formulacién de las proposiciones juridico-econdmicas a la vista de la alternativa seleccionada y
la seleccién del agente urbanizador. Ambas fases del proceso estan reguladas en el presente
pliego.

El pliego tiene un contenido técnico y un contenido juridico-administrativo que se ajusta a
las especificaciones administrativas y técnicas establecidas en la LCSP (articulos 121 y
siguientes) y estan orientadas a facilitar a los aspirantes a agente urbanizador, acceso, en
condiciones de igualdad, transparencia y libre competencia, al procedimiento de licitacion.
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ANTECEDENTES.

La ordenacion urbanistica vigente estd definida en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica (PGOU) de Mélaga, aprobado definitivamente, de manera parcial, por Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 y tras la verificacién de la
Direccién General de Urbanismo de la subsanacién de las deficiencias a que se referia la citada
Orden, tal y como se recoge en su Resolucién de 28 de julio de 2011, se procedid a la
publicacién de la Normativa de la citada Revision-Adaptacién del PGOU de Malaga en el BOJA
n°® 170, de 30 de agosto de 2011.

El referido PGOU delimita el ambito de planeamiento como SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO denominado SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”, siendo necesario dotar a
dicho ambito de la ordenacion detallada precisa mediante un Plan de Reforma Interior.

El desarrollo de la actividad de ejecucidn esta previsto por el sistema de gestion publica
de cooperacion.

En el sistema de actuacion por cooperaciéon la Administracion actuante asume
integramente la actividad de ejecuciéon, pudiendo optar para su desarrollo, conforme a lo previsto
en el articulo 89 de la LISTA, por la modalidad de gestion indirecta a través del agente
urbanizador seleccionado por la Administracion en publica concurrencia mediante la
convocatoria del correspondiente concurso con arreglo al RGLISTA.

Dicho sistema comporta su ejecucion mediante la reparcelacion de los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucion, estando los propietarios afectados obligados a
satisfacer al agente urbanizador los gastos de la actuacion como contraprestacién de su labor
urbanizadora.

CAPITULO PRIMERO. OBJETO DEL PLIEGO Y AMBITO DE
ACTUACION. CODIFICACION.

1. OBJETO DEL PLIEGO.

El presente documento tiene por objeto establecer las condiciones de caracter técnico,
juridico, econdmico, administrativo y procedimental que han de regir la seleccién de un agente
urbanizador para la adjudicacién conjunta de la redaccion y presentacion del instrumento de
ordenacion detallada y de la gestidn indirecta de la actividad ejecucién por el sistema de
cooperacién de la UE-SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Malaga, iniciado a instancia de persona interesada en asumir la ejecucion, la
mercantil Euro Andalucia Eventos S.A.

Conforme lo previsto en el art. 183 del Reglamento General de la Ley 7/2021, aprobado
por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (en adelante, RGLISTA) el agente urbanizador
adjudicatario de la gestion del sistema de actuacion, podra llevar a cabo directamente la
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ejecucion material de las obras de urbanizacion correspondientes, siempre que retna, por si 0
en union de otros, los requisitos de capacidad economica y técnica establecidos en este pliego.

En ofro caso, estara obligado a contratar la ejecucién material de las obras de
urbanizacién con otra empresa que reuna los requisitos de capacidad y solvencia requeridos en
este pliego, asumiendo el agente urbanizador dicho compromiso al suscribir el borrador de
convenio, y a través de un procedimiento de contratacion de las obras de urbanizacion, cuyos
pliegos seran aprobados con caracter previo por esta Administracion Publica.

Aun cuando se siga el procedimiento de contratacion de la ejecucion material de las
obras de urbanizacién establecido en el art. 183.2 del RGLISTA, el responsable frente a la
Administracién de la ejecucién de la ordenacion sera en todo caso el agente urbanizador.

Y en cuanto al procedimiento de seleccion del agente urbanizador, conforme lo
establecido en el art. 177.5 del mismo Reglamento de la LISTA, con la aprobacién de los pliegos,
a los efectos de lo establecido en este Reglamento y sin perjuicio del procedimiento de
concesion de la gestion indirecta, se entendera adoptada por la Administracion actuante la
iniciativa para la ejecucion mediante gestion indirecta de la actuacién.

2. AMBITO DE LA ACTUACION.

El ambito SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” determinado por el PGOU relne unas
caracteristicas singularmente complejas en base a su singularidad y relevancia:

1. Por su grado de ocupacién por construcciones preexistentes.

2. Por la incidencia del trazado de las vias del ferrocarril de acceso al Puerto de
Malaga en superficie.

3. Por su estratégica localizacién en una zona central de la ciudad colindante con la
parcela prevista para el futuro Auditorio de Méalaga.

El objetivo de la ordenacion y ejecucion de esta actuacion de transformacion urbanistica
es la integracién urbana en la ciudad del ultimo espacio urbano que resta por resolver tras las
distintas intervenciones que se han venido realizando en la zona de San Andrés desde 1.992. En
este sentido el trazado del Paseo de Antonio Machado, la Avda. Ingeniero José Maria Garnica
(eje de la estacién principal del ferrocarril), el Parque Publico de Huelin y la futura reurbanizacion
de la plataforma de San Andrés junto a la construccion del nuevo Auditorio constituyen
elementos externos de referencia que deberan ser considerados en la reforma urbana de los
terrenos. A pesar de su situacion privilegiada, sin embargo, presenta graves carencias de
integracion urbana en la ciudad y espacios vulnerables e inseguros debido al paso a nivel del
ferrocarril del Puerto.

A continuacién se incluye la ficha del PGOU.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION
BARRIO Lo HOIA 12 SUNC-R-LO.1 "Ferrocarril del Puerto" |
ORDENACION ESTRUCTURAL

WM
%

30,00%

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

Superficie Sup. con Aprov.| Suelo Publico |In. Edificabilidad| Aprov. Medio Densidad
Al de Reparto Uso
et (m2s) (m2s) Asociado (m2s) (m2t/m2s) UA/m2s Viv./Ha
AR.UE.SUNC-R-LO.1 Residencial 77,00 46,877,00 0,55 0,4514 56,00

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES VINCULANTES

El objetivo principal es la correcta y definitiva integracion urbana de este ambito semiconsolidado que actualmente presenta graves carencias y espacios vulnerables e
inseguros debido al paso a nivel del ferrocarril del puerto, debido a la voluntad de la administracién responsable de esta infraestructura de soterrar el tramo
comprendido entre |a estacién central y la entrada al puerto.

1.- El plan especial definird la ordenacién urbanistica y proporcién de usos compatibles propuestos, pudiendo superar estos la proporcién maxima establecida en el
art 6.1.4 de la normativa del Plan General. La nueva ordenacién tendra en cuenta las nuevas condiciones de contorno que categorizan este lugar de relevante nueva
centralidad en la estructura urbana como fachada y frente de la nueva entrada del puerto, del futuro Auditorio de la MUsica y puerto deportivo de San Andrés, y por
su relacién con el parque de Huelin, paseo maritimo y al eje Estacién de Ferrocarril-Puerto.

2.- El plan especial calificard la superficie del del soterramiento del ferrocarril como sistema general de comunicaciones ferroviario bajo rasante. Una vez
ejecutada la obra y en desuso el trazado actual, habra de producirse, por ministerio de la Ley, la desafectacién o mutacién demanial seguin proceda. El Plan especial
establecerd asi mismo la ordenacién de los suelos sobre la rasante de esta infraestructura como sistemas locales viarios o espacios libres, con las condiciones y
regulacién que establezca la legislacién ferroviaria, permitiendo, en todo caso, el trazado perpendicular al paseo maritimo de la calle Ferrocarril del Puerto. El nuevo
trazado del ferrocarril obliga a reubicar la mayor parte de las viviendas existentes y la Institucién Benéfica “"Sagrado Corazén de Jests”.

3.- Se establece la posibilidad de realizar una edificacion de singular altura para usos administrativos, hotelero y/o terciario El planeamiento establecerd como
obligacién el cuidado de la calidad de todos los edificios y de la urbanizacién de los nuevos espacios publicos.

ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA

Usos Sup. de Suelo Superficie de Techo Edificable cP Aprov. Objetivo Numero de Altura Maxima Tipologia
Edificable (m2s) (m2t) Relativos (UAS) Viviendas N© de Plantas | de Referencia
RESIDENCIAL LIBRE 15.247,65 1,00 15.247,65 179 OA-2
RESIDENCIAL PROTEGIDO 6.534,71 0,14 914,86 82 OA-2
SERVICIOS TERCIARIOS/EMPRESARIALES 4,000,00 1,25 5.000,00
= —
TOTALES: 25.782,35 21.162,50 261
Aprovechamiento Subjetivo-UAS | 19.046,25 Excesos / Defectos Aprovechamiento - UAS 10% Cesién Aprovechamie 2.116,25
Dotaciones Totales % Su:
— — —
Espacios Libres Educativo S.I.P.S. Deportivo Dotaciones 22.950 48,96%
ma2s | % Suelo Total m2s | % Suelo Total m2s | % Suelo Total m2s | % Suelo Total Viario 19.427 41,44%
8.150 | 17,39% 5.570 | 11,88% 6.684 | 14,26% 2.546 | 5,43% m’s dotacional/100m"t residenciall 105,36

CRITERIOS NO VINCULANTES

Las viviendas protegidas que en su caso se contemplen a resultas de la proporcién de usos que finalmente contemple el Plan especial, se destinard al realojo de los
residentes y afectados por la nueva ordenacién.

OTRAS DETERMINACIONES

CONDICIONES DE PROGRAMACION
El sistema de actuacién deberd quedar establecido antes de los ocho afios desde la aprobacidn definitiva del PGOU.,

CARGAS COMPLEMENTARIAS

Contribuira a la urbanizacién de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento en la forma e importe
que se determine. La Institucién Benéfica se reubicard preferentemente en la esquina entre calle Orfila y Paseo Antonio Machado, manteniende similares condiciones
dotacionales y asistenciales a las que actualmente tiene y calificandola como equipamiento sccial-asistencial.

CONDICIONES DE GESTION Y AFECCIONES

DESARROLLO Y GESTION CONDICIONES PARA LA ORDENACION: AFECCIONES PRINCIPALES
: . CARRETERAS: aae
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PERI ARQUEOLOGICA: == AERONAUTICA: -
UNIDAD DE EJECUCION: UE.SUNC-R-LO.1 VIA PECUARIA: COSTAS: =
) ! ' ! IMPACTO
EJECUCION: COOPERACION HIDRAULICA: — AMBIENTAL:

(8]
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3. CODIFICACION.

Segun el Reglamento (CE) n° 213/2008 de la Comision, de 28 de noviembre de 2007,
que modifica el Reglamento (CE) n° 2195/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, por el
que se aprueba el vocabulario comun de contratos publicos (CPV), y las Directivas 2004/17/CE y
2004/18/CE del Parlamento Europeo y del Consejo sobre los procedimientos de los contratos
publicos, en lo referente a la revision del CPV, en la fase de eleccion de la alternativa técnica, el
Codigo nomenclatura CPV es: 71240000-2 “Servicios de arquitectura, ingenieria y planificacion”
y en la fase de formulacion de proposiciones juridico-economicas y adjudicacion de la condicion
de agente urbanizador, el Cédigo nomenclatura CPV es: 45211360-0 “Trabajos de construccién
de desarrollo urbano”.

CAPITULO SEGUNDO. REGIMEN JURIDICO Y ORGANO DE
CONTRATACION.

El presente contrato tiene naturaleza juridica especial y se rige por las disposiciones
contenidas en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia; por lo dispuesto en el Reglamento General que la desarrolla, aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de noviembre (RGLISTA); y por las clausulas contenidas en el presente pliego.

Asi como, supletoriamente, por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico (LCSP) y las normas que regulan la contratacion administrativa de las entidades
locales que le sean de aplicacion, o normas que la sustituyan.

De conformidad con lo establecido en el articulo 3 de la LCSP se consideraran poderes
adjudicadores, a los efectos de la Ley, a las Administraciones Publicas, incluyendo las Entidades
que integran la Administracion Local. El poder adjudicador en este contrato es la Agencia Publica
Administrativa Local denominada Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
que tiene atribuida la competencia para la elaboracion y aprobacion de los expedientes de
ejecucion del planeamiento en los términos de la Legislacién del Suelo, asi como establecer los
sistemas de actuacion adecuados a los fines urbanisticos (art. 2.2.21 de sus Estatutos), entre los
que se encuentra el sistema de gestion publica de cooperacion.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 61 de la LCSP, el érgano de contratacién que actua
en nombre del poder adjudicador es el Consejo Rector de la GMUOI en virtud de las atribuciones
que le confiere el articulo 6.13 de los Estatutos de la GMUOI para aprobar los expedientes de
ejecucion del planeamiento y establecer los sistemas de actuacion.

Para el seguimiento de las obligaciones del adjudicatario y actuar en consecuencia en
caso de incumplimiento, de conformidad con el articulo 62 de la LCSP se designara responsable
del contrato al Jefe/a del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la GMUOI o
persona que lo sustituya.
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CAPITULO TERCERO. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO. CARGAS
DE URBANIZACION FIJAS.

En el procedimiento de seleccion del agente urbanizador el Valor Estimado del
contrato vendré determinado por la suma de los siguientes importes:

A) COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION (art. 189.1 a) RGLISTA):

A1.)- Presupuesto de Ejecucion Material (PEM): 4.223.851,90.-€
(Ver Anexo Il).

A.2)- Gastos generales (GG: 13% sobre PEM): 549.100,75.-€
A.3)- Beneficio Industrial (BI: 6% sobre PEM): 253.431,11.-€

TOTAL de presupuesto de ejecucion por Contrata (PEC): .......... 5.026.383,76.-€

B) GASTOS DE HONORARIOS PROFESIONALES POR REDACCION DE LA
ALTERNATIVA TECNICA ELEGIDA, Y DE REDACCION DE PROYECTOS
TECNICOS Y DIRECCION DE OBRA (ART. 189.1. b) RGLISTA): Maximo del 10%
SODIE Bl PEM: ..o 422.385,19.-€

C) GASTOS DE GESTION DEL SISTEMA (art. 189.1.c) RGLISTA). No exceder el 10%
del total de los gastos de urbanizacion (10% sobre A+B): M&ximo........ 544.876,90.-€

D) BENEFICIO EMPRESARIAL DEL AGENTE URBANIZADOR: MAXIMO DEL 10%
SOBRE LA SUMA DE A+B+C. (ART. 189.1 h) RGLISTA): ................ 599.364,58.-€

SUMA TOTAL (A+B+C+D).....ccviiiriiiiiiiiiniiins e s 6.593.010,43.-€

SEIS MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL DIEZ EUROS CON
CUARTENTA'Y TRES CENTIMOS, IVA EXCLUIDO.

El coste final sera el resultante de la efectiva liquidacion de las obras, asi como el resto
de gastos justificados.

Es funcién del agente urbanizador asumir, a su riesgo y ventura, la financiacién de la
actuacion.

[10]
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El proponente de la Alternativa Técnica que resulte elegida, si no resulta designado
agente urbanizador, podra reclamar de éste, salvo pacto en contrario, con cargo a la primera
cuota de las cargas de urbanizacion, el derecho de reintegro de los gastos de dicho documento
técnico, debidamente justificado.

CAPITULO CUARTO. CONTENIDO MINIMO DEL PLIEGO.

Los pliegos de condiciones para la seleccion del agente urbanizador se ajustaran al
contenido recogido en el Reglamento General de desarrollo de la LISTA (Decreto 550/2022, de
29 de noviembre).

De conformidad con el articulo 178.1, los pliegos se ajustaran al contenido minimo
siguiente:

a) Valoracién de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion o &mbito de actuacion
0, en su caso, de las fincas, parcelas o solares, fijando un precio en funcion de los
criterios establecidos en la legislacién general aplicable. A partir de la misma se
presentara la mejora en la oferta de compra y pago del precio, en dinero 0 en especie,
mediante la entrega de bienes de naturaleza urbanistica, la permuta con parcelas
edificables y la integracion en el proceso urbanizador mediante la aportacion de suelo,
dinero o ambas cosas, asi como cualquier otro medio aceptado en derecho que, sin
menoscabo del valor econémico de los terrenos, redunde en el interés urbanistico
general.

b) Bases para las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios afectados,
conforme a lo recogido en el articulo 185, incluyendo propuesta de convenio a suscribir.

c) Documentacién técnica para presentar por el licitador, que constara al menos de un
avance del proyecto de urbanizacién o, en su caso, del proyecto de obras ordinarias de
urbanizacién, con descripcion de las obras de urbanizacion o, en su caso, de edificacion,
rehabilitacién, conservacion o mejora, a realizar e indicacion de los costes de ejecucion
estimados. Asimismo, precisaran la descripciéon y prescripciones técnicas de las
infraestructuras que hayan de anticiparse para la funcionalidad de la actuacion y que
tengan un ambito de servicio que exceda del propio de la actuacién.

d) Fases y plazos a los que se compromete el desarrollo de los distintos trabajos que
conlleve la actuacion.

e) Requisitos de solvencia técnica y econdmica del agente urbanizador y garantia
econdmica para el desarrollo de los trabajos que no podra ser inferior al siete por ciento
de los gastos de urbanizacidn, asi como momento en el que debe constituirse.

f) Previsiones que puedan suponer una mejora para la estimacion de la oferta propuesta,
tales como aportaciones respecto a las previstas en la ordenacion vigente relativas al

[11]
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patrimonio publico de suelo, sistemas generales y locales, precio méaximo de venta de
solares o edificaciones, y otras concretas que beneficien a la colectividad.

g) Potestativamente, garantia provisional que, en su caso, deba aportarse y momento en
el que debera serlo, por quienes formulen alternativas, incluido en su caso quien hubiera
formulado la iniciativa.

h) Documentacion acreditativa del cumplimiento de los criterios de capacidad para
contratar y de solvencia econdmica, financiera, técnica y profesional.

i) Lugar de presentacion de las proposiciones juridico-econdémicas, debiendo utilizar la
sede electrénica de la Administracion actuante.

Los contenidos relativos a la oferta de compra, pago del precio, fases, plazos de los
trabajos y otras previsiones, incluidos los datos que hayan de reflejarse en la propuesta de
convenio, se presentaran en plica cerrada para salvaguardar la concurrencia en igualdad de
condiciones con las eventuales alternativas técnicas. ldéntico criterio se seguird con los
contenidos que acomparfien la solicitud de concesién de la gestion indirecta a instancia de
persona interesada.

Ademas, de conformidad con el articulo 178.5, al tener por objeto la adjudicacion de la
participacion privada en la redaccién y presentacion del instrumento de ordenacion detallada de
una actuacién de transformacién, los pliegos de condiciones que licite la Administracion se
ajustaran al siguiente contenido minimo:

a) A la documentacion técnica a presentar por el licitador se afiadira al menos el
documento de Avance del instrumento de ordenacién urbanistica detallada y una
propuesta de ordenacion que desarrolle la propuesta de ordenacién general en grado
suficiente para definir un avance del proyecto de urbanizacion.

b) Fases y plazos en los que el licitador se compromete a la presentacion de los
documentos precisos para la aprobacion del instrumento de ordenacion detallada, que
en todo caso habra de ajustarse a lo establecido en el articulo 25.3 d) de la Ley. En su
caso, compromisos para la tramitacién coordinada de los instrumentos de ordenacién y
de ejecucion precisos.

CAP[TULO QUINTO. CONTENIDO Y PRESCRIPCIONES TECNICAS
MINIMAS DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS A PRESENTAR POR EL
LICITADOR.

1. PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL DOCUMENTO DE
AVANCE DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR.

Conforme al art. 178.5 del RGLISTA, debera presentarse por el licitador el documento de
Avance del instrumento de ordenacion urbanistica detallada (PRI) y una propuesta de

[12]
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ordenacion que desarrolle la propuesta de ordenacion general en grado suficiente para definir
una Avance del Proyecto de Urbanizacion.

Conforme a lo establecido en el articulo 77 de la LISTA, el documento de Avance del
instrumento de ordenacion detallada debe describir y justificar el objeto, &mbito de actuacion,
principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales
para la ordenacion, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y econdmicamente
viables planteadas.

El documento de Avance del Plan de Reforma Interior debera ajustarse al contenido que
se detalla en el informe emitido por el Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de fecha
7 de marzo de 2024, que se incorpora como ANEXO 1.

2. PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL DOCUMENTO DE
AVANCE DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

El documento de Avance del Proyecto de Urbanizacidn, como instrumento de desarrollo
de la ordenacion prevista en el Avance del PRI, debera definir con la precisién adecuada las
actuaciones relativas a las fases de ejecucion en las que se tiene que desarrollar el &mbito e
indicacion de los costes de ejecucion estimados de las obras de urbanizacién, conforme al art.
178 c) del RGLISTA.

Debera ajustarse al contenido que se detalla en los informes emitidos por el Servicio de
Urbanizacién e Infraestructuras de fecha 22 de febrero y 22 de mayo de 2024 que se incorporan
como ANEXO Il

El documento de Avance del Proyecto de Urbanizacion no incluird cuadro de precios
descompuestos, ni el presupuesto de ejecucion material de las obras de urbanizacidn, debiendo
ser incluidos en la proposicion juridico-economica.

3. PRESCRIPCIONES FORMALES.

De cada documento técnico (Avance del Plan de Reforma Interior y Avance del Proyecto
de Urbanizacién) se presentard dos copias en soporte digital que contendra todos los
documentos de proyectos y justificaciones técnicas con las siguientes condiciones:

-Todos los documentos deberan ir firmados digitalmente.

-Los textos se presentaran en formato compatible con MS Word.

-La documentacion grafica se presentara en ficheros con formato DGN, DWG o DXF.

CAPITULO SEXTO. CONTENIDO DE LA PROPOSICION JURIDICO-
ECONOMICA A PRESENTAR POR EL LICITADOR.

La Proposicion Juridico-Econdmica se formalizard en unas “Bases para el desarrollo de
las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios afectados” y una “Propuesta de

[13]
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convenio urbanistico” a suscribir que regulard las obligaciones y derechos del agente
urbanizador y la Administracion municipal.

Asi como, el documento denominado “Proposicion Juridico-Econémica” con el contenido
que se indica en el punto 3 de este Capitulo.

1. BASES PARA EL DESARROLLO DE LAS RELACIONES ENTRE EL
AGENTE URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS AFECTADOS.

La proposicion juridico-econdmica contendra el desarrollo de las relaciones entre el
agente urbanizador y las personas propietarias afectadas desarrollando las siguientes bases:

A) EL AGENTE URBANIZADOR.

Conforme a lo establecido en el articulo 185.1 a) del RGLISTA: “El agente urbanizador
debera soportar la totalidad de los gastos derivados de la urbanizacién en la medida en que le
sean compensados mediante retribucién en metalico o en terrenos edificables resultantes de la
actuacion urbanizadora. El convenio urbanistico que se suscriba determinara el importe que el
agente urbanizador debera percibir como contraprestacion de su labor, que constituira el precio
de adjudicacion del contrato de la concesion de la gestion referido en el articulo 180.1.c).”

B) PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA ACTUACION.
Conforme a las determinaciones del articulo 182 del RGLISTA:

“1. El derecho de los propietarios afectados por la actuacion urbanizadora se
determinara en funcion de su aprovechamiento subjetivo.

2. Los propietarios tendran derecho a recibir, tanto de la Administracién actuante como
del agente urbanizador, en todo momento, informacién debidamente documentada sobre
los gastos de urbanizacion que hayan de asumir y a cooperar en la actuacion, siempre
que asuman las cargas y los riesgos de su desarrollo.

3. La persona propietaria que contribuya a las cargas de urbanizacion podré instar a la
Administracién actuante a que dirija y supervise la ejecucion de la actuacion en los
términos previstos en la Ley y exigir al agente urbanizador que ejecute la actuacion
urbanizadora con la diligencia de un buen empresario.”

C) MODOS DE RETRIBUCION.

Conforme a lo establecido en el articulo 185.1 b del RGLISTA: “Los pliegos deberan
determinar el modo o modos en que debera retribuirse la labor urbanizadora. La retribucion del
agente urbanizador podré realizarse en terrenos edificables o, en su caso, superficie edificada, o
en metalico”.

[14]
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Deberan justificarse las disposiciones relativas a las modalidades de retribucion del
urbanizador que, como minimo, incluiran las dos modalidades genéricas de pago, mediante
retribucién en metalico y mediante cesion en terrenos, con informacién suficiente que permita a
los propietarios conocer las consecuencias econoémicas que comporte para ellos la propuesta y
la eleccién de cada modalidad de retribucion.

El pago de los gastos de urbanizacién podra satisfacerse de forma total o parcial
mediante la cesion de terrenos edificables o de aprovechamiento, en ambos casos de valor
equivalente.

La cesion de terrenos en pago de los gastos de urbanizacion deberd someterse a
condicion resolutoria explicita que aseguren su retorno al propietario originario, en el caso de que
éste asi lo solicitara si se incumplieren las determinaciones de la actuacién, de conformidad con
el articulo 147.1 e) del Reglamento de la LISTA.

En su caso, deberan incluirse las condiciones de financiacion ofrecidas por el agente
urbanizador para el pago de las cuotas de urbanizacién a aquellos propietarios que abonen en
metalico sus gastos de urbanizacién, apoyadas por una entidad financiera colaboradora.

Las cuotas de urbanizacién se requeriran con la periodicidad que se establezca en el
Proyecto de Reparcelacion.

El importe de las cuotas y la forma de su liquidacion seran aprobados por la
Administracion actuante, sobre la base de una memoria y una cuenta detallada y justificada y
previa audiencia de las personas interesadas en el seno de la tramitacion del Proyecto de
Reparcelacién, y de acuerdo con el contenido del articulo 232 del RGLISTA relativo al pago en
metalico de las cuotas de urbanizacién al agente urbanizador.

En cuanto al pago en especie al agente urbanizador, se realizard en el seno de la
tramitacién del Proyecto de Reparcelacion y de acuerdo a lo establecido en el articulo 233 del
RGLISTA.

D) JUSTIFICACION DE LA DISPONIBILIDAD DE TERRENOS.

Asimismo, se debera también acreditar la titularidad e identificacién grafica y registral de
los terrenos incluidos en el &mbito del sector a desarrollar que se encuentren a disposicion del
licitador, ya sean de su propiedad o de otros propietarios con los que tengan contrato suficiente y
hayan de quedar afectados, con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad, al
cumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador y del pago de los gastos de
urbanizacién.

2. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR.

Debera incluirse propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir entre la Administracién
actuante y el agente urbanizador que regulard los compromisos, plazos, garantias y
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penalizaciones que resulten de aplicacién, conforme al contenido minimo establecido en el
articulo 180.1.c) del RGLISTA, las determinaciones del presente pliego y segun borrador de
propuesta del ANEXO VII.

En la propuesta de convenio se haran constar, al menos, como obligaciones esenciales,
que la obra se ejecute con arreglo a las previsiones del proyecto que las contemple, las
condiciones y los compromisos de gestion y los plazos preclusivos que se proponen para el
desarrollo de la actuacion de transformacion, determinando el calendario de desarrollo de cada
una de sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran la actividad de ejecucién de la
actuacion.

Incluira la garantia a prestar para asegurar el cumplimento de sus obligaciones, que no
podré ser inferior al 7% de los gastos de urbanizacién, en la categoria de cargas fijas, IVA
excluido, correspondiente a la Proposicion Juridica-Econémica que hubiera realizado.

Asimismo incluira las penalizaciones por incumplimientos que se consideren esenciales,
a los efectos de lo previsto en la LCSP.

También se hara constar el importe que el agente urbanizador deberd percibir como
contraprestacion de su labor, que constituird el precio de adjudicacion del contrato, por la
asuncion, a su riesgo y ventura de las obligaciones asumidas y vendra determinado por la
cantidad total a que ascienden los gastos de urbanizacién, en la categoria de Cargas Fijas de
Urbanizacién que se incluira en la Proposicidn Juridica-Econémica, sélo revisable en el supuesto
de la actualizacién de precios de las obras de urbanizacion y respecto a los Costes Variables
(indemnizaciones) y en los supuestos en que proceda la retasacion de cargas.

En el proceso de contratacién de las obras de urbanizacion por parte del agente
urbanizador se utilizara como presupuesto maximo y base de licitacidon el presupuesto de
ejecucion por contrata establecido en su Proposicion Juridica-Econdmica, debiendo velar por
lograr las mejores condiciones econoémicas en la ejecucién de las obras, sin menoscabo de la
calidad global de la actuacion.

Sin perjuicio de lo anterior, procedera la revisién o actualizacién de precios de obras de
urbanizacién (PEM) por el transcurso del tiempo en los términos regulados en la LCSP y para
efectuarla se tomard como fecha inicial la fecha de apertura de la Proposicidén Juridica-
Econdmica y como fecha final la de la presentacion del Proyecto de Reparcelacion.

Los demas gastos de urbanizacion en la categoria de Cargas Fijas no podran ser objeto
de actualizacion.

Solo procederé la retasacion de cargas cuando se produzcan costes nuevos por causas
imprevisibles y no imputables al agente urbanizador, como son la fuerza mayor y los cambios por
variacidn sobrevenida en la reglamentacion técnica aplicable.

Dicha retasacion, en caso de producirse, no implicara un aumento del importe total
correspondiente al beneficio del agente urbanizador.
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La Administracién actuante podra aprobar las retasaciones que comporten modificacién
de la prevision inicial de las cargas totales contempladas en los pliegos y convenio suscrito,
exclusivamente por razones de interés publico y siempre que concurran las circunstancias
imprevistas que contempla la LCSP para la modificaciéon de contratos de obras publicas o de
concesion de servicios, justificando debidamente en el expediente la procedencia y alcance de
la modificacion.

Antes de aprobar modificaciones que comporten incrementos en los gastos de
urbanizacién que hayan de asumir las personas propietarias, debera serles concedida audiencia
por plazo no inferior a 10 dias ni superior a 15 dias.

No se podra solicitar la retasacién de cargas una vez entregadas las obras a la
Administracion y recepcionadas las mismas.

La retasacion de cargas tiene un limite del 20% de los gastos de urbanizacién asumidos
por el agente urbanizador conforme a los pliegos y convenio suscrito.

No podrén introducirse en el Convenio Urbanistico determinaciones que no resulten de
los acuerdos adoptados para la aprobacion y adjudicacién de la concesion, sin perjuicio de las
obligaciones derivadas del cumplimiento de la legalidad.

3. PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

En ella se debera determinar, al menos:

1. Estimacion del coste maximo de las cargas de urbanizacion, en la categoria de
Cargas Fijas, derivadas de los siguientes los siguientes conceptos o elementos
econdmicos-financieros:

a. Coste de las obras de urbanizacion (PEC) que comprende el Presupuesto de
ejecucion material (PEM), los gastos generales (13% sobre PEM) y el beneficio
industrial (6% sobre PEM), de las obras de urbanizacion en presupuesto
detallado correspondiente a los siguientes conceptos:

i. Obras de vialidad, que comprenden las de explanacion, afirmado y
pavimentacion de calzadas y aparcamientos; construccion y encintado
de aceras, y construccion de las canalizaciones para servicios en el
subsuelo de las vias o de las aceras.

ii. Obras de saneamiento, que incluyen las de construccién de colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas
pluviales.

ii. Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos
de:
= Suministro de agua y distribucion domiciliaria de agua potable,
de riego y de hidrantes contra incendios.
= Suministro de energia eléctrica, comprendiendo la conduccion y
la distribucion.
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= Alumbrado publico.

= Telefonia y telecomunicaciones.

= Canalizacion e instalacion de las redes de gas.

= Obras para el desarrollo de sistemas urbanos de autoconsumo
y la utilizacion de tecnologias de gestion inteligente que
optimicen el funcionamiento y usos de los recursos de acuerdo
con la normativa de aplicacion.

iv. Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento
urbano, parques y jardines y vias publicas.

v. Cuantas obras de infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de
ejecucidn o ambito de actuacion resulten necesarias para la conexion
adecuada de las redes de la unidad o &mbito a las redes generales
municipales o supramunicipales, como para el mantenimiento de la
funcionalidad de éstas todo ello cuando asi proceda conforme al
régimen de las distintas clases del suelo, incluidas las de conexidn con
las vias publicas y servicio urbanos existentes o previstos.

vi. La contribucion al PEIS-4 del &mbito, prevista en el PGOU vigente, para
la urbanizaciéon de los sistemas generales y locales que vengan a
ampliar la actual estructura de la ciudad, garantizando la integracion del
ambito en la malla urbana y adecuada funcionalidad.

b. Honorarios profesionales y direccion de obra:

Coste de redaccion de los distintos proyectos técnicos y demas instrumentos
urbanisticos precisos (instrumentos de ordenacién detallada, de ejecucion y de
evaluacion medioambiental), especificando el coste de cada uno de ellos e
incluso de las diferentes partes en que los mismos se puedan descomponer. En
el coste de cada uno de los proyectos y documentos a redactar se consideran
incluidos y desglosados tanto los honorarios técnicos como juridicos o de
cualquier otra indole (levantamientos topogréaficos, planimetria digitalizada,
evaluacion ambiental...).

Estos gastos no podran exceder del 10%, del Presupuesto de Ejecuciéon Material
(PEM).

c. Gastos de gestidn: Gastos de gestion del urbanizador, desglosando cada uno de
los gastos que conformen esta partida, y al menos:

i. Gastos de honorarios profesionales originados por la gestién juridica y
técnica de la actuacidn, asi como de administracidn, contabilidad y
asesoramiento fiscal.

ii. Gastos derivados de la tramitacion administrativa de los instrumentos de
ordenacion y de ejecucion, incluyendo las publicaciones que sean de
aplicacion.

iii. Gastos derivados de las tasaciones y valoraciones preceptivas.

iv. Gastos notariales y registrales.

v. Ensu caso, gastos de gestion del cobro de cuotas de urbanizacién.
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Los gastos de gestion no podran exceder del 10% de la suma de los gastos de
urbanizacion previstos en los apartados a y b anteriores.

d. Beneficio del agente urbanizador: beneficio empresarial del agente urbanizador
por la promocién y gestién de la actuacion, calculado como un porcentaje, de
hasta el 10%, de las suma de los gastos de urbanizacion previstos en los
apartados anteriores.

En los precios ofertados se indicara, como partida independiente, el importe del
Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) que deba soportarse.

Inventario preliminar de las Cargas Variables de urbanizaciéon: Son cargas de
urbanizacion, en la categoria de cargas variables, los siguientes conceptos o elementos
econoémicos-financieros:

a. El coste de las indemnizaciones que procedan en favor de los propietarios o
titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y
construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del
instrumento de ordenacién, o a plantaciones, obras e instalaciones que deban
desaparecer por resultar incompatible con éste, asi como el coste de la
demolicion de estos; asi como el coste de las indemnizaciones por la extincion
de extincion de servidumbres prediales o derechos de arrendamiento
incompatibles con el instrumento de ordenacién.

b. Los costes que resulten imputables para dar cumplimiento a los derechos de
realojo y retorno legalmente previstos.

Dicho inventario contendra, asimismo, los criterios generales para evaluar el
coste de dichas indemnizaciones.

La determinacion definitiva de los mencionados costes variables se traslada al
Proyecto de Reparcelaciéon y su valoracion se referira a la fecha de iniciacién de dicho
proyecto, conforme a las reglas de valoracidén del articulo 34.2 a) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

Dichos conceptos se consideraran gastos variables ajenos al precio cierto de
adjudicacién de la concesiéon y no se tendran en consideracion como criterio de
adjudicacién de la concesion, ni computaran para calcular el beneficio del urbanizador.

El incremento que su determinacion definitiva pueda representar respecto a la
prevision inicial que de estos costes variables contenga la Proposicion Juridica-
Econdmica, no precisara de la previa aprobacion de retasacion de cargas.

Oferta de compra y pago del precio en dinero o en especie a los propietarios incluidos en
la unidad de ejecucion.
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4. Oferta de compensacion de costes de urbanizacion mediante cesion de terrenos
edificables, indicando la proporcién que se estime suficiente para compensarlos (“coeficiente
de canje”) y la correlativa valoracion del suelo a efectos de retribucion en terrenos.

La Proposicion Juridico-Economica debera incluir el “coeficiente de canje”, esto es, la
proporcion de suelo que corresponda ceder a la persona propietaria si ésta opta por la
modalidad de retribuir en suelo al agente urbanizador.

Se determinara mediante el establecimiento de un porcentaje del aprovechamiento
privativo calculado como el resultado de multiplicar por cien el cociente entre el valor de los
gastos de urbanizacion, en su categoria de cargas fijas, y el valor en venta de los solares
resultantes de la correspondiente actuacion urbanizadora, que se justificarad en un estudio
de mercado con identificacién de los valores de repercusion del suelo para los diferentes
usos pormenorizados a implantar segun el planeamiento.

El precio resultante del suelo lo sera Unicamente a efectos de determinar el referido
coeficiente de canje, como valor de libre cuantificacion ofrecido por cada aspirante a agente
urbanizador en su Proposicién Juridico Econdémica y que solo vinculara al propietario que lo
acepte por haber optado por la retribucion en terrenos.

En todo caso, en el momento de la formulacion del Proyecto de Reparcelacion y con la
exclusiva finalidad de la equitativa distribucion de beneficios y cargas, se aplicara un
nuevo coeficiente de canje en funcion del valor del suelo referido al inicio del Proyecto de
Reparcelacién y la cuantificacion definitiva de las cargas.

5. Enunciado y valoracion justificada de las previsiones que puedan suponer una mejora
de la oferta propuesta, que voluntariamente se propongan y cuyo coste sea asumido por el
agente urbanizador sin repercutirlo a los propietarios de los terrenos afectados.

CAPITULO SEPTIMO. CRITERIOS DE SELECCION Y DE
ADJUDICACION DE LA CONDICION DE AGENTE URBANIZADOR.

1. CRITERIOS MINIMOS DE VALORACION.

De conformidad con el articulo 178.3 RGLISTA, los pliegos contendran los criterios
objetivos de adjudicacién de la concesion. Tales criterios seran especificados por orden
decreciente de importancia e incluyendo su ponderacion, debiendo incluir entre los criterios de
valoracidn, como minimo, los siguientes:

A) CON RESPECTO A LA ALTERNATIVA TECNICA:
1°. La idoneidad del ambito propuesto, en el caso de poder plantear variantes de la
delimitacion de la actuacion, de las unidades de ejecucion o &mbitos de actuacion, asi

como de las fases de la urbanizacion.

2°. Las soluciones propuestas para la integracion en el entorno de la urbanizacién del
ambito correspondiente, de acuerdo con la ordenacién detallada.
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3° La concrecién e idoneidad técnica y econdmica de las calidades de obra para la
ejecucion y, en particular, las realizables con criterios medioambientales, incluidos los de
eficiencia energética, que se determinen.

B) CON RESPECTO A LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:
1°. Plazos mas breves para la ejecucién de la actuacion.

2°. Menor o mas proporcionado beneficio empresarial del agente urbanizador por la
promocion y gestion de la actuacion.

3°. Obras de urbanizacién o, en su caso, de edificacion, rehabilitacion, conservacion o
mejora, mas convenientes, asumiendo las calidades y los costes de las obras mas
adecuados para su ejecucion.

Menor importe de las cargas de urbanizacion a trasladar a los propietarios, sin perjuicio
de la que queden liberados los propietarios en concepto de pago en especie, y sin
mengua de la calidad, siempre que se justifiquen rigurosamente en aras de evitar bajas
temerarias, debiendo haber configurado los Pliegos las bajas que tendran esta
consideracion.

4°, Mejor oferta de compra y pago del precio en dinero o en especie.

5°. Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito de la actuacion, bien por ostentar la
propiedad de éste, bien por el apoyo expresado por los propietarios con los que se
hayan alcanzado acuerdos o por contener mas incentivos, garantias o posibilidades de
colaboracién de los propietarios afectados por la actuacion, para facilitar y asegurar su
desarrollo.

6°. Mas alternativas en la eleccion por los propietarios de la modalidad de pago de las
cargas de urbanizacion.

7°. Cuando existan parcelas destinadas a viviendas sujetas a algin régimen con
proteccion publica que correspondan al agente urbanizador como retribucién de su labor,
los menores plazos de edificacién de dichas viviendas.

8°. Mayor compromiso de vinculacion a vivienda protegida de los solares que, en su
caso, correspondan al agente urbanizador.

9°. Mayores garantias de cumplimiento, tanto en cuantia como en inmediatez de su
realizacién.

Cuando también tenga por objeto la adjudicacién de la participaciéon privada en la

redaccion y presentacién del instrumento de ordenacién detallada de una actuacién de
transformacion, los pliegos de condiciones que licite la Administracién se ajustaran ademas al
siguiente contenido minimo:
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a) A la documentacion técnica a presentar por el licitador se afadira al menos el
documento de Avance del instrumento de ordenacion urbanistica detallada y una
propuesta de ordenacion que desarrolle la propuesta de ordenacion general en
grado suficiente para definir un avance del proyecto de urbanizacién.

b) Fases y plazos en los que el licitador se compromete a la presentacién de los
documentos precisos para la aprobacién del instrumento de ordenacion
detallada, que en todo caso habra de ajustarse a lo establecido en el articulo
25.3 d) de la Ley. En su caso, compromisos para la tramitacién coordinada de
los instrumentos de ordenacion y de ejecucidn precisos.

c) Los criterios objetivos de adjudicacion de la concesion del apartado 4 se harén
extensivos a la propuesta de ordenacién y a las fases y plazos para su
aprobacion.

2. CRITERIOS DE SELECCION Y ADJUDICACION DE LA CONDICION
DE AGENTE URBANIZADOR.

Los criterios establecidos en los presentes pliegos son criterios vinculados al objetivo de
la ordenacién y ejecucion de esta actuacion de transformacién urbanistica, especificando
aquellos que se refieren a la fase de seleccion de la Alternativa Técnica y los que se refieren ala
fase de seleccion de la Proposicion Juridica-Econdmica y adjudicacion de la condicién de agente
urbanizador.

Se fijan los criterios objetivos en cumplimiento de lo establecido en el articulo 178.3 del
RGLISTA antes transcrito y lo dispuesto en el articulo 145 y siguientes de la LCSP.

Asimismo, se establece la ponderaciéon que se atribuye a cada uno de los criterios
establecidos para valorar la Alternativa Técnica y la oferta de Proposicién Juridico-Econdmica
que, en coherencia con el entorno y ambito donde se localicen, originen un mayor beneficio para
la colectividad, de conformidad con lo establecido el articulo 180.1 a) del RGLISTA en relacién al
178.3, ambos del RGLISTA.

2.1 EN LA FASE DE SELECCION DE LA ALTERNATIVA TECNICA.

Se establecen los siguientes criterios de valoracién no automaticos, por precisar de
juicio previo de valor, y su respectiva ponderacion para la valoracién de los documentos que
constituyen la Alternativa Técnica:

. CRITERIOS PARA EL DOCUMENTO DE AVANCE DEL PRI (MAXIMO 50
PUNTOS). Se valorara el cumplimiento de los criterios y objetivos de calidad de la
documentacion técnica y mejor propuesta en cuanto a:

- La composicion volumétrica y tratamiento de la singularidad de las edificaciones
conforme a lo dispuesto en el ANEXO .

Puntuacion: de 0- 20,00 puntos
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- La ordenacion de conjunto y su integracion en la ciudad conforme a lo dispuesto
en el articulo 79.3 del RGLISTA.

Puntuacion: de 0- 12,00 puntos

- La organizacién, definicion y calidad de los espacios publicos proyectados
conforme a lo dispuesto en el art. 80 del RGLISTA.

Puntuacion: de 0- 12,00 puntos

- La reubicacidon ylo integracion de las dotaciones publicas y privadas
existentes.

Puntuacion: de 0- 6,00 puntos

Il. CRITERIOS PARA EL DOCUMENTO DE AVANCE DEL PROYECTO DE
URBANIZACION (MAXIMO 30 PUNTOS).

Se valorara el cumplimiento de los criterios y objetivos de calidad de la
documentacion técnica y mejor propuesta de soluciones en cuanto a:

- Estudio de Fases de Ejecucion del Proyecto de Urbanizacion.
Puntuacion: de 0-14 puntos

- Presupuesto de Ejecucion de las obras de urbanizacion, desglose de
mediciones, definicion y valoracién de unidades de obra propuestas.

Puntuacion: de 0-14 puntos

- Calidad y sostenibilidad de los materiales propuestos en relacién a los
presupuestos estimados.

Puntuacion: de 0- 2 puntos

lll.  CRITERIOS COMUNES AMBOS DOCUMENTOS (MAXIMO 20 PUNTOS).

- Se valorara la solucion mas adecuada de integracion del trazado superficial del
Ferrocarril del Puerto dentro del ambito hasta su soterramiento, que analice,
resuelva su tratamiento provisional y valore la solucién mas idénea para resolver
el conflicto que supone el paso en superficie del ferrocarril hasta la definitiva
transformacion y soterramiento del mismo.

Puntuacion: De 0- 10 puntos
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- Se valorard el cumplimiento de los criterios y objetivos relativos a la
sostenibilidad de la propuesta conforme a lo dispuesto en el articulo 79.2.4 del
RGLISTA.

Puntuacion: De 0- 10 puntos

La puntuacién minima que debera superar en su conjunto la Alternativa Técnica para
poder ser objeto de licitacidn para la formulacion de las Proposiciones Juridico-Econdmicas
que las desarrollen, serd de 50 puntos sobre los 100 posibles. En caso de empate, primara
la que mayor puntuacion haya obtenido en el apartado relativo a la propuesta de ordenacion
urbanistica detallada.

22 EN LA FASE DE SELECCION DE PROPOSICIONES
JURIDICO-ECONOMICAS Y SELECCION DE AGENTE
URBANIZADOR.

Se establecen los siguientes criterios de valoracion automaticos y la ponderacion
0S Mismos:

I.  Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito de la actuacion, bien por ostentar la
propiedad de éste, bien por el apoyo expresado por los personas propietarias con
las que se hayan alcanzado acuerdos o por contener mas incentivos, garantias o
posibilidades de colaboracién con los propietarios afectados por la actuacién, para
facilitar y asegurar su desarrollo.
Puntuacién: De 0-25 puntos
Valoracion por regla de tres directa:
Puntos mayor proporcion de terrenos= 25 x Superficie de la oferta a puntuar/Oferta
de mayor superficie de terrenos afectados.

IIl.  Mayor valoraciéon de los terrenos una vez urbanizados, que ha servido para el
calculo del coeficiente de canje a los efectos de la retribucién mediante cesion en
terrenos:

Puntuacion: De 0-25 puntos

Se tomara en consideracion la mejora en la oferta y compra que se presente a partir
de la valoracion de los terrenos realizada por el Servicio de Valoraciones del
Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 17 de julio de 2024, que se
adjunta como ANEXO VII.

Valoracién por regla de tres directa:

Puntos mayor valor de terrenos= 25 x Valor terrenos de la oferta a puntuar/ Mayor
valor terrenos ofrecido.
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[Il.  Menorimporte de cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, a trasladar
a los propietarios, expresado en euros por metro cuadrado de techo.
Puntuacion: De 0-25 puntos
Valoracion por regla de tres inversa:
Puntuacion menor importe de cargas= 25 x Oferta de menor importe/Coste oferta
a puntuar.
Con el objetivo de lograr que las ofertas propuestas no impidan el correcto
desarrollo de los trabajos, se consideraran anormalmente bajas las ofertas
econdmicas conforme a las disposiciones de la legislacidén de contratos del sector
publico.

V. Menor beneficio empresarial del agente urbanizador por la promocion y gestion de la
actuacion.
Puntuacion: De 0- 10 puntos
Valoracién por regla de tres inversa:
Puntuacién menor importe de cargas= 10 x Menor beneficio propuesto/Menor
beneficio oferta a puntuar.

V.  Plazos mas breves para el desarrollo y ejecucion de la actuacion ofrecidos en
meses.
Puntuacion: De 0- 5 puntos
Valoracién por regla de tres inversa:
Puntuacién menor plazo total de ejecucion= 5 x Plazo menor ofrecido/Plazo oferta
a puntuar.

VI.  Mas alternativas en la eleccion por los propietarios de la modalidad de pago de las
cargas de urbanizacion.
Se le asignara un total de 5 puntos a quien deje abierta la modalidad de pago de
las cargas de urbanizacidn a eleccion de los propietarios del ambito.

VII.  Compromiso en relacién con el incremento del importe de la garantia adicional para
la ejecucion de las obras de urbanizaciéon cuya ejecucion esta condicionada al
soterramiento definitivo del Ferrocarril del Puerto.

Puntuacion: De 0-2,5 puntos

Valoracién por regla de tres directa:

Puntos incremento importe de garantia adicional= 2,5 x Garantia de la oferta a
puntuar (valorada en euros) /Mayor garantia ofertada en euros.
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VIIl.  Compromisos adicionales de interés publico cuyo coste sea asumido por el agente
urbanizador a su costa y compromisos financieros que los garanticen.
Puntuacion: De 0-2,5 puntos
Valoracién por regla de tres directa:
Puntos mayor compromiso adicional= 2,5 x Compromiso de la oferta a puntuar
(valorado en euros)/Mayor compromiso ofertado (valorado en euros).

CAPITULO OCTAVO. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

- Se exige al agente urbanizador que en la ejecucion de la actuacion de transformacion
urbanistica a desarrollar se tomen medidas de reciclaje y ahorro energético en cuanto a la
utilizacion de medios electronicos en la preparacidn y presentacion de proyectos vy
comunicaciones, sin admitirse documentos y planos que no se aporten en formato digital.

Igualmente el agente urbanizador en la contratacion de obras y servicios debe exigir a
los contratistas el cumplimiento de las siguientes medidas medioambientales:

a) Minimizar el empleo de agua o reutilizacion de aguas depuradas; empleo de
maquinaria y herramientas menos contaminantes; utilizacién de maquinaria y métodos de trabajo
con menor emisiones de ruidos; medidas de reduccidn de consumo de energia y combustible en
la maquinaria y demas vehiculos, y menores emisiones de CO2 de los mismos efc.

b) Reduccién y mejora de la gestion de residuos.

c) Incorporacion de alta tecnologia, eficiencia y sostenibilidad ambiental, en los bienes o
procesos constructivos, maquinaria y materiales a utilizar en la ejecucion del contrato.

d) Incorporacién a los trabajos de productos medioambientalmente mas sostenibles,
atendiendo a aspectos como el ciclo de vida de los materiales, su mayor vida util, mayor
eficiencia energética, menores necesidades de conservacion y mantenimiento.

e) Reduccion de la huella de carbono en el proceso de ejecucion del contrato,
atendiendo a la menor distancia entre el centro de produccién y de implantacién del bien objeto
del contrato o la utilizacién de magquinaria o vehiculos con combustibles menos contaminantes.

- Utilizacion de lenguaje no sexista en la ejecucion del contrato.

CAPITULO NOVENO. CARACTERISTICAS DEL AGENTE URBANIZADOR
Y GARANTIAS APLICABLES.

1. REQUISITOS DE CAPACIDAD. ACREDITACION.

Podran presentar oferta para la seleccion de Agente Urbanizador para la actuacion
urbanistica a la que se refiere el presente pliego todas las personas, fisicas o juridicas,
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espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de los
terrenos afectados y retnan las condiciones de solvencia econdmica y financiera, técnica y
profesional exigibles segln los presentes pliegos y la normativa de Contratacion del Sector
Publico. La capacidad de obrar se acreditara siguiendo lo dispuesto en el articulo 65 y 84 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

De acuerdo con el articulo 179.5 del RGLISTA, los propietarios de los terrenos incluidos
en la unidad de ejecucion que representen como minimo el cincuenta por ciento de la superficie
total de ésta tendran derecho a la adjudicacion siempre que su oferta mejore la mas ventajosa
entre las presentadas, quedando obligados a constituirse en sociedad mercantil u otra entidad
con personalidad juridica en caso de resultar adjudicatarios. En la sociedad o agrupacién podran
participar, junto con los propietarios, terceras personas que contribuyan a la financiacién de las
obras.

En ningln caso podran optar a la presente seleccién ni resultar adjudicatarios de los
mismos, bajo la sancién de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan de capacidad de obrar,
estén inhabilitados para contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico o comprendido en
alguno de los supuestos contemplados en la normativa de Contratacién del Sector Publico
(articulos 70 y 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico).

Esta limitacion se extendera, en su caso, a la sociedad mercantil u otra entidad con
personalidad juridica a la que se refiere el citado articulo 179.5 siempre que, de excluirse del
computo la superficie aportada por la persona afectada por la prohibicion, no se alcance la mitad
de la superficie del ambito de actuacion.

Podra ser agente urbanizador la unién de empresas que se constituya temporalmente al
efecto, (sin que sea necesaria la formalizacion de la misma en escrituras plblicas hasta que se
haya efectuado la adjudicacion) de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 66 de la LCSP.

Al objeto de acreditar los requisitos previos a la contratacion, se exigira al licitador a cuyo
favor recaiga la propuesta de adjudicacion del contrato acredite la posesion y validez de los
siguientes documentos, que podran ser originales o copias de los mismos que tengan caracter
de auténticas, conforme a la legislacion vigente:

- Documentos acreditativos de la personalidad juridica y capacidad de
obrar:

Los empresarios individuales, mediante Documento Nacional de Identidad o pasaporte
€en vigor.

Los empresarios personas juridicas, mediante la escritura o documento de constitucion,
los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda, segun el
tipo de persona juridica de que se trate.

La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién
Europea se acreditard mediante la inscripcién en los Registros o presentacion de las
certificaciones que se indican en el anexo 1 del RGLCAP.
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- Documentos acreditativos de la representacién: Cuando el que presente la
proposicion actie en nombre o representacion del licitador, debera aportar ademas los poderes
bastantes que asi lo acrediten. Si el licitador fuera una persona juridica, este poder debera
figurar inscrito en el Registro Mercantil.

- Para acreditar hallarse al corriente del cumplimiento de obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes debera
presentar originales o copias auténticas de certificaciones expedidas por los drganos
competentes en cada caso, que podran ser expedidos por medios electronicos, informaticos o
telematicos. Autorizando el licitador, en su declaracion responsable, a la Administracién
contratante la consulta electrénica de dicha informacion cuando sea posible directamente. Y en
caso de negativa a dicha autorizacion sefialarlo asi expresamente en dicha declaracion..

- Para empresas de 50 o mas trabajadores: acreditacion del cumplimiento de lo
establecido en el articulo 42 del Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad
y de su inclusion social, de pertenencia a la plantilla de, al menos, el 2% de trabajadores con
discapacidad, o de estar la empresa en algun supuesto de excepcionalidad previsto en la
normativa de aplicacion. La acreditaciéon debera referirse al Ultimo dia de presentacién de
proposiciones.

- Para empresas de mas de 50 trabajadores: acreditacion de tener elaborado y
en aplicacion un plan de igualdad con el contenido establecido en la Ley Organica 3/2007, de 22
de marzo, para la igualdad efectiva de hombres y mujeres. La acreditacion deberéa referirse al
Ultimo dia de presentacion de proposiciones.

- Los concursantes extranjeros tendran que adjuntar una declaracion de
sometimiento expreso a la jurisdiccidn de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que, de manera directa o indirecta, pudieran surgir durante el
procedimiento de adjudicacion y durante el desarrollo y ejecucidn de la actuacion de
transformacion, con renuncia expresa, si procede, al fuero jurisdiccional extranjeros que pudiera
corresponderle.

Las propuestas de los interesados en asumir la gestién como agente urbanizador
deberan ajustarse al RGLISTA y a los pliegos y documentacién que rigen la licitacion y su
presentacion supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad
de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna y la declaracion responsable de
que reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracion.

2. REQUISITOS DE SOLVENCIA. ACREDITACION.

De conformidad con el art. 178.1 €) y h) del RGLISTA, en los pliegos de condiciones
para la seleccion de agente urbanizador se contendran los requisitos de solvencia técnica y
econdémica y la documentacion acreditativa del cumplimiento de los criterios de solvencia

[28]
C6digo Seguro De Verificacién G r BN6x01r OYLXGW +KC7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria José Quintero Cordén Firmado 03/10/2024 14:13:53
Observaciones Pégina 29/111
Url De Verificacién htt ps://val i da. mal aga. eu/ verifirma/ code/ G r BN6x01lr OYLXGW +KC7A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/CjrBN6x01rOYLxGWr+KC7A==

td
i d
>
4

. 8))

Ayuntamiento de Malaga e

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento

econdmica, financiera, técnica y profesional, con aplicacion supletoria de las determinaciones
sefialadas al respecto en los articulos 74 y siguientes de la LCSP.

Para la seleccion del agente urbanizador en este caso, los licitadores deberan estar en
posesion de las siguientes condiciones minimas de solvencia, que se indican a continuacion:

A) SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL: Se exigira la concurrencia de estos dos
requisitos minimos:

1.- Una relacién de, al menos, tres documentos de planeamiento similares y, al menos,
tres proyectos de urbanizacién, que incluyan importes, fechas y destinatario, publico o privado,
de los mismos promovidos y gestionados por el licitador en los ultimos diez afios. Los servicios o
trabajos efectuados se acreditardn mediante certificados expedidos o visados por el 6rgano
competente o, cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por
éste o, a falta de este certificado, mediante una relacion del empresario.

2..- Indicacién del equipo técnico, esté o no integrado en la estructura organizativa del
agente urbanizador, formado como minimo por un Arquitecto o Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos, un Licenciado en Derecho, un Economista y un Topdgrafo.

Para el supuesto de que la actuacién urbanistica sea formulada o promovida por los
propietarios de los terrenos, constituidos en sociedad mercantil u otra entidad con personalidad
juridica (art. 179.5 RGLISTA), bastara la acreditacion del requisito resefiado en el apartado 2.

Para acreditar la solvencia necesaria para la adjudicacion de la actuacion de
transformacion urbanistica, el empresario podra basarse en la solvencia y medios de otras
entidades - independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas-
siempre que demuestre que, durante toda la ejecucién de la actividad de transformacion
urbanistica, dispondra efectivamente de esa solvencia y medios.

B) SOLVENCIA ECONOMICO-FINANCIERA se acreditara por alguno de los siguientes
medios:

1.- Declaracién sobre el volumen anual de negocios de los tres Ultimos afios por importe
igual o superior, como minimo en el mejor afio, al valor estimado del contrato.

2.- Patrimonio neto, o bien ratio entre activos y pasivos, al cierre del ultimo ejercicio
economico para el que esté vencida la obligacion de aprobacién de cuentas anuales de los
tres ultimos afios, por importe igual o superior, como minimo en el mejor afio, al valor
estimado del contrato.

3.- Suscripcion de un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales por importe igual o
superior al valor estimado del contrato asi como el compromiso de renovacion o prorroga
que garantice el mantenimiento de su cobertura durante toda la ejecucion de la actividad de
transformacion urbanistica.

Si por razones justificadas, el agente urbanizador no estuviera en condiciones de presentar
las referencias solicitadas, podra acreditar su solvencia econdémica y financiera por
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cualquier otro medio que la Administracién considere suficiente, pudiendo basarse en la
solvencia de otras entidades, con independencia de los vinculos juridicos que tengan
establecidos entre ellos.

La justificacion de la solvencia econdmica y financiera en el supuesto de que la actuacion
urbanistica sea formulada o promovida por los propietarios de los terrenos, constituidos en
sociedad mercantil u otra entidad con personalidad juridica (art. 179.5 RGLISTA), podra
basarse en los requisitos de solvencia de, por o menos, uno de sus miembros.

3. GARANTIAS DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION
URBANISTICA.

A) GARANTIA PROVISIONAL.

En atencion a la especial repercusion que para el interés publico y el derecho de
terceros (ciudadanos, propietarios de suelo y promotores) tiene la apertura a la libre concurrencia
de la participacion privada en la redaccién y presentacién del instrumento de ordenacion
detallada y de la gestién indirecta de la actividad de ejecucién, como medida de garantia del
sostenimiento del compromiso de participar de forma responsable quienes deseen participar en
el procedimiento de licitacién de la actuacion de transformacién urbanistica tendran que
constituir, en la forma y a los efectos previstos en la normativa de Contratos del Sector Publico
(articulo 106 LCSP), una garantia provisional por importe equivalente al 2% del valor estimado
del coste de obras de urbanizacion del sector segin se recoge en el primer Informe de
valoracion de las obras del ANEXO Il (3.321.548,23.-€ estimado a los meros efectos de
establecer las garantias provisionales a aportar por los licitadores segun datos de la ficha
del vigente PGOU).

Garantia provisional a aportar por importe de Sesenta y Seis Mil Cuatrocientos
Treinta Euros con Noventa y Seis Céntimos (66.430,96.-€).

Deberd aportarse el documento acreditativo de haber constituido dicha garantia
provisional por quienes presenten ALTERNATIVA TECNICA incluido quien haya formulado la
iniciativa en asumir la ejecucion, la mercantil Euro Andalucia Eventos S.A.

La garantia respondera del mantenimiento de las propuestas por los licitadores hasta la
adjudicacién, y de la propuesta del adjudicatario hasta la formalizacion del convenio para el
despliegue y ejecucion de la actividad de transformacién urbanistica, en cuyo momento sera
ampliada hasta el 7% segun el articulo 178 1.e) del Reglamento de la LISTA y con caracter
previo a su firma.

La garantia provisional se reintegrara o cancelara a quienes no resulten adjudicatarios,
cuando la adjudicacion devenga definitiva.

El adjudicatario que decline suscribir sus compromisos mediante la firma del convenio,
perdera la garantia provisional.
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B) GARANTIA DEFINITIVA.

Quien resulte adjudicatario debera suplementar dicha garantia provisional hasta el
importe equivalente al 7% de las cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas,
IVA excluido, correspondiente a la proposicion juridica econémica que hubiese
presentado.

La garantia definitiva se constituira por el adjudicatario en el plazo de 15 dias desde que
sea requerido para ello y siempre previamente a la firma del convenio urbanistico.

Cualesquiera variaciones al alza que se produzca sobre los gastos de urbanizacién,
determinaran la obligacion de ampliar la garantia prestada por el adjudicatario, para que siempre
y en todo caso, ésta iguale o supere el porcentaje establecido. Tal ampliacidén deberé realizarse
en el momento en que la Administracion lo requiera, ya sea de oficio o a instancia de persona
interesada, en el plazo de 15 dias desde el requerimiento.

Las garantias podran prestarse por medio de aval bancario o seguro de caucién.

CAPITULO DECIMO. MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacién estara integrada por los siguientes miembros:

PRESIDENCIA: El Sr. Presidente del Consejo Rector y seran suplentes del mismo:

- Suplente 1: José Maria Morente del Monte (Gerente de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Méalaga).
- Suplente 2: Jefe/a del Departamento de Gestién Econémica y RR.HH de la GMUOQI.

VOCALES, actuaran como vocales los siguientes:
VOCAL 1: INTERVENCION

- Titular: Fermin Vallecillo Moreno (Interventor General del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga).

- Suplente 1: Sergio Fernandez Romero (Staff de Fiscalizacién de Organismos
Auténomos, A.,.C.e l.).

- Suplente 2: Araceli Moreno Montoya (Jefa de Seccion de Convenios y Subvenciones).

- Suplente 3: Silvia Moreno Guerra (Staff de Fiscalizacion).

- Suplente 4: Victoria M. Pérez Molinero (Técnico de Administracién General).

- Suplente 5: Alvaro Sanchez Dobladez (Jefe de Servicio de Fiscalizacion).

- Suplente 6: Cristina Macias Hernandez (Viceinterventora).

- Suplente 7: JesUs Jiménez Campos (Interventor Adjunto).

VOCAL 2: ASESORIA JURIDICA
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-Titular: Ana Alonso Sangregorio (Asesoria Juridica de la GMUOQI).
-Suplente 1: Yolanda Romero Gémez (Asesoria Juridica de la GMUOI).
-Suplente 2: Carlos San Martin Ortega (Asesoria Juridica de la GMUOQI).

VOCAL 3:

- Titular: Maria José Quintero Corddn (Jefa del Servicio Juridico Administrativo de
Ejecucion del Planeamiento de la GMUOI).

- Suplente 1: Marcos Navidad Vera (Jefe del Servicio Técnico de Ejecucion del
Planeamiento de la GMUOQI).

- Suplente 2: Pedro Trujillo Rebollo (Técnico Superior del Servicio Juridico
Administrativo de Ejecucién del Planeamiento de la GMUOQI).

VOCAL 4:

- Titular: Fco. Javier Pérez de la Fuente (Jefe del Departamento de Arquitectura e
Infraestructuras de la GMUOI).

- Suplente 1: Julia Gonzalez de Gor Crooke (Jefa del Servicio Juridico Administrativo
de Arquitectura e Infraestructuras de la GMUOQI).

- Suplente 2: Francisco Eguilior Alvarez de Rivera (Jefe del Servicio de Obras en
Patrimonio Municipal del Departamento de Arquitectura e Infraestructuras de la
GMUOI).

VOCAL 5:

- Titular: Jefela del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la
GMUOI.

- Suplente 1: Paula Cerezo Aizpun (Arquitecta del Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica de la GMUOQI).

- Suplente 2: Marta Werner Rivera (Arquitecta del Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica de la GMUOQI).

VOCAL 6:

- Titular: José Antonio Martin Martin (Jefe del Servicio de Contratacion y Compras de
la GMUOI).

- Suplente 1: Patricio Diaz Tejada (Jefe de Servicio de Patrimonio, Registro Municipal
de Solares, Avales y Colaboracion Publico-Privada de la GMUOI).

SECRETARIO/A:

- Titular: Belén Burgos Moreno (Técnica Superior del Servicio Juridico Administrativo
de Ejecucion del Planeamiento de la GMUOI).

- Suplente 1: Pedro Trujillo Rebollo (Técnico Superior del Servicio Juridico
Administrativo de Ejecucién del Planeamiento de la GMUOQI).

- Suplente 2. Alejandro Garcia Martinez (Jefe de Negociado de Tramitacion
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Urbanistica del Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento de la
GMUOI)

La Mesa intervendra en las dos fases que comprende el proceso de licitacidon para la
seleccién del agente urbanizador, conforme a lo dispuesto en estos pliegos.

CAPITULO UNDECIMO. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE
SELECCION DE LA ALTERNATIVA TECNICA

1. LUGAR, FECHA Y PLAZO DE PRESENTACION DE LAS
ALTERNATIVAS TECNICAS.

El procedimiento de seleccion de Alternativa Técnica se iniciara mediante el anuncio que
se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia de Mélaga (BOPMA) y en el portal web del
Ayuntamiento de Malaga, tras su remisién al Diario Oficial de la Unién Europea (DOUE).

Conforme al articulo 179. 1 del RGLISTA, los licitadores deberan formular las propuestas
de Alternativas Técnicas en el plazo de Un mes a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del referido anuncio de licitacion en el BOPMA, por el que se convoca la
presentacion de Alternativas Técnicas para el desarrollo de la actividad de ejecucion de la UE-
SUNC-R.LO.1 “Ferrocarril del Puerto”.

Si el ultimo dia de presentacion coincidiera con inhabil, el plazo se entendera prorrogado
al primer dia hébil siguiente.

Los plazos y términos establecidos en este pliego se computaran conforme a las
disposiciones de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Publicas.

La presentacion de las propuestas se realizara en la sede electronica de GMUOI,
conforme a las disposiciones establecidas en el Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de actuacién y funcionamiento del sector publico por medios
electrénicos y disposiciones concordantes.

No se admitird ninguna oferta que no sea presentadas a fravés de este medio
electrénico, no siendo admisible la presentacion de ofertas en ningun registro fisico.

En dicho tramite se indicard nombre y apellidos del presentador y razén social de la
empresa licitadora, nimeros de teléfono y, en todo caso, direccién de correo electronico, el
tramite se firmara con la firma electrénica del licitador o persona que le represente. Ademas
deberéan indicar la licitacion a la que concurra y acompanara los documentos correspondientes a
las proposiciones, ajustados a los anexos que constan en estos pliegos.
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El tamafio maximo por archivo o fichero que se admite es de 50,0 MB, por lo que cuando el
tamario del fichero completo sea superior, el documento debera ser fraccionado con criterios
racionales atendiendo al indice aportado por epigrafes completos y teniendo en cuenta que la
suma total del tamafio de los documentos aportados no puede superar el maximo de 150,00 MB.

Todos los documentos e informacion relevante estaran accesibles y a disposicion de
quien esté interesado en presentar proposiciones de alternativas técnicas en la web o direccion
electrénica prevista en el anuncio de licitacién, asi como en el Servicio Juridico-Administrativo de
Ejecucién del Planeamiento de esta GMUOI desde la publicacion del anuncio en el BOPMA
hasta las 13:00 horas del dia de finalizacion del plazo de presentacion de Alternativas Técnicas.

2. FORMALIDADES Y DOCUMENTACION DE LA ALTERNATIVA
TECNICA.

Cada licitador no podra presentar mas que una sola propuesta, salvo por Euro Andalucia
Eventos S.A. que podréd presentar una nueva Alternativa Técnica a la formulada inicialmente
para su adaptacién a los pliegos. En tal caso, se considerara que renuncia a la tramitacion de la
Alternativa Técnica original.

Tampoco podran suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros, si lo hecho
individualmente, o figurar en méas de una unién temporal. La contravencién de este principio dara
lugar automaticamente a la desestimacion de todas las plicas por él presentadas.

Los licitadores presentaran su propuesta, acompafiada de una instancia segun el
ANEXO lll de este pliego.

Integraran la proposicién TRES ARCHIVOS ELECTRONICOS con la denominacion de
cada archivo y contenido que se indica:

e ARCHIVO N°1: Documentacién administrativa
Se incluiran los siguientes documentos:

1.- Declaracion responsable suscrita por el licitador o persona que lo represente redactada
conforme al modelo del ANEXO IV (para personas fisicas) o V (para personas juridicas),
segun corresponda.

2.- Documento acreditativo de haber constituido la garantia provisional, en los términos
del apartado 3. A) del Capitulo Noveno del presente pliego. ANEXO VI.

3.- En su caso, documento de compromiso de constituir una Unién Temporal de
Empresas.

En caso de concurrir a la licitacion varias empresas, constituyendo una unién temporal, cada
una de ellas debera indicar los nombres y circunstancias de los empresarios que las

[34]
C6digo Seguro De Verificacién G r BN6x01r OYLXGW +KC7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria José Quintero Cordén Firmado 03/10/2024 14:13:53
Observaciones Pégina 35/111
Url De Verificacién htt ps://val i da. mal aga. eu/ verifirma/ code/ G r BN6x01lr OYLXGW +KC7A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/CjrBN6x01rOYLxGWr+KC7A==

td
i d
>
4

. 8))

Ayuntamiento de Malaga e

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento

constituyan, la participacion de cada uno de ellos, asi como la designacion de la persona o
entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la representacion de la union
ante la Administracion, con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincién del mismo. Debera ir firmado por
los representantes de cada una de las empresas componentes de la union.

Cada uno de los empresarios que componen la agrupacion presentara asimismo la
Declaracion Responsable para acreditar el cumplimiento de los requisitos previos a la
contratacién, segun el modelo arriba indicado.

4.- Las empresas extranjeras aportaran una declaraciéon expresa de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles en cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto puedan surgir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

5.- Relacion de documentos incluidos en la propuesta para la seleccion de la
Alternativa Técnica.

e ARCHIVO N° 2: Documentacion relativa a Alternativa Técnica: Documento de
Avance al Plan de Reforma Interior.

Los documentos iran firmados por el redactor, en formato digital, con las indicaciones y
determinaciones incluidas en ANEXO I.

e ARCHIVO N° 3: Documentacion relativa a Alternativa Técnica: Documento de
Avance al Proyecto de Urbanizacion.

Los documentos iran firmados por el redactor, en formato digital, con las indicaciones vy
determinaciones incluidas en ANEXO II.

La documentacién que contenga los ARCHIVO N° 2 y ARCHIVO N° 3 no podra incluir
ninguna informacion que permita conocer el contenido de la Proposicién Juridico-Econdmica.
El incumplimiento de esta obligacion implicara la exclusién automatica del procedimiento de
licitacién.

3. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL DE LA
ALTERNATIVA TECNICA (ARCHIVO N° 1).

Concluido el plazo de presentacidon de Alternativas Técnicas, la Mesa procedera, el
segundo dia habil siguiente y en sesidn no publica, a la calificacion de la documentacidn general
presentada por los licitadores en el ARCHIVO N° 1.

A los efectos de la expresada calificacion, si la Mesa observase defectos u omisiones
subsanables en la documentacion que se incluye en el ARCHIVO N° 1, se requerira por la sede
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electrénica a los interesados, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que
los licitadores los corrijan 0 subsanen. De no subsanar en plazo lo requerido, se entenderd que
el licitador desiste de su oferta.

Si la documentaciéon contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, la Mesa propondra la exclusion del licitador.

Concluido el plazo, la Mesa de Contratacion se reunira a fin de proceder a la calificacion
de la documentacion presentada.

De lo actuado se dejara constancia en el acta, que necesariamente deberé extenderse.

Una vez calificada la documentacion y subsanados, en su caso, los defectos u omisiones
de la documentacion presentada, la Mesa declarara admitidos a la licitacién a los licitadores que
hayan acreditado el cumplimiento de los requisitos previos e indicando los licitadores excluidos y
las causas de su exclusion.

4. APERTURA DE LA ALTERNATIVA TECNICA (ARCHIVO N°2 Y
ARCHIVO N° 3).

En el supuesto que no existan defectos en la documentacion incluida en el ARCHIVO N°
1, la Mesa de Contratacion en la misma sesién y en acto publico procedera a la apertura del
ARCHIVO N° 2 y del ARCHIVO N° 3, remitiendo la totalidad de la documentacion presentada a
los servicios técnicos competentes a los efectos de la emision del correspondiente informe.

Finalizadas las actuaciones anteriores, todas las Alternativas Técnicas presentadas por
los licitadores no excluidos, se someteran a informacién publica por un periodo de veinte
dias habiles, mediante el correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de
Méalaga y en la pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras (urbanismo.malaga.eu), conforme al articulo 8.2 del RGLISTA, a los efectos
de presentacion de alegaciones, comenzando a contar a partir del dia siguiente a la publicacion
del anuncio en el BOPMA.

El tramite de informacion publica incluira el borrador de propuesta de Convenio
Urbanistico previsto en el articulo 178.1.b del RGLISTA, que se incorpora como ANEXO VI, y
se ajustara a las reglas establecidas en la LISTA y en RGLISTA para la informacién publica de
los convenios.

Asimismo, y por idéntico plazo, se dara audiencia a los propietarios y a los
titulares de derechos afectados.

Las Alternativas Técnicas se encontraran depositadas para consulta de la ciudadania en
el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, sita en Paseo Antonio Machado n° 12, de lunes a viernes no festivos en
horario de 9:30 a 13:00 horas. Igualmente se encuentra accesible para su consulta en la seccion
de anuncios de Planeamiento y Gestion Urbanistica del portal web de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras (urbanismo.malaga.eu).

[36]
C6digo Seguro De Verificacién G r BN6x01r OYLXGW +KC7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria José Quintero Cordén Firmado 03/10/2024 14:13:53
Observaciones Pégina 37/111
Url De Verificacién htt ps://val i da. mal aga. eu/ verifirma/ code/ G r BN6x01lr OYLXGW +KC7A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/CjrBN6x01rOYLxGWr+KC7A==

whddy

— = % u
Ayuntamiento de Malaga ‘
k== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento

Las alegaciones podran presentarse en el Registro General de Entrada de Documentos
de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de
esta ciudad, o en cualquiera de las formas contempladas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

5. ELECCION DE LA ALTERNATIVA TECNICA.

Finalizada la informacién publica de las Alternativas Técnicas, la Mesa, en el plazo
maximo de un mes, estudiara las alegaciones presentadas y vistos los informes emitidos por los
servicios técnicos competentes de valoracién de cada Alternativa Técnica, segun los criterios de
valoracién determinados en el Capitulo Séptimo apartado 2.1, ordenara las mismas por orden
decreciente y formulara la propuesta de adjudicacién que estime pertinente y la elevara junto
con el acta y la documentacion correspondiente al érgano de contratacion.

Una vez aceptada la propuesta de la Mesa por el érgano de contratacion, por los
servicios correspondientes se requerira al licitador a cuyo favor recaiga la propuesta de
adjudicacién para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel
en que hubiere recibido el requerimiento, de acuerdo con lo sefialado en el Capitulo Noveno
apartados 1y 2.1, la documentacion justificativa de los requisitos de capacidad y de solvencia
técnica o profesional, tanto del licitador como de aquellas otras empresas a cuyas capacidades
se recurra.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, con pérdida de la garantia provisional constituida,
en concepto de penalidad.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma
documentacién del licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las
alternativas técnicas.

El 6rgano de contratacion, Consejo Rector, adoptara acuerdo de seleccion de la
Alternativa Técnica. El acuerdo serd motivado, se notificara a los candidatos o licitadores vy,
simultaneamente se publicara en el BOPMA.

CAPI'TULQ DUODECIMO. TRAMITA(;ION Y PROCEDIMIENTO DE
SELECCION DE LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA Y
SELECCION DEL AGENTE URBANIZADOR.

1. LUGAR, FECHA Y PLAZO DE PRESENTACION DE LAS
PROPOSICIONES JURIDICO-ECONOMICAS.

Una vez adoptado por el Consejo Rector el acuerdo de seleccion de la Alternativa
Técnica, se daré inicio al procedimiento de designacion de la condicion de agente urbanizador.
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Los licitadores deberan preparar y presentar obligatoriamente sus propuestas de forma
telematica a través de la “Herramienta de preparacion y presentacion de ofertas” a la que podran
acceder en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico (PLACSP)
(https://contrataciondelestado.es)

En el anuncio publicado en el perfil del contratante (PLACSP), se fijara el plazo para la
presentacion de proposiciones que serd de un mes, contado desde el dia siguiente al de la
publicacién del anuncio de licitacion en el perfil del contratante y se podra acceder a la
Alternativa Técnica elegida, al pliego y a la documentacion necesaria para esta segunda fase de
la licitacion.

2. FORMALIDADES Y DOCUMENTACION DE LAS PROPOSICIONES
JURIDICO-ECONOMICAS.

De conformidad con lo establecido en el articulo 178.2 del RGLISTA, los contenidos
relativos a la oferta de compra, pago del precio, fases, plazos de los trabajos y otras previsiones,
incluidos los datos que hayan de reflejarse en la propuesta de convenio, se presentaran en plica
cerrada para salvaguardar la concurrencia en igualdad de condiciones.

Cada licitador no podra presentar mas que una sola oferta que contendra las Bases, la
propuesta de Convenio y la Proposicion Juridico-Econdmica.

No podran suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros, si lo hecho
individualmente, o figurar en més de una unién temporal. La contravencidn de este principio dara
lugar automaticamente a la desestimacion de todas las plicas por él presentadas.

Los licitadores presentaran su propuesta, acompafiada de una instancia segun el
ANEXO XI de este pliego.

Los licitadores deberan presentar sus proposiciones en DOS ARCHIVOS
ELECTRONICOS a través de la PLACSP con la siguiente denominacién y contenido:

e SOBRE N° 1: Documentacion administrativa

Se incluiran los siguientes documentos:

1.- Declaracion responsable suscrita por el licitador o persona que lo represente,
pudiendo cumplimentarse dicha Declaracion responsable mediante el modelo normalizado
Documento Europeo Unico de Contratacién (DEUC), conforme a las instrucciones del
ANEXO VIl

En el caso de que el empresario recurra a la solvencia y medios de otras empresas,
cada una de ellas debera presentar la Declaracién responsable ANEXO IX.

2.- Documento acreditativo de haber constituido la garantia provisional, en los
términos del apartado 3. A) del Capitulo Noveno del presente pliego (solo en caso de no
haberse constituido y aportado con anterioridad). ANEXO XI.
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3.- En su caso, documento de compromiso de constituir una Union Temporal de
Empresas.

En caso de concurrir a la licitacion varias empresas, constituyendo una union temporal,
cada una de ellas debera indicar los nombres y circunstancias de los empresarios que las
constituyan, la participacion de cada uno de ellos, asi como la designacion de la persona o
entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la representacién de la unién
ante la Administracion, con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincién del mismo. Debera ir firmado por
los representantes de cada una de las empresas componentes de la unién.

Cada uno de los empresarios que componen la agrupaciéon presentara asimismo la
Declaracién Responsable para acreditar el cumplimiento de los requisitos previos a la
contratacién, segun el modelo arriba indicado.

4.- Las empresas extranjeras aportaran una declaracion expresa de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles en cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto puedan surgir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

5.- Relacion de documentos incluidos en la Proposicion Juridico-Econémica.

o SOBRE N° 2: Documentacién relativa a criterios de puntuacion automatica.
Contenido de la Proposicion Juridico-Econémica.

Contendréa la documentacidn necesaria para la valoracidn de los siguientes apartados:
l. La mayor disponibilidad de suelo sobre el &mbito de la actuacion.

A los efectos de acreditacion, debera incluir los titulos que acrediten su derecho de
propiedad o las escrituras publicas otorgadas con terceros que le legitimen o le otorguen poder
bastante, acuerdos alcanzados o cualquier otra documentacion que acredite facilitar y asegurar
la ejecucion.

Il Valoracion de los terrenos urbanizados.

A tal efecto debera presentar los documentos que justifique esta valoracién, fijando un
precio conforme a la legislacion general aplicable.

lIl.  Menor importe de las cargas de urbanizacién, en la categoria de cargas fijas de
urbanizacion, expresado en euros por metro cuadrado de techo.

Para la definicion de las cargas se diferenciaran los siguientes conceptos:

Concepto Cantidad

e Presupuesto de Ejecuciéon por Contrata (PEC)
e (Gastos de honorarios profesionales

[39]
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(Que no supere el 10% del PEM)

o Gastos de gestion del agente urbanizador

(Que no supere el 10% de la suma de los dos conceptos anteriores).

o Beneficio empresarial del agente urbanizador

(Que no supere el 10% de la suma de los tres conceptos anteriores)

o Total Cargas Fijas

(\A Menor beneficio empresarial del agente urbanizador por la promocion y gestién de la
actuacion.

V. Plazos méas breves para el desarrollo y ejecucion de la actuacién ofrecidos en
meses. A tal efecto, deberé presentar cronograma.

VI. Mas alternativas en la eleccién por los propietarios de la modalidad de pago de las
cargas de urbanizacion. Solo se puntuaran a quienes dejen abierta la modalidad de
pago de las cargas de urbanizacion a eleccion de los propietarios del &mbito.

VII. Compromiso en relacion con el incremento del importe de la garantia adicional para
la ejecucién de las obras de urbanizacion cuya ejecucién estd condicionada al
soterramiento definitivo del Ferrocarril del Puerto.

VIIl.  Compromisos adicionales de interés publico cuyo coste sea asumido por el agente
urbanizador a su costa y compromisos financieros que los garanticen.
Documentacién necesaria para la valoracion de los compromisos adicionales
asumidos a su costa por el urbanizador y los compromisos financieros que los
garanticen.

Incluird el modelo resumen de Proposicion Juridico-Economica, fechado y firmado por el
proponente, formulandose todas las cantidades en euros e IVA excluido, y expresada en letra y
numero, que figura en el ANEXO XI.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que
impidan conocer claramente todo aquello que se ha descrito en estos pliegos como contenido
necesario de la Proposicién Juridica-Econémica.

También incluira la propuesta de convenio, segin ANEXO VI que completa la
documentacién anterior, y las Bases para el desarrollo de las relaciones entre el agente
urbanizador y los propietarios afectados.
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3. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL.
(ARCHIVO N° 1).

Concluido el plazo de presentacion de las Proposiciones Juridico-Economicas, la Mesa
procedera, en el segundo dia habil siguiente, a la calificacion de la documentacion general
presentada por los licitadores en el ARCHIVO N° 1, en sesion no publica. El dia y la hora de
apertura de este ARCHIVO N° 1 serén anunciados a los licitadores con una antelacién minima
de 48 horas.

A los efectos de la expresada calificacion, si la Mesa observase defectos u omisiones
subsanables en la documentaciéon que se incluye en el ARCHIVO N° 1, se requerird a los
interesados, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que los licitadores los
corrijan o subsanen.

Si la documentacién contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, la Mesa propondra la exclusion del licitador.

De lo actuado se dejara constancia en el acta, que necesariamente debera extenderse.

Una vez calificada la documentacién y subsanados, en su caso, los defectos u omisiones
de la documentacion presentada, la Mesa declarara admitidos a la licitacion a los licitadores que
hayan acreditado el cumplimiento de los requisitos previos e indicando los licitadores excluidos y
las causas de su exclusion.

4. APERTURA DEL ARCHIVO N°2 DE LA PROPOSICION
JURIDICO-ECONOMICA.

En el supuesto de que no existan defectos en la documentacion incluida en el ARCHIVO
N° 1, la Mesa de Contratacion, en la misma sesion y en acto publico, procedera a dar cuenta del
resultado de la calificacién de la documentacion general presentada por los licitadores en el
Archivo 1, indicando los licitadores excluidos y las causas de su exclusion.

A continuacién, la Mesa procedera a la apertura del ARCHIVO N° 2, procediendo a
valorar las proposiciones, atendiendo a los criterios descritos en el  Capitulo Séptimo
apartado.2.2.

La Mesa, tras las actuaciones anteriores, clasificara las ofertas por orden decreciente
para posteriormente elevar la correspondiente propuesta al Consejo Rector de GMUOI junto con
el Acta y la documentacion correspondiente.

CAPITULO DECIMOTERCERO. CLASIFICACION DE LAS OFERTAS Y
PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LA GESTION INDIRECTA Y
SELECCION DEL AGENTE URBANIZADOR.

[41]
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1. CLASIFICACION DE OFERTAS Y PROPUESTA DE ADJUDICACION.

Segun establece el articulo 180.1a) del RGLISTA, la Administracion procedera a la
adjudicacién dando prevalencia a las ofertas que, en coherencia con el entorno y ambito donde
se localicen, originen mayor beneficio para la colectividad, conforme al articulo 178.3 del
RGLISTA.

La propuesta de adjudicacion no crea ningln derecho a favor del licitador propuesto
frente a la Administracion. No obstante cuando el érgano de contratacién se separe de la
propuesta formulada, debera motivar su decision.

2. REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION PREVIA A LA
ADJUDICACION.

Una vez aceptada la propuesta de la Mesa por el 6rgano de contratacion, los servicios
correspondientes requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para que, dentro del
plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que hubiere recibido el
requerimiento, presente la siguiente documentacion:

Los documentos necesarios para la adjudicacién a recabar seran, al menos, los
siguientes:

a) Documentos acreditativos de la personalidad juridica y capacidad de la persona o
entidad licitadora.

Los empresarios personas fisicas deberan identificarse electronicamente ante la
Administracién a través de cualquier sistema que cuente con un registro previo como
usuario que permita garantizar su identidad.

Los empresarios personas juridicas deberédn ademas aportar o dar acceso electrénico a
la escritura 0 los documentos en que conste la constitucién o modificacion, en su caso,
de la entidad y los estatutos por los que se rige, debidamente inscritos en el Registro
Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que
sea aplicable. Si no lo fuere, escritura 0 documento de constitucion, Estatutos o acto
fundacional en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos,
en su caso, en el correspondiente Registro oficial y nimero de identificacion fiscal.

b) Documentos acreditativos de la representacion.

c) Acreditacion de que la empresa no tiene deudas de naturaleza tributarias con esta
entidad local.

d) Acreditacion de que la empresa se halla al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, impuestas por las disposiciones vigentes.

e) Acreditacion de que la empresa se halla al corriente en el pago de las cuotas de la
Seguridad Social en el cumplimiento de las disposiciones vigentes.

f) Acreditacion de los requisitos de solvencia técnica y econdmica y financiera.

g) Garantia econdmica para el desarrollo de los trabajos que no podra ser inferior al 7% de
los gastos de urbanizacién.

Deberan acreditarse por los medios establecidos en los articulos 86 y ss y 107 de la

LCSP.
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De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, con pérdida de la garantia provisional prestada,
procediéndose en este caso a recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el
orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

3. ADJUDICACION DE LA CONCESION.

Recibida la documentacion requerida, el Consejo Rector de GMUOI, adjudicara, de
forma conjunta la gestién indirecta de la actividad de ejecucion y la participacion privada en la
redaccion y presentacion del instrumento de ordenacion detallada de la actuacion de
transformacion al licitador seleccionado.

La adjudicacién se notificara a los propietarios y demas interesados en el expediente.

En el acuerdo de adjudicacién de la gestién indirecta, se requerira a los propietarios
afectados para que, en el plazo de quince dias, opten expresamente por la modalidad en la que
retribuiran al agente urbanizador los gastos de urbanizacién que les correspondan: en metélico o
en especie mediante la cesion de terrenos edificables.

Los propietarios afectados deberan comunicar fehacientemente su eleccion entre los
diferentes modos de retribucién tanto al agente urbanizador como a la Administracion actuante,
en el plazo de 15 dias desde la notificacién del acuerdo de adjudicacién de la concesién de la
gestion indirecta.

Cuando el propietario opte por la retribucion en metalico, las cuotas de urbanizacion se
requeriran con la periodicidad que se establezca en el Proyecto de Reparcelacién.

El importe de las cuotas y la forma de su liquidacién seran aprobados por la
Administracién actuante, sobre la base de una memoria y una cuenta detallada y justificada y
previa audiencia de las personas interesadas en el seno de la tramitacion del Proyecto de
Reparcelacién, y de acuerdo con el contenido del articulo 232 del RGLISTA relativo al pago en
metalico de las cuotas de urbanizacién al agente urbanizador.

Cuando el propietario opte por la retribucién en terrenos, el pago se realizara en el seno
del Proyecto de Reparcelacion y de acuerdo a lo establecido en el articulo 233 del RGLISTA.

El propietario que opte por la retribucion en terrenos abonara al agente urbanizador los
gastos de urbanizacién en funcién del coeficiente de canje establecido en la Proposicion
Juridico- Econdmica presentada por el agente urbanizador seleccionado, por aplicaciéon del
principio de riesgo y ventura asumidos por el agente urbanizador. Dicho coeficiente se
mantendra también en la reparcelacion siempre que el propietario sea adjudicatario de parcela
resultante en proporcion a sus derechos.

Si, por el contrario, en el momento de la formulacién del Proyecto de Reparcelacion y
con la exclusiva finalidad de la equitativa distribucion de beneficios y cargas y de evitar la
constitucion de pro indivisos, el propietario no resulta adjudicatario de una parcela de resultado vy,
en consecuencia, sus derechos se compensan mediante una indemnizacion econdmica
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sustitutoria, se aplicara un nuevo coeficiente de canje en funcion del valor del suelo referido al
inicio del Proyecto de Reparcelacién y la cuantificacion definitiva de las cargas. Igual criterio se
aplicard cuando haya compensaciones econdémicas por diferencias de adjudicacién en la
reparcelacion.

.En caso de que el agente urbanizador seleccionado haya optado como Unico modo de
retribucion la cesion de terrenos edificables, de conformidad con lo dispuesto en el art. art. 181 c)
del RGLISTA, la persona propietaria que se muestre disconforme con la proporcién de terrenos a
ceder, podra solicitar el pago en metalico dentro del plazo de 15 dias de la notificacién del
acuerdo de adjudicacion de la concesion de la gestion indirecta.

En caso de que los propietarios no opten por algunas de las modalidades de retribucion
al agente urbanizador de los gastos de urbanizacion, se entendera que optan por su abono en
especie y quedaran vinculados al régimen de aportacion forzosa mediante reparcelacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 152 LCSP la decisién de no adjudicar o
celebrar el convenio o el desistimiento del procedimiento podra acordarse por el érgano de
contratacién antes de la formalizacion.

La renuncia por parte del licitador seleccionado conllevara la pérdida de la garantia
provisional, pudiendo procederse a la seleccién de una nueva persona adjudicataria. La nueva
persona adjudicataria podra renunciar a la adjudicacion si ésta supone compromisos distintos de
los que ella ofrecié equivalentes a un diez por ciento de los costes de ejecucion sin que suponga
pérdida de la garantia provisional.

La adjudicacién de la concesiéon no surtird efecto alguno hasta que no se dé
cumplimiento a lo dispuesto en este apartado. Si se desatendiere el emplazamiento para la
entrega de la garantia definitiva y firma del convenio, el municipio podra dejar sin efecto la
adjudicacién y proceder a adjudicar la concesion a otra oferta alternativa formulada en el
procedimiento que relna los requisitos, 0 a la seleccidon de una nueva persona adjudicataria
mediante un nuevo procedimiento, lo que conllevara, en su caso, la pérdida de la garantia
provisional que los pliegos hubieren podido establecer.

CAPI'TU’LO DECIMOCUARTO. FORMALIZA@ION DEL CONVENIO
URBANISTICO Y EFECTOS DE SU APROBACION.

La adjudicacién de la ejecucién de la actuaciéon de transformacion urbanistica se
formalizara en el plazo de un mes a partir de la notificacion del acuerdo de aprobacion vy
adjudicacién mediante convenio urbanistico a suscribir, de una parte, por el agente urbanizador,
y de otra, por la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excelentisimo
Ayuntamiento de Malaga, no pudiendo introducirse en el convenio urbanistico determinaciones
que no resulten de los acuerdos adoptados para la aprobacion y adjudicacion de la actuacion de
transformacion urbanistica.

El acto expreso y publicado de la aprobacion y adjudicacion de la actuacion de
transformacion urbanistica confiere al agente urbanizador el derecho a ejecutar el planeamiento
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que resulte de aplicacion, previa prestacién de la garantia definitiva que proceda, en los términos
y con los efectos establecidos en la normativa de contratacién del Sector Publico.

El Convenio Urbanistico sera firmado por la Vicepresidenta del Consejo Rector de la
Gerencia Municipal del Excelentisimo Ayuntamiento de Mélaga, estando facultado para ello en
virtud de lo previsto en el articulo 8.7 de los Estatutos, el agente urbanizador y la Vicesecretaria
Delegada a efectos dar fe de su celebracion, anexando al mismo un ejemplar de los presentes
pliegos y sus anexos.

El convenio seré publicado tras su firma conforme a lo establecido en el articulo 9.4.52
de la LISTA.

Con caracter previo a la suscripcion del convenio la persona adjudicataria debera haber
aportado la garantia definitiva establecida en el articulo 178.1.e) del RGLISTA.

El agente urbanizador, que tendra en todo caso poder de disposicion fiduciaria sobre los
terrenos del ambito, precisara autorizacién de la Administracion actuante para poder proceder a
la enajenacion o la constitucién de garantias reales.

CAPITULO DECIMOQUINTO. OBLIGACIONES DEL AGENTE
URBANIZADOR

El agente urbanizador es el responsable de la actividad de ejecucion urbanistica para lo
cual asume las siguientes obligaciones basicas que debe recoger el convenio urbanistico a
suscribir como obligaciones contractuales minimas, y que son:

a) Promover, gestionar y financiar la totalidad de los gastos derivados de la actuacién
urbanistica, a su riesgo y ventura, y en los plazos parciales y totales ofertados para
su desarrollo y ejecucion.

b) Redactar y someter a tramitacion y aprobacién administrativa del érgano competente
los instrumentos urbanisticos precisos para el desarrollo y ejecucion de la actuacion:

o Avance de Plan de Reforma Interior.

Evaluacion Ambiental Estratégica.

Plan de Reforma Interior.

Proyecto de Urbanizacién del ambito.

Proyecto Ordinario de obras de urbanizacion exteriores.

Proyecto de Reparcelacion.

c) Para el caso de que vaya a realizar directamente las obras de urbanizacién el
agente urbanizador debera contar con la clasificacién correspondiente conforme a lo
dispuesto en la Legislacion de Contratos del Sector Publico.

d) En caso de no realizar directamente las obras de urbanizacién, ha de contratar la
ejecucion material de las obras de urbanizacion, de acuerdo con la legislacion de
contratos del sector publico, redactando los pliegos de condiciones de acuerdo a las
reglas contenidas en el articulo 183.2, 3y 4 del RGLISTA.

e) Soportar el coste de urbanizacién correspondiente a los terrenos de su propiedad o
que le sean adjudicados en concepto de retribucion de su labor urbanizadora.
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f)  Asumir la adquisicion de terrenos que le sean transmitidos a cambio de su actividad
urbanizadora.

g) Presentar en las certificaciones de obra el documento en el que se refleje la cuantia
por la que se pasa la certificacion y el porcentaje de obra ejecutado con respecto al
total de la misma, firmada por el urbanizador, la empresa constructora y director de
obra.

h) Las liquidaciones de las cuotas de urbanizacién dirigidas a los propietarios deberan
reunir los siguientes requisitos formales:

o Individualizacion de las cantidades correspondientes a cada destinatario por
parcela en el ambito.

e Deberan contemplar de manera desglosada la base imponible de cada cuota
respecto del impuesto o impuesto que, en su caso, se devenguen.

o Deberan establecer los plazos y revestiran de las garantias legales exigibles
para los actos de recaudacién tributaria en periodo voluntario.

e Adjuntaran el texto integro de la resolucién administrativa aprobatoria de la
certificacion de obras y autorizacién del cobro de la cuota.

i) Debera solicitar licencia de edificacion de los solares resultantes que se le
adjudiquen como consecuencia del desarrollo de la actuacion en el plazo maximo de
dos afios a contar desde el dia siguiente a aquél en que sea suscrita el acta de
recepcion de las obras de urbanizacién. Dicha obligacion debera recogerse en el
PRI.

i) Debera aportar los importes y garantias econémicas para hacer frente a la ejecucion
de las obras de urbanizacion definidas en el Proyecto de Urbanizacion cuya
ejecucién se condiciona al soterramiento definitivo del Ferrocarril del Puerto.

k) Garantizar la limpieza y seguridad del ambito de actuacion.

En el caso de que resulte seleccionado como agente urbanizador la mercantil Euro
Andalucia Eventos S.A., ésta deberad reembolsar a esta Administracion el importe de la
indemnizacién abonada a la entidad BURO4 ARQUITECTOS, S.L.P., ascendente a 4.420,66
euros, en su condicién de perjudicado por la no adjudicacién del contrato objeto del expediente
de contratacion SE-012/22 relativo al “servicio de redaccion de documentos del Plan Especial de
Reforma Interior del SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”.

CAPITULO DECIMOSEXTO. CALENDARIO DE PLAZOS DE
DESARROLLO Y EJECUCION DE LA ACTUACION DE
TRANSFORMACION.

El agente Urbanizador esta obligado a cumplir los plazos filados en el convenio
urbanistico que suscriba con el Ayuntamiento, que recogera las fases en que se realizaran las
obligaciones y compromisos establecidos en el presente pliego y el plazo total de ejecucion de la
actuacion.
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1. FASE ADMINISTRATIVA PREVIA.

El agente urbanizador redactara y sometera a la aprobacion del érgano competente
cuantos instrumentos urbanisticos sean precisos para la ejecucién de la actuacion.

Se establecen los siguientes plazos maximos, a mejorar en la Proposicion Juridica-
Econdmica, para la presentacion de los siguientes documentos:

a) Documento Ambiental Estratégico mas Avance del PRI: TRES MESES DESDE LA
FIRMA DEL CONVENIO.

b) Plan de Reforma Interior. TRES MESES DESDE LA EMISION DEL INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO FAVORABLE.

c) Proyecto de Urbanizacién: SEIS MESES TRAS LA APROBACION INICIAL DEL PRI.

d) Proyecto Ordinario de obras de urbanizacion exteriores: SEIS MESES TRAS LA
APROBACION INICIAL DEL PRI.

e) Proyecto de Reparcelacion: UN MES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PRI.

2. FASE DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION:

Para el caso de que vaya a realizar directamente las obras de urbanizacién el agente
urbanizador, se han de cumplir por el mismo los plazos maximos establecidos el cronograma
aportado con su Proposicidn Juridica-Econdmica, que no podran ser superiores a los maximos
indicados en el siguiente apartado.

Cuando no vaya a ejecutar directamente las obras de urbanizacion conforme lo
dispuesto en el art. 183.1 del RGLISTA, el agente urbanizador adjudicatario de la gestion
indirecta del sistema de actuacion, contratara la ejecucién material de las obras de urbanizacidn
correspondientes, de acuerdo con las reglas contenidas en el articulo 183.2, 3 y 4 del RGLISTA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 183.3 del RGLISTA, la Administracion
actuante podré aprobar un modelo de pliego de condiciones para la contratacidn por los agentes
urbanizadores.

Aun cuando se siga éste procedimiento de contratacién de las obras de urbanizacion, el
responsable frente a la Administracion de la ejecucion de la ordenacién sera en todo caso el
agente urbanizador.

Se establecen los siguientes plazos maximos, a mejorar en la Proposicion Juridica-
Econdmica:

a) El inicio del procedimiento de seleccion del contratista ejecutor de las obras de
urbanizacién tendrd lugar en el plazo de TRES MESES desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacién y del Pliego de Condiciones establecido al
efecto.

b) Elinicio de las obras de urbanizacién debera producirse en el plazo méaximo de UN
MES desde la contratacién de las obras de urbanizacién. El inicio de las obras se
acreditard mediante Acta de Replanteo suscrita por el Agente Urbanizador, la
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Direccion Facultativa como representante de la Contrata, y por parte de la
Administracién al menos por un técnico municipal, segun articulo 184 del RGLISTA.

c) Elagente urbanizador, en el plazo maximo de 3 MESES siguientes a la recepcion de
las obras, presentara la documentaciéon necesaria para que la Administracion
proceda a la aprobacion de la cuenta de liquidacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacién.

Las fases de ejecucion y duracién de obras de urbanizacién seran las que consten en el
Proyecto de Urbanizacion. Este plazo sera susceptible de prérroga expresa, por causa justificada
y excepcionales previo informe favorable de la GMUOI.

La finalizacion de las obras se acreditara mediante el correspondiente Certificado Final
de Obras expedido por la direccion facultativa de las mismas.

La recepcion de las obras de urbanizacion producira todos sus efectos con el
levantamiento del acta de recepcién de las obras ejecutadas o con la certificacion de la
recepcion prevista en el articulo 198.2 del RGLISTA.

Las obras de urbanizacion ejecutadas y recibidas por el municipio se someteran al plazo
de garantia que se hubiere previsto en el convenio por el que se formalice la adjudicacion de la
concesion, y que no podra ser inferior a UN ANO, a contar desde el dia siguiente a la
formalizacion del acta de recepcién o desde el dia siguiente a aquel en que se produzca la
recepcion tacita.

Respecto a la determinacién de los importes, garantias econémicas a aportar,
actualizaciones y momento limite para proceder al abono de los costes de urbanizacién
correspondientes a las obras cuya ejecucidén se condiciona al soterramiento definitivo del
Ferrocarril del Puerto, se establecen las siguientes obligaciones a asumir por el agente
urbanizador adjudicatario:

Correspondera al Proyecto de Urbanizacién la definicion y cuantificacién de las
actuaciones de urbanizacion previstas en el PRI, cuya ejecucion estd condicionada al
soterramiento definitivo del Ferrocarril del Puerto y que incluye, por tanto, las obras de
urbanizacién necesarias para materializar la ordenacion prevista en el PRI, incluyéndose también
la demolicion y/o adaptacion a su configuracion definitiva de aquellas actuaciones realizadas o
previstas, con caracter provisional.

De acuerdo con los criterios establecidos en esta GMUOI, en el momento de solicitud de
las licencias de obras de edificacion, se deberan aportar las garantias econémicas para hacer
frente a la ejecucion de las obras definidas en el parrafo precedente. El importe a garantizar sera
el determinado en el Proyecto de Urbanizacion actualizado, con arreglo al IPC, desde el
momento de aprobacién inicial del Proyecto de Urbanizacién. Los importes a garantizar se veran
incrementados en el porcentaje equivalente al impuesto que pueda resultar de aplicacion, caso
que la GMUOI debiera asumir la ejecucion subsidiaria de tales obras.

En relacion con la Declaracion Responsable a la que, segun el articulo 138 de la LISTA,
esta sujeta la primera ocupacion y utilizacién de nuevas edificaciones, se debera disponer como
requisito indispensable:
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o Caso de constar Proyecto de soterramiento del Ferrocarril debidamente
aprobado: Actualizar las garantias aportadas con anterioridad, en funcion de los ajustes que
puedan resultar del Proyecto de soterramiento del Ferrocarril aprobado.

o Caso de no constar Proyecto de soterramiento del Ferrocarril debidamente
aprobado: Se deberan actualizar los importes de las garantias aportadas con anterioridad, a la
fecha de la Declaracién Responsable, debiéndose convertir dichos importes en ingresos
definitivos en favor del Excmo. Ayuntamiento.

CAPITULO DECIMOSEPTIMO. RESPONSABILIDAD DEL AGENTE
URBANIZADOR

El agente urbanizador debe cumplir sus obligaciones con profesionalidad y la diligencia
de un buen empresario, ajustandose a las reglas fijadas en estos pliegos y convenio a suscribir.

El agente urbanizador serd responsable de la calidad técnica de los trabajos que
desarrolle y de las prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se
deduzca para la administracién o para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados
o conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato (articulo 311.2 LCSP).

CAPITULO DECIMOCTAVO. PENALIDADES

Las penalizaciones del agente urbanizador seran las Generales establecidas por la
normativa de Contratacion del Sector Publico, asi como las reguladas en estos pliegos.

Se tramitara la imposicién de las penalidades descritas a continuacion, salvo que, por la
gravedad de la situacién o imposibilidad de continuar la ejecucion de la actuacion, proceda la
resolucion de la adjudicacion de la concesién:

a) El incumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos
totales y parciales fijados en los pliegos y en el convenio, cuando se refieran a actuaciones
propias de FASE ADMINISTRATIVA PREVIA, incluyendo el incumplimiento de cualquier
requerimiento que impida la continuacion del procedimiento que la Administracién efectle en
desarrollo y ejecucién de la actuacion y del posterior Proyecto de Reparcelacion hasta la
aprobacion de la cuenta de liquidacion definitiva, podra comportar la aplicacién de una penalidad
diaria por importe de 0,2 euros por cada 1.000,00 euros de las cargas de urbanizacion fijas
asumidas por el agente urbanizador conforme a los pliegos y convenio suscrito, IVA excluido.

b) El incumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos
totales y parciales fijados en los pliegos y en el convenio, cuando se refieran a actuaciones
propias de FASE DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, podra
comportar la aplicacion de una penalidad diaria por importe de 0,2 euros por cada 1.000,00
euros de las cargas de urbanizacion fijas asumidas por el agente urbanizador conforme a los
pliegos y convenio suscrito, IVA excluido.
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c) En caso de que las penalidades no sean abonadas en el periodo concedido al
efecto, se haran efectivas sobre la garantia definitiva, debiendo el agente urbanizador reponer o
ampliar aquélla en la cuantia que corresponda en el plazo de quince dias desde la ejecucién,
incurriendo en caso contrario en causa de resolucion de la adjudicacion.
Cuando la penalidad a imponer sea superior al importe de la garantia depositada o el

incumplimiento afecte a obligaciones esenciales del agente urbanizador, la Administracion
optara por la resolucion de la adjudicacién de la concesion con incautacion de la garantia
definitiva aportada, salvo causa de interés publico.

Las penalidades se impondran por acuerdo del 6rgano de contratacion, que sera
inmediatamente ejecutivo, y se haran efectivas, si no son abonadas, sobre la garantia que se
hubiere constituido.

CAPITULO DECIMONOVENO. MODIFICACIONES DE LA ALTERNATIVA
TECNICA Y DE LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

Por razones de interés publico, la Administracién podra introducir modificaciones
respecto a la Alternativa Técnica y a la Proposicion Juridico-Econdmica seleccionada, siempre
que se motive y justifique adecuadamente, por fundamentarse en los principios rectores de la
actividad urbanistica como funcién publica establecidos en los articulos 3 y 4 de la LISTA.

En ningln caso podra desnaturalizarse la propuesta original elegida en los términos que
impliquen defraudacion objetiva del principio de libre concurrencia. En este sentido, las
variaciones en las previsiones de la actuacién derivadas de las decisiones publicas que alteren
su desarrollo no podran afectar en mas de un veinte por ciento de los gastos de urbanizacion
asumidos por el agente urbanizador conforme a los pliegos y convenio suscrito.

No se trata, por tanto, de un supuesto de revision de precios ni de retasacion de cargas
previstos en el presente pliego.

Las modificaciones de la Alternativa Técnica y de la Proposicién Juridico-Econémica
que, por razones de interés publico, se aprueben, habilitaran a repercutir a los propietarios los
nuevos costes, pero en ningln caso sera posible incrementar el beneficio del Agente
Urbanizador, que permanecera invariable.

CAPITULO VIGESIMO. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO.

El convenio se entenderd cumplido con motivo de la adecuada ejecucidn de la totalidad
de las prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el agente urbanizador haya
procedido a su total cumplimiento mediante la recepcién de las obras de urbanizacién a favor
del Ayuntamiento y de la acreditacion del cumplimiento del resto de obligaciones y/o
compromisos asumidos, dado que el objeto del convenio no se limita a la ejecucion de la obra de
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urbanizacién sino que lo integran ademas un conjunto de obligaciones por parte del agente
urbanizador adjudicatario relativas a la gestion urbanistica.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el agente urbanizador realizara
ofrecimiento formal al Ayuntamiento de la recepcion de las obras de urbanizacion, previa
remision por el Urbanizador de la documentacién que justifique el pago efectivo de las obras.

El procedimiento de recepcidn de las obras de urbanizacion se contiene en el articulo
197 y siguientes del RGLISTA y el plazo de garantia de las obras de urbanizacion sera el
establecido en el convenio, con el minimo fijado de un afio en la normativa de Contratacion del
Sector Publico (art. 243.3 LCSP) y el RGLISTA (art. 199.4)

La devolucién de la garantia definitiva prestada por el urbanizador se efectuara
cumplidas las obligaciones derivadas de la adjudicacion de la concesién de la gestion indirecta
en los términos descritos en el acuerdo de aprobacion y adjudicacion una vez transcurrido el
plazo de garantia de las obras de urbanizacion, siempre que esté aprobada con caracter firme la
cuenta de liquidacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

CAPITULO VIGESIMOPRIMERO. RESOLUCION

Seran causas de resolucion de la adjudicacion de la concesion las establecidas en el
articulo 186 del Reglamento de la LISTA y en la legislacion de sobre contratos del sector publico.

La resolucion conllevara la perdida de la garantia definitiva aportada.

CAPITULO VIGESIMOSEGUNDO. CESION DE LA CONDICION DE
AGENTE URBANIZADOR.

El agente urbanizador, previa autorizacién de la Administracién y mediante escritura
publica, puede ceder dicha condicién en favor de tercera persona que se subrogue en sus
derechos y obligaciones respecto a aquélla y de las personas propietarias de los terrenos.

Se exigira que el cedente haya efectuado el contrato durante al menos una quinta parte
del plazo de duracion del mismo, conforme se establece en el art. 214 de la LCSP.

Y el cesionario ha de reunir todos los requisitos de capacidad y solvencia exigidos en
este pliego para el agente urbanizador adjudicatario.

La solicitud de autorizacidén al Ayuntamiento, que deberd estar suscrita por la persona
cedente y el cesionario, deberd acompafiar la siguiente documentacion:

a) La acreditacion de que la persona cedente se encuentra al corriente de todas las
obligaciones esenciales del convenio urbanistico suscrito.

b) La acreditacion de que el cesionario retne los mismos requisitos establecidos en estos
pliegos que la persona cedente.
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c) La garantia que el cesionario debera prestar o, en su defecto, la acreditacion de que la
garantia ya prestada quedara subsistente y afecta al cumplimiento de las obligaciones

asumidas por el cesionario.
d) Eltexto integro de la minuta de la escritura publica que las partes proyecten firmar.

El Ayuntamiento podra autorizar la cesién, salvo que entienda que se produce
menoscabo del interés general o defraudacion de la publica competencia en la adjudicacién.

La denegacion de la solicitud autorizard al Ayuntamiento para acordar simultdneamente
la prosecucion de la actuacidn por gestion directa o proceder a nueva licitacion.

CAPITULO VIGESIMOTERCERO. COMPENSACION AL AGENTE
URBANIZADOR.

El agente urbanizador tendra derecho a que se le compense, en los términos previstos
para el contrato de concesion de servicios por la legislacion de contratos del sector publico, por
los dafios y perjuicios que se le irroguen como consecuencia de medidas unilaterales adoptadas
por la Administracién actuante y que dificulten, agraven o impidan el normal desarrollo de la
gestion de la actuacion, de conformidad con el articulo 187 del Reglamento de la LISTA.

CAPITULO VIGESIMOCUARTO. PRERROGATIVAS DE LA
ADMINISTRACION.

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la legislacién
urbanistica, autonomica y estatal y, supletoriamente, la de legislacion de Contratos de Sector
Publico, y entre ellas, las de interpretar los Convenios y Contratos, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la adjudicacion por causas imprevisibles o
que no hubieran podido ser contempladas en el presente pliego y sean de interés publico,
acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, de conformidad con las causas,
procedimiento y efectos establecidos en el RGLISTA.

CAPITULO VIGESIMOQUINTO. JURISDICCION COMPETENTE Y MODO
DE IMPUGNACION.

Las cuestiones litigiosas que surjan sobre interpretacion, modificacion, resolucion y
efectos del Convenio Urbanistico a suscribir, de una parte, por el agente urbanizador, y de otra,
por la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excelentisimo
Ayuntamiento de Malaga, seran resueltas por el érgano de contratacion, cuyas resoluciones
agotaran la via administrativa y abrirén la via contencioso-administrativa, a tenor de la Ley
reguladora de dicha jurisdiccion, sin perjuicio de que los interesados puedan interponer recurso
potestativo de reposicion, previsto en el articulo 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

[52]
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Ref I-Anexo 1 Pliego Agente Urbanizador _ES198 (cld)

Expediente: PL 6/2018 Plan de Reforma Interior BSPACIO PARAEL SELLO DE REGISTRO:
Ref. 144/2022 y ES 198.
Procedimiento-seleccion de agente urbanizador,

Interesado Dpto. de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Situacion: SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”

Ref. Catastral:
Junta Distrito:
Asunto:

2337802UF7623N000100 y otras
n°7 Carretera de Cadiz
Anexo 1 del Pliego. Contenido del Avance de PRI

El proposito de este escrito es responder a la solicitud realizada por el Servicio Juridico
Administrativo de Ejecucién de Planeamiento de este Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica en relacion al contenido que debe incluir el documento de Avance del Plan de Reforma
Interior para ser parte del ANEXO N° 1 del pliego para la seleccion de Agente Urbanizador.

Ademas de cumplir con los requisitos minimos establecidos en el articulo 178.5 del Reglamento
General de la LISTA, a continuacion se detalla el contenido especifico y los criterios de desarrollo
que deben ser incluidos en el documento de Avance del planeamiento de desarrollo. Asimismo, se
debe tener en cuenta la respuesta del Coordinador General de Urbanismo y Vivienda, fechada el
06/03/2024, en relacion a la posibilidad de modificar ciertas disposiciones del Plan General vigente
en un area de SUNC.

A. MEMORIA

1. MEMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

a) Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la redaccion del instrumento de
ordenacion urbanistica, el objeto, ambito de actuacién, principales afecciones territoriales,
ambientales y sectoriales, ademés de incluir un breve pero completo anélisis de la situacién
actual y los problemas detectados.

b) Descripcidn detallada de la Estructura actual de la propiedad del suelo.

c) Andlisis de los usos actuales del suelo y edificaciones, con descripcion de los edificios y
construcciones existentes, equipamientos y organismos que lo gestionan, estudiando en su
caso las posibilidades o probabilidades de traslado y criterios para la relocalizacion de las
actividades existentes, por razones de oportunidad,

d) Composicién del equipo ofertante en la redaccion del PRI, donde se realice una breve
descripcion de la experiencia y competencia de sus miembros en la realizacion de
planeamiento de desarrollo, que tenga estrecha relacion con el &mbito de ordenacion.

2. MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

a) Contendra una breve descripcion de las medidas y actuaciones que se pretenden realizar
para el fomento de la participacion ciudadana, para informacién general y formulacién de
sugerencias y/o alegaciones, destacando aquellas que no sean las propias del tramite
administrativo y procedimiento comun.
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3. MEMORIA DE ORDENACION

a)

Justificacién, criterios y propuestas generales para la ordenacién, con las distintas
alternativas técnica, ambiental y econdmicamente viables planteadas y la definicion del
modelo de ordenacion adoptado y, en su caso, la planificacion estratégica de la evolucion
del modelo de ordenacion a medio y largo plazo (debido a la existencia de la infraestructura
ferroviaria, o por cuestién sobrevenida derivada de reubicacion de los equipamientos
existentes o cualquier otra cuestion).

Las alternativas descritas en el parrafo anterior deberan garantizar que cumplen todas la

viabilidad técnica, ambiental y econdmica, y contemplar distintas alternativas de reubicacién

de las viviendas de VPO y de la Institucidén Benéfica “Sagrado Corazén de Jesus”.

Para la alternativa elegida debe incluir una breve justificacién de la adecuacion de la

ordenacion planteada a los principios generales de ordenacion contemplados en el

articulo 4 de la LISTA.

Justificacion y analisis pormenorizado y descriptivo de la situacion actual y de la futura

tomando como referencia la integracion del sector en la estructura general de la ciudad.

Se analizara las continuidades del viario rodado, flujos peatonales y la articulacién espacial,

y de LOS usos internos con los previstos en su entorno.

En la descripcion del entorno indicado en el parrafo anterior, apareceran los proyectos

presentes y de futuro resefiados en la ficha del PGOU (Auditorio de la Musica, Marina

deportiva de San Andrés, acceso viario al puerto, Parque Huelin, proyecto de
supermanzanas en el entorno del Parque Huelin y Jardin de la Abadia, carriles bici, efc...).

En la justificacion de la ordenacion se desarrollarén, al menos, los criterios establecidos

en los siguientes articulos del reglamento general de la LISTA:

— Art.76.1: Justificacion basica de las estrategias para el mantenimiento de la mejora,
rehabilitacién, regeneracion y renovacion de la ciudad existente en este &mbito de suelo
urbano.

— Art.77.1.a: Justificacion basica de las condiciones de implantacién de los usos previstos
en este ambito de suelo urbano.

— Art77.3; Justificacion basica de las condiciones tipologicas y estéticas para la
implantacién de edificaciones en este suelo urbano.

— Art.77.5: Justificacion basica de la estrategia para la ordenacion urbanistica detallada del
sistema general ferroviario en suelo urbano.

— Art.78.1: Justificacién de la ordenacién urbanistica detallada propuesta, del trazado
pormenorizado completo de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones.

— Art. 79: Justificacion bésica de los criterios de sostenibilidad contenidos en la ordenacién
aplicada en la propuesta.

— Art.80: Justificacion basica de los criterios de ordenacion del espacio publico urbano y
espacio verde urbano, con especificacion expresa de los elementos que contribuyan a
la mitigacién de los efectos del cambio climatico, al confort urbano de lo publico,
incluyendo también que determinaciones se prevén, en su caso, para los espacios
libres de edificacion de las parcelas publicas o privadas.

Justificacion de las determinaciones previstas en el Plan General vigente, y con

caracter particular de los objetivos, criterios y directrices vinculantes propuesto en la ficha de

desarrollo del PGOU, con descripcién particular de:
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Justificacién de la ordenacién urbanistica detallada de las parcelas sobre rasante,
(superficies, altura maxima, edificabilidad, ocupacién méxima, usos pormenorizados,
compatibles y alternativos, efc...).

Definicion de la ocupacion maxima bajo rasante (ocupacion para aparcamientos

obligatorios, criterios de los complejos inmobiliarios en caso de resultar necesarios por la

ordenacion que se proponga, efc...), tanto para edificios de caracter privado como
publicos. Se evitara la ocupacién bajo rasante para aparcamiento de las zonas verdes,
de hacerlo sera excepcionalmente, en proporciones minimas y con una justificacion

basada en el interés general. .

Justificacion de los objetivos de “integracion urbana del ambito”, y en particular a la

induccion de sinergias que el PGOU proclama en el apartado 3.6 de la memoria

propositiva como nueva centralidad en la estructura urbana.

Justificacion de la delimitacion de la superficie del soterramiento del ferrocarril como

sistema general de comunicaciones ferroviario “bajo rasante”.

— En relacion a la ordenacion detallada de los suelos sobre la rasante de la infraestructura
del ferrocarril como sistemas locales viarios o espacios libres, se justificara las
condiciones y previsiones de plan de etapas que se consideren necesarias hasta la
disposicion de dicho suelo (dominio publico ferroviario sobre rasante). Hasta tanto, se
justificara la posible integracién de dicho suelo en la trama urbana que, cumpliendo con
la regulacién que establezca la legislacion especifica ferroviaria, se pueda disponer
funcionalmente, aunque sea con caracter transitorio, hasta la ejecucion definitiva del
soterramiento, previéndose en todas ellas la suficiencia funcional del viario necesario y
de las zonas verdes disponibles en cada momento.

— En la definicién de etapas, se tendran en cuenta como minimas las derivadas de la
afeccion ferroviaria: Fase 1 (con el trazado del ferrocarril en superficie y no definitiva), y
la Fase 2 (ordenacién definitiva, ejecutado el soterramiento). En el caso de necesitar
cualquier otra Fase para el mejor cumplimiento de los fines de la transformacion e
integraciéon del ambito, como por ejemplo el traslado de la institucion benéfica sin
necesitar el cierre temporal del servicio prestado. Dichas fases justificaran su suficiencia
funcional contemplando, en su caso, medidas y obras provisionales a tener en cuenta, y
estimando sus costes, ya sea en subfases parciales o0 en obras provisionales o
temporales dentro de las anteriores.

— Justificacion de que se cumplen los objetivos de reubicacion de las viviendas y
equipamientos existentes que puedan verse afectados por la nueva ordenacion.

— En relacién a la Institucion Benéfica “Sagrado Corazon de Jesus” incluira
justificacion especifica de las condiciones de traslado, y las medidas a contemplar en el
desarrollo de la ejecucién de la urbanizacién para que su traslado se realice sin el cierre
temporal de la instalacién. También se justificara que no se merma ni la superficie de
parcela ni la edificabilidad existente contemplando, en su caso, la ampliacién necesaria
para el cumplimiento de la normativa actualmente vigente en funcion de su uso. La
parcela, si es de titularidad privada, se deberd calificar como equipamiento privado
asignando el uso pormenorizado que le corresponda.

— De contemplarse una edificacion singular de acuerdo a lo expresado en la ficha de

desarrollo del ambito propuesta por el PGOU-2011 (entiéndase dicha altura la que

supere ampliamente la de su entorno (B+7 y B+9), debera justificarse su emplazamiento,
su concepcion tipoldgica, criterios de compatibilidad con la ordenacién e impacto sobre
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las edificaciones ya existentes y su idoneidad en la conformacién en la nueva fachada

litoral, estructura urbana resultante y en relacién al futuro auditorio de Malaga.

De acuerdo a la contestacion a la consulta realizada al Coordinador General de

Urbanismo y Vivienda, de 06/03/2024, “sobre la posibilidad de modificar algunas

determinaciones del vigente Plan General en un ambito de SUNC”, el Avance podra

proponer usos Y alturas distintas a las previstas en la ficha del PGOU, que de ser la
propuesta seleccionada, el futuro PRI debera tramitarse conforme a lo dispuesto en la

Disposicion transitoria tercera del Reglamento General de la LISTA. En el caso de

proponerse una edificacion de singular altura, se valorara con mayor puntuacion aquella

que contemple alternativas de ordenacién volumétrica que expresen dicha singularidad
no tanto en funcién de su altura sino en su composicién volumétrica. A estos efectos
significar que la altura maxima prevista en el proyecto de ejecucion del Auditorio de

Malaga contempla una altura aproximada de unos 42 metros sobre el nivel del mar,

respondiendo su singularidad a los usos contemplados, forma, envolvente y su

caracteristico emplazamiento elevado sobre el entramado urbano.

Justificacion del cumplimiento de garantizar la calidad de todos los edificios y de la

urbanizacion de los nuevos espacios publicos que pondera el Plan.

Justificacion del correcto cumplimiento de las afecciones sectoriales (servidumbres

aeronauticas, Carreteras, Costas, Ferrocarril, efc....que incurran en el ambito de

ordenacion, con identificacion de las lineas de servidumbre que se designan en las
distintas legislaciones sectoriales y zona de influencia del dominio publico maritimo
terrestre (art. 30 de la Ley de Costas).

De las anteriores afecciones se desarrollara con mayor énfasis de descripcion y

justificacion las relativas a la definicion y cumplimiento de la afeccién ferroviaria, en

particular las de compatibilidad con los usos urbanos previstos con la del paso
ferroviario, y del cumplimiento de no formacién de pantalla arquitecténica en la zona de
influencia del d.p.m.t (art. 30 de la Ley de Costas).

— En relacion a descripcion del futuro trazado ferroviario soterrado se podra incluir la
propuesta de anteproyecto definido por el Ministerio (Anteproyecto del Acceso ferroviario
al Puerto de Mélaga 2006) o, en su caso, otras alternativas mas viables).

En cuanto a la propuesta de ubicacion de la vivienda protegida, justificar la descripcion de

la edificabilidad cumpliendo el techo minimo del 30% de la edificabilidad residencial, los

aparcamientos bajo rasante y el uso comercial en planta baja (si procede), todo ello
contemplando la compatibilidad de su ejecucion con respecto al trazado actual y del futuro
del proyecto de soterramiento del ferrocarril.

Justificacién de la dotacién de aparcamientos bajo rasante (tanto publicos como privados),

y de la compatibilidad del acceso viario contemplado en cada fase de ejecucion. También

incluira el analisis pormenorizado de los aparcamientos en superficie (existentes y

propuestos en la nueva ordenacion), que justifiquen las medidas a implantar para la mejora

de la accesibilidad peatonal con los criterios definidos en el proyecto de supermanzanas y

re-naturalizacion del viario que se tramita en esta Gerencia.

Descripcidon basica en el Avance de los elementos de urbanizacion y servicios de

infraestructuras que se contemplen en el avance del proyecto de urbanizacion.

4. MEMORIA ECONOMICA:

a)

Justificacién basica de la viabilidad econdmica, incluyendo en el Avance un breve resumen
del Estudio Econdmico Financiero, justificacion de la sostenibilidad econdémica y viabilidad
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econémica de la actuacion que se contenga en el resto del expediente (ejecucion
urbanistica por agente urbanizador) y en el avance del proyecto de urbanizacion.

Esta memoria econémica deberd contemplar el desarrollo independiente de todas las fases
de ejecucion y, en su caso obras provisionales (descritas anteriormente), que se contemplen
en la ordenacion.

B. DOCUMENTACION GRAFICA

a) Planos de informacion

— Plano de situacion en la ciudad

— Plano topografico con delimitacion del ambito

— Plano de descripcion de propiedades y superficies de parcelas

b) Planos de Propuesta

— En la ordenacion detallada del ambito debera aportarse un plano donde se acote las
geometrias basicas de la ordenacién del ambito (viarios, parcelas edificables, zonas
verdes, equipamientos, volimenes o areas de movimiento de la edificacién, de
edificacién propuestos,...).

— Planos de redes basicas de las instalaciones urbanas propuestas.

— Propuesta de arbolado y vegetacion, en viales y espacios verdes justificando lo
dispuesto en el art. 80 del Reglamento de la LISTA.

— En relacion a los aparcamientos publicos en superficie, incluir un plano de propuesta y
justificacion de plazas de aparcamiento sobre y bajo rasante dentro del ambito,
valorandose la posibilidad de proponer un aparcamiento bajo rasante del campo de
futbol existente, contemplando un esbozo de las medidas de gestion y justificacion de las
rampas de acceso y suficiencia de accesos y adecuacion de los mismos al viario que se
proponga Y a la funcionalidad del equipamiento existente

c) Infografias

— Dada la relevancia del ambito de ordenacion, se considera necesario completar la
ordenacion urbanistica con la propuesta arquitectdnica y de ordenacién del espacio
publico, incorporando imagenes e infografias que permitan una recreacion con vistas
aéreas que describan las bondades de la nueva ordenacién y de su integracion con el
resto de la ciudad y proyectos futuros (Auditorio de Malaga, ambito portuario cercano,
darsena portuaria, etc...). Como “criterio de representacion” podra seguirse el incluido
en el documento de Avance aprobado con fecha 18/10/2021 por esta Gerencia (expte.
15/2018) relativo al sector SUNC-R-LO.12 “Nereo”.

C. ANEXOS

a) Resumen Ejecutivo

Contendra la documentacién establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de

facilitar la participacion y consulta por la ciudadania, expresivo de los siguientes extremos:

— Delimitacion de los &mbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

— En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencidn urbanistica y la duracién de dicha suspension
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b) Cualesquiera otros documentos que considere el contratista o que pudieran ser
necesarios por exigencia de la legislacién sectorial aplicable para consultas en el
tramite de aprobacion del Avance.

Dada la importancia que tiene en este Anexo al Pliego la respuesta del Coordinador General de
Urbanismo y Vivienda, fechada el 06/03/2024, acerca de la posibilidad de modificar ciertas
disposiciones del Plan General vigente en un area de SUNC, se considera necesario adjuntar dicha
respuesta a este Anexo como parte integral del Pliego para la seleccién del Agente Urbanizador.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.
El arquitecto municipal
Fdo.: Carlos Lanzat Diaz
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CONTESTACION A CONSULTA SOBRE POSIBILIDAD DE MODIFICAR ALGUNAS DETERMINACIONES DEL
VIGENTE PLAN GENERAL EN UN AMBITO DE SUNC

1. ANTECEDENTES.-

Con fecha 19 de mayo de 2023, el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras acordé admitir a tramite la solicitud presentada por Euro Andalucia Eventos S.A.
para la seleccion de agente urbanizador en publica concurrencia para la concesion de la gestidn
indirecta de la UE-SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” (Expediente: 144/2022 Ref.: ES198)

Ademds, se acordaba requerir a Euro Andalucia Eventos S.A. para que en el plazo de un mes
modificase o mejorase la solicitud, subsanando o complementando la documentaciéon en los
términos sefialados en los informes técnicos de fecha 17 y 26 de abril de 2023.

Finalizado el plazo anterior, y de conformidad con lo establecido en el articulo 177.5 del RGLISTA
procederia resolver sobre la iniciativa para la ejecucién mediante gestidn indirecta de la actuacion,
aprobando, en su caso, los pliegos para la seleccién del agente urbanizador,

Con fecha 6/07/2023 se presentd por registro electrénico y por el promotor del expediente nueva
documentacién en cumplimiento del acuerdo del Consejo Rector.

Dicha documentacion ha sido objeto de los correspondientes informes del Servicio de planificacion
territorial y urbanistica (con fecha 20.07.2023) y del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras (con
fecha 26.07.2023) del Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanistica.

En dichos informes se plantea el incumplimiento de la propuesta presentada respecto a las
determinaciones del vigente Plan General y, en concreto respecto a la altura de la edificacién de
singular altura (PB+22) para uso residencial propuesta en el documento de Avance, indicando que el
PGOU “contempla esta posibilidad especificamente para usos administrativos, hotelero y/o
terciario, no para vivienda. Por tal motivo, se sigue considerando injustificado este asunto respecto
de los criterios vinculantes previstos en el PGOU, cuestion cuya viabilidad debe quedar
suficientemente aclarada en los pliegos que se redacten para la seleccién del agente urbanizador.”

A la vista de las conclusiones de los citados informes y con fecha 29.02.2024, por parte del Servicio
Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento Y Gestion Urbanistica de la GMU se
remite a este Centro Directivo, la siguiente consulta:

Se esta redactando por este Servicio Juridico-Administrativo de Ejecucion del Planeamiento el
pliego de condiciones para la seleccion de agente urbanizador para la adjudicacién conjunta
de la redaccion y presentacion del instrumento de ordenacion detallada (PRI) y de la gestion
indirecta de la actividad de ejecucion por el sistema de cooperacién de la UE-SUNC-R-LO.1
FERROCARRIL DEL PUERTO.

En relacion a la Alternativa Técnica a presentar por el aspirante a Agente Urbanizador, en
cuanto al contenido del Avance del PRI, se solicita informe sobre el siguiente extremo:

éPuede el PRI modificar las determinaciones previstas en el PGOUM vigente, y, con caracter

particular, los objetivos, criterios y directrices vinculantes propuestas en la ficha de
desarrollo para la UE?
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CONSIDERACIONES PREVIAS.-

Se plantea la cuestién de la capacidad del instrumento de ordenacién detallada para innovar las
determinaciones previstas en el Plan General de Malaga en un ambito determinado. En concreto, en
el SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”.

Y mds concretamente, se plantea la posibilidad de modificar lo dispuesto en el punto 3 de los
“Objetivos, criterios y directrices vinculantes” de la Ficha del dmbito, ya que, a la vista del tenor
literal del texto citado, se ha interpretado que la posibilidad de la edificacion de singular altura
permitida en el citado apartado se circunscribe a los usos administrativos, hoteleros y/o terciarios,
excluyendo el uso residencial, criterio del Plan General que tendria caracter vinculante.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Area de Reforma Interior

Comm T = T s

Dado que el Plan General de Malaga se aprobd en el marco de la anterior legislacion urbanistica
(LOUA) sus determinaciones deben aplicarse de conformidad a las reglas que se establecen en las
Disposiciones Transitorias de La LISTA y su reglamento general.

En este sentido, la nueva ley establece dos principios basicos de régimen transitorio:

e El mantenimiento de la vigencia de los actuales planes hasta su total cumplimiento y ejecucidn
0 su sustitucién por los nuevos instrumentos de la LISTA (apartado 1 de la DT Segunda LISTA)

e Laaplicacién integra, inmediata y directa de la nueva ley desde su entrada en vigor (DT Primera
LISTA)

En consecuencia, se trataria aqui de establecer las condiciones de aplicacién del planeamiento
general vigente (PGOU2011) en el marco de la de la nueva legislacidn urbanistica andaluza (LISTA y
su reglamento general) y, mas concretamente, la posibilidad de modificar las determinaciones del
instrumento de planeamiento general expresadas para cada dmbito en sus correspondientes
Fichas, mediante los instrumentos de ordenacion detallada que se redacten para el desarrollo de
los mismos.
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3. SOBRE LA POSIBILIDAD DE MODIFICAR LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL

VIGENTE A TRAVES DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA

Se considera modificacion de los instrumento de planeamiento cualquier innovacién de sus
determinaciones que no tenga caracter de revisién. Segun el apartado 2 del articulo 122 RGLISTA:
“La modificacion podrd tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente

[.]”

La aplicacion del precepto en régimen transitorio se regula en el apartado 3 de la DT Segunda de la
LISTA “Vigencia, innovacion y adaptacion de los planes e instrumentos vigentes” que sefiala que:

3. Las madificaciones de los instrumentos de planeamiento deberdn ajustarse a los contenidos,
disposiciones y procedimientos de esta Ley, no pudiendo delimitar actuaciones de
transformaciones urbanisticas en suelo no urbanizable hasta que se proceda a su sustitucion
conforme a lo previsto en el pdrrafo anterior.

Podrdn delimitarse actuaciones de transformacion urbanistica o actuaciones urbanisticas en
suelo urbano aunque no se encuentre aprobado el Plan de Ordenacién Urbana previsto en el
articulo 66.”

En nuestro caso, no se propone ni se plantea la cuestidon de la modificacién directa de una concreta
determinacion del Plan General sino la posibilidad de que los instrumentos de ordenacion detallada
adopten determinaciones que alteren las previstas en los instrumentos de planeamiento general.

. SOBRE EL ALCANCE DE LAS DETERMINACIONES DE LOS PLANES GENERALES EN EL MARCO DE LA

LOUA

Dado que se trataria de modificar las determinaciones previstas en un instrumento de planeamiento
general redactado en el marco de la anterior legislacidén urbanistica, la primera cuestion que debe
plantearse es la referente al tipo de determinacion del planeamiento general cuya modificacién se
propone y ello, porque la LOUA distinguia en los Planes generales entre determinaciones
estructurales y pormenorizadas y, dentro de estas ultimas, entre determinaciones preceptivas y
potestativas, con distinto alcance vinculante respecto al planeamiento de desarrollo.

Segun el articulo 10 de la LOUA, las determinaciones del planeamiento general en suelo urbano no
consolidado remitido a Plan Especial de Reforma Interior, tienen el siguiente caracter:

e Determinaciones estructurales

o La clasificacion y categoria del suelo

o La previsién del porcentaje de la edificabilidad residencial que legalmente debe
destinarse a VP

e Determinaciones pormenorizadas preceptivas

o ladelimitacidon de las areas de reforma interior,

o La definicién de sus objetivos

o Laasignacion de usos y edificabilidades globales para cada drea

o Ladelimitacién del Area de reparto y la determinacién del AM

o Las previsiones de programacion y gestidn de la ejecucién de la ordenacién

e Determinaciones pormenorizadas potestativas

o Ladeterminacién de la densidad, expresada en viviendas por hectérea.

o La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana,
sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacidn
estructural. Esta ordenacidon deberd determinar los usos pormenorizados y las
ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la actividad de ejecucion

o Los plazos de ejecucidn de las correspondientes areas.
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En el esquema de la LOUA, correspondia al planeamiento general establecer las determinaciones
estructurales y pormenorizadas preceptivas de cada ambito y al planeamiento de desarrollo,
establecer las determinaciones correspondientes a la ordenaciéon pormenorizada potestativa o, en su
caso, modificar directamente las de este caracter que hubiera podido establecer el instrumento de
planeamiento general.

SOBRE EL DESARROLLO DE LAS DETERMINACIONES DEL VIGENTE PLAN GENERAL EN REGIMEN
TRANSITORIO

En caso de que el instrumento que establezca la ordenacion detallada altere o establezca
determinaciones correspondientes a la ordenacién pormenorizada potestativa del PGOU, nos
encontrariamos ante un desarrollo de las determinaciones del citado instrumento de planeamiento
general, cuestidn que se regula en el apartado 1 de la DT Segunda del RGLISTA.

La LISTA mantiene, en ese caso, el mismo esquema establecido en la LOUA, estableciendo que:

e Cuando estos dmbitos no cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada, su ordenacidn
corresponderd al instrumento de ordenacién urbanistica detallada de la actuacidon de
transformacién urbanistica correspondiente (en nuestro caso, el Plan de Reforma Interior), sin
necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa.

e Para dichos instrumentos serdn de aplicacion los criterios establecidos en el apartado 1 de la
citada Disposicion Transitoria Segunda del RGLISTA.

SOBRE LA MODIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL VIGENTE PLAN GENERAL EN REGIMEN
TRANSITORIO

Al contrario que la LOUA, la LISTA admite que, en los ambitos de las actuaciones de transformacion
urbanistica, las modificaciones de las determinaciones correspondientes a la ordenacidn estructural
o a la ordenacidn pormenorizada preceptiva establecidas en los instrumentos de ordenacién general
puedan efectuarse directamente a través del instrumento que establezca la ordenacién detallada.

Cuestion que se regula en la Disposicidn Transitoria Tercera “Modificaciones de las determinaciones
de los instrumentos de planeamiento general vigentes” que establece:

3. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sectorizado las modificaciones de
las determinaciones establecidas por los instrumentos de planeamiento general podrdn
realizarse mediante el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada.
En suelo urbanizable, cuando la modificacion implique un cambio de la delimitacion del
sector, se requerird antes de la tramitacion de una propuesta de delimitacion de la
actuacion.

En consecuencia, en régimen transitorio y en SUNC se podran alterar o modificar las
determinaciones establecidas en los instrumentos de planeamiento general (ya sean estructurales
o pormenorizadas preceptivas) directamente mediante el correspondiente instrumento de
ordenacion detallada (en nuestro caso, PRI), sin necesidad de propuesta previa de delimitacion.

En este caso, el Plan de Reforma Interior que al efecto se elabore se debera ajustar “a los contenidos,

disposiciones y procedimientos” de la nueva legislacion urbanistica andaluza, de conformidad a lo
establecido en el apartado 3 de la Disposicidn Transitoria Segunda de la LISTA.
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7. SOBRE EL CARACTER DE LAS DETERMINACIONES DEL PGOU DE MALAGA EN EL MARCO DE LA LOUA

Dado que los contenidos del PRI estdn vinculados en régimen transitorio al caracter estructural o
pormenorizado de las determinaciones cuya modificacion se propone, conviene analizar desde ese
punto de vista la Ficha de planeamiento del SUNC-R-LO.1 dado que la LOUA fue modificada con
posterioridad a la entrada en vigor del actual PGOU de Malaga.

En

ese sentido, conviene efectuar respecto a las determinaciones de la Ficha las siguientes

precisiones:

7.1

7.2.

. Densidad

Aunque en la Ficha se asigna caracter pormenorizado preceptivo a la densidad (56 viv/Has)
esta determinacion (de conformidad a lo dispuesto en el articulo 10 LOUA) tiene caracter
potestativo, no preceptivo.

Objetivos, criterios y directrices

Las determinaciones contenidas en el apartado de “objetivos, criterios y directrices” de la Ficha
del PGOU se consideran en la propia Ficha como determinaciones vinculantes

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

Superficie | Sup.
Area de Reparto Uso uperticie up. con
(m2s) (m2
ARLESUNCRIO] Residencial 46.877,00 46.87

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES VINCULANTES

El objetivo principal es la correcta y definitiva integracion urbana de este ambito semiconsolidado q
inseguros debido al paso a nivel del ferrocarril del puerto, debido a la voluntad de la adminis|
comprendido entre la estacién central y la entrada al puerto.

1.- El plan especial definird la ordenacién urbanistica y proporcién de usos compatibles propuesto:
art 6.1.4 de la normativa del Plan General. La nueva ordenacién tendra en cuenta |as nuevas cond

La consideracion de vinculantes de los “objetivos, criterios y directrices” establecidos en la Ficha
es redundante e innecesaria pues al tratarse de determinaciones correspondientes a la
ordenacién pormenorizada preceptiva son, por definicién, vinculantes para el instrumento de
ordenacioén detallada que “desarrolle” las determinaciones del plan general.

Cuestion distinta es si estas concretas determinaciones contenidas en la Ficha son realmente
objetivos, criterios o directrices pues mientras las dos primeras no parecen plantear dudas, no
ocurre lo mismo con la 3.

“3.- Se establece la posibilidad de realizar una edificacion de singular altura para usos
administrativos, hotelero y/o terciario El planeamiento establecerd como obligacidn el
cuidado de la calidad de todos los edificios y de la urbanizacion de los nuevos espacios
publicos”

Ni la Ficha ni la Memoria propositiva del PGOU justifican o motivan las razones de esa
limitacion, que tampoco parecen encajar en el concepto de “objetivos” del Plan General por

afectar a la regulacién de los usos pormenorizados.

En cualquier caso, y admitiendo que esa limitacion forma parte de la ordenacion
pormenorizada preceptiva, no plantea problemas su modificacidn a través del correspondiente
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Plan de Reforma Interior, siempre que se motive y justifique adecuadamente la alternativa que
se proponga, alternativa que debera fundamentarse en la mejora del bienestar de la poblacién
y en el mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica (articulo 119 RGLISTA).

8. CONCLUSIONES

A la vista de lo anterior y en respuesta a la cuestion planteada cabe concluir que, de conformidad a
lo dispuesto en la legislacion urbanistica andaluza, el PRI que se redacte para la ordenacion
detallada del SUNC-R-LO.1 del PGOU de Malaga de 2011 puede modificar, sin necesidad de
tramitar previamente una propuesta de delimitacién, cualquiera de las determinaciones
establecidas en el citado instrumento de planeamiento general, ya formen parte de la ordenacion
estructural como de la ordenacién pormenorizada, tanto preceptiva como potestativa.

Por lo que respecta a los objetivos, criterios y directrices vinculantes propuestos en la ficha de
desarrollo del ambito y concretamente por lo que respecta a lo dispuesto en el punto 3 de los
citados objetivos, criterios y directrices y dado que los mismos corresponden a determinaciones de
la ordenacion pormenorizada preceptiva, es posible su modificacién, justificada y motivadamente,
por el pertinente Plan de Reforma Interior, el cual deberd ajustarse “a los contenidos,
disposiciones y procedimientos” de la nueva legislacion urbanistica andaluza, de conformidad a lo
establecido en el apartado 3 de la Disposicion Transitoria Segunda de la LISTA.

En Mdlaga, a la fecha de la firma electrénica

Fdo.: El Coordinador General de Urbanismo y Vivienda
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Ref I-Anexo 1 Pliego Agente Urbanizador _ES198 (cld)

Expediente: PL 6/2018 Plan de Reforma Interior BSPACIO PARAEL SELLO DE REGISTRO:
Ref. 144/2022 y ES 198.
Procedimiento-seleccion de agente urbanizador,

Interesado Dpto. de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Situacion: SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”

Ref. Catastral:
Junta Distrito:
Asunto:

2337802UF7623N000100 y otras
n°7 Carretera de Cadiz
Anexo 1 del Pliego. Contenido del Avance de PRI

Desde el Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion de Planeamiento de este Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica se solicita el 09/04/2024 un informe donde se concrete el
importe estimado de los documentos técnicos, Avance el Plan de Reforma Interior (PRI) y Avance del
Proyecto de urbanizacion (PU), a presentar por los aspirantes a agente urbanizador para el
desarrollo urbanistico del ambito del SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” que formara parte del
contenido técnico del pliego de condiciones.

Con respecto al Plan de Reforma Interior se consideran los siguientes gastos estimativos en funcién
de todos los documentos necesarios para su tramitacion, desde el inicio (Avance) hasta su
aprobacién final (PRI):

1. Plan de Reforma Interior (PRI, contenido segin LISTA):  43.000 €
(seguin baremos justificados en el anexo)

2. Representaciones/3d/infografias: 9.000 €
(a razén de 3.000€ por hito de Avance/Aprobacion Inicial/Aprobacion Definitiva)

3. EAE Simplificada (Doc. Ambiental Estratégico): 10.000 €

4. Impacto en salud: 3.000 €

5. Estudio de Movilidad: 6.000 €

6.  Otros estudios (AcUstico/Paisaje) 6.000 €

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

El arquitecto municipal
Fdo.: Carlos Lanzat Diaz
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ANEXO

PROPUESTA A de HONORARIOS SUNC-R-P.1 FERROCARRIL DEL PUERTO (PGOU-2011)

Seguin Baremos orientativos del Reglamento sobre los honorarios de arquitectos e ingenieros (HOAI) 2021. EI HOAI
2021 se aplica a todos los contratos de arquitectos e ingenieros celebrados a partir del 1 de enero de 2021.Apartado
2 Urbanismo. Planeamiento Urbanistico. Articulo 21. Honorarios por servicios en los planes de Ordenacion.

Aplicacion segun art. 21
Superficie .....47.070 m2, (4.7 has)

e Los honorarios por la elaboracion de planes de ordenacion se calcula hectareas en funcion de la superficie
de la zona de planificacién y de acuerdo con las franja de honorarios de requisitos altos

e Las franjas de honorarios a las que se asignan los servicios se determina segun los siguientes criterios de
valoracién en base a la estructura y densidad de los edificios existentes, y transporte e infraestructuras,

Precio estimado de la elaboracion del PRI.................... 43.000 €
Superficic Franja de honorarios I |Franja de honorarios II | Franja de honorarios IIT
s requisitos bajos requisitos medios Tequisitos altos
25 desde | hasta desde | hasta desde |  hasta
euros £U10S euros

0.5 5.000 5:335 5.335 7.838 7.838 10.341

1 5.000 §.700 §.799 12926 12.926 17.054

2 7.609 14.502 14.502 21305 21305 28.109

3 10.306 19 413 19413 28521 28.521 37.628

4 12.669 23.866 23.866 35.062 35.062 46.258

5 14 864 28.000 28.000 41.135 41135 54271

6 16.931 31.893 31.893 46.856 468506 GI8I8

7 18.896 35.595 35.595 52204 52204 68.002

8 20.776 39137 39.137 57497 57497 75.857

9 22584 42542 42542 62.501 62.501 82450

10 24330 45830 45830 67.331 67.331 88831

15 32325 60.892 60.892 80458 80458 118.025

20 30427 [74.270 742701 109113 109.113 143956

25 46.385 87.376 87.376| 128366 128366 169.357

30 52975 00791 907011 146606 146.606 193422

40 65342 123.086| 123.086| 180830| 180830 238574

50 76901 144860 144860| 212819 212819 280.778

60 87.500 165012 165.012] 242425| 242425 319838

80| 107471 202445 202445] 207419 297419 302303

100 125791 236955| 2360955| 348119 348119 450282

Imagen. Tabla de honorarios incluida en el art. 21 del
Reglamento sobre los honorarios de arquitectos e ingenieros (HOAI)2021.
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Ref.: I-Pliego de Agente Urbanizador SUNC-LO.1 (SMR)

ESPACIO PARA EL SELLO DE REGISTRO:

Expediente: PL6/18

Promotor: EURO EVENTOS ANDALUCIA, S.A.

Situacion: Sector SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”.

Junta de Distrito: N2 7 Carretera de Cadiz.

Asunto: Informe Técnico sobre contenido del Avance del Proyecto
de Urbanizacion.

INFORME

El Servicio Juridico Administrativo de Ejecucién de Planeamiento estd redactando el “Pliego de
Condiciones para la seleccion de agente urbanizador para la concesion de la Gestidn Indirecta de
la_Actividad de Ejecucion de la UE-SUNC-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Mdlaga” a los efectos de lo cual se requiere informe de este Servicio
relativo al contenido del Avance de Proyecto de Urbanizacidon que deben aportar los licitadores,
como parte de la documentacion técnica exigida. Se requiere, ademas, una estimacién de los
costes de las obras de urbanizacién de dmbito, a los meros efectos de establecer las garantias de
caracter provisional que deben aportar a los licitadores que formulen alternativas.

I CONTENIDO DEL AVANCE DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Respecto al contenido del mencionado Avance de Proyecto de Urbanizacion, cabe realizar las
siguientes consideraciones:

Segln se establece en el articulo 178.Contenido de los plieqos para la seleccion de agente
urbanizador, del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en adelante LISTA, en su apartado 1, c) indica, respecto
de la documentacidn técnica a presentar por el licitador “que constard al menos de un avance del
proyecto de urbanizacion o, en su caso, del proyecto de obras ordinarias de urbanizacion, con descripcion de
las obras de urbanizacion o, en su caso, de edificacion, rehabilitacion, conservacién o mejora, a realizar e
indicacion de los costes de ejecucion estimados. Asimismo, precisardn la descripcion y prescripciones
técnicas de las infraestructuras que hayan de anticiparse para la funcionalidad de la actuacion y que tengan
un dmbito de servicio que exceda del propio de la actuacion...”

En base a lo establecido en el propio Reglamento de la LISTA y en la Ordenanza Municipal
de Urbanizacidn, este Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras entiende que el contenido del
Avance del Proyecto de Urbanizacion, como instrumento de desarrollo de la ordenacion prevista
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precision adecuada, las actuaciones relativas a:

= Demoliciones de las infraestructuras y edificaciones incompatibles con la ordenacion
presentada

= Obras de vialidad

= Infraestructuras de abastecimiento de agua potable

= Infraestructuras de saneamiento de aguas residuales y pluviales

= Infraestructuras de riego de zonas verdes y baldeo de calles

= Infraestructuras de energia eléctrica y gas natural

= Infraestructuras de alumbrado publico

* Infraestructuras de telecomunicaciones

= Ajardinamiento, arbolado y mobiliario urbano

= Todas aquellas actuaciones, fuera o dentro del ambito, necesarias para garantizar el
funcionamiento de los servicios publicos, incluyendo el refuerzo de los sistemas
generales y/o locales y garantizando la integracion de la nueva ordenacién en la trama
urbana, asi como todas aquellas recogidas en el art. 189.1. En este sentido, resultan de
especial interés, la definicion de la modificacion de los servicios urbanos que deban
variar su configuracién actual para adaptarse al futuro soterramiento del ferrocarril de
acceso al Puerto incluyéndose, entre otros, el desvio de los colectores de saneamiento
y pluviales, asi como de distribucién de agua potable.

El Avance del Proyecto de Urbanizacién que se presente garantizara y justificard la

sostenibilidad energética de la actuacién, el fomento del desarrollo de sistemas urbanos de
autoconsumo e incluird medidas para garantizar la utilizacidn de tecnologias de gestién
inteligente que optimicen el funcionamiento y usos de los recursos.

En base a lo anteriormente expuesto, el Avance del Proyecto de Urbanizacién, que

presenten los licitadores se ajustarad al siguiente contenido:

Memoria informativa, descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras; en este
caso particular sera preciso realizar el andlisis de las areas incluidas dentro del ambito en
las que no se tiene previsto actuar (salvo las intervenciones de conexiones a los servicios
existentes) bien por el buen estado actual de la pavimentacién y servicios urbanos
existentes o por las recientes actuaciones realizadas en el ambito.

Estudios de seguridad y calidad que procedan. Contendran, igualmente, las
determinaciones necesarias para dar cumplimiento a las normativas técnicas sectoriales y
de accesibilidad universal. A tal efecto se incluirdn las estimaciones presupuestarias
correspondientes a presupuesto de Seguridad y Salud, control de calidad y gestién de
residuos de la construccion.
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3. Planos que definan los contenidos técnicos de las obras sobre una base cartografica
idénea, con la precision, escala y referenciacion adecuadas para su correcta interpretacion.
4. Documento de Presupuesto:
= Mediciones (desglosadas por viales, zonas verdes o parcelas sobre las que se va a
actuar) de las unidades de obras representativas de las actuaciones a realizar y con
el preciso nivel de detalle que permita la comprobacidn de las mismas.
= Anejo de justificacion de precios, en el que se establezca el desglose de cada de los
precios elementales que componen la unidad de obra y el porcentaje de costes
indirectos aplicado.
= Cuadro de precios 1y cuadro de precios 2
= Presupuesto, se incluird el desglose de presupuestos por capitulos, hoja resumen
del presupuesto de ejecucién material, presupuesto de ejecucion contrata antes y
después de IVA.
= Pliego de condiciones de las obras y servicios, asi como una memoria de calidades
en la que se especifiquen las caracteristicas de los materiales utilizados en cada
caso.

5. Estudio de Fases de ejecucién del proyecto de urbanizacién:

Tal y como se indica en el Reglamento de la LISTA, el proyecto de urbanizaciéon podra
delimitar y modificar las fases establecidas en los instrumentos de ordenacién para la
recepcién parcial de la urbanizacién, sin perjuicio de la posibilidad de efectuar dichas
operaciones a través del procedimiento previsto para la delimitacién de las unidades de
ejecucion. Las fases definidas constituiran unidades funcionales auténomas de forma que
doten de todos los servicios a parcelas concretas y, en todo caso, a las cesiones
contempladas en la Ley garantizando su distribucién equilibrada entre fases.

Se requiere, por tanto, que el Avance del Proyecto de Urbanizacién recoja la propuesta de
fases de urbanizacién, incluyendo la definicion de las soluciones provisionales que
garanticen la funcionalidad y puesta en servicio sucesiva de cada fase que permitan su
recepcion de forma independiente, asi como la solucion definitiva una vez ejecutada la
totalidad de las obras de urbanizacién de la unidad de ejecucion o ambito de actuacion.
También se incluira la identificacion, para cada parcela resultante, de la fase concreta cuya
ejecucion le permitiria alcanzar la condicidn de solar.

En atencidn a la singularidad del ambito objeto de licitacidn, se requiere que el Avance del

proyecto de urbanizacién desarrolle y valore las Fases de ejecucion propuestas en el PRI o,
en su defecto, proponga, al menos, las siguientes fases:
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o Fase 0: delimitacidn de las zonas del ambito en las que, de manera justificada, bien por
el adecuado estado de conservacion que presentan en la actualidad o porque han sido
objeto de renovacidn reciente, no estan previstas actuaciones de urbanizacién alguna.

o Fase 1: actuaciones de urbanizacién previstas en el PRI, que pueden ejecutarse y
resultar funcionalmente viables con el actual trazado en superficie del ferrocarril del
puerto y que, por tanto, no estan condicionadas por el soterramiento del mismo.
Ademas, se incluirdn las actuaciones provisionales sobre espacios cuya configuracién
final no sea la prevista en el PRI, pero estén relacionadas con la integracién urbana y
paisajistica de la actual traza del ferrocarril y sus espacios adyacentes.

o Fase2: actuaciones de urbanizacién previstas en el PRI, cuya ejecucién esta
condicionada al soterramiento definitivo del ferrocarril y que incluye, por tanto, las
obras de urbanizacién necesarias para materializar la ordenacion prevista en el PRI,
incluyéndose también la demolicidn y/o adaptacién a su configuracion definitiva de
aquellas actuaciones que se realizaron en la Fase 1 con caracter provisional.

Il. ESTIMACION DEL COSTE DE URBANIZACION DEL AMBITO DEL SUNC-R-LO.1

A los meros efectos de poder establecer las garantias provisionales que deben aportar los
licitadores, se realiza una estimacion presupuestaria del coste de las obras de urbanizacién del
ambito (segln el art. 189, 1, a) del Reglamento de la LISTA) y tomando como referencia para las
dotaciones de zonas verdes, red viaria y contribucion al Plan Especial de Infraestructuras y
Servicios (PEIS-4), las recogidas en la ficha reguladora que dispone el ambito en el PGOU vigente.
Mediante la aplicacidn a las superficies establecidas en la mencionada ficha los valores recogidos
en la tabla de Valores Medios Estimativos de la Construccion 2023, publicada por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Malaga y los valores de cargas PEIS recogidas en la ficha reguladora del mismo,
se obtiene como valor estimado del coste de las obras de urbanizacién del Sector SUNC-R-LO.1,
la cantidad de 3.321.548,23 €.

CONCLUSION

Dar traslado del presente informe al Servicio Juridico Administrativo de Ejecucién del
Planeamiento.

En Mdlaga, a la fecha de la firma electrdénica
LA JEFA DEL SERVICIO,
Fdo.: Silvana Molina Rico
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Ref.: |I-Pliego de Agente Urbanizador SUNC-LO.1 (SMR)

ESPACIO PARA EL SELLO DE REGISTRO:

Expediente: PL6/18

Promotor: EURO EVENTOS ANDALUCIA, S.A.

Situacién: Sector SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”.

Junta de Distrito: N2 7 Carretera de Cadiz.

Asunto: Informe Técnico sobre contenido del Avance del Proyecto
de Urbanizacion.

Por el Servicio Juridico Administrativo de Ejecucidon de Planeamiento se solicita informe
sobre el importe de los documentos técnicos (Avance del Plan de Reforma Interior y Avance del
Proyecto de Urbanizacidn) a presentar por los aspirantes a agente urbanizador para el desarrollo
urbanistico del ambito del SUNC-RLO.1 “Ferrocarril del Puerto” y que formara parte del contenido
técnico del pliego de condiciones.

Respecto a la solicitud recibida, en lo referente al Avance del Proyecto de Urbanizacion,
cabe realizar las siguientes consideraciones:

INFORME

Para el calculo del coste de redaccion del documento técnico de Avance del Proyecto de
Urbanizacién del ambito SUNC-R-LO-1, se utilizara como referencia los Baremos de Honorarios de
Caracter Orientativo del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos. Haciendo constar,
que el objetivo del presente informe es calcular un importe, lo mas objetivo posible sobre el coste
de Redaccién del Avance del Proyecto de Urbanizacidn, que sirva de referencia al procedimiento
de licitacidon que se lleve a cabo, haciendo constar que no puede utilizarse para establecer una
cantidad minima de honorarios, después del sometimiento de los colegios profesionales al
derecho de la competencia.

La formula utilizada, a tal efecto, para el establecimiento del coste de redaccién del documento
técnico de Avance del Proyecto de es:

H=PEMR * Ca *Cb

H = Honarios (€)

PEMR = Presupuesto de Ejecucion Material Reducido
Ca= Coeficiente corrector por Tipo de Trabajo.

Cb = Coeficiente corrector por Tipo de Obra
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Ayuntamiento de Malaga g
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras

Para este supuesto particular se han asignado los siguientes valores a cada factor de la

ecuacion:

Presupuesto de Ejecucion Material Reducido

Las estimaciones realizadas en el presente informe toman como hipétesis de partida el valor
estimado para el coste de las obras de urbanizacion del Sector SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del
Puerto”, que se establecié en el informe de este Servicio, de fecha 22 de febrero de 2024, a
los meros efectos de poder establecer las garantias provisionales que debian aportar los
licitadores y basado en los datos obrantes en el ficha reguladora que el ambito dispone en
el vigente PGOU (superficie del ambito, red viaria, dotaciones de zonas verdes, etc). Dicho
importe se establecié en 3.321.548,23 €, IVA no incluido, por lo que el presupuesto de
Ejecucion Material del mismo es 2.791.217,00 €

Para este importe de Ejecucion Material resultan de aplicacion los determinados en las
tablas recogidas en la publicacion del colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
para el calculo del PEMR, correspondientes a valoraciones inferiores a 4.000.000, 00 €; que
en aplicacidn de las correcciones indicadas en las mismas dan como valor de PEMR de
4.223.851,90 €.

Coeficientes correctores por tipo de Trabajo y de Obra

Los factores de correccidon que resultan de aplicacion para el Avance de Proyecto de

Urbanizacién del SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”, son:

o Ca= 0,4 (correspondiente a Anteproyecto, Proyecto Basico, administrativo o de

concesion)

o Cb=0,04 (corregido ademas por el factor 0,8) en correspondencia al apartado 12.10.

Obras y Urbanizaciones.

Una vez aplicados los valores anteriores a la formula indicada, se establece como importe
estimado de referencia de honorarios a considerar por la redaccion del Avance de Proyecto de

Urbanizacién del Sector SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” la cantidad de 54.065,30 €.

Dar traslado del presente informe al Servicio Juridico Administrativo de Ejecucién del

CONCLUSION

Planeamiento.

En Malaga, a la fecha de la firma electrénica
LA JEFA DEL SERVICIO,
Fdo.: Silvana Molina Rico
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ANEXO III: MODELO DE INSTANCIA EN LA PRIMERA FASE DEL
PROCEDIMIENTO: PRESENTACION DE ALTERNATIVA TECNICA PARA
LA SELECCION DE AGENTE URBANIZADOR DE LA GESTION
INDIRECTA DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION DE LA UE-SUNC-R-LO.1
“FERROCARRIL DEL PUERTO” DEL P.G.O.U DE MALAGA:

Datos de la persona/empresa licitadora:

Nombre o Razoén social:
Apellidos:
N.LF./C.ILF./N.LE:
Domicilio:

Email:

Telf. Contacto:

Representante:
Nombre o Razén social:

Apellidos:
N.LF./C.LLF./N.LE:
Domicilio:

Email:

Telf. Contacto:

De conformidad con la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Carécter
Personal, esta Administracion le informa que los datos de caracter personal que se obtengan de su
solicitud serdn incorporados y tratados de forma segura y confidencial en los correspondientes ficheros.
La recogida y tratamiento de estos datos tiene como fin el ejercicio por parte de esta Administracion de
las funciones y competencias atribuidas legalmente, incluidas las relativas a la comunicacion, notificacion
y cualquier otra actuacion que se derive de las relaciones juridico-administrativas, llevadas a cabo en esta
Administracion y de las que usted sea titular; asi como la formaciéon y mantenimiento de los propios
ficheros. Si lo desea puede acceder a los datos facilitados, asi como solicitar, en su caso, su rectificacion,
oposicion o cancelacion, dirigiendo una comunicacion escrita a esta Administracion: Edificio Multiple de
Servicios Municipales, Paseo Antonio Machado, 12, 29002, Malaga.

EXPONE

Que, estando interesado/a en participar en el procedimiento arriba indicado, adjunto se
acompaiia la siguiente documentacion de ALTERNATIVA TECNICA (Descripcion y
numeracion de la documentacion que se aporta): Cada uno de los archivos a aportar no
podra superar 50 MB, y los tres en total 150 MB:

- ARCHIVO N° 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y
CONSTITUCION DE GARANTIA PROVISIONAL (Anexos IV, V y VI,
segun proceda).

- ARCHIVO N° 2: AVANCE DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR (Ver
ANEXO N°I).

- ARCHIVO N° 3: AVANCE DEL PROYECTO DE URBANIZACION (Ver
ANEXO N° II).

Y SOLICITA participar en el procedimiento.
Fecha y Firma.
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ANEXO IV: DECLARACION RESPONSABLE EN LA PRIMERA FASE DEL
PROCEDIMIENTO: SELECCION DE LA ALTERNATIVA TECNICA PARA
LA GESTION INDIRECTA DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION DE LA UE-
SUNC-R-LO.1 “FERROCARRIL DEL PUERTO” DEL P.G.0.U DE MALAGA.
(Personas fisicas)

Don/Dofia con NIF
, mayor de edad, con domicilio en C/

, con numero de teléfono de contacto
y direccion electrénica habilitada para cualquier

notificacion  del  procedimiento ,
actuando en nombre propio y, y teniendo conocimiento de la convocatoria anunciada en
el BOP Malaga num. de fecha..........ovvevviveciiiiies para la seleccion del

urbanizador de la UE-SNUC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto del Plan General de
Malaga, MANIFIESTA, BAJO SU RESPONSABILIDAD:

I. Que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente en materia de
contratacion para ser adjudicatario/a de la condicion de agente urbanizador en la gestion
de la actividad de ejecucion por el que se licita.

IL. Que dispone de la siguiente documentacion exigida en el Pliego de condiciones del
presente procedimiento, que asi lo acredita:

* Documentos acreditativos de la personalidad juridica.
* Documentos acreditativos de la solvencia econdmica-financiera.
* Documentos acreditativos de la solvencia técnica y profesional.

III. Que no esta incurso/a en ninguna de las prohibiciones para contratar de las previstas
en la legislacion estatal y europea de contratacion del sector publico, y no se encuentra
incursa en ninguno de los supuestos de incompatibilidades. Asimismo, declara que se
halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes y no es deudora del Ayuntamiento de
Malaga, autorizando al Ayuntamiento para su comprobacion en el caso de resultar la
adjudicataria.

IV. Que se compromete a mantener el cumplimiento de estos requisitos durante el
periodo de tiempo inherente a su condicion de agente urbanizador.

V. Manifiesta hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
con el Ayuntamiento de Malaga, impuestas por las disposiciones vigentes y, a tales
efectos, la persona abajo firmante autoriza a la Mesa/Organo de Contratacion a recabar
la informacion relativa a esta circunstancia, al objeto de poder comprobar que se
cumplen los requisitos establecidos en la legislacion de Contratos del Sector Publico, de
acuerdo con la dispuesto en la legislacion vigente en materia de proteccion de datos de
caracter personal.

Esta autorizacion estara vigente durante la totalidad del plazo de ejecucion del contrato.

En el caso de que no se confiera esta autorizacion, debera cumplimentar la siguiente
casilla, marcandola con una X:
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[] NO SE AUTORIZA A RECABAR DICHA INFORMACION.

VI. Caso de ser extranjero (marcar con X si procede):

[] SU SOMETIMIENTO A LA JURISDICCION DE LOS JUZGADOS Y
TRIBUNALES ESPANOLES DE CUALQUIER ORDEN, PARA TODAS LAS
INCIDENCIAS QUE DE MODO DIRECTO O INDIRECTO PUDIERAN
SURGIR DEL CONTRATO, CON RENUNCIA, EN SU CASO, AL FUERO
JURISDICCIONAL EXTRANJERO QUE PUDIERA CORRESPONDER AL
LICITANTE.

FECHA Y FIRMA
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ANEXO V: DECLARACION RESPONSABLE EN LA PRIMERA FASE DEL
PROCEDIMIENTO: SELECCION DE LA/S ALTERNATIVAS TECNICA/S
PARA LA GESTION INDIRECTA DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION DE
LA UE-SUNC-R-LO.1 “FERROCARRIL DEL PUERTO” DEL P.G.O.U DE
MALAGA. (Personas juridicas)

Don/Doiia con NIF
, mayor de edad, con domicilio en C/

, con numero de teléfono de contacto
y direccion electronica habilitada para cualquier
notificacion  del  procedimiento ,
actuando en nombre propio y, y teniendo conocimiento de la convocatoria anunciada en
el BOP Malaga num. de fecha.........ovveveieciiiiees para la seleccion del
urbanizador de la UE-SNUC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto del Plan General de
Malaga, MANIFIESTA, BAJO SU RESPONSABILIDAD:

I.  Que actha en representacion de la mercantil , con
CIF , domiciliada en

II. Que tiene apoderamiento bastante para tal representacion en virtud de escritura de

otorgada ante el/la
notario/a , en fecha , protocolo
nam. , inscrito en el Registro Mercantil en fecha

III. Que el objeto del contrato esta incluido en el objeto social de la expresada mercantil
y que la empresa cuenta con las autorizaciones necesarias para ejercer la actividad.

IV. Que la mercantil que represento estd validamente constituida e inscrita en el

Registro Mercantil en fecha , nam.
V. Que la mercantil que represento cumple con los requisitos establecidos en la
normativa vigente en materia de contratacion para ser adjudicataria de la condicion de
agente urbanizador en la gestion de la actividad de ejecucion por el que se licita.

VI. Que dispone de la siguiente documentacion exigida en Pliego de condiciones del
presente procedimiento, que asi lo acredita:

* Documentos acreditativos de la personalidad juridica.

» Documentos acreditativos de la solvencia econdomica-financiera.

» Documentos acreditativos de la solvencia técnica y profesional.

VII. Si varias empresas concurren constituyendo una unioén temporal, cada una de las
que la componen debera acreditar su capacidad de obrar presentando todas y cada uno
de ellas una declaracion responsable, debiendo acompafiar asimismo un escrito de
compromiso en el que indicaran los nombres y circunstancias de los empresarios que se
agrupan, el porcentaje de participacion de cada uno de ellos y la designacion de un
representante o apoderado tnico de la uniéon que durante la vigencia del contrato ha de
ostentar la plena representacion de la misma frente a la Administracion. El citado
documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las empresas que
compongan la uniéon. Ejemplo modelo adjunto.
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VIII. En caso de que el licitador acredite la solvencia necesaria para celebrar el contrato
basandose en la solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la
naturaleza juridica que tenga con ellas, se deberd cumplimentar un documento por la
empresa licitadora y otro por la empresa cuyos medios se adscribe.

Y asi, declaro que, en relacion con lo dispuesto en el art. 75.2 LCSP2017:
[ ] No recurrira a las capacidades de otras entidades

[ ] Sirecurrira a las capacidades de otras entidades, y presentara el compromiso
a que se refiere el art. 75.2 una vez recibido el requerimiento dispuesto en el
apartado 2 del art. 150 LCSP2017.

IX. Que no esta incursa en ninguna de las prohibiciones para contratar de las previstas
en la legislacion estatal y europea de contratacion del sector piblico y no se encuentra
incursa en ninguno de los supuestos de incompatibilidad. Asimismo declara que se halla
al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes y no es deudora del Ayuntamiento de Malaga,
autorizando a este para su comprobacion, en el caso de resultar adjudicataria.

X. En relacion a la declaracion concerniente de concurrir a esta licitacion empresas
vinculadas por encontrarse en alguno de los supuestos previsto en el articulo 42 del
Codigo de Comercio, manifiesta (marcar con X lo que proceda):

[[] NO SER EMPRESA VINCULADA.

SER EMPRESA VINCULADA:

[C] NO PRESENTANDOSE NINGUNA DE LAS EMPRESAS
CON LAS QUE EXISTE DICHA VINCULACION.

[C] PRESENTANDOSE A LA LICITACION LAS SIGUIENTES
EMPRESAS CON LAS QUE MANTIENE
VINCULACION:

XI. Manifiesta hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
con el Ayuntamiento de Malaga, impuestas por las disposiciones vigentes y, a tales
efectos, la persona abajo firmante autoriza a la Mesa/Organo de Contratacion a recabar
la informacion relativa a esta circunstancia, al objeto de poder comprobar que se
cumplen los requisitos establecidos en la legislacion de Contratos del Sector Publico, de
acuerdo con la dispuesto en la legislacion vigente en materia de proteccion de datos de
caracter personal.

Esta autorizacion estard vigente durante la totalidad del plazo de ejecucion del
contrato, incluidas las posibles prorrogas que pudieran acordarse.

En el caso de que no se confiera esta autorizacion, deberd cumplimentar la
siguiente casilla, marcandola con una X:

[[] NO SE AUTORIZA A RECABAR DICHA INFORMACION
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XII. Que la mercantil que represento se compromete a mantener el cumplimiento de
estos requisitos durante el periodo de tiempo inherente a su condiciéon de contratista.

XIII. Caso de ser empresa extranjera (marcar con X si procede):
[] SU SOMETIMIENTO A LA JURISDICCION DE LOS JUZGADOS Y
TRIBUNALES ESPANOLES DE CUALQUIER ORDEN, PARA TODAS LAS
INCIDENCIAS QUE DE MODO DIRECTO O INDIRECTO PUDIERAN
SURGIR DEL CONTRATO, CON RENUNCIA, EN SU CASO, AL FUERO
JURISDICCIONAL EXTRANJERO QUE PUDIERA CORRESPONDER AL
LICITANTE.

Lugar, fecha y firma.
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ANEXO V.1

MODELO DECLARACION RESPONSABLE UNION TEMPORAL DE

EMPRESAS
Don/Dofia con NIF ,mayor de edad, con domicilio a efecto de
notificaciones en C/ , con numero de teléfono de contacto

y direccion electronica habilitada para cualquier notificacion del procedimiento:

, actuando en nombre (propio o en representacion de la mercantil
,con CIF ), enterado del concurso convocado para la adjudicacion de la

condicion de urbanizador de la Unidad de Ejecucion de la UE-SUNC-R-LO.1
“Ferrocarril del Puerto” del P.G.O.U. de Malaga,

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

e En caso de resultar adjudicatario agente urbanizador, procederemos a constituir
una Union Temporal de Empresas, de conformidad con el art. 69 de la LCSP, y
formalizarse en Escritura Publica.

ENTIDAD

D. con % participacion

Fdo.:

ENTIDAD

D. con % participacion

Fdo.:

ENTIDAD

D. con % participacion

Fdo.:
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ANEXO V. 11
MODELO DE COMPROMISO PARA LA INTEGRACION DE LA SOLVENCIA
CON MEDIOS EXTERNOS

D./D? con NIF , actuando en nombre (propio o en
representacion de la mercantil ,con CIF___ ), enterado del concurso
convocado para la adjudicacion de la condicion de urbanizador de la Unidad de
Ejecucion de la UE-SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” del P.G.0.U. de Malaga,

Y
D./D? con NIF , actuando en nombre (propio o en
representacion de la mercantil ,con CIF ), enterado del concurso

convocado para la adjudicacion de la condicion de urbanizador de la Unidad de
Ejecucion de la UE-SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” del P.G.O.U. de Malaga,

Se comprometen, de conformidad con lo dispuesto en el art. 75 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, a:

- Que la solvencia o medios que pone a disposicion la entidad................ a favor
de laentidad.................... , son los siguientes:

- Que durante toda la ejecucion del contrato dispondran efectivamente de la
solvencia o medios que se describen en este compromiso.

- Que la disposicion efectiva de la solvencia o medios descritos no esta sometida a
condicién o limitacion alguna.

Fecha
Firma del licitador
Firma de la otra entidad
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ANEXO VI: OBLIGACION DE CONSTITUIR GARANTIA PROVISIONAL
CON PRESENTACION DE ALTERNATIVA TECNICA EN EL PROCESO DE
SELECCION DE AGENTE URBANIZADOR PARA LA GESTION INDIRECTA
DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION DE LA UE-SUNC-R-LO.1
“FERROCARRIL DEL PUERTO” DEL P.G.0.U. DE MALAGA.

De conformidad con lo previsto en el Pliego de condiciones, se exige prestacion de
garantia provisional a los licitadores con su instancia por importe de Sesenta y Seis Mil
Cuatrocientos Treinta y Un Euros (66.431,00-€), equivalente al 2% de la estimacion
realizada por esta GMU del coste de las obras de urbanizacion del sector a efectos de
garantia, que responda al mantenimiento de sus ofertas hasta la perfeccion del contrato;
igualmente habra de constituir dicha garantia provisional a quien haya formulado la
iniciativa para asumir la ejecucion.

Cuando el licitador presente su alternativa técnica bajo la forma de unidén temporal de
empresarios, la garantia provisional podra constituirse por una o varias de las empresas
participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia exigida en el pliego y
garantice solidariamente a todos los integrantes de la union.

La garantia respondera del mantenimiento de las propuestas por los licitadores hasta la
adjudicacion, y de la propuesta del adjudicatario hasta la formalizacion del convenio
para el despliegue y ejecucion de la transformacion urbanistica, en cuyo momento sera
ampliada hasta el total del 7% de los gastos de urbanizacion que finalmente resulten
cuantificados, como garantia definitiva, conforme a lo dispuesto en el art. 178.1e) del
Reglamento General de la LISTA.

En otro caso la garantia provisional se extinguira automaticamente y se devolvera a los
licitadores inmediatamente después de la perfeccion del convenio.

En todo caso, la garantia provisional se devolvera al licitador seleccionado como
adjudicatario cuando haya constituido la garantia definitiva, pudiendo aplicar el importe
de la garantia provisional a la definitiva o proceder a una nueva constitucion de esta
ultima.

La constitucion de la garantia se podra hacer mediante Aval o Certificado de Seguro de
Caucion segun se disponen en los modelos VLI y VLII adjuntos a este pliego. La
garantia asi constituida debera venir firmada electronicamente con acceso a la
comprobacion de los metadatos minimos obligatorios. Este Servicio remitira la garantia
a la Asesoria Juridica de la GMU para la comprobacion de la firma y la tramitacion de
su bastanteo.

Si no se cumplimentase adecuadamente el presente requerimiento de garantia
provisional con la instancia respectiva, se entenderd que el licitador ha retirado su
oferta.

FECHA Y FIRMA
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ANEXO VI-I
MODELO DE AVAL

La entidad (razéon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia
reciproca) , con NIF
y domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en
en la calle/plaza/avenida
C.P. y en su

nombre (nombre y apellidos de los apoderados)

con
b
poderes suficientes para obligarle en este acto, segiin resulta de la verificacion de la
representacion de la parte inferior de este documento,

AVALA

a: (nombre y apellidos o razon social del avalado)

, NIF , en concepto
de garantia provisional, en virtud de lo dispuesto por articulo 106 de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP2017 en adelante), para
responder de las obligaciones siguientes: (detallar el objeto del contrato u obligacion
asumida por el garantizado)

ante la Gerencia Municipal de Urbanismo de Malaga, por importe

de (en letra)
euros (en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos
previstos en el articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas. Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado
principal, con renuncia expresa al beneficio de excusion y con compromiso de pago al
primer requerimiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Malaga, con sujecion
a los términos previstos en la LCSP2017 y en sus normas de desarrollo.

El presente aval estara en vigor hasta que la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello
autorice su cancelacion o devolucion de acuerdo con lo establecido en la LCSP2017 y
legislacion complementaria.
(lugar y fecha)
(razon social de la entidad)
(firma de los Apoderados)

FECHA Y FIRMA
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ANEXO VI.- 11
MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado numero (se expresard la razén social completa de la entidad

aseguradora) (en adelante asegurador) con
domicilio en calle y NIF

debidamente representado por don (nombre y apellidos del apoderado o
apoderados) , con poderes suficientes para

obligarle en este acto, segun resulta de la verificacion de la representacion por la
Asesoria Juridica Municipal que se resefia en la parte inferior de este documento.

ASEGURA A (nombre de la persona asegurada)
, NIF/CIF , en concepto de tomador del
seguro, ante la Gerencia Municipal de Urbanismo de Malaga, en adelante asegurado,
hasta el importe de (importe en letra por el que se constituye el seguro)
euros, en los términos y condiciones establecidos en
este pliego y supletoriamente en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico (LCSP2017 en adelante), normativa de desarrollo y pliego de
condiciones administrativas particulares por la que se rige el contrato (identificar el
contrato en virtud del cual se presta la caucion)
, en concepto de garantia provisional, para
responder de las obligaciones, penalidades y demds gastos que se puedan derivar
conforme a las normas y demas condiciones administrativas precitadas frente al
asegurado.

El asegurado declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos
exigidos en el articulo 57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima, sea tnica, primera o siguientes, no dara derecho al
asegurador a resolver el contrato, ni éste quedard extinguido, ni la cobertura del
asegurador suspendida, ni éste liberado de su obligacién, caso de que el asegurador deba
hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan
corresponderle contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer
requerimiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, en los
términos establecidos en la LCSP2017 y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucion estard en vigor hasta que la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Malaga, o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello,
autorice su cancelacion o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la LCSP2017 y
legislacion complementaria.

(Lugar y fecha)
(Firma)
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ANEXO VII. BORRADOR DE PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO PARA EL
DESARROLLO DE LA UE-SUNC-R-LO.1 “FERROCARRIL DEL PUERTO” DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MALAGA.

REUNIDOS:

De una parte, en calidad de la Administracién actuante: ........
De otra, en calidad de aspirante a Agente Urbanizador: .......

Las partes, en el respectivo caracter en el que intervienen, se reconocen capacidad legal en
derecho necesaria para este acto y representacién suficientes para el presente otorgamiento y a
tal fin, y como antecedente de este convenio

EXPONEN:

.- Que el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en sesién de fecha ....., acordé aprobar la iniciativa para el
establecimiento del sistema de actuacion por cooperacién por la modalidad de gestion indirecta,
mediante la convocatoria del correspondiente concurso, y aprobar los pliegos para la seleccion
de un agente urbanizador para la adjudicacién de forma conjunta de la participacion privada en
la redaccién y presentacion del instrumento de ordenacién detallada y de la gestién indirecta de
la actividad de ejecucion para el desarrollo de la UE-SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”,
conforme a lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia y 176 y siguientes del Reglamento General de la LISTA
que la desarrolla.

Il.- Que el articulo 178.1 b) del Reglamento General de la LISTA dispone que debera incluirse
propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir entre la Administracion actuante y el agente
urbanizador que regulara los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que resulten de
aplicacién, conforme al contenido minimo establecido en el articulo 180.1.c) del RGLISTA.

En la propuesta de convenio se haran constar, al menos, como obligaciones esenciales, las que
se contienen en el Capitulo Decimoquinto de los pliegos para la seleccién de un agente
urbanizador, las condiciones y los compromisos de gestion y los plazos preclusivos que se
proponen para el desarrollo de la actuacién de transformacion, determinando el calendario de
desarrollo de cada una de sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran la actividad de
ejecucion de la actuacion.

Incluira la garantia a prestar para asegurar el cumplimento de sus obligaciones, que no podra ser
inferior al 7% de los gastos de urbanizacién, en la categoria de cargas fijas, IVA excluido,
correspondiente a la Proposicion Juridica-Econdmica que hubiera realizado.
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Asimismo incluird las penalizaciones por incumplimientos que se consideren esenciales, a los
efectos de lo previsto en la LCSP.

También se hard constar el importe que el agente urbanizador debera percibir como
contraprestacion de su labor, que constituirad el precio de adjudicacién del contrato, por la
asuncion, a su riesgo y ventura de las obligaciones asumidas y vendra determinado por la
cantidad total a que ascienden los gastos de urbanizacién, en la categoria de Cargas Fijas de
Urbanizacién que se incluira en la Proposicién Juridica-Econdmica.

lll.- Que la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento
de Mélagay ............... , en virtud de los antecedentes que se han referido, proceden a la firma
del presente Convenio Urbanistico, que se regira por las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO

El presente Convenio Urbanistico tiene por objeto regular las obligaciones y derechos que, como
consecuencia del desarrollo de la actuacién de transformacién urbanistica denominada UE-
SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga,
van a derivarse para el Agente Urbanizador y para la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga (GMUOI), en los términos de los acuerdos
adoptados para la aprobacién y adjudicacion de forma conjunta de la participacion privada en la
redaccion y presentacion del instrumento de ordenacion detallada y de la gestion indirecta de la
actividad de ejecucion para el desarrollo de la UE-SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”.

SEGUNDA.- LEGISLACION APLICABLE Y NORMATIVA SUPLETORIA

Al desarrollo de la actividad de ejecucion de la UE-SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Méalaga le serén de aplicacién las previsiones del
presente convenio.

En lo no previsto en este convenio se estara a lo dispuesto en las disposiciones contenidas en la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) y su desarrollo reglamentario por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (RGLISTA) v,
con caracter supletorio, a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
(LCSP) y a las normas que regulan la contratacién administrativa de la entidades locales que le
sean de aplicacion, o normas que la sustituyan.

Se entendera por no puesta cualquier clausula o condicion que contradiga o se oponga a lo
dispuesto en los acuerdos de aprobacion y adjudicacién de la concesion, a la LISTA, al
RGLISTA, a la LCSP o a las normas que regulan la contratacion administrativa de la entidades
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locales que le sean de aplicacion; correspondiendo a la GMUOI la interpretacidon de la
proposicion juridica-econdmica y de este convenio, asi como la resolucion de las dudas que
ofrezca su cumplimiento y demas prerrogativas contenidas en el Capitulo Vigesimocuarto del

pliego.
TERCERA.- OBLIGACIONES ESENCIALES DEL AGENTE URBANIZADOR.

El agente urbanizador es el responsable de la actividad de ejecucion urbanistica para lo cual
asume las siguientes obligaciones contractuales minimas, y que son:

a) Promover, gestionar y financiar la totalidad de los gastos derivados de la actuacion
urbanistica, a su riesgo y ventura.

La promocidn y gestion la realizara en los términos y condiciones previstas en este convenio.

Le corresponde al agente urbanizador asumir integramente la financiacion necesaria para la
ejecucion de la actuacion de transformacion urbanistica, sin perjuicio, de que, en el momento y
en la forma que proceda, le deben ser compensados por los propietarios afectados la totalidad
de los gastos derivados de la urbanizacion.

El eventual incumplimiento de sus obligaciones urbanisticas por los propietarios no exonera al
agente urbanizador de su compromiso, ante el Ayuntamiento, de financiar dichos gastos.

b) Redactar y someter a tramitacién y aprobacién administrativa del érgano competente los
instrumentos urbanisticos precisos para el desarrollo y ejecucién de la actuaciéon de
transformacion urbanistica, y que son:
o Avance de Plan de Reforma Interior.
Evaluacion Ambiental Estratégica.
Plan de Reforma Interior.
Proyecto de Urbanizacion del ambito.
Proyecto Ordinario de obras de urbanizacion exteriores.
Proyecto de Reparcelacion.

Asimismo, debera promover la redaccion de las modificaciones de dichos instrumentos que,
eventualmente, resultaren necesarios para el mejor desarrollo de la actuacion, de acuerdo con
las directrices de la GMUOI.

c) Para el caso de que vaya a realizar directamente las obras de urbanizacion el agente
urbanizador debera contar con la clasificacion correspondiente conforme a lo dispuesto en la
Legislacion de Contratos del Sector Publico.

d) Contratar, en caso de no realizarla directamente, la ejecucién material de las obras de
urbanizacién, de acuerdo con la legislacion de contratos del sector publico y las reglas
contenidas en el articulo 183.2, 3 y 4 del RGLISTA.

El proceso de seleccion de la empresa constructora para la ejecucién de las obras de
urbanizacioén por parte del agente urbanizador utilizara como presupuesto maximo y base de
licitacién el presupuesto de ejecucién por contrata establecido en su Proposicién Juridica-
Econdémica, debiendo velar por lograr las mejores condiciones econdmicas en la ejecucion de las
obras, sin menoscabo de la calidad global de la actuacién..

El agente urbanizador gestionara la ejecucion de las obras de urbanizacién en calidad de parte
promotora de las mismas y respondiendo de su pago y demas obligaciones que legal o
contractualmente haya asumido ante el contratista.

3
C6digo Seguro De Verificacién G r BN6x01r OYLXGW +KC7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria José Quintero Cordén Firmado 03/10/2024 14:13:53
Observaciones Pégina 87/111
Url De Verificacién htt ps://val i da. mal aga. eu/ verifirma/ code/ G r BN6x01lr OYLXGW +KC7A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/CjrBN6x01rOYLxGWr+KC7A==

Las relaciones contractuales que el agente urbanizador entable con terceras personas, ya sea
por éste o por otro concepto, no implicaran transmision a dichos terceros de las obligaciones
que contrae, en virtud de este convenio, con la Administracién.

En todo caso, el agente urbanizador es el responsable frente a la Administracion de la ejecucion
de la ordenacion, sin perjuicio de las relaciones juridicas con la empresa constructora.
Corresponde al agente urbanizador designar el técnico o técnicos competentes en la materia
para llevar a cabo la Direccion Facultativa de las obras de urbanizacion asi como garantizar el
libre acceso a la zona de obras al técnico municipal designado para el seguimiento y control de
las mismas y mantenerle puntualmente informado de su evolucién.

e) Soportar el coste de urbanizacién correspondiente a los terrenos de su propiedad o que le
sean adjudicados en concepto de retribucion de su labor urbanizadora.

f)  Asumir la adquisicién de terrenos que le sean transmitidos a cambio de su actividad
urbanizadora.

Asimismo, cuando corresponda, tiene la obligacién de adquirir los terrenos de las personas
propietarias que se abstengan de participar en la reparcelacién. En este ultimo caso, no se podra
aprobar la reparcelacion en tanto quede acreditado el pago o subsidiariamente el depésito de la
indemnizacion econdmica sustitutoria correspondiente.

g) Debera solicitar licencia de edificacion de los solares resultantes que se le adjudiquen como
consecuencia del desarrollo de la actuacion en el plazo maximo de dos afios a contar desde el
dia siguiente a aquél en que sea suscrita el acta de recepcion de las obras de urbanizacion.
Dicha obligacion debera recogerse en el PRI.

h)  Cumplir los plazos previstos en la clausula quinta del presente convenio, previstos para las
fases de desarrollo y ejecucidn de la actuacion de transformacion.

i) Garantizar la limpieza y seguridad del &mbito de actuacion.

A partir de la firma del Acta de Replanteo, el agente urbanizador debera asegurar el perimetro de
las obras a realizar en el ambito de la unidad de ejecucidn y garantizar las condiciones de
seguridad, salubridad y ornato de todos los terrenos publicos y privados del &mbito hasta el
momento en que se firme el acta de recepcion de las obras.

i) Cumplir las condiciones especiales de ejecucion contenidas en el Capitulo Octavo del pliego
rector de la adjudicacion.

El agente urbanizador sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de
las prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzca para la
Administracion o para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones
incorrectas en la ejecucion del contrato (articulo 311.2 LCSP).

CUARTA.- COMPROMISOS QUE ASUME EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA, A
TRAVES DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS.

La GMUOI interviene como Administracién actuante, correspondiéndole la direccién,
inspeccion y control de toda la actividad de ejecucion y comprometiéndose a ejercer sus
prerrogativas publicas para asistir al agente urbanizador en el cumplimiento de sus funciones.
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Una vez adjudicada la concesion, la GMUOI notificara el acuerdo de adjudicacion de la
concesion de la gestion indirecta a los propietarios y demas interesados en el expediente,
requiriéndoles para que en el plazo de quince dias, opten expresamente por la modalidad en la
que retribuirdn al agente urbanizador, con arreglo al capitulo decimocuarto del pliego de
condiciones aprobado para la concesion de la gestién indirecta y los criterios desarrollados en
los articulos 231 a 236 el RGLISTA relativos al sistema de actuacién por cooperacion.

Asimismo, tramitara, con la mayor celeridad posible, hasta su aprobacion definitiva, los
instrumentos urbanisticos y/o expedientes administrativos precisos para el desarrollo y ejecucion
de la actuacion de transformacién urbanistica.

Designara un técnico municipal para el seguimiento y control de las obras de
urbanizacion.

Recibira las obras de urbanizacion una vez ejecutadas con plena sujecién al plan de
etapas y fases de urbanizacién.

La conservacion de las obras de urbanizacion, una vez producida la recepcion municipal,
corresponde a la Administracién.

Finalizadas las obras y transcurrido el plazo de garantia la Administracién aprobara, a
instancia del agente urbanizador, la cuenta de liquidacién definitiva, siendo requisito necesario
para la devolucion de la garantia constituida.

QUINTA.- CALENDARIO DE PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION DE LA ACTUACION
DE TRANSFORMACION.

1. FASE ADMINISTRATIVA PREVIA:

El agente urbanizador redactara y sometera a la aprobacion del érgano competente
cuantos instrumentos urbanisticos sean precisos para la ejecucién de la actuacién.

Se establecen los siguientes plazos maximos, a mejorar en la Proposicion Juridico-
Econdmica, para la presentacion de los siguientes documentos:

a) Documento Ambiental Estratégico mas Avance del PRI: TRES MESES DESDE LA
FIRMA DEL CONVENIO.

b) Plan de Reforma Interior. TRES MESES DESDE LA EMISION DEL INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO FAVORABLE.

c) Proyecto de Urbanizacion: SEIS MESES TRAS LA APROBACION INICIAL DEL PRI.

d) Proyecto Ordinario de obras de urbanizacion exteriores: SEIS MESES TRAS LA
APROBACION INICIAL DEL PRI.

e) Proyecto de Reparcelacion: UN MES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PRI.
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2. FASE DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION:

Para el caso de que vaya a realizar directamente las obras de urbanizacién el agente
urbanizador, se han de cumplir por el mismo los plazos maximos establecidos el cronograma
aportado con su Proposicidn Juridica-Econdmica, que no podran ser superiores a los maximos
indicados en el siguiente apartado..

En caso de no realizar directamente las obras de urbanizacion, el agente urbanizador
adjudicatario de la gestién indirecta del sistema de actuacion, contratara la ejecucién material de
las obras de urbanizacion correspondientes, de acuerdo con las reglas contenidas en el articulo
183.2, 3y 4 del RGLISTA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 183.3 del RGLISTA, la Administracion
actuante podré aprobar un modelo de pliego de condiciones para la contratacién por los agentes
urbanizadores.

Aun cuando se siga éste procedimiento de contratacion de las obras de urbanizacion, el
responsable frente a la Administracion de la ejecucién de la ordenacién sera en todo caso el
agente urbanizador.

Se establecen los siguientes plazos maximos para la ejecucidén de las siguientes
actuaciones por parte del agente urbanizador, a mejorar en la Proposicion Juridica-Economica:

a) El inicio del procedimiento de seleccién del contratista ejecutor de las obras de
urbanizacion tendra lugar en el plazo de TRES MESES desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacién y del Pliego de Condiciones establecido al
efecto.

b) El inicio de las obras de urbanizacién debera producirse en el plazo méaximo de UN
MES desde la contratacién de las obras de urbanizacion. El inicio de las obras se
acreditard mediante Acta de Replanteo suscrita por el Agente Urbanizador, la
Direccién Facultativa como representante de la Contrata, y por parte de la
Administracién al menos por un técnico municipal, segun articulo 184 del RGLISTA.

c) Elagente urbanizador, en el plazo méaximo de 3 MESES siguientes a la recepcion de
las obras, presentara la documentacidn necesaria para que la Administracion
proceda a la aprobacion de la cuenta de liquidacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion.

Las fases de ejecucién y duracion de obras de urbanizacién seran las que consten en el
Proyecto de Urbanizacion. Este plazo sera susceptible de prérroga expresa, por causa justificada
y excepcionales previo informe favorable de la GMUOI.

La finalizacion de las obras se acreditara mediante el correspondiente Certificado Final
de Obras expedido por la direccidn facultativa de las mismas.

La recepcion de las obras de urbanizaciéon producird todos sus efectos con el
levantamiento del acta de recepcién de las obras ejecutadas o con la certificaciéon de la
recepcion prevista en el articulo 198.2 del RGLISTA.

Las obras de urbanizacion ejecutadas y recibidas por el municipio se someteran al plazo
de garantia que se hubiere previsto en el convenio por el que se formalice la adjudicacién de la
concesion, y que no podra ser inferior a UN ANO, a contar desde el dia siguiente a la
formalizacion del acta de recepcion o desde el dia siguiente a aquel en que se produzca la
recepcion tacita.
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Respecto a la determinacion de los importes, garantias econdémicas a aportar,
actualizaciones y momento limite para proceder al abono de los costes de urbanizacion
correspondientes a las obras cuya ejecucion se condiciona al soterramiento definitivo del
Ferrocarril del Puerto, se establecen las siguientes obligaciones a asumir por el agente
urbanizador adjudicatario:

Correspondera al Proyecto de Urbanizacion la definicion y cuantificacion de las
actuaciones de urbanizacion previstas en el PRI, cuya ejecuciéon esta condicionada al
soterramiento definitivo del Ferrocarril del Puerto y que incluye, por tanto, las obras de
urbanizacién necesarias para materializar la ordenacion prevista en el PRI, incluyéndose también
la demolicién y/o adaptacion a su configuracion definitiva de aquellas actuaciones realizadas o
previstas, con caracter provisional.

De acuerdo con los criterios establecidos en esta GMUOQI, en el momento de solicitud de
las licencias de obras de edificacidn, se deberan aportar las garantias econémicas para hacer
frente a la ejecucion de las obras definidas en el parrafo precedente. El importe a garantizar sera
el determinado en el Proyecto de Urbanizacidén actualizado, con arreglo al IPC, desde el
momento de aprobacién inicial del Proyecto de Urbanizacién. Los importes a garantizar se veran
incrementados en el porcentaje equivalente al impuesto que pueda resultar de aplicacion, caso
que la GMUOI debiera asumir la ejecucion subsidiaria de tales obras.

En relacién con la Declaracion Responsable a la que, segun el articulo 138 de la LISTA,
esta sujeta la primera ocupacion y utilizacion de nuevas edificaciones, se debera disponer como
requisito indispensable:

o Caso de constar Proyecto de soterramiento del Ferrocarril debidamente
aprobado: Actualizar las garantias aportadas con anterioridad, en funcion de los ajustes que
puedan resultar del Proyecto de soterramiento del Ferrocarril aprobado.

o Caso de no constar Proyecto de soterramiento del Ferrocarril debidamente
aprobado: Se deberan actualizar los importes de las garantias aportadas con anterioridad, a la
fecha de la Declaracion Responsable, debiéndose convertir dichos importes en ingresos
definitivos en favor del Excmo. Ayuntamiento.

SEXTA.- GARANTIA DEFINITIVA.

Para participar en el procedimiento de licitacidon, la mercantil ................. ha
garantizado, mediante....................... , por importe de 66.431,00 €, (equivalente al 2% del valor
estimado del coste de obras de urbanizacion del sector segun se recoge en el ANEXO Il del
pliego de condiciones), el conjunto de obligaciones asumidas en su condicion de agente
urbanizador del ambito UE-SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto”.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el 178.1e) del RGLISTA, la mercantil .............. ,
en el plazo de 15 dias desde que sea requerida a tal efecto, y con caracter previo a la firma del
convenio urbanistico, debera completar la garantia definitiva hasta la cantidad total de
............. €, importe equivalente al 7% del total las cargas de urbanizacién, IVA excluido.

La garantia definitiva prestada por el adjudicatario se ampliara por cualesquiera
variaciones al alza que se produzca sobre los gastos de urbanizacién, para que siempre y en
todo caso, ésta iguale o supere el porcentaje establecido. Tal ampliacién debera realizarse en el
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momento en que la Administracion lo requiera, ya sea de oficio o a instancia de persona
interesada, en el plazo de 15 dias desde el requerimiento.

La devolucién de la garantia definitiva prestada por el urbanizador se efectuara
cumplidas las obligaciones derivadas de la adjudicacién de la concesion de la gestion indirecta
en los términos descritos en el acuerdo de aprobacion y adjudicacion una vez transcurrido el
plazo de garantia de las obras de urbanizacion, siempre que esté aprobada con caracter firme la
cuenta de liquidacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

En caso de resolucion de la adjudicacion, no procederd la devolucion de la garantia
definitiva aportada.

SEPTIMA.- CARGAS DE URBANIZACION DE LA ACTUACION.

Las cargas de urbanizacién que todos los propietarios deben retribuir al agente urbanizador
comprenden los elementos econdmicos-financieros de la actuacion que a continuacion se
relacionan y han sido desglosados en la Proposicion Juridico-Econdémica, a la que nos
remitimos.

1. CARGAS FIJAS DE URBANIZACION.

Presupuesto de Ejecucion por Contrata (PEC):

- Presupuesto de Ejecucion Material (PEM).....................
- Gastos generales (13% del PEM).........ccccoovviieeenninnns
- Beneficio industrial (6% del PEM)...........ccccccooveininncnns

Gastos de honorarios profesionales
(que no supere el 10% del PEC)

Gastos de gestién del agente urbanizador
(que no supere el 10% de la suma de los dos conceptos anteriores)

Beneficio empresarial del agente urbanizador
(que no supere el 10% de la suma de los tres conceptos anteriores )

Total coste maximo de Cargas Fijas de urbanizacién

2. CARGAS VARIABLES DE URBANIZACION.
- Costes de indemnizaciones por construcciones, instalaciones, plantaciones, etc...
- Gastos de realojo y retorno de ocupantes.
Total estimado de Cargas Variables de urbanizacion.

3. CARGAS TOTALES DE LA ACTUACION (FIJAS Y VARIABLES).
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4. PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UE CON CARGAS DE URBANIZACION FIJAS.
Repercusidn por metro cuadrado de techo.
Repercusidn por metro cuadrado de suelo de la UE.
Valor del metro cuadrado de techo sin urbanizar.
Valor del metro cuadrado de techo urbanizado.

Coeficiente de canje.

OCTAVA.- RETRIBUCION AL AGENTE URBANIZADOR.
El precio maximo de las cargas totales fijas de la actuacion se estableceen ... ........... €.

Dicho importe tiene la consideracion de precio cerrado por el que el urbanizador
ejecutard a su riesgo y ventura la labor urbanizadora, sélo revisable respecto a las
indemnizaciones y en los supuestos en que proceda retasacién de cargas y/o revisidn o
actualizacién de precios de obras de urbanizacién.

En defecto de acuerdos alcanzados por el agente urbanizador con los propietarios en
cuanto a la modalidad de retribucion que prefieran, los propietarios afectados, en el plazo de
quince dias desde la notificacién del acuerdo de adjudicacion de la concesion de la gestion
indirecta, deberan optar expresamente por la modalidad en la que retribuiran al agente
urbanizador los gastos de urbanizacién que les correspondan: en metalico o en especie
mediante la cesion de terrenos edificables.

Cuando la retribucién sea en metélico, las cuotas de urbanizacién se requeriran con la
periodicidad que se establezca en el Proyecto de Reparcelacion.

El importe de las cuotas y la forma de su liquidacién seran aprobados por la
Administracién actuante, sobre la base de una memoria y una cuenta detallada y justificada y
previa audiencia de las personas interesadas en el seno de la tramitacion del Proyecto de
Reparcelacién, y de acuerdo con el contenido del articulo 232 del RGLISTA relativo al pago en
metélico de las cuotas de urbanizacién al agente urbanizador.

Cuando el propietario opte por la retribucién en terrenos, el pago se realizara en el seno
del Proyecto de Reparcelacion y de acuerdo a lo establecido en el articulo 233 del RGLISTA.

Para la retribucion en terrenos, el coeficiente de canje queda fijado en un .......... %,
conforme a la correlacion entre el coste dinerario de las cargas y el valor del suelo que se
determina en la Proposicion Juridico-Econémica. Dicho coeficiente se mantendra también en la
reparcelacion siempre que el propietario sea adjudicatario de parcela resultante en proporcion a
sus derechos.

Si, por el contrario, en el momento de la formulacién del Proyecto de Reparcelacién y
con la exclusiva finalidad de la equitativa distribuciéon de beneficios y cargas y de evitar la
constitucion de pro indivisos, el propietario no resulta adjudicatario de una parcela de resultado y,
en consecuencia, sus derechos se compensan mediante una indemnizacién econdmica
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sustitutoria, se aplicara un nuevo coeficiente de canje en funcion del valor del suelo referido al
inicio del Proyecto de Reparcelacion y la cuantificacion definitiva de las cargas.

En caso de que los propietarios no opten por algunas de las modalidades de retribucion
al agente urbanizador, se entendera que optan por su abono en especie y quedaran vinculados
al régimen de aportacion forzosa mediante reparcelacion.

NOVENA.- RETASACION DE CARGAS Y REVISION DE PRECIOS.
1. RETASACION DE CARGAS.

Solo procedera la retasacién de cargas cuando se produzcan costes nuevos por causas
imprevisibles y no imputables al agente urbanizador, como son la fuerza mayor y los cambios por
variacion sobrevenida en la reglamentacidn técnica aplicable.

Dicha retasacion, en caso de producirse, no implicard un aumento del importe total
correspondiente al beneficio del agente urbanizador.

La Administracién actuante podré aprobar las retasaciones que comporten modificacidn
de la prevision inicial de las cargas totales contempladas en los pliegos y convenio suscrito,
exclusivamente por razones de interés publico y siempre que concurran las circunstancias
imprevistas que contempla la LCSP para la modificacion de contratos de obras publicas o de
concesion de servicios, justificando debidamente en el expediente la procedencia y alcance de
la modificacion.

Antes de aprobar modificaciones que comporten incrementos en los gastos de
urbanizacién que hayan de asumir las personas propietarias, debera serles concedida audiencia
por plazo no inferior a 10 dias ni superior a 15 dias.

No se podra solicitar la retasacion de cargas una vez entregadas las obras a la
Administracion y recepcionadas las mismas.

La retasacion de cargas tiene un limite del 20% de los gastos de urbanizacion asumidos
por el agente urbanizador conforme a los pliegos y convenio suscrito.

2. REVISION DE PRECIOS.

La revisién o actualizacién de precios de obras de urbanizacién por el transcurso del
tiempo, en los términos regulados en la LCSP, se aplicara tomando como fecha inicial la fecha
de apertura de la Proposicién Juridica Econoémica y como fecha final la de la presentacion del
Proyecto de Reparcelacién.

Estas modificaciones de costes seran Unicamente de aplicacién a las obras de
urbanizacién propiamente dichas.

No se consideraran revisables, en ningn caso, los costes asociados a las demas cargas
fijas de urbanizacién, motivo por el cual el precio sobre el que se aplique la férmula de revision
sera el correspondiente al presupuesto de ejecucidn material de las obras de urbanizacion.
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DECIMA.- RESPONSABILIDAD DEL AGENTE URBANIZADOR Y PENALIDADES.
1. RESPONSABILIDAD

El agente urbanizador debe cumplir sus obligaciones con profesionalidad y la diligencia
de un buen empresario, ajustandose a las reglas fijadas en los pliegos y convenio a suscribir.

El agente urbanizador serd responsable de la calidad técnica de los trabajos que
desarrolle y de las prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se
deduzca para la administracién o para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados
0 conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato (articulo 311.2 LCSP).

2. PENALIDADES

Se tramitara la imposicion de las penalidades descritas a continuacion, salvo que, por la
gravedad de la situacién o imposibilidad de continuar la ejecucion de la actuacién, proceda la
resolucion de la adjudicacion de la concesién:

a) El incumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos
totales y parciales fijados en los pliegos y en este convenio, cuando se refieran a actuaciones
propias de FASE ADMINISTRATIVA PREVIA, incluyendo el incumplimiento de cualquier
requerimiento que impida la continuacién del procedimiento que la Administracion efectie en
desarrollo y ejecucién de la actuacion y del posterior Proyecto de Reparcelacion hasta la
aprobacion de la cuenta de liquidacion definitiva, podra comportar la aplicacion de una penalidad
diaria por importe de 0,2 euros por cada 1.000,00 euros de las cargas de urbanizacion fijas
asumidas por el agente urbanizador conforme a los pliegos y convenio suscrito, IVA excluido.
(Por lo que, ascendiendo las cargas totales fijas a .......... €, la penalidad diaria sera a razén de

b) El incumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos
totales y parciales fijados en los pliegos y en este convenio, cuando se refieran a actuaciones
propias de FASE DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, podra
comportar la aplicacion de una penalidad diaria por importe de 0,2 euros por cada 1.000,00
euros de las cargas de urbanizacién fijas asumidas por el agente urbanizador conforme a los
pliegos y convenio suscrito, IVA excluido. (Por lo que, ascendiendo las cargas totales fijas a
.......... €, la penalidad diaria sera a razon de .......€).

C) En caso de que las penalidades no sean abonadas en el periodo concedido al
efecto, se haran efectivas sobre la garantia definitiva, debiendo el agente urbanizador reponer o
ampliar aquélla en la cuantia que corresponda en el plazo de quince dias desde la ejecucion,
incurriendo en caso contrario en causa de resolucion de la adjudicacion.

Cuando la penalidad a imponer sea superior al importe de la garantia depositada o el
incumplimiento afecte a obligaciones esenciales del agente urbanizador, la Administracion
optara por la resolucién de la adjudicacién de la concesion con incautacién de la garantia, salvo
causa de interés publico.
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UNDECIMA.- RESOLUCION DE LA ADJUDICACION DE LA CONCESION

La Administracién acordara la resolucién de la adjudicaciéon de la concesion cuando
concurran los supuestos y con los requisitos establecidos en el articulo 186 del Reglamento de la
LISTA y en la legislacion de sobre contratos del sector publico.

La resolucién conllevara la pérdida de la garantia definitiva aportada.

DUODECIMA.- CESION DE LA CONDICION DE URBANIZADOR

El agente urbanizador, previa autorizacién expresa de la Administracién y mediante
escritura publica, puede ceder dicha condicion en favor de tercera persona que se subrogue en
sus derechos y obligaciones respecto a aquélla y de las personas propietarias de los terrenos. El
cesionario debera reunir los mismos requisitos de capacidad y solvencia que le fueron exigidos a
la persona cedente.

Se exigira que el cedente haya efectuado el contrato durante al menos una quinta parte
del plazo de duracién del mismo, conforme se establece en el art. 214 de la LCSP.

DECIMOTERCERA.- INTERPRETACION DEL CONTRATO.

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la legislacién
urbanistica, autonomica y estatal y, supletoriamente, la de legislacion de Contratos de Sector
Publico, y entre ellas, las de interpretar los Convenios y Contratos, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la adjudicacion por causas imprevisibles o
que no hubieran podido ser contempladas en el presente pliego y sean de interés publico,
acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, de conformidad con las causas,
procedimiento y efectos establecidos en el RGLISTA.

DECIMOCUARTA.- JURISDICCION COMPETENTE.

Las partes intervinientes se someten, expresamente, para conocer de las cuestiones que
puedan suscitarse en la interpretacion, modificacion, resolucion y ejecucion del presente
convenio, a los érganos judiciales de la jurisdiccidn contenciosa-administrativa.

DECIMOQUINTA.- ENTRADA EN VIGOR.

Este Convenio entrara en vigor, en el momento de la firma por las partes comparecientes.

Fecha y firma de las partes
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ANEXO VIII. VALORACION DE LOS TERRENOS.

ahdde
o] Ayuntamiento de Malaga e
== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Valoraciones

RV20240081

ASUNTO: ACTUALIZACION DEL INFORME DE VALORACION DE LA UNIDAD
DE APROVECHAMIENTO URBNIZADA DEL SUNC-R-LO.1 “FERROCARRIL DEL
PUERTO”.

1° ANTECEDENTES:

Por el Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento, se solicita:

a) La actualizacion del valor emitido por la Seccion de Valoraciones del Departamento
de Actuaciones Urbanisticas, de fecha 10 de abril de 2023.

b) Asi como, al objeto de establecer el presupuesto de licitacion, se solicita informe
sobre el precio maximo de las cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas- apartados
a) b) y ¢) del articulo 189.1 del Reglamento General de la LISTA-, teniendo en cuenta la
ordenacion y edificacion considerada en la documentacion presentada en el expediente de inicio
del procedimiento de seleccion.

2° ACTUALIZACION DEL VALOR DE UA URBANIZADA EN EL SUNC-R-LO.1, AL
DIA DE LA FECHA:

En el informe emitido por la Seccion de Valoraciones, del Departamento de
Actuaciones Urbanisticas, de fecha 10 de abril de 2.023
https://valida.malaga.eu/verifirma/code/qGjz6biRYSNmDV8FIyqugA==, de conformidad con
el contenido del articulo 37 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
de 2015, en relacion con los articulos 22 y 24 del Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo de 2011, el valor de la unidad de aprovechamiento (UA) urbanizada referida al uso
Residencial Libre y tipologia de Ordenacién Abierta en el ambito, ascendia a 2.026,42
€/UA.

Al dia de la fecha, no ha sido posible obtener un niimero suficiente de muestras
correspondientes a ofertas de viviendas semejantes a las empleadas en el referido informe, tan
solo 4 muestras en la nueva torre que se esta construyendo junto con la estudiada en el repetido
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Valoraciones

informe, por lo que se han comparado, con las ofertas del aflo pasado, teniendo en cuenta el piso
en el que se ubican, esto es, viviendas en planta 12, 15, 16 y 17.

Una vez, comparado el precio de dichas viviendas, con las estudiadas en el informe de
2.023, se comprueba, que la subida media, por m2 ha sido de un 9%.

Por otra parte, teniendo en cuenta el valor tasado medio de vivienda libre de los
municipios mayores de 25.000 habitantes, publicado trimestralmente por el Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible, y en concreto en el municipio de Malaga, para el segundo
trimestre de 2.023 y el primero de 2.024 (Ultimo publicado)

Tabla 4.
Valor tasado medio de vivienda libre de los municipios mayores de 25.000 habitantes.

Segundo trimestre de 2023

Unidad: euros/m’

Provincia Municipio tasado de vivienda Namero de tasaciones
Hasta cinco aiios |Con més de cinco aiios Total Hasta cinco aiios | Con mas de cinco aios Total
de antigiiedad de antigiiedad de antigiiedad de antigiiedad

Malaga Alhaurin de la Torre 1.968,0 19772 19766 39 177 216
Antequera nr 11328 11341 7 121 128
Benalmadena 26829 25115 25167, 21 357 378
Estepona 2437 23563 23643 8 374 432
Fuengirola 29455 25114 25314 30 295 325
Malaga 28198 21898 22135 21 1.646 1.867
Marbela 38518 31234 31455 73 762 835
Mias 26843 23051 23245 88 606 694
Rincon de la Victoria 23787 23543 23553 60 187 247
Ronda nr 12161 1.220,0 7 4 97 104
Vélez Malaga 20775 1.7155 17259 49 285 334
Torremolinos nr 25316 25314 19 346 365

Tabla 4.

Valor tasado medio de vivienda libre de los municipios mayores de 25.000 habitantes.

Primer trimestre de 2024 (*)
(*) Para acceder a la informacion de aios anteriores las has que se en la parte inferior de este excel
Unidad: euros/m’

Valor tasado de vivienda Numero de tasaciones
Provincia Municipio Hasta cinco afios |Con ms de cinco afos Total Hasta cinco afios | Con més de cinco afos Total
de antigiiedad de antigiiedad “ de antigiiedad de antigiiedad “
Malaga Alhaurin de la Torre 20222 20612 20581 29 144 173
Antequera nr 11377 11388 5 119/ 124
Benalmadena 27264 27906 27888 27 394 421
Estepona 24115 25400 25271 49 342 391
Fuengirola 32387 27579 27812 51 256 307
Malaga 3.060,7 2.374,0 2.401,0 207 1.588 1.795
Marbela 3.955,1 32342 32551 7] 579 671
Mias 24918 25188 25174 62 4n 533
Rincon de la Victoria nr 26164 26195 13 191 204
Ronda nr 12282 12318 1 143 154,
Vélez Malaga 21708 18178 1.8322 25 283 308|
Torremolinos 28916 27194 27248 27 284 31
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ahdde
Ayuntamiento de Malaga e
== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Valoraciones

Obtenemos un incremento del valor medio de la vivienda libre para Malaga del
8,54%.

Por lo que aplicando al valor de la UA urbanizada en 2.023, el incremento de precios
obtenido con ambos estudios, obtenemos un valor actualizado a la fecha de referencia de este
informe, que puede estimarse en:

Valor actualizado de la UA Urbanizada: 2.026,42 €/UA x 1,09 = 2.208,80 €/UA.

3° PRECIO MAXIMO DE LAS CARGAS DE URBANIZACION:

Sobre el precio maximo de las cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas
- apartados a) b) y c) del articulo 189.1 del Reglamento General de la LISTA-, teniendo en
cuenta la ordenacion y edificacion considerada en la documentacion presentada en el expediente
de inicio del procedimiento de seleccion; se informa que este Servicio de Valoraciones carece
de informacioén sobre precios reales de urbanizacion, por lo que solamente podria emitirse
informe sobre precios estimados medios contenidos en los mdédulos del Colegio de Arquitectos,
considerandose mas apropiado, la solicitud de este dato a otros Servicios o Departamentos de
esta Gerencia de Urbanismo, que por su actividad habitual, tengan en su base de datos precios
reales de adjudicacion de obras de caracteristicas similares.

LA JEFA DEL SERVICIO DE VALORACIONES
En Malaga, a la fecha de la firma digital
Maria Dolores Martos de la Torre
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ANEXO IX: DOCUMENTO UNICO EUROPEO DE CONTRATACION.
PROCEDIMIENTO DE SELECCION DEL URBANIZADOR: PROPOSICION
JURIDICO- ECONOMICA A LA ALTERNATIVA TECNICA ELEGIDA EN EL
PROCESO DE SELECCION DE AGENTE URBANIZADOR PARA LA
GESTION INDIRECTA DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION DE LA UE-
SUNC-R-LO.1 “FERROCARRIL DEL PUERTO” DEL P.G.0.U. DE MALAGA.

Para poder cumplimentar el Anexo referido a la declaracion responsable mediante el

modelo normalizado Documento Unico Europeo de Contratacion (DEUC) debera seguir los
siguientes pasos:

1.

® NSy Nk wN

10.

11.

12.

13.

Descargar en su equipo el fichero DEUC.xml que se encuentra como plantilla en el
documento de “Declaracion responsable” a presentar en el sobre UNO.

Abrir el siguiente link: https://visor.registrodelicitadores.gob.es/espd-web/filter?lang=es.

Seleccionar el idioma.

Seleccionar la opcion "soy un operador econémico".

Seleccionar la opcion "importar un DEUC".

Cargar el fichero DEUC.xml que previamente se ha descargado a su equipo.
Seleccione el pais y pinche “siguiente”.

Cumplimentar los apartados del DEUC correspondiente. Teniendo en cuenta que en la
Parte I “Informacion sobre el procedimiento de contratacion y el poder adjudicador o
entidad adjudicadora” deben especificar que el tipo de procedimiento es “Abierto”.

Imprimir el documento en formato PDF y se firmard a través de la herramienta de
licitacion electrénica suministrada por la PLACSP.

Este documento debidamente cumplimentado y firmado se debera presentar junto con el
resto de la documentacion de la licitacion de acuerdo con lo establecido en los pliegos
que rigen la convocatoria y dentro del plazo fijado en la misma.

En caso de que se trate de un contrato con varios lotes, se debera cumplimentar una tinica
declaracion referida a todos los lotes a los que se licita.

Si varias empresas concurren constituyendo una unién temporal, cada una de las que la
componen debera acreditar su capacidad de obrar presentando todas y cada uno de ellas
un formulario normalizado DEUC, debiendo acompafiar asimismo un escrito de
compromiso en el que indicaran los nombres y circunstancias de los empresarios que se
agrupan, el porcentaje de participacion de cada uno de ellos y la designacion de un
representante o apoderado Unico de la unién que durante la vigencia del contrato ha de
ostentar la plena representacion de la misma frente a la Administracion. El citado
documento deberd estar firmado por los representantes de cada una de las empresas que
compongan la unioén.

En caso de que el licitador acredite la solvencia necesaria para celebrar el contrato
basandose en la solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la
naturaleza juridica que tenga con ellas, se debera cumplimentar un documento por la
empresa licitadora y otro por la empresa cuyos medios se adscriben.
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ANEXO X: DECLARACION RESPONSABLE EN EL PROCEDIMIENTO DE
SELECCION DE URBANIZADOR: PROPOSICION ECONOMICA
ADMINISTRATIVA A LA ALTERNATIVA TECNICA ELEGIDA EN EL
PROCESO DE SELECCION DE AGENTE URBANIZADOR PARA LA
GESTION INDIRECTA DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION DE LA UE-
SUNC-R-LO.1 “FERROCARRIL DEL PUERTO” DEL P.G.0.U. DE MALAGA.
AUTORIZACION DE CONSULTA DE DATOS.

Don/Dona con NIF
, mayor de edad, con domicilio en C/

, con namero de teléfono de contacto
y direccion electronica habilitada para cualquier
notificacion  del  procedimiento ,
actuando en nombre propio y, y teniendo conocimiento de la convocatoria anunciada en
la PLACSP de fecha...........ccceeevvevieeninnnen. para la seleccion del urbanizador de la UE-
SNUC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto del Plan General de Malaga, MANIFIESTA,
BAJO SU RESPONSABILIDAD:

I. Que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente en materia de
contratacion para ser adjudicatario/a de la condicidon de agente urbanizador en la gestion
de la actividad de ejecucion por el que se licita.

II. Que dispone de la siguiente documentacion exigida en el Pliego de condiciones del
presente procedimiento que asi lo acredita:

* Documentos acreditativos de la personalidad juridica.

* Documentos acreditativos de la solvencia econémica-financiera.

* Documentos acreditativos de la solvencia técnica y profesional.

III. Que no esta incurso/a en ninguna de las prohibiciones para contratar de las previstas
en la legislacion estatal y europea de contratacion del sector publico, y no se encuentra
incursa en ninguno de los supuestos de incompatibilidades. Asimismo, declara que se
halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes y no es deudora del Ayuntamiento de
Malaga, autorizando al Ayuntamiento para su comprobacion en el caso de resultar la
adjudicataria.

IV. Comprometerse a dedicar o adscribir a la ejecuciéon del contrato los medios
personales o materiales suficientes para ello conforme al articulo 76.2 de la LCSP;¢;7

V. Que, en relacion con lo dispuesto en el art. 75.2 LCSP2017:

[ ] No recurrir a las capacidades de otras entidades

[ ] Sirecurrira a las capacidades de otras entidades, y presentara el compromiso
a que se refiere el art. 75.2 una vez recibido el requerimiento dispuesto en el
apartado 2 del art. 150 LCSP2017.

VL. Enrelacion a la declaracion concerniente de concurrir a esta licitacion empresas
vinculadas por encontrarse en alguno de los supuestos previsto en el articulo 42 del
Cddigo de Comercio, manifiesta (marcar con X lo que proceda):
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[[] NO SER EMPRESA VINCULADA.
SER EMPRESA VINCULADA:

[ ] NO PRESENTANDOSE NINGUNA DE LAS EMPRESAS
CON LAS QUE EXISTE DICHA VINCULACION.

[0 PRESENTANDOSE A LA LICITACION LAS SIGUIENTES EMPRESAS
CON LAS QUE MANTIENE VINCULACION:

VII. CASO DE QUE LA EMPRESA FUERA EXTRANJERA (MARCAR CON X SI
PROCEDE):

[0  SU SOMETIMIENTO A LA JURISDICCION DE LOS JUZGADOS Y TRIBUNALES
ESPANOLES DE CUALQUIER ORDEN, PARA TODAS LAS INCIDENCIAS QUE DE MODO
DIRECTO O INDIRECTO PUDIERAN SURGIR DEL CONTRATO, CON RENUNCIA, EN SU
CASO, AL FUERO JURISDICCIONAL EXTRANJERO QUE PUDIERA CORRESPONDER AL
LICITANTE.

VIIL. Que presenta la garantia provisional, y en su caso se compromete a constituir y
presentar la garantia definitiva, en su caso, previstas en el presente pliego.

IX. Que la empresa cuenta con mas de 50 trabajadores: (Si/No).

En caso afirmativo: La empresa cumple lo establecido en el articulo 42 del Real Decreto
Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social, de
pertenencia a la plantilla de, al menos, el 2% de trabajadores con discapacidad, o de
estar la empresa en algun supuesto de excepcionalidad previsto en la normativa de
aplicacion: (Si/No).

X. Que la empresa cuenta con mas de 50 trabajadores: (Si/No).

En caso afirmativo: La empresa tiene elaborado y en aplicacion un plan de igualdad con
el contenido establecido en la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad
efectiva de hombres y mujeres. La acreditaciéon debera referirse al ultimo dia de
presentacion de proposiciones. (Si/No).

XI. QUE AUTORIZA LA CONSULTA DE SUS DATOS A TRAVES DE SISTEMA
TERCERO CONFORME A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 150.2 DE LA
LCSP2017 (Marque X lo que proceda): [_]SI [INO

e TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL.
e AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA.
e ENTIDAD LOCAL DE GESTION TRIBUTARIA.

XII. Que se compromete a mantener el cumplimiento de estos requisitos durante el
periodo de tiempo inherente a su condicion de agente urbanizador.

Malaga, de de 2024.

FECHA Y FIRMA
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ANEXO X. I

MODELO DECLARACION RESPONSABLE UNION TEMPORAL DE

EMPRESAS
Don/Dofia con NIF ,mayor de edad, con domicilio a efecto de
notificaciones en C/ , con numero de teléfono de contacto

y direccion electronica habilitada para cualquier notificacion del procedimiento:

, actuando en nombre (propio o en representacion de la mercantil
,con CIF ), enterado del concurso convocado para la adjudicacion de la

condicion de urbanizador de la Unidad de Ejecucion de la UE-SUNC-R-LO.1
“Ferrocarril del Puerto” del P.G.O.U. de Malaga,

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

e En caso de resultar adjudicatario agente urbanizador, procederemos a constituir
una Union Temporal de Empresas, de conformidad con el art. 69 de la LCSP, y
formalizarse en Escritura Publica.

ENTIDAD

D. con % participacion

Fdo.:

ENTIDAD

D. con % participacion

Fdo.:

ENTIDAD

D. con % participacion

Fdo.:
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ANEXO X. II
MODELO DE COMPROMISO PARA LA INTEGRACION DE LA SOLVENCIA
CON MEDIOS EXTERNOS

D./D? con NIF , actuando en nombre (propio o en
representacion de la mercantil ,con CIF___ ), enterado del concurso
convocado para la adjudicacion de la condicion de urbanizador de la Unidad de
Ejecucion de la UE-SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” del P.G.0.U. de Malaga,

Y
D./D? con NIF , actuando en nombre (propio o en
representacion de la mercantil ,con CIF ), enterado del concurso

convocado para la adjudicacion de la condicion de urbanizador de la Unidad de
Ejecucion de la UE-SUNC-R-LO.1 “Ferrocarril del Puerto” del P.G.O.U. de Malaga,

Se comprometen, de conformidad con lo dispuesto en el art. 75 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, a:

- Que la solvencia o medios que pone a disposicion la entidad................ a favor
de laentidad.................... , son los siguientes:

- Que durante toda la ejecucion del contrato dispondran efectivamente de la
solvencia o medios que se describen en este compromiso.

- Que la disposicion efectiva de la solvencia o medios descritos no esta sometida a
condicién o limitacion alguna.

Fecha
Firma del licitador
Firma de la otra entidad
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ANEXO XI: PROPOSICION JURIDICA ECONOMICA A LA ALTERNATIVA
TECNICA ELEGIDA EN EL PROCEDIMIENTO DE SELECCION DE
AGENTE URBANIZADOR PARA LA GESTION INDIRECTA DE LA
ACTIVIDAD DE EJECUCION DE LA UE-SUNC-R-LO.1 “FERROCARRIL
DEL PUERTO” DEL P.G.0.U. DE MALAGA.

Don/Dofia____con NIF ,mayor de edad, con domicilio a efecto de
notificaciones en  C/ | con numero de teléfono de contacto
y direccion electronica habilitada para cualquier notificacion del procedimiento:
, actuando en nombre (propio o en representacion de la mercantil

,con CIF ), enterado del concurso convocado para la adjudicacion de la
condicion de urbanizador de la Unidad de Ejecucion de la UE-SUNC-R-LO.1
“Ferrocarril del Puerto” del P.G.O.U. de Malaga, segiin anuncio publicado en la
Plataforma de Contratacion del Estado de fecha JMANIFIESTA:

I. Que cumple los requisitos y condiciones que se exigen en el pliego de condiciones
reguladoras de la adjudicacion de la condicion de urbanizador.

II. Que, en la representacion que ostenta, se compromete al cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas derivadas del desarrollo de la actividad de ejecucion de
referencia, con sujecion a las condiciones fijadas en el pliego y de acuerdo con las
siguientes determinaciones:

1) Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito de Ila
actuacion:

A tal efecto aporto los titulos que acreditan el derecho de propiedad o las
escrituras publicas otorgadas con terceros que le legitimen o le otorguen poder
bastante, acuerdos alcanzados o cualquier otra documentacion admitida en
derecho que acredite, facilite y asegure la ejecucion.

2) Mejora en la oferta de compra y pago del precio en dinero o en especie
sobre la valoracion de los terrenos urbanizados determinado en el Anexo
Iv:

A tal efecto aporto los documentos justificativos de dicha valoracién conforme a
los criterios establecidos en legislacion de suelo y valoraciones.

3) Menor importe de las cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas
de urbanizacion, expresado en euros por metro cuadrado de techo, con
desglose de los siguientes conceptos:

a) Coste de las obras de urbanizacion (PEC) que comprende:
- Coste de la ejecucion material de las obras
((PEM) . et
- Gastos generales (13% sobre PEM)..............ooviiiiiiiiiinnn.
- Beneficio industrial (6% sobre PEM)...............coooiiiiiiiiinnnn

C6digo Seguro De Verificacién G r BN6x01r OYLXGW +KC7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria José Quintero Cordén Firmado 03/10/2024 14:13:53
Observaciones Pégina 105/111
Url De Verificacién htt ps://val i da. mal aga. eu/ verifirma/ code/ G r BN6x01lr OYLXGW +KC7A==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/CjrBN6x01rOYLxGWr+KC7A==

b) Costes de proyectos (CP) que comprende los gastos de honorarios
profesionales del instrumento del instrumento de ordenacion que establezca
la ordenacion detallada, de los instrumentos de ejecucion y de la direccion
técnica de las obras de urbanizacidon y de sus instrumentos de evaluacion
ambiental, asi como los que se puedan producir por levantamientos
topograficos y planimetria digitalizada.

¢) Gastos de gestion del sistema (GG). No podra superar el 10% de la suma de
los dos anteriores.

d) Beneficio del urbanizador (BE). No podra superar el 10% de la suma de los
tres anteriores).

e) Total Cargas fijas de Urbanizacion.
4) Menor o mas proporcionado beneficio empresarial computado en Euros
del urbanizador por la promocion y gestion de la urbanizacion.

5) El plazo total de ejecucion de la actuacion sera de
MESES. Plazos mas breves para el desarrollo y

ejecucion de la actuacion ofrecidos en meses. Aportar cronograma.

6) Compromiso en relacion con el incremento del importe de la garantia para
la ejecucion de las obras de urbanizacion cuya ejecucion esta condicionada
al soterramiento definitivo del Ferrocarril del Puerto.

7) Alternativas en la eleccion por los propietarios de la modalidad de pago de
las cargas de urbanizacion.

1 SI
CINO

8) Compromisos adicionales de interés publico cuyo coste sea asumido por el
agente urbanizador a su costa y compromisos financieros que los
garanticen.

DOCUMENTACION A ADJUNTAR CON LA OFERTA JURIDICA
ECONOMICA, de acuerdo con las determinaciones del pliego:

e Valoracion de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion
conforme las disposiciones del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSyRU), y desarrollados en el
Capitulo IV del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS).
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e Los cuadros de precios descompuestos y el presupuesto de ejecucion
material, con detalle de las unidades de obra correspondientes al
proyecto de urbanizacion que conforma la alternativa técnica.

e Los titulos de propiedad u otros documentos acreditativos de los
derechos de disponibilidad de terrenos de la Unidad de Ejecucion.

e Cronograma o calendario que se propone para la actuacion de
transformacion conforme lo establecido en el pliego de condiciones.

e Bases de establecimiento de las relaciones entre agente urbanizador y
propietarios de la Unidad de Ejecucion, y propuesta de convenio
urbanistico comprensivo de las obligaciones y derechos del
urbanizador, de los propietarios adheridos al presente proceso de
ejecucion y de la Administracion actuante.

(Las cantidades se fijaran en euros e IVA excluido, y expresadas tanto en letra como en
numero).

RESUMEN PROPUESTA JURIDICA ECONOMICA:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM)

COSTE DE PROYECTOS (CP)

GASTOS DE GESTION DEL URBANIZADOR (GG)

BENEFICIO EMPRESARIAL DEL URBANIZADOR (BE)

TOTAL CARGAS DE URBANIZACION (CU)

VALOR METRO CUADRADO DE SUELO SIN
URBANIZAR

VALOR METRO CUADRADO DE SUELO
URBANIZADO

COEFICIENTE DE CANJE*
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PLAZO TOTAL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

SUPERFICIE DE TERRENOS PROPIOS EN EL AMBITO

MODALDAD/ES DE RETRIBUCION AL
URBANIZADOR EN , de
acuerdo con las siguientes determinaciones:

*Modalidad de pago abierta a elegir por los propietarios:

1 SI
LINO

*Pago en metalico:

- Modo:

- Condiciones:

- Plazo:

- Cuantia y contenido literal de la garantia a prestar y el plazo
para su formalizacion.

e Condiciones de la retribucion en suelo:
- Coeficiente de canje*:
- Valoracion del suelo a efectos de la retribucion en terreno:

Precio del suelo bruto a efecto de canje

Precio del suelo y del techo
resultante.

- Superficie minima de terreno requerida para obtener
adjudicacion en parcela

*El coeficiente de canje se calcularda conforme a las
siguientes dos formulas matematicas, con idéntico resultado
en ambas:

Ks = Cs/Vs + Cs, siendo
Ks = coeficiente de canje
Cs = costes de urbanizacion por metro cuadrado de suelo de
origen
Vs = valor del metro cuadrado de suelo de origen.

Kt = Ct/Vt + Ct, siendo
Kt = Coeficiente de canje
Ct = Costes de urbanizacion por metro cuadrado de techo
Vt = Valor del metro cuadrado de techo sin urbanizar.

COMPROMISO EN RELACION CON EL INCREMENTO
DEL IMPORTE DE LA GARANTIA PARA LA
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
CUYA EJECUCION ESTA CONDICIONADA AL
SOTERRAMIENTO DEFINITIVO DEL FERROCARRIL

DEL PUERTO (VALORABLE EN EUROS).
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COMPROMISOS ADICIONALES VALORADOS EN
EUROS A COSTA DEL AGENTE URBANIZADOR Y
COMPROMISOS FINANCIEROS QUE LOS AVALEN.

FECHA Y FIRMA
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ANEXO XII: DECLARACION A EFECTOS DEL REAL DECRETO
LEGISLATIVO 1/2013, DE 29 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA
EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY GENERAL DE DERECHOS DE LAS
PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y DE SU INCLUSION SOCIAL

D/D?. , con DNI actuando
en nombre propio, 0 en representacion de la empresa
con CIF . EN EL PROCEDIMIENTO DE SELECCION

DE AGENTE URBANIZADOR PARA LA GESTION INDIRECTA DE LA
ACTIVIDAD DE EJECUCION DE LA UE-SUNC-R-LO.1 “FERROCARRIL
DEL PUERTO” DEL P.G.0.U. DE MALAGA.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD

[ ] Que la empresa a la que represento NO estid obligada a contar con un 2% de
trabajadores con discapacidad o adoptar las medidas alternativas correspondientes, por
no emplear a un nimero de 50 o mas trabajadores.

[ ] Que la empresa a la que represento Si estd obligada a contar con un 2% de
trabajadores con discapacidad o adoptar las medidas alternativas correspondientes, por
emplear a un niimero de 50 o mas trabajadores.

Para su acreditacion, APORTO (marcar con X lo que proceda):

[] Certificado de la empresa en el que consta el numero global de
trabajadores de plantilla y el nimero particular de trabajadores con
discapacidad.

[ ] Copia de la declaracion de excepcionalidad y declaracion sobre las
medidas concretas aplicadas al respecto.

Fecha
Fdo.:
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ANEXO XIII

D/D?. , con DNI actuando
en nombre propio, 0 en representacion de la empresa
con CIF . EN EL PROCEDIMIENTO DE SELECCION

DE AGENTE URBANIZADOR PARA LA GESTION INDIRECTA DE LA
ACTIVIDAD DE EJECUCION DE LA UE-SUNC-R-LO.1 “FERROCARRIL
DEL PUERTO” DEL P.G.0.U. DE MALAGA.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Hallarse exento del pago del Impuesto sobre Actividades Econémicas, en virtud del
art. 82.1 ¢) del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, dado que el importe
neto de la cifra de negocios del afo correspondiente al periodo del Impuesto de
Sociedades cuyo plazo de presentacion de la declaracion finalizo el afio anterior al
devengo del L.A.E., resulta inferior a 1.000.000 €

Fecha
Fdo.:
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